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ATASKAITOS NR. 26/10-1200 SANTRAUKA

UZsakovas, gim.data

UAB ,Emolus”, j. k. 133651941

Registras kuriame kaupiami
ir laikomi duomenys apie

Registro tvarkytojas - V| Registry centras , Juridiniy asmeny registras”.

uzZsakovq

g;'::f::;’;‘:;ﬁ;{ iai A. Stulginskio g. 41A, LT-48313 Kaunas;
tel. +370 652 16161

duomenys

Vertinamas turtas

Pastatas — prekybos pastatas su priklausiniais, esantys valstybiniame Zemes sklype,
valdomame Zemés sklype

Vertinamo turto adresas

Kaunas, ASigalio g. 57A

Vertés nustatymo data 2026-10-12
Turto apZiiiros data 2026-10-12
Ataskaitos surasymo data 2026-10-14

Vertinimo atvejis ir tikslas

Privalomasis turto rinkos vertés nustatymas kitu atveju, kai to pageidauja uZsakovas
(ikeitimo tikslu skirtas LR registruotoms arba veikian¢ioms pagal LR jstatymus kredito
jstaigoms).

Zemes sklypo individualiis pozymiai ir kiti duomenys

Kadastrinis Nr. , . Registro Paskirtis/ Bendras Valdoma sklypo
Unikalus numeris . .. _ .
(adresas) numeris Naudojimo bidas plotas dalis
Kita/ komercinés
1901 4:16 K . k.v.
901/0054:16 Kauno m. k.| 110 0637 0857 | 447432432 | paskirties objekty |  0,0159 ha 1/1
(Kaunas, ASigalio g. 57A) teritorijos

Matavimy tipas

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Savininkas (-ai)

LIETUVOS RESPUBLIKA, j.k. 111105555

Jregistravimo pagrindas

2005-07-12 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 02-01-7252

Turto valdymo teisé

Nuomos teise

Valstybés ir savivaldybiy
Zemeés patikéjimo teisé

Valstybinés Zemés patikéjimo teisé;
Kauno miesto savivaldybe, j.k. 111106319

Kitos daiktinés teisés

Jrasy néra

Sudaryta nuomos sutartis. Nuomininkas: UAB , Emolus”, j.k. 133651941. Terminas: 2019-

Juridiniai faktai 06-26 iki 2048-06-26.
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(Il skyrius, desimtasis skirsnis) 0,0016 ha nuo 2023-01-01. Elektros tinkly apsaugos zonos
Zymos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0016 ha nuo 2023-01-01. Elektroniniy rysiy tinkly

elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 0,001
ha 2023-01-01.

Daikto registravimas ir
kadastro Zymos

Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas).

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés
naudojimo sqglygos

Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis) 12 kv.m nuo 2023-03-05.
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(Il skyrius, deSimtasis skirsnis) 77 kv.m nuo 2025-11-20.

Pastaty ir statiniy individualis poZymiai ir kiti duomenys

Statybos/ Bendras plotas
Vertinamas daiktas (adresas) Unikalus numeris Registro numeris rekonstrukcijos/ kap. v.m ’
remonto metai
4400-5380-7517 20/39991 1997 176,89
Pastatas — prekybos pastastas /2017-2019/2020 ’
(Kaunas, Asigalio g. 57A) Paskirtis PaZymétas plane Baigtumas Vertinama dalis
Prekybos 4E2g 100% 1/1 dalis
Unikalus numeris Registro numeris StatybCfs Bendras plotas,
. metai kv.m
Pastatas - ukinis pastatas 1999-7007-5035 20/39991 1997 16,17
(Kaunas, Asigalio g. 57A) — T - . -
Paskirtis PaZymétas plane Baigtumas Vertinama dalis
Pagalbinio Gkio 2l1g 100% 1/1
Kiti inZineriniai statiniai - Unikalus numeris Registro numeris Statybos metai Bendras plotas,
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Kiemo statiniai (kiemo
aikstelé,vartai)
(Kaunas, Asigalio g. 57A)

kv.m
1999-7007-5046 20/39991 - -
Paskirtis PaZymétas plane Baigtumas Vertinama dalis
Kitos paskirties - 100% 1/1 dalis

Savininkas (-ai)

UAB ,,Emolus”, j.k. 133651941

Jregistravimo pagrindas

2019-05-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1961

2020-01-22 Deklaracija apie statybos uZbaigimgq / paskirties pakeitimg Nr. ACCE-100-
200122-00089

2020-05-11 Deklaracija apie statybos uzbaigimq / paskirties pakeitimg Nr. 1

Turto valdymo teisé

Nuosavybés teisé

Juridiniai faktai

Jrasy néra

Daikto registravimas ir
kadastro Zymos

Kapitalinis remontas (daikto registravimas);

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma) EDMUNDAS KOSCELKOVSKIS;
Suformuotas sujungimo badu (daikto registravimas);

ISduotas statybgq leidZiantis dokumentas (kadastro Zyma).

Nuomoné dél alternatyvaus
panaudojimo

Turto vertintojo nuomone, vertinamo turto panaudojimas pagal esamg paskirtj yra
maksimalus ir geriausias vertinamo objekto panaudojimas. Turto vertintojo nuomone
turto paskirtis atitinka esama panaudojimg, alternatyvus panaudojimas bty
netikslingas.

Pastaba

Prie nekilnojamojo turto objekto priklausiniy, kurie yra vertinami kartu su vertinamu
turtu ir yra laikomi nekilnojamojo turto vertés dalimi ir atskirai jei negali bati
parduodami, priskiriami priklausiniai, kurie aprasyti ataskaitos 1.5. punkte ,Vertinamo
turto ar jsipareigojimo identifikavimas®”.

Vertinimo metodai

Pajamy (diskontuoty pinigy srauty) metodas

ISvada dél vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertés:

Vertinamo nekilnojamojo turto, prekybos pastato su priklausiniais,

esanfio nuomos teise valdomame

valstybiniame Zemés sklype, adresu Kaunas, ASigalio g. 57A, rinkos verté turto vertés nustatymo dieng (2026-10-12) yra
251 000 Eur (du Simtai penkiasdesSimt vienas tukstantis eury).
Salyginis verciy iSskyrimas:

Vertinamas turtas Adresas Kaune Unikalus numeris Valdymo forma Verte, Eur
Valstybinés Zemés sklypo (0,0159 ha) ¢ 0 574 4400-0637-9857 Nuomos teisé 10200
nuomos teise
Pastatas - prekybos pastatas 4E2g ASigalio g. 57A 4400-5380-7517 Nuosavybés teisé 240 200
Pastatas - Gkinis pastatas 211g ASigalio g. 57A 1999-7007-5035 Nuosavybés teisé 400
Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo .. 1 . .

. 1 -7007-504 2
statiniai ( kiemo aikitelé, vartai) Asigalio g. 57A 999-7007-5046 Nuosavybés teisé 00
IS viso: 251 000

ISvada dél vertinamo nekilnojamojo turto vertés, nustatytos apdairiai konservatyviais vertinimo kriterijais:

Vertinamo nekilnojamojo turto, prekybos pastato su priklausiniais,

esantio nuomos teise valdomame

valstybiniame Zemeés sklype, adresu Kaunas, ASigalio g. 57A, verté, nustatyta apdairiai konservatyviais vertinimo kriterijais,
turto vertés nustatymo dieng (2026-10-12) yra 222 000 Eur (du Simtai dvideSimt du takstanciai eury).

Verciy paskirstymas:

Vertinamas turtas

Verté, nustatyta apdairiai

Adresas Kaune

Unikalus numeris

konservatyviais vertinimo
kriterijais, EUR

Valstybinés zemés sklypo (0,0159

h S ASigalio g. 57A 4400-0637-9857 9000
a) nuomos teisé
Pastatas - prekybos pastatas 4E2g ASigalio g. 57A 4400-5380-7517 212 400
Pastatas - tikinis pastatas 211g ASigalio g. 57A 1999-7007-5035 400
Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo v 1
statiniai ( kiemo aikstelé, vartai) Asigalio g. 57A 1999-7007-5046 200
IS viso: 222 000

Ataskaitoje nustatyta turto verté neapima (jei néra pazyméta kitaip) pridétinés vertés mokescio (PVM). Remiantis Europos

vertinimo standarty (EVS) 1-ojo standarto ,Rinkos verté” reikalavimu: ,rinkos verté yra vertinamo turto verté prie$ jo apmokestinimg“, jei
vertinamas turtas sudarant vertinamo turto pirkimo — pardavimo sandorj turto savininkas bity/yra mokes¢io mokétojas ir toks mokestis
baty taikomas pagal Lietuvos Respublikos Pridétinés vertés mokescio jstatymg (2002 m. kovo 5 d. Nr. IX-751), vertés nustatymo dieng
galiojantis mokescio tarifas (21%) turéty bati pridedamas prie nustatytos vertés.

Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas, sudarantis uzbaigtg visuma.
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Vertintojas pazymi, kad Sios ataskaitos iSvadoje pateiktas verciy iSskyrimas yra sglyginis ir galioja tik parduodant, naudojant,
jkeiciant visg Sioje ataskaitoje jvertintg turtg kartu, o ne atskirais turtiniais vienetais. Todél vertintojas pazymi, kad parduodant, naudojant,
ikeiCiant §j turta sudarancius vienetus atskirai, Sios ataskaitos iSvadoje pateiktos sglyginés vertés negalioja.

Turto verté nustatyta darant prielaida, kad turto vertinimo dieng ginco tarp uZsakovo ir turto ar verslo vertinimo jmonés ar kt.
asmeny dél turto arba verslo vertés nustatymo nebuvo.

Turto vertintojo nuomone turto paskirtis atitinka esamg panaudojimg, o alternatyvus panaudojimas yra netikslingas.
Apskaiciuota rinkos verté atspindi turto verte jo esamos fizinés buklés, naudojimo ir vertinimo dienos rinkos konjunktiros
sglygomis. Kintant Sioms sglygoms, vertinamo turto rinkos verteé irgi keisis, priklausomai nuo $iy salygy kitimo tendencijy.

Turto vertintojas: Tomas Brazionis (pasirasyta el. parasu)
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. AO00371, iSduotas 2007 m. vasario mén. 28 d.

UAB , AIREDA" jgaliota atstové: Jurgita Joksaité Berzanskiené (pasirasyta el. parasu)

Jmoneés jrasymo j turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis asmeny sgrasg pazymeéjimas Nr. 000087, iSduotas
2012 m. rugpjicio 1 d.
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1. BENDROJI DALIS

Sioje vertinimo ataskaitoje bendrosios savokos apibréziamos taip, kaip nustatyta 2025 m. Europos vertinimo
standartuose (EVS, 10-asis leidimas, TEGoVA).

Turtas — nuosavybés teisés objektas, jskaitant nekilnojamajj turtg, kilnojamuosius daiktus, verslo subjektus ir
nematerialyjj turta, kurio verte galima iSmatuoti pinigais.

Nekilnojamasis turtas — Zemé ir su ja susije pagerinimai (pastatai, statiniai, Zeldiniai), jiems priklausancios
nuosavybés teisés ir su jomis susije interesai (zr. 1-ojo EVS 2 dalis).

Vertintojas — fizinis asmuo, atitinkantis 3-iojo EVS ,Vertintojas“ nustatytus kvalifikacinius reikalavimus, turintis
reikalingy Ziniy, jgldziy, supratimo ir patirties, atliekantis vertinimg objektyviai ir nesaliskai bei laikantis Europos vertintojy
elgesio kodekso (Zr. 3-iojo EVS 3 dalis).

Uzsakovas (klientas) — fizinis arba juridinis asmuo, kurio pavedimu vertintojas atlieka vertinima pagal rastu sutartas
vertinimo uZduoties sglygas (Zr. 4-ojo EVS 3 dalis).

Vertinimo jmoné — juridinis asmuo, kurio vardu vertintojas teikia vertinimo paslaugas, uZztikrindamas tinkamga
profesine kompetencija, nepriklausomumg ir profesinés civilinés atsakomybés draudima.

Individualusis turto vertinimas — vertinamo objekto, atsizvelgiant j individualias jo savybes tam tikrg dieng,
vertinimas atitinkamu vertinimo poZzidriu ir metodu, kurio taikymo tvarka nustatyta Europos vertinimo standartuose.

Rinkos verté — apskaiCiuota suma, uz kurig vertinimo dieng turtas turéty pereiti iS norinéio parduoti asmens
norin¢iam pirkti asmeniui, sudarius tinkamai parengtg komercinj sandorj, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, apdairiai ir
be prievartos (Zr. 1-ojo EVS 5 dalis).

Rinkos kaina — apskaiciuota kaina, uz kurig turtas pardavimo dieng baty faktiskai parduotas, neatsizvelgiant j
pardavéjo patirtas pardavimo sgnaudas ar pirkéjo patirtas pirkimo sgnaudas (Zr. 1-ojo EVS 5 dalies komentaras).

Vertinimas — vertintojo objektyviai parengta, nepriklausoma profesionali rasytiné nuomoné apie verte nurodytai
datai, vadovaujantis pripaZintu vertés nustatymo pagrindu ar pagrindais ir Europos vertinimo standartais (Zr. 5-ojo EVS 3
dalis).

Privalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertés nustatymas, atsizvelgiant j individualias turto
arba verslo savybes, atliekamas teisés akty, kuriuose reikalaujama atlikti tokj vertés nustatyma, nurodytais atvejais, siekiant
uztikrinti vieSuosius ir (arba) privadius interesus. *

Vertinimas uzsakovo iniciatyva — vertinimas, atliekamas uzsakovo iniciatyva, jam susitarus su vertinimo jmone arba
nepriklausomu vertintoju dél vertinimo uzduoties salygy pagal 4-3jj EVS.

Vertinimas teisés akty nustatytais atvejais — vertinimas, atliekamas tais atvejais, kai jj reikalauja taikytini Europos
Sgjungos ar nacionaliniai teisés aktai (pvz., Reglamento (ES) Nr. 575/2013 (KRR) 229 straipsnis dél vertinimo hipotekinio
skolinimo tikslais).

Nekilnojamojo turto ekspertinis vertinimas — vertinimas, kai remiantis atskiry nekilnojamojo turto vienety
vertinimo patirtimi ir analize nustatomi vertinimo koeficientai ir rodikliai, naudojami tipinio turto rinkos vertei nustatyti.

Turto priklausinys — tai savarankiski pagrindiniam daiktui tarnauti skirti antraeiliai daiktai, kurie pagal savo savybes
yra nuolat susije su pagrindiniu daiktu.

Maksimalus ir geriausias panaudojimas (highest and best use) — turto panaudojimas, kuris leidZia turtg panaudoti
produktyviausiu badu, yra fiziSkai jmanomas, teisiskai leistinas, finansiskai pagrjstas ir suteikiantis didZiausig verte (zr. 1-ojo

EVS 5 dalis).

1 LR privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymas, 2024 m. balandZio 25d., Nr. XIV-2575.
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Europos vertinimo standartai (EVS) — Europos vertintojy asociacijy grupés (TEGoVA) parengtas ir patvirtintas
dokumentas, kuriuo nustatomi vertinimo metodologiniai, etiniai ir ataskaity rengimo reikalavimai Europoje. Vertinimo dieng
galiojo 2025 m. priimta 10-0ji redakcija.
Zemés sklypas — teritorijos dalis, turinti nustatytas ribas, kadastro duomenis ir jregistruota Nekilnojamojo turto
registre.
Prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai (parduotuveés, parduotuvés-operatorinés,

vaistineés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai), tarp jy ir laikini statiniai (palapinés, kioskai ir pan.).

1.2. Darbo apimties aprasymas

Vertinimo uzZsakovas kreipési su prasymu nustatyti turto verte. UZsakovo prasymo pagrindu, pagal 4-ojo EVS
,Vertinimo procesas” reikalavimus, tarp vertintojo ir uzsakovo buvo sudaryta Zodiné arba rasytiné vertinimo paslaugy sutartis.
Su uZsakovu rastu suderintos vertinimo uzduoties sglygos (techniné uzduotis), kuri pateikiama Sios ataskaitos prieduose. Kai
kurie uZzduoties sglygy punktai pateikti ir apraSomojoje ataskaitos dalyje.

Vertintojas patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo faktg ir uzfiksavo jj fotonuotraukose (zr. vertinimo
ataskaitos 4.1 skyriuje). Taip pat buvo uZfiksuota kita turto apZiliros metu gauta informacija (apie turto teisinj rezimg ir kitus
individualius poZymius).

Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita surasSyta pagal Europos vertinimo standartus. Vertinimo
dieng galiojo 2025 m. patvirtintas EVS 10-asis leidimas (TEGoVA). Vertinimas atliktas nedarant nukrypimy nuo Europos
vertinimo standarty (5-ojo EVS 4.2.7 p.).

Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita surasSyta vadovaujantis BDAR reikalavimais. Vertinimo dieng
galiojo 2018 metais patvirtintas Bendrasis duomeny apsaugos reglamentas.

Remiantis auks¢iau iSvardintais veiksmais ir jy rezultatais, turto apziiros metu ir vertinimo eigoje surinkta ir
apibendrinta informacija, buvo atlikti skaiciavimai ir pateikta iSvada apie vertinamo turto verte bei surasyta nekilnojamojo

turto rinkos vertés nustatymo ataskaita.

1.3. Turto vertintojo identifikavimas ir statusas

Vertintojas pareiskia, kad turto vertinimas atliktas ir turto vertinimo ataskaita parengta UAB ,Aireda” j.k.
166816884, vardu. Jmonés jraSymo j turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis asmeny sgrasg pazyméjimas Nr.
000087, isduotas 2012 m. rugpjucio 1 d. Registro tvarkytojas - V| Registry centras ,Juridiniy asmeny registras” (registro
numeris Nr. néra). Profesinés civilinés atsakomybés ,,BTA Insurance Company” SE filialas Lietuvoje, draudimo liudijimas serija
Nr. LT26-TVCAP-00000455-3, iSduotas 2026 m. balandZio meén. 23 d. Vertinimo ataskaitg parengé UAB ,Aireda” turto
vertintojas Tomas Brazionis, turto vertintojo kvalifikacijos paZz. Nr. AO00371, iSduotas 2007 m. vasario 28 d. Jmonés jgaliota
atstove Jurgita Joksaité Berzanskiené. Jmonés jgaliojimas Nr. 2, iSduotas 2026 m. sausio mén. 02 d.

Vertintojas pareiskia, kad gali atlikti ir atlieka objektyvy ir nesaliska vertinima;

Vertintojas pareiskia, kad néra susijes su kokiais nors reikSmingais rysSiais su vertinamu objektu ir su vertinimg
uzsakiusiu uzsakovu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy j jj, taip pat kity asmeniniy interesy ir
nusistatymy suinteresuoty Saliy atzvilgiu;

Vertintojas pareiskia, kad turi pakankamg kompetencijg vertinimui atlikti.
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1.4. Kliento ir kity numatomy vartotojy identifikavimas ir vertinimo tikslas
UAB ,Aireda” Sig ataskaitg parengé uzsakovo UAB ,Emolus”, j. k. 133651941 uzsakymu, kurio pagrindu atliekamas
privalomasis turto rinkos vertés nustatymas kitu atveju, kai to pageidauja uzsakovas (jkeitimo tikslu skirtas LR registruotoms

arba veikiancioms pagal LR jstatymus kredito jstaigoms).

1.5. Vertinamo turto ar jsipareigojimo identifikavimas
Vertinamas turtas: nuosavybés teisé j statinius ir valstybinés zemés sklypo nuomos teisé (valstybinés zemés sklypo
nuomos sutartis Nr. N19-178, galioja iki 2048-06-26), Kaunas, ASigalio g. 57A. Vertinamg turtg sudaro:
e Pastatas - prekybos pastatas 4E2g, un.nr. 4400-5380-7517;
e  Pastatas - Gkinis pastatas 2l1g, un. nr. 1999-7007-5035;
e  Kiti inZineriniai statiniai - kiemo statiniai (kiemo aikstelé,vartai), un. nr. 1999-7007-5046.

Vertinamas turtas yra valstybiniame Zemés sklype, un. nr. 4400-0637-9857, valdomame nuomos teise.

Prie nekilnojamojo turto objekto priklausiniy, kurie yra vertinami kartu su vertinamu turtu ir yra laikomi
nekilnojamojo turto vertés dalimi ir atskirai jie negali bGti parduodami, priskiriamos visos turtui priklausanc¢ios komunikacijos
ir inZineriné jranga.

1.6. Vertés nustatymo pagrindas

Atsizvelgiant j vertinimo tikslg ir atvejj:

Pagal 1-3jj EVS ,Rinkos verté” ir ,Vertinimo pagrindai“, taikomas vertés pagrindas yra rinkos verté — pirmosios
kategorijos pagrindas, parodantis labiausiai tikéting kaing, kuri blty gauta atlikus menamg mainy sandorj laisvoje ir atviroje
rinkoje vertinimo dieng. Atsizvelgiant j vertinimo jkeitimo tikslg, papildomai apskaiiuojama apdairiai konservatyviais
vertinimo kriterijais koreguota verté (PCV) pagal KRR 229 straipsnio 1 dalies b ir d punktus bei EVTT 2 reikalavimus (Zr.
ataskaitos 5.5 skyriy).

Ataskaitoje atlikti skaiciavimai ir iSvada surasyta Lietuvos Respublikos piniginio vieneto — euro israiska.

1.7. Tyrimo apimtis

Sudarytos vertinimo paslaugy ir techninés uzduoties sglygomis, atliekant vertinima, visiems tyrimams, apklausoms
ar analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje siekiant vertinimo tiksly, netaikomi jokie
apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ar analizés atliekami naudojantis tik vieSai prieinama arba uzsakovo pateikta
informacija. Visi kiti nepaminéti tyrimai, apklausos ar analizés gali bati atliekami tik papildomu 3aliy susitarimu, apie tai
pazymint turto vertinimo ataskaitoje ir darby apimties aprasyme.

Vertinimas atliekamas atsiZvelgiant j vertinama turtg ir vertinimo tikslg ir surinktus duomenis apie:

e vertinamo turto buvimo vietos socialinius, ekonominius rodiklius;

e vertinamo turto rinkos konjunktirg;

e vertinamo turto teisinj rezimg;

e turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

1.8. Turto apziiiros ir vertés nustatymo data, apziliros apimtis
Turto vertintojas kartu su uZsakovo atstovu turtg apZitréjo 2026-10-12. Turto verté nustatyta 2026-10-12.
Vertinamo nekilnojamojo turto verté nustatyta atsizvelgiant j rinkos konjunktdros sglygas vertinimo metu, darant prielaida,
kad nuo turto apzilros iki ataskaitos paruosimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktiira bei turto baklé iS esmés
nepasikeité, todél vertintojai daro prielaidg, kad laiko faktorius vertinamo objekto rinkos vertei jtakos neturi. Turto vertés

nustatymo ataskaita paruosta 2026-10-14.



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita 9
Kaunas, Asigalio g. 57A

Apziuros apimtis:

Vertinamas turtas apzidrétas pilna apimtimi.

1.9. Teisés aktai, metodiniai Saltiniai ir informacija, kuria numatyta remtis, jos pobiidis ir Saltiniai

Pagrindiniai informacijos Saltiniai ir literatliros sgrasas:

2025 m. Europos vertinimo standartai (EVS, 10-asis leidimas), TEGoVA,;

Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymas, 2024 m. balandzio 24 d., Nr. XVI-2575;

LRTVVR Etikos kodeksas;

2013 m. birZelio 26 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 575/2013 (KRR) su 2024 m. geguzés 31 d.
Reglamento (ES) 2024/1623 pakeitimais; KRR 229 straipsnio nuostatos dél turto vertinimo hipotekinio skolinimo tikslais;

Europos vertinimo techniniai tyrimai EVTT 2 ,Vertinimas hipotekinio skolinimo tikslais. Apdairiai konservatyvis
vertinimo kriterijai“, TEGoVA, 2025;

Lietuvos Respublikos Civilinio kodekso, Hipotekos jstatymo ir kity aktualiy nacionaliniy teisés akty nuostatos,
taikomos vertinimo dieng;

Lietuvos Respublikos centrinio banko skelbiami statistikos duomenys;

Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos, B. Galiniené, 2015, Vilnius;

Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertintojy rimy, Turto vertinimo prieziliros tarnybos, Lietuvos turto vertintojy
asociacijos, Lietuvos turtg ir versla vertinanciy jmoniy asociacijos mokymuy, kursy, sesijy ir seminary (1994-2026) medZiaga;

Turto apzilros medziaga (nuotraukos ir kt. surinkta informacija);

Vertintojo duomeny banke sukaupti duomenys apie nekilnojamojo turto rinka ir jos tendencijas, banky apzvalgos,
kitos informacijos ir atlikty darby (vertinimo ataskaity) archyvai;

Interaktyvas Zemélapiai: www.maps.It; www.regia.lt; www.registrucentras.lt; https://experience.arcgis.com/.

Informacija ir informacijos Saltiniai, kuriais atlikdamas vertinima vertintojas rémési atskirai jos netikrindamas:

e Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas (Zr. ataskaitos prieduose);

e Kadastriniy matavimy byla (Zr. ataskaitos prieduose);

e Uzsakovo pateikta Zodiné informacija.


https://www.vertintojurumai.lt/wp-content/uploads/2026/04/LRTVVR-Etikos-kodeksas.pdf
http://www.bingmaps.com/
http://www.registrucentras.lt/
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2. VERTINIMO PRIELAIDOS IR YPATYBES

2.1. Turto vertinimo salygos ir specialios prielaidos

Zemiau yra pateikiamos prielaidos ir sglygos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas, tarp jy ir salygos ir
aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto arba verslo vertinimui, ir j kurias nebuvo atsizvelgta:

e Turtas néra jkeistas, vertintojas daro prielaidg, kad j turtg néra nukreipti jokie treciyjy asmeny reikalavimai ir jis
néra suvarytas jokiomis ataskaitoje nepaminétomis treciyjy asmeny teisémis, t. y. kad nevyksta, neturi vykti ir negresia joks
teisminis procesas, tyrimas ar aiskinimasis, galintis turéti jtakos vertinamam turtui ar jo savininky teiséms j jj, taip pat ir
neigiamos jtakos vertinamo turto vertei;

e Turtas visais esminiais atzvilgiais tenkina visus reikalavimus, t. y. jis yra statomas ir yra/bus eksploatuojamas
pagal visus Lietuvos Respublikos jstatymy keliamus reikalavimus, jskaitant atitikimg galiojantiems teritorijy planavimo
dokumentams, statybos ir iSplanavimo reikalavimus, prieSgaisrinés saugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, norminius
reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybés bei savivaldybés valdZios instancijy vertinamo turto
atzvilgiu. Vertinamas turtas privalo tenkinti visus auksciau iSvardytus reikalavimus. Jei netenkinamas bent vienas
reikalavimas, tai gali lemti turto verte;

e Vertinimas atliekamas darant prielaida, kad perleidziamam turtui nebus taikomi jokie suvarZymai dél to, kad juo
naudojasi savininkas, t.y. pirkéjas turés nuosavybés teise j turtg ir teisine jo kontrole. Atliekant vertinimg j bet kokj
pranasuma, kuris atsiranda dél to, kad savininkas naudojasi turtu, neatsizvelgiama;

e Vertinamas turtas susideda tiek i§ auks¢iau paminéty nekilnojamojo turto objekty, tiek i$ Siy objekty priklausiniy,
uztikrinanciy vertinamo turto funkcionavimg, kurie yra aprasyti Sios ataskaitos 1.5 skyriuje;

e Vertintojas neatliko detalaus vertinamo turto konstrukciniy elementy tyrimo. Vertintojas nenumato kokiy nors
paslépty faktoriy buvimo, kurie gali turéti jtakos vertinamo objekto konstrukcijy biklei;

e Vertintojas pazymi, kad neatsako uZ uzsakovo pateikty duomeny netikslumg, pasléptus defektus ir nustatytg turto
verte, jei pateikty duomeny tikslumas turéjo jtakos vertés nustatymui;

e Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad neegzistuoja uzterstumo veiksniai arba islaidos jy nukenksminimo
darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojai nebuvo supaZindinti su jokia tyrimy medZiaga, informuojancia
apie tersaly ar kenksmingy medZiagy buvima. Be to, vertintojas nebuvo jpareigoti domeétis vertinamo turto bei aplinkiniy
valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél Sioji remiasi tvirtinimu, kad minéti
veiksniai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojai neatsako nei uzZ terSaly egzistavimg, nei uz ekspertizés atlikimg ar mokslines
Zinias, reikalingas jy buvima nustatyti. Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja
tarsa arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios Si tarSa gali atsirasti, tada nustatytoji objekto verté gali
sumazéti.

o Nekilnojamojo turto registre informacijos apie pastato (jo dalies) energinio naudingumo klase duomeny néra.

e Nesant duomeny apie padidéjusig turto nuniokojimo ar sunaikinimo grésme dél gamtos jégy (potvyniai, audros,
gausiy krituliy, Zemés drebéjimai ir panasiai), daroma prielaida, kad gamtos jégy grésmé atitinka jprastg lygj ir néra taikomos
papildomos pataisos turto vertei nustatyti.

e Vertintojas neatliko vertinamo objekto tyrimo dél priesgaisrinés apsaugos ir sveikatos apsaugos, energetinio
naudingumo keliamus reikalavimus, norminius reikalavimus ir reglamentus, taikomus valstybiniy institucijy, turinciy
jurisdikcijg vertinamojo turto atzvilgiu

o Ataskaitoje nustatyta turto verté neapima (jei néra pazymeéta kitaip) pridétinés vertés mokescio (PVM). Remiantis

Europos vertinimo standarty (EVS) 1-ojo standarto ,Rinkos verté” reikalavimu: ,rinkos verté yra vertinamo turto verté pries
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jo apmokestinimg”, jei vertinamas turtas sudarant vertinamo turto pirkimo — pardavimo sandorj turto savininkas baty/yra
mokescio mokétojas ir toks mokestis bty taikomas pagal Lietuvos Respublikos Pridétinés vertés mokescio jstatyma (2002 m.
kovo 5 d. Nr. IX-751), vertés nustatymo dieng galiojantis mokescio tarifas (21%) turéty bati pridedamas prie nustatytos
vertés.

Prielaidy taikymo motyvai

e vadovaujantis sutartimi ir /arba technine uzduotimi, atlikdamas vertinima vertintojas atskirai netyré ir netikrino
kai kuriy fakty, nurodyty Siose prielaidose ar jy salygose;

e kai kurie i aukséiau aptariamy veiksniy yra aktualds konkreciam pirkéjui ir/arba savininkui, bet néra aktualds
rinkos dalyviams apskritai;

e vertintojas atlikdami vertinimg vadovavosi rinkos vertés sgvoka, kaip ji apibrézta 1-ajame EVS ,Rinkos verté” .
Rinkos vertés sgvoka reiskia, kad pirkéjai ir pardavéjai keiciasi turtu be jokiy veiklos apribojimuy;

e nesant duomeny apie padidéjusig turto nuniokojimo ar sunaikinimo grésme dél gamtos jégy (potvyniai, audros,
gausiy krituliy, Zemés drebéjimai ir panasiai), daroma prielaida, kad gamtos jégy grésmé atitinka jprasta lygj ir néra taikomos
papildomos pataisos turto vertei nustatyti;

e vertintojas neatliko vertinamo objekto tyrimo dél prieSgaisrinés apsaugos ir sveikatos apsaugos, energetinio
naudingumo keliamus reikalavimus, norminius reikalavimus ir reglamentus, taikomus valstybiniy institucijy, turinciy
jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu;

e vertintojas neprisiima jokios atsakomybés, susijusios su vertinamo turto nuosavybés teisémis, nuomos sutarciy
sglygomis, galimy jy apsunkinimu bei suvarZzymais. Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél Sioje ataskaitoje nustatyty turto
verciy, pasikeitus turto naudojimo sglygoms, turto fizinei biklei ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po datos, kuri
Sioje ataskaitoje jvardinta kaip vertés nustatymo data.

2.2. Specialios prielaidos

Specialios prielaidos, kaip apibréZztos 4-ojo EVS 3 dalyje, nenustatytos. Vertintojas nepastebéjo nejprasto

neapibréztumo aplinkybiy, kurios pagal 5-ojo EVS 4.2.6 p. reikalauty atskiro komentaro ataskaitoje.

2.3. Ribojancios sglygos

Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigtg visumg;

e Turtas bus parduodamas atviroje rinkoje;

e UiZsakovas patvirtina, kad vertinamo turto savininkas yra informuotas ir nepriestarauja dél vertinamo turto apzitros;

e Atliekamas privalomas turto vertinimas;

e Vertinimas atliekamas vadovaujantis 4-uoju EVS ,Vertinimo procesas” ir 5-uoju EVS ,Vertinimo ataskaita” reikalavimais
bei uzsakovo prasymu (vertinimo paskirtis — jkeitimas kredito jstaigai);

e Vertinamo turto verté nustatyta pagal ataskaitoje nurodytos turto apZiliros datos bukle ir naudojimo salygas. Turto
vertintojas daro prielaidg, kad nuo turto apziGros iki ataskaitos paruoSimo datos nekilnojamojo turto rinkos
konjunktira, turto biklé iS esmés nepasikeité. Vertintojas iSreiSkia nuomone apie verte turto vertinimo dieng.

e \Vertintojas neprisiima jokios atsakomybés, susijusios su vertinamo turto nuosavybés teisémis, jy apsunkinimu bei
suvarzymais. Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél Sioje ataskaitoje nustatyty turto verciy, pasikeitus turto
naudojimo sglygoms, turto fizinei bklei ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po datos, kuri Sioje ataskaitoje
jvardinta kaip vertés nustatymo data.

e  Vertinimas atliktas vadovaujantis 2025 m. Europos vertinimo standartais (EVS, 10-asis leidimas), Reglamento (ES) Nr.

575/2013 (KRR) 229 straipsnio nuostatomis dél vertinimo hipotekinio skolinimo tikslais bei Sios ataskaitos 1.9

skyriuje nurodytais dokumentais, informacijos Saltiniais ir vertintojo pastebéjimais.
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e Vertintojas neatsako uz kadastriniy matavimy bei V) Registry centro duomeny bazéje pateikty duomeny tiksluma.

. Nustacius vertinimo klaidas arba netikslumus, vertintojas jsipareigoja nedelsiant pranesti apie tai uzsakovui ir, jam
pageidaujant, nemokamai pakoreguoti turto vertinimo ataskaita.

. Parengta elektroniné ataskaitos versija, skirta uzsakovui ir paliekama saugoti UAB ,AIREDA” archyve jstatymy
nustatyta tvarka ir AVNT VAIS sistemoje.

. Si ataskaita galioja tik pasiradyta elektroniniais vertinima atlikusiy ir jmonés jgalioty asmeny parasais.

2.4. Naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai

. Turto vertinimo ataskaita yra uzsakovo nuosavybé ir gali bati teikiama arba vieSinama uzsakovo nuozZiira tik tiems
tretiesiems asmenims, kurie yra nurodyti ataskaitoje ir tarp uzsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugy sutartyje. Ataskaita
gali bati teikiama arba vieSinama uZsakovo tik atsizvelgiant j ataskaitoje ir tarp uZzsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugy
sutartyje nurodytomis aplinkybémis ir tikslu.

. Ataskaita ar jos dalis ar nuoroda j jg negali bati skelbiama ar nurodoma jokiame dokumente ar kitaip vieSinama be
rastiSko UAB ,, Aireda“” sutikimo.

. Vertinima atlike vertintojai ir UAB ,, Aireda”“, kurios vardu buvo atliktas vertinimas, neprisiima jokios atsakomybés,
jei Si ataskaita bus naudojama kitais tikslais ir atvejais, nei Sioje ataskaitoje ir paslaugy teikimo sutartyje nurodyti tikslai ir
atvejai.

° Remiantis UAB ,, Aireda” ir uzsakovo sudaryta sutartimi - visos autorinés teisés priklauso ataskaitos autoriams.

. Ataskaitoje komentarai, nuomoné ir iSvados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinéjamos tiek, kiek manoma
esant reikalinga nustatytai vertei pagrjsti konkreciu vertinimo atveju. Kitu vertinimo atveju (teikiant ataskaita mokesciy
inspekcijai, teismui ar kt.) ataskaitos turinys, forma ir apimtis gali kisti.

. Vertintojas, pasirases Sig ataskaitg, nejsipareigoja dalyvauti teisme ar liudyti kitu badu dél atlikto jvertinimo,
iSskyrus oficialy teismo kvietimg. Vertintojo dalyvavimo salygos teisme ar bet kokioje kitoje institucijoje, susijusioje su Siuo

turto vertinimu, turi bati iS anksto aptartos sudarytoje vertinimo sutartyje ar papildomais susitarimais.
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3. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA IR PANAUDOJIMO PERSPEKTYVOS

3.1. Rinkos tendencijos ir bendro pobiidzio komentarai, turto buvimo vietos ekonominé ir socialiné aplinka

rugséjo 9, 2026

Registry centras: vasaros pabaiga NT sandoriy rinkoje — aktyvi
Vasaros pabaiga Lietuvos nekilnojamojo turto (NT) sandoriy rinkoje pasizyméjo jau jprastu Siems metam aktyvumu —
sandoriy kiekis buvo pakankamai didelis, o augimo tempai atitiko Siy mety vidurkj, skelbia jregistruotos NT sandorius
analizuojantis Registry centras.
»Rugpjutis buvo dar vienas Siy mety ménuo, kuomet NT sandoriy rinkoje neblésta jprastas praktiSkai visus Siuos metus
besitesiantis aktyvumas. Siemet tiek visoje rinkoje, tiek atskiruose NT segmentuose matomas stabilus 5-7 proc. sandoriy
skaiciaus augimas. . Tikétina, kad panasy rinkos aktyvuma matysime ir Siy mety pabaigoje”, — sako Registry centro duomeny
analitikas Paulius Rudzkis.
Per astuonis Siy mety ménesius visoje Lietuvoje i viso jregistruota 92,8 tikst. pirkimo-pardavimo sandoriais perleisty NT
objekty — 7,2 proc. daugiau nei 2025 mety sausj-rugpjatj, kai buvo jregistruota 86,6 tikst. NT objekty pardavimy. Vien tik per
rugpjicio ménesj jregistruota 12,2 takst. NT sandoriy — 5,4 proc. daugiau nei praéjusiy mety rugpjatj (11,6 takst.), taciau 5,7
proc. maZiau nei Siy mety liepg (12,9 tukst.).
Siemet visoje $alyje jregistruota 24,7 tikst. buty pardavimy — 1,7 proc. daugiau nei 2025 sausj-rugpjatj, kai buvo jregistruota
24,3 tukst. buty sandoriy. Vien tik per rugpjatj jregistruota 3,2 tdkst. buty sandoriy, arba beveik tiek pat kaip ir pernai
rugpjatj, bet 5,3 proc. maziau nei Siy mety liepa.
Vilniuje Siemet jregistruota 8,8 tikst. buty pardavimy, arba 2,4 proc. daugiau nei pernai tuo paciu laikotarpiu, Kaune — 3,3
takst. (0,3 proc. maziau), Klaipédoje — 2,1 tikst. (tiek pat kaip ir pernai).
Per aStuonis ménesius Lietuvoje jregistruota ir 9,1 tukst. individualiy gyvenamuyjy namy pardavimy — 8,7 proc. daugiau nei
2025 mety sausj-rugpjatj, kai buvo jregistruota 8,4 tikst. namy pardavimy. Vien tik rugpjicio ménesj jregistruota 1,4 tlkst.
gyvenamuyjy namy sandoriy, arba 9,8 proc. daugiau nei praeity mety rugpjitj, bet 2,6 proc. maziau nei Siy mety liepa.
Siais metais visoje 3alyje taip pat jregistruota 43,1 tikst. Zemés sklypy savininky pasikeitimy — 6,9 proc. daugiau nei
analogisku laikotarpiu pernai, kai buvo jregistruota 40,3 tlkst. Zemés sklypy sandoriy. Vien tik rugpjicio ménesj jregistruota
5,7 tukst. Zemés sklypy sandoriy, arba 6,3 proc. daugiau nei praeity mety rugpjatj, bet 4,6 proc. maziau nei Siy mety liepa.

Saltinis: https://www.registrucentras.lt/naujienos/

Lietuvos ekonomikos apZvalga !
2025 m. pirmajj pusmetj ekonomikos augimas sulétéjo daugelyje sriciy — léciau augo gamyba, informacijos ir rysiy,

paslaugy, statybos bei valdZios sektoriaus veiklos.

L https://www.lb.1t/1t/leidiniai/lietuvos-ekonomikos-apzvalga-2025-m-rusejo-men
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Vidutinis darbo uzmokestis
[metinis pokytis)

*Lietuvos banko prognozes

Vidutiniu laikotarpiu ekonominis
aktyvumas didés dél auganéio namy
Ukiy vartojimo ir didéjanciy investicijy.

Aktualiausios rizikos

Geopolitiné aplinka tebéra
sudétinga, taciau pasaulio
ekonomikos raidoje ryskéja ir
teigiamuy poslinkiy.

Darbo rinka

2025 m. pirmajj pusmet;j
sumazejo uZzimtumas
daugelyje ekonomikos veikly.

Reikdmingai padidéjo

ilgalaikis nedarbas.

Labiausiai didéjo Zema issilavinima
turin€iy asmeny nedarbas.

Po infliacijos nulemto
spartaus atlyginimy augimo
jo tempas normalizuogjasi.

Kinijos prekiy konkurencija gali kelti
rizika tolesnei lietuviskos kilmés prekiy
eksporto raidai. Svarbu uztikrinti
investicijy ir nasumo augima.

Infliacija

2025-2026 m. labiausiai prie kainy
augimao prisidés brangsiantis
maistas ir paslaugos.

Mokestiniai pakeitimai
nulems apie ketvirtadalj kainy
padidéjimo 20252027 m.

!

Kainos kils le¢iau nei darbo
uzmokestis, todel perkamaoji
galia dides.

Didesné infliacija ir neapibréZztumas tarptautinéje aplinkoje lemia Iétesne ekonomine plétrg Lietuvoje. Vidutinis

realiojo bendrojo vidaus produkto (BVP) pokytis per ketvirtj 2025 m. pirmajj—trecigjj ketvirciais sudaré vos 0,27 proc. — jis

buvo maZdaug keturis kartus mazesnis nei 2024 m. Vienas i$ augimg sulétinusiy veiksniy — privatusis vartojimas. MaZmeninés

prekybos pokytis per ketvirtj 2025 m. pirmus tris ketvirCius buvo beveik du kartus mazesnis, o viso privaciojo vartojimo —

beveik penkis kartus maZesnis nei 2024 m. Ugteléjusi infliacija ir tam tikrg laika blogéjusios namy Gkiy nuotaikos labiausiai

suvarzé pusiau ilgalaikio vartojimo prekiy paklausg. Léciau augo ir apdirbamoji gamyba. Tiek jos apimties, tiek joje sukurtos

pridétinés vertés pokytis per ketvirtj 2025 m. pirmus tris ketvirCius buvo mazdaug $esis kartus mazesnis nei 2024 m.

Apdirbamoji gamyba iS esmés augo tik pirmajj ketvirtj, kai buvo atliepiama didesné produkcijos paklausa, pries galimai

pakylant muity tarifams. Véliau, paklausai émus atsligti, apdirbamoji gamyba pradéjo kristi. Prie to prisidéjo ir laikinai
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sumatzinta vienos i$ trgsas gaminanciy jmoniy veiklos apimtis. Po ypac¢ sparcios plétros ankstesniais metais sulétéjo ir kai
kurios paslaugy ekonominés veiklos, o batent — informacijos ir rysSiy, profesinés, mokslinés, administracinés ir susijusios
veiklos. Tam jtaka, matyt, daré tiek vangesné ekonominé aplinka Lietuvoje, tiek plétros artéjimas nuosaikesniy augimo tempy
link.

Maziau augant ekonomikai, menkiau kyla ir darbo pajamos, taiau situacija dirbantiesiems tebéra palanki. Vidutinis
darbo uZzmokescio pokytis per ketvirtj 2025 m. pirmus tris ketvir€ius buvo mazdaug penktadaliu mazesnis nei 2024 m. Darbo
atlygio létéjimas pastebimas daugelyje ekonominiy veikly. Prie to, matyt, prisideda ne tik didesnis neapibréztumas
tarptautinéje aplinkoje, bet ir jau reikSmingai iSaugusi darbuotojams atitenkanti sukuriamos pridétinés vertés dalis. Darbo
uZmokestis vis délto kyla daugiau nei bendras kainy lygis, tad realiosios gyventojy pajamos didéja. Tebesitesian¢iam realiojo
darbo atlygio kilimui nemaZa jtakg daro nemenka darbuotojy paklausa — nors jmoniy, kuriy veiklg riboja darbuotojy
tradkumas, yra maZiau nei prie$ keletg mety, tokiy jmoniy dalis néra menkesné uz ilgalaikj vidurkj. Prie darbuotojy trikumo
problemos prisideda besikeiciancios demografinés tendencijos. Grynoji tarptautiné gyventojy migracija tebéra teigiama,
taciau ji gerokai mazesné, nei buvo 2022-2023 m. (tai ypacC pasakytina apie ne Lietuvos pilieciy tarptautine migracijg). Dél Sios
priezasties gyventojy skaicius Salyje, nemenkai didéjes 2022—-2024 m., Siemet beveik nesikeitia. Tai daro jtakg darbo rinkos
rodikliams —i§ esmés nebedidéja darbo jéga ir uzimtyjy skaicius.

Artimiausiais metais ekonominius svyravimus nemenkai veiks jgyvendinamos reformos, kilsiancios valdzios sektoriaus
iSlaidos ir nepastovi tarptautiné aplinka. Ekonomikos augimg 2026 m. turéty paspartinti atsirasianti galimybé atsiimti lésas is
antrosios pensijy kaupimo pakopos (APKP) fondy ir dél to padidésiancios gyventojy disponuojamosios l|ésos. Ekonominj
aktyvuma daugiau nei Siemet veiks reikSmingai padidésianios kai kurios valdZios sektoriaus iSlaidos, o konkrediau —
investicijos, tiek susijusios su gynybos poreikiais, tiek kitos investicijos. Numatoma, kad, Siemet paauges 2,5, kitgmet realusis
BVP padidés 3,2 proc. Kitaip nei paminéti veiksniai, uzsienio paklausa, Siemet palgeéjusi i$ dalies dél suintensyvéjusio atsargy
kaupimo prie$ jsigaliojant didesniems muity tarifams, kitamet, prognozuojama, kad augs maziau, tuo ribodama eksporto
plétrg. Atvirgjj ekonomikos sektoriy varzys jau padidéje muitai, tiesa, jy poveikis bus gana nedidelis. Ribojanciai ekonominj
aktyvuma veiks ir Siy mety birzelio meén. priimti mokestiniai pakeitimai, taciau ir jy jtaka bus gana nedidelé. Prognozuojama,
kad 2027 m. Gkio augima sulétins iSnyksiantis teigiamas anksciau atsiimty Iésy i§ APKP fondy poveikis, nes Sios 1éSos namy
Okiy vartojima skatinanciai veiks tik laikinai. Numatoma, kad vélesniais metais ekonomikos augimas grjs j labiau jprastg raidos
trajektorijg, o galimas tolesnis lésy iS APKP fondy atsiémimas turés tik gana ribotg poveikj. Prognozuojama, kad 2027-2028 m.
realiojo BVP augimo tempas sudarys atitinkamai 2,3 ir 3,0 proc.

Padidéjusi mety pradzioje, infliacija reikSmingiau nesumazéjo. Praéjusiy mety antraja puse ir Siy mety pradzioje
augusios maisto Zaliavy kainos vis dar turi poveikj vartotojy kainoms. Maisto kainos vartotojams issiskiria kaip vienos
labiausiai kylanciy kainy visame vartotojo krepsSelyje. Prie to, tiesa, prisideda Siemet daugiau nei anksCiau pakelti
netiesioginiai mokesciai, kurie lemia beveik ketvirtadalj viso maisto, apimant ir alkoholinius gérimus bei tabaka, kainy
didéjimo. Daugiau nei anksCiau buvo didinami ir netiesioginiai mokesciai, taikomi energijos produktams. IS dalies dél to
pastarieji produktai Siemet truputj brangsta, nepaisant sparciai mazéjanciy naftos kainy. Visi pakelti netiesioginiai mokesciai
infliacija Siemet didina mazdaug 0,8 proc. punkto, t. y. lemia mazdaug ketvirtadalj jos. ReikSmingg poveikj infliacijai turi ir
didéjancios darbo sgnaudos. Spaudimas darbo uzmokesciui yra sumazeéjes, bet vis délto darbo atlygis kyla daugiau nei darbo
nasumas, tuo lemdamas didinantj poveikj kainoms.

Infliacija dar kurj laikg bus pakyléta. Artimiausiais metais netiesioginiai mokesciai bus didinami daugiau nei
pastaruoju metu. Tiek anks¢iau numatyti, tiek Siy mety birzelio mén. priimti mokestiniai pakeitimai infliacijg i$ viso kitgmet
didins mazdaug 1,1 proc. punkto. Prie bendro kainy didéjimo, tikétina, kad prisidés ir lésy atsiémimas iS APKP fondy, kuris

skatins ekonominj aktyvumg, taigi ir paklausos lemiamg infliacijg. Tiesa, numatoma, kad artimiausiais metais bus ir infliacijg
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slopinanciy veiksniy. Normalizuojantis maisto zaliavy pasiilai, nesitikima Siy Zaliavy brangimo artimiausiu metu. Maisto
gamintojy kainos jau pradeda kristi, o tai slopinanciai turéty veikti ir vartotojy maisto kainas. Dabar prognozuojama, kad 2025
m. sudariusi 3,5, 2026 m. infliacija sieks 3,1 proc. Vélesniais metais, menkiau kylant netiesioginiams mokesciams, iSnykus
kainas didinan¢iam |ésy atsiémimo iS APKP fondy poveikiui ir ne tiek daug didéjant darbo sgnaudoms, numatoma, kad
infliacija mazés. Prognozuojama, kad 2027-2028 m. ji sudarys atitinkamai 2,6 ir 2,5 proc.

Numatoma Lietuvos ekonomikos raida

.| 2025 m.gruodiio mén.prognozé
2025p | 2026p | 2027p | 2028p
Kainy ir sgnaudy kaita (%, pokytis per metus)

Viduting meting infliacija pagal SVKI 3.5 3.1 2.6 2.5
BVP defliatorius 3.9 3,4 2.9 3,1
Darbo uimokestis 3,4 9,1 &,9 7.5
Importo defliatorius —0,5 1,5 2.1 2.0
Eksporto defliatorius —0,5 1,5 2,1 2,0
Ekonominis akbyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)
BVE 2.5 3.2 2.3 3.0
Privaciojo vartojimo islaidos 2,0 5,0 0,4 4.8
ValdZios sektoriausvartojimoislaidos 1,3 0,3 0,1 0,1
Bendrojo pagrindinio kapitalo formavimas | 6,5 11,5 3,6 4.1
Prekiyir paslaugy eksportas 4,3 2,3 3,3 3,3
Prekiyir paslaugy importas 7.9 6,2 2,2 4.5

Darbo rinka
Medarbo lygis (vidutinis metinis; %,

palygint su darbo jéga) 7.0 6,6 6.5 6.5
UZimtyjuy skaifius (%, pokytis per metus) 0,0 0,2 —0,2 —0,3
I5orés sektorius (%, palyginti su BVP)

Prekiyir paslaugy balansas 3,5 1.4 2,2 1.4
Einamosios sgskaitos balansas 0,1 —1,8 1,2 —-2,1
Einamosios ir kapitalo saskaity balansas 1,6 0,4 —-0,1 —1,4

p — prognozé
Saltinis: Lietuvos bankas

Gyventojy skaicius

Valstybés duomeny agentiros duomenimis , 2025 m. pradZioje Lietuvoje gyveno 2 890 664 nuolatiniai gyventojai.
Nuo 2024 m. pradZios nuolatiniy gyventojy skaicius Lietuvoje padidéjo 4 773 gyventojais. Nuolatiniy gyventojy skaiciaus
pokytj per 2024 m. |émé teigiama neto tarptautiné migracija — imigravo 23 140 Zmoniy daugiau nei emigravo, ir neigiama
natlrali gyventojy kaita — miré 18 367 Zmonémis daugiau negu gimé kidikiy. Nepaisant blogesnio bendrojo gimstamumo
rodiklio (palyginti su 2023 m., 2024 m. kadikiy gimé apie 7,5 proc. maziau) ir didelio mirtingumo, praéjusiais metais dél
didelés imigracijos bendras nuolatiniy gyventojy skaicius iSaugo. Valstybés duomeny agentlros duomenimis , 2025 m.
pradzioje 68,51 proc. nuolatiniy Lietuvos gyventojy gyveno miestuose, 31,49 proc. — kaimuose, darbingo amziaus gyventojai
sudaré 63,07 proc. visy nuolatiniy Lietuvos gyventojy. 2025 m. pradzioje gyventojy tankis Salyje buvo 44,3 Zmonés viename

kvadratiniame kilometre.

Nuolatiniy gyventojy skaicius Nuoclatiniy gyventojy skaicius
Lietuvos Respublikoje Kauno m. sav.
2930000 5 890 664 310000
2880000 " 298 753 T
2 805 998 2 857 279 300000 -

S —
2830000 5 g1p 761 295000 207906
780000 290000

2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m.

3.1.1 Nuolatiniy gyventojy skaicius mety pradZioje
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Valstybés duomeny agentiros duomenimis, 2025 m. pradzioje Kauno miesto savivaldybéje gyveno 301 114
nuolatiniy gyventojy, tai yra 63 gyventojais (0,02 proc.) maziau nei 2024 m. Per pastaruosius 5 metus nuolatiniy gyventojy
skaicius Kauno miesto savivaldybéje padidéjo 5 361 gyventoju (1,79 proc.). Darbingo amZiaus Zmonés sudaré 61,52 proc. (187
088 asmenys) nuolatiniy savivaldybés gyventojy. 2025 m. pradzioje gyventojy tankis Kauno miesto savivaldybéje buvo 1
938,5 Zmonés viename kvadratiniame kilometre.
Gyventojy migracija
Valstybés duomeny agentlros duomenimis, nuo 2020 m. Lietuvoje fiksuojamas teigiamas neto tarptautinés
migracijos skaicius (2.3 pav.): 2020 m. — 20 775, 2021 m. — 19 653, 2022 m. — 72 097, 2023 m. — 44 994 ir 2024 m. — 23 140.
2024 m. i$ Salies emigravo 28 705 gyventojai, t. y. 32,35 proc. daugiau nei 2023 m., imigravo — 51 845 asmenys, t. y. 22,25
proc. maZiau nei pries metus. 2022 m. pirmg kartg visose Lietuvos apskrityse emigranty skaicius buvo mazesnis nei imigranty,
2024 m. Si tendencija isliko visose savivaldybése, iSskyrus Utenos rajono. IS viso dél migracijos nuolatiniy gyventojy Lietuvoje

per penkerius metus (2020-2024 m.) padaugéjo 180 659 Zmonémis.

Migracija Lietuvos Respublikoje Migracija Kauno m. sav.
100000 BF 367 12000 103591
{"‘F-DC':D bh 687
60000 46020 44 85§ 51845 8000 - Sgg7 5 806
R 5 138 M
40000 4000 -
S 2 27 -
20000 55 45 25305 52y 21 G8E I 2 :r-z_-l-:-‘-"_‘_"’—_ﬂ-————f--::_‘-
0 0 1 414
2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m.

Imigrantal s Ernigrantai Imigrantai s Fmigrantai

3.1.2 Tarptautiné gyventojy migracija

Kauno miesto savivaldybéje neto tarptautinés migracijos skaicius 2020-2024 m. buvo teigiamas. 2024 m. i$ Kauno
miesto savivaldybés emigravo 2 838 gyventojai, imigravo — 5 806 asmenys, neto tarptautiné migracija buvo teigiama — 2 968
Zmoneés. IS viso dél tarptautinés migracijos nuolatiniy gyventojy skaicius Kauno miesto savivaldybéje per penkerius metus
(2020-2024 m.) padidéjo 21 641 Zmogumi.

BVP ir vidutiné metiné infliacija

Lietuvos banko 2025 m. kovo meén. Lietuvos ekonomikos apzvalgoje nurodoma, kad Lietuvos ekonomika ir toliau yra
atspari. 2024 m. antrgjj pusmetj Lietuvos ekonomikos ketvirtiné plétra vél priartéjo prie ilgalaikio plétros tempo. Labiausiai
prie Sio atsigavimo prisidéjo atsigaunantis namy ukiy vartojimas. Jis 2024 m. paskutinj ketvirtj buvo 4,9 proc. didesnis nei
prieS metus ir reikSmingai virSijo pastarojo deSimtmecio vidurkj. Labiausiai prie tokios namy dkiy vartojimo raidos prisideda
atsigaunantis trumpalaikio vartojimo prekiy ir augantis paslaugy vartojimas. Kito vidaus paklausos veiksnio — investicijy —
raida buvo maziau palanki. Po spartaus augimo 2021-2023 m., 2024 metais investicijos sumenko. Tiesa, jy apimtis, lyginant su
Salies bendruoju vidaus produktu (BVP), tebéra istoriskai auksto lygio. 2024 m. trecigjj ketvirtj, lyginant su ankstesniu
ketvir¢iu, ekonomikos aktyvumas padidéjo 1,1, o ketvirtajj ketvirtj — 0,8 proc. ir, vertinant bendrai, virijo ilgalaikj vidurkj. Sios
tendencijos 1émé, kad 2024 m. Lietuvos BVP buvo 2,7 proc. didesnis nei prieS metus. 2024 m. antrojo pusmecio ekonomikos
augimas buvo plataus masto — didéjo beveik visy ekonominiy veikly pridétiné verté, o prie to daugiausia prisidéjo apdirbamoji
gamyba ir prekyba, reikSmingg jtakg daré ir kitos paslaugos. Tacdiau transporto ir saugojimo veikla susidaré su didesniais
sunkumais — Sios veiklos sgstingis buvo nulemtas vangios ES ekonomikos raidos ir susidariusio pervezimy pajégumy
pertekliaus Vakary rinkose. Lietuvos banko ekonomistai prognozuoja Lietuvos ekonomikos plétra, stipréjima. Tai lems

palengva atsigaunanti iSorés paklausa, toliau didéjanti namy Gkiy perkamoji galia, kuri skatins vartojima, bei dél didéjanciy ES
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paramos fondy srauty ir menkstancio anksciau grieztintos pinigy politikos poveikio augancios investicijos. Prognozuojama, kad

2025 metais realusis BVP bus 2,9 proc. didesnis nei pernai, 0 2026 ir 2027 m. augs po 3,0 proc.

BVP metinis pokytis Vidutiné metiné infliacija (SVKI)
25

? 6,4 % 19.7 %
. 20
5
4 S 15
= 2.3 W erd 1 %
3 ' 10 o
z - 4,7 %
1 7 1,7% 0,7 %
0 0,0 %% 0,4° 0

2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2020m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m.

3.1.3 BVP ir vidutiné metiné infliacija

Valstybés duomeny agentiiros duomenimis, vidutiné metiné infliacija 2024 m. Lietuvoje sieké 0,7 proc. ir, lyginant su
2023 m., sumazéjo 8,4 procentiniy punkty. Pasak Lietuvos banko ekonomisty, beveik dvejus metus reikSmingiau nesikeites
bendrasis kainy lygis 2025 metais didéja sparciau. Daugelio energijos istekliy ir kity zaliavy kainoms kylant bei toliau spardiai
augant darbo uZmokesciui, infliacinis spaudimas didéja. Visa tai — atsigaunantis vartojimas ir nuo 2025 m. sausio mén.
padidinti mokesciai lemia Sokteléjusig metine infliacijg: sausj ji sudaré 3,4 proc.

Prognozuojama, kad 2025 m. vidutiné metiné infliacija bus 3,3 proc., 0 2026 m. sumazés ir tiek 2026 m., tiek 2027 m.
sudarys po 2,6 proc.

Jmoniy skaicius

Valstybés duomeny agentiiros duomenimis, 2025 m. pradzioje Salyje veiké 151 868 jmonés (Ukio subjektai pagal
visas teisines formas), t. y. 6,24 proc. daugiau nei 2024 m. pradzioje. Didziyjy Lietuvos miesty savivaldybése jregistruota apie
du trecdalius (61,16 proc.) Salyje veikianciy jmoniy: Vilniaus miesto savivaldybéje — 36,1 proc., Kauno — 13,5 proc., Klaipédos —
5,79 proc., Siauliy — 3,15 proc., Panevéiio — 2,62 proc. Pagal teisine forma daugiausia veikianciy jmoniy yra u?darosios akcinés
bendrovés — 54,36 proc., maZosios bendrijos — 22,82 proc., vieSosios jstaigos — 4,54 proc., asociacijos — 5,83 proc.,
individualios jmonés — 5,19 proc., bendrijos — 3,32 proc., biudZetinés jstaigos — 1,7 proc., kity teisiniy formy jmonés sudaro

3,95 proc. visy Lietuvoje registruoty veikianciy jmoniy.

Veikianciy jmoniy skaicius Veikianciy jmoniy skaicius
Lietuvos Respublikoje Kauno m. sav.
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120000 108 758 500
100000 10000
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3.1.4 Veikianciy jmoniy skaicius mety pradZioje
Kauno miesto savivaldybéje 2025 m. pradzioje veiké 20 506 jmonés (1 258 jmon4mis daugiau nei prieS metus).
Mieste vyrauja labai maZos jmonés (87,09 proc.) ir mazos jmonés (10 proc.). O didesnés, 50 ir daugiau darbuotojy turincios
jmonés, sudaro 2,91 proc.
Nedarbo lygis Valstybés duomeny agentiros duomenimis, 2024 m. nedarbo lygis Lietuvoje buvo 7,1 proc. ir lyginant
su 2023 m. padidéjo 0,3 procentinio punkto. Lietuvos miestuose 2024 m. uzfiksuotas nedarbo lygis yra 6,2 proc., kaimiskoje
teritorijoje — 9,1 proc. 2024 m., lyginant su ankstesniais metais, nedarbo lygis miestuose padidéjo 0,2 procentinio punkto, o

kaimiskoje teritorijoje — 0,3 procentinio punkto. Motery nedarbo lygis 2024 m. buvo 6,4 proc., vyry — 7,7 proc. Vidutinis
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metinis registruoty bedarbiy skaicius Lietuvoje 2024 m. buvo 158,5 tikst. (3,73 proc. didesnis nei pries metus), tai sudare 8,7
proc. visy darbingo amZiaus gyventojy. Lietuvos banko publikuotoje Lietuvos ekonomikos apzvalgoje skelbiama, kad Lietuvos
darbo rinkos biklé 2024 m. pabaigoje ir toliau buvo gera. Pastaryjy mety palankios migracijos tendencijos reikSmingai veikia
darbo rinkos rodiklius. Darbo jégos lygis pasieké aukStumas, kurios paskutinj kartg fiksuotos tik apie 2004 m. — pries didZigjg
emigracijos banga jstojus j ES. Lietuvoje trecius metus i$ eilés didéjant gyventojy skaiciui ir j darbo rinka jsiliejant vis daugiau
darbuotojy, dirbanciyjy skaicius yra auksciausio lygio nuo 1998 m. 2024 m. pradZioje Ugteléjes nedarbas taip pat sumaZzéjo, o
darbo uZmokestis toliau didéja dvizenkliu tempu. UZimtyjy skaicius Salyje per metus padidéjo, tadiau uzZimtumo raida
atskiruose sektoriuose nevienoda. 2024 metais bendras uzimtyjy skaicius Salyje sudaré 1,464 min. ir buvo 1,6 proc. didesnis
nei 2023 m. UZimtyjy skaiciy reikSmingai didino sékminga uZsieniediy integracija j Lietuvos darbo rinka. Daugiau nei puse visy
uzimtyjy skaiciaus augimo per metus lémé uZsienieciai. Labiausiai prie uzimtyjy augimo prisidéjo pramoné, kurios darbo jégos
poreikj didino atsigaunanti eksporto apimtis. Uzimtumo raidg Lietuvoje itin neigiamai veiké sunkumai transporto sektoriuje.
Sios veiklos sastingj lémé vangi ES ekonomikos raida ir susidares perveiimy pajégumy perteklius Vakary rinkose. Lietuvos

bankas18 prognozuoja, kad 2025 metais nedarbo lygis sudarys 6,8 proc., 0 2026 m. sumazés iki 6,7 proc.

Nedarbo lygis Lietuvos Respublikoje Nedarbo lygis Kauno apskr.
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3.1.5 Nedarbo lygis

Kauno apskrityje fiksuojamas maZesnis nedarbo lygis nei vidutiniSkai Salyje. Valstybés duomeny agentlros
duomenimis20, nedarbo lygis Kauno apskrityje per metus padidéjo 1,0 procentinio punkto nuo 5,3 proc., 2024 m. sieké 6,3
proc. Kauno miesto savivaldybéje vidutinis metinis registruoty bedarbiy skaicius 2024 m. buvo 17 798, tai sudaré 9,5 proc.
visy darbingo amZiaus gyventojy savivaldybéje (Kauno apskrityje Sis rodiklis siekia 9,3 proc.).

Investicijos

Remiantis Valstybés duomeny agentilros iSankstiniais duomenimis, tiesioginés uZsienio investicijos (toliau — TUI)
Lietuvoje 2024 m. pabaigoje sieké 38 247,79 min. Eur, t. y. 7,58 proc. daugiau nei pries metus (2023 m. pabaigoje TUI sudaré
35 553,92 min. Eur). Vienam Lietuvos gyventojui tenkancios TUI 2024 m. pabaigoje buvo 13 234 Eur (2.7 pav.) arba 7,42 proc.
didesnés nei pries metus. Pagal investicijy dydj didZiausios Salys investuotojos 2024 m. buvo Vokietija (investuota 5 873,26
min. Eur), Nyderlandai (investuota 5 254,71 min. Eur), Estija (investuota 3 841,62 min. Eur), Svedija (investuota 3 667,52 min.
Eur), Latvija (investuota 2 474,66 min. Eur), Jungtiné Karalysté (investuota 2 059,47 min. Eur), Liuksemburgas (investuota 1
917,79 min. Eur), Lenkija (investuota 1 283,25 min. Eur), Danija (investuota 1 170 min. Eur) ir Kipras (investuota 1 035,11 min.
Eur).

TUI Lietuvoje pasiskirsto netolygiai — 2023 m. duomenimis*, daugiausiai investicijy sulaukta Vilniaus apskrityje — 26
683,36 mlin. Eur, Kauno — 3 699,46 min. Eur, Klaipédos — 2 236,96 min. Eur, Tel$iy — 801,37 min. Eur, Siauliy — 670,19 min. Eur,
PanevéZio — 610,62 min. Eur, Alytaus — 281,58 min. Eur, Marijampolés — 243,57 min. Eur, Utenos — 196,8 min. Eur, Tauragés —
130,01 min. Eur.
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3.1.6 Tiesioginés uZsienio investicijos, tenkancios vienam gyventojui, mety pabaigoje

2023 m. duomenimis, Kauno miesto savivaldybéje tiesioginés uZsienio investicijos sudaré 2 285,55 min. Eur, t. y.
12,54 proc. daugiau nei 2022 m., kai TUI buvo 2 030,81 min. Eur.

Statybos leidimai

Valstybés duomeny agentiiros duomenimis, 2024 m. iSduoti 5 602 (9,88 proc. maziau nei 2023 m.) statybos leidimai
6 018 naujy gyvenamuyjy pastaty statybai ir 735 (0,27 proc. daugiau nei 2023 m.) statybos leidimai 1 032 naujiems
negyvenamiesiems pastatams statyti. 2024 m. baigti statyti 7 711 naujy gyvenamuyjy pastaty (1 401,4 tdkst. m2 ), is$ kuriy
vieno ir dviejy biasty — 7 462 pastatai (1 046,3 tikst. m2 ), trijy ar daugiau bisty — 229 pastatai (348 tikst. m2 ), ir 20
bendrabucdiy (7,1 takst. m2 ). 2024 m. baigti statyti 1 462 nauji negyvenamieji pastatai (1 445,3 tukst. m2 ), i$ kuriy 226
prekybos, viesbudiy ir maitinimo jmoniy pastatai (223,8 tukst. m2 ), 52 jstaigy pastatai (102 tikst. m2 ), 59 transporto ir rysiy
pastatai (41,7 tikst. m2 ), 350 pramoniniy pastaty ir sandéliy (669,1 tikst. m2 ), 15 mokykly, universitety ir tyrimy centry
pastaty (81,6 tukst. m2 ), 5 ligoniniy ir slaugos jstaigy pastatai (8,3 tukst. m2 ), 10 kultdiros ir sporto renginiy pastaty (31 takst.
m2 ), 351 negyvenamas ukinis pastatas (168,3 tikst. m2 ) ir 394 kitos paskirties negyvenamieji pastatai (119,4 tikst. m2 ).

Kauno miesto savivaldybéje 2024 m. i$ viso leista statyti 495 naujus pastatus, i$ jy 439 gyvenamuosius ir 56
negyvenamuosius pastatus.

Statiniy statistiniai duomenys

Registry centro duomenimis, nuo 2021 m. sausio 1 d. iki 2025 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty pastaty skaicius
kasmet augo (2.9 pav.). 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre i$ viso buvo jregistruota 2 667 960 pastaty, tai yra 17
588 pastatais (0,66 proc.) daugiau nei prie$ metus ir 65 288 pastatais (2,51 proc.) daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. Siy mety
pradZioje fiksuotas jregistruoty pastaty augimas yra didZiausias metinis augimas per analizuojamg laikotarpj, o mazZiausias

metinis augimas — 14 677 pastatai (0,56 proc.) — buvo fiksuotas 2024 m. sausio 1 d.

Pastaty skaicius Pastaty skaicius
Lietuvos Respublikoje, is viso 2667 860 Kauno m. savivaldybéje, is viso
667
2670000 5
2670000 2650 372 :3232 5 915 82 568
2650000 2 N
2635 695 S 81 766
2630000 2618 399 81500 81085
2610000 2602672 81000 -ggasy
2590000 80500
80000

2550000 79000

A21m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2021 m. 2022m. 2023 m. 2024 m. 2025 m.

3.1.7 Nekilnojamojo turto registre jregistruoty pastaty skaiciaus dinamika mety pradZioje
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Registry centro duomenimis, 2025 m. sausio 1 d. Kauno miesto savivaldybéje buvo jregistruoti 82 568 pastatai, tai

yra 353 pastatais (0,43 proc.) daugiau nei pries metus ir 2 111 pastaty (2,63 proc.) daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. Per
analizuojama laikotarpj maziausias metinis augimas buvo uzfiksuotas 2025 m. pradzioje, o didziausias — 681 pastatas (0,84
proc.) — 2023 m. sausio 1d. Registry centro duomenimis, nuo 2021 m. sausio 1 d. iki 2025 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty
patalpy skaicius kasmet augo (2.10 pav.). 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre i$ viso buvo jregistruotos 1 208 999
patalpos, tai yra 11 274 patalpomis (0,94 proc.) daugiau nei prieS metus ir 55 105 patalpomis (4,78 proc.) daugiau nei 2021 m.
sausio 1 d. Siy mety pradzioje fiksuotas jregistruoty patalpy augimas yra maZiausias metinis augimas per analizuojama

laikotarpj, o didZiausias — 16 432 patalpos (1,41 proc.) — 2023 m. pradZioje.

Patalpy skaicius Patalpy skaicius

Lietuvos Respublikoje, is viso Kauno m. savivaldybéje, is viso
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3.1.8 Nekilnojamojo turto registre jregistruoty patalpy skaic¢iaus dinamika mety pradZioje
Registry centro duomenimis, 2025 m. sausio 1 d. Kauno miesto savivaldybéje buvo jregistruotos 167 374 patalpos,
tai yra 1 825 patalpomis arba 1,10 proc. daugiau nei pries metus ir 8 335 patalpomis (5,24 proc.) daugiau nei 2021 m. sausio 1
d. Per analizuojama laikotarpj maZiausias metinis augimas — 1 335 patalpos (0,82 proc.) — buvo uZfiksuotas 2023 m. pradzioje,

o didZiausias — 2 335 patalpos (1,45 proc.) — 2022 m. pradZioje.

34 932

34 796 ® Gyvenamieji pastatai
# Negyvenamieji pastatai (be pagalbinio tkio)

Pagalbinio Gkio pastatai

12 840

3.1.9 Gyvenamyjy, negyvenamyjy (be pagalbinio ikio) ir pagalbinio Gkio pastaty skaicius Kauno miesto
savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d
Registry centro duomenimis, Kauno m. savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre buvo

jregistruoti 34 796 gyvenamieji pastatai ir 47 772 negyvenamieji pastatai, i$ kuriy 34 932 — pagalbinio Gkio pastatai.

30000 25578
25000
20000
15000
10000 47203 4 890

5000 L 125

0 N
Vienbudy Dvibugiy Daugiabudiy  vairiy socialiniy
arupiy

3.1.10 Gyvenamyjy pastaty pasiskirstymas Kauno miesto savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj
2025 m. sausio 1 d.
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Registry centro duomenimis, Kauno miesto savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre
gyvenamieji pastatai pagal naudojimo paskirtj pasiskirsté taip: daugiausia buvo jregistruota vienbuciy paskirties pastaty — 25
578, dvibudiy paskirties pastaty buvo jregistruota 4 203, daugiabuciy paskirties pastaty — 4 890, jvairiy socialiniy grupiy

paskirties pastaty — 125.
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3.1.11 Negyvenamuyjy pastaty (be pagalbinio Gkio) pasiskirstymas Kauno miesto savivaldybéje pagal naudojimo
paskirtj 2025 m. sausio 1 d.
Registry centro duomenimis, Kauno miesto savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre

negyvenamieji pastatai (be pagalbinio tkio) pagal naudojimo paskirtj pasiskirsté taip: daugiausia buvo jregistruota garaZy
paskirties pastaty — 3 020, gamybos, pramonés paskirties pastaty — 2 128, mégéjy sody paskirties pastaty — 1 288,
sandéliavimo paskirties pastaty — 1 675, kity pagalbiniy paskirties pastaty — 1 209, administraciniy paskirties pastaty — 1 103,
mokslo paskirties pastaty — 426, paslaugy paskirties pastaty — 292, prekybos paskirties pastaty — 897, gydymo paskirties
pastaty — 203, kultdros paskirties pastaty — 99, maitinimo paskirties pastaty — 96, religiniy paskirties pastaty — 58, specialiyjy
paskirties pastaty — 116, sporto paskirties pastaty — 50, transporto paskirties pastaty — 9, viesbuciy paskirties pastaty — 63,
vieSojo poilsio paskirties pastaty — 25, augalams auginti paskirties pastaty — 23, gyviinams auginti paskirties pastaty — 12,

Zzemeés ukio produkcijai tvarkyti paskirties pastaty — 48.

33571
® Gyvenamosios patalpos

133 803 MNegyvenamosios patalpos

3.1.12 Gyvenamuyjy ir negyvenamyjy patalpy skaicius Kauno miesto savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d

Registry centro duomenimis, Kauno miesto savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre buvo

jregistruotos 133 803 gyvenamosios ir 33 571 negyvenamoji patalpa.
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3.1.13 Gyvenamuyjy patalpy pasiskirstymas Kauno miesto savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2025 m. sausio 1 d.

Registry centro duomenimis, Kauno rajono savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre
gyvenamosios patalpos pagal naudojimo paskirtj pasiskirsté taip: daugiausia buvo jregistruota gyvenamuyjy (buty) paskirties

patalpy — 130 580, jvairiy socialiniy grupiy paskirties patalpy — 3 223.
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3.1.14 Negyvenamuyjy patalpy pasiskirstymas Kauno miesto savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2025 m. sausio 1 d.

Registry centro duomenimis, Kauno miesto savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre
negyvenamosios patalpos pagal naudojimo paskirtj pasiskirsté taip: daugiausia buvo jregistruota garazy paskirties patalpy —
24 582, kity pagalbiniy bei pagalbinio Gkio paskiréiy patalpy — 4 249, administraciniy paskirties patalpy — 1 731, prekybos
paskirties patalpy — 1 253, paslaugy paskirties patalpy — 499, gydymo paskirties patalpy — 383, kity pagalbiniy bei pagalbinio
Okio paskirCiy — 424, kultiros paskirties patalpy — 164, maitinimo paskirties patalpy — 31, religiniy paskirties patalpy — 1,
sandéliavimo paskirties patalpy — 219, specialiyjy paskirties patalpy — 56, sporto paskirties patalpy — 60, transporto paskirties
patalpy — 2, vieSbuciy paskirties patalpy — 125, viesojo poilsio paskirties patalpy — 98, gamybos, pramonés paskirties patalpy
-77.
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3.1.15 Pastaty pasiskirstymas Kauno miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises j juos
2025 m. sausio 1 d.
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Registry centro duomenimis, pastatai Kauno miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises j juos 2025 m. sausio 1 d.
pasiskirsté taip: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 62 984 pastatai, juridiniams asmenims — 6 997 pastatai,

valstybés nuosavybé — 1 069 pastatai, savivaldybiy nuosavybé — 865 pastatai, kita nuosavybé — 10 653 pastatai.

6 253 ® Fiziniy asmeny privati nuosavybe
274 ® Juridiniy asmeny privati nuosavybé
3097 W Valstybés nuosavybé

952
Savivaldybiy nuosavybé
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3.1.16 Patalpy pasiskirstymas Kauno miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises j jas
2025 m. sausio 1 d.

Registry centro duomenimis, patalpos Kauno miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises j jas 2025 m. sausio 1 d.
pasiskirsté taip: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 156 798 patalpos, juridiniams asmenims — 6 253 patalpos,
valstybés nuosavybé — 274 patalpos, savivaldybiy nuosavybé — 3 097 patalpos, kita nuosavybé — 952 patalpos.

Nekilnojamojo turto rinkos statistiniai duomenys
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3.1.17 2021-2025 * m. Kauno miesto savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius.

Kauno miesto savivaldybéje 2024 metais buvo parduoti 5 843 pastatai ir patalpos, t. y. 4,02 proc. daugiau nei 2023
m. Kauno miesto savivaldybéje per nagrinéjamg 2021-2025* m. laikotarpj didZiausias parduoty pastaty ir patalpy skaicius
buvo uZzfiksuotas 2021 m. — parduota 7 459 objektai. Lyginant 2022 m. su 2021 m., parduoty pastaty ir patalpy skaicius
sumazéjo 14,96 proc., o 2023 m. buvo perleista 24,69 proc. maZiau objekty palyginus su rekordiniais 2021 m. 2025 m.
nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius — 3 877, apima tik sausio—liepos ménesius, todél su ankstesniy mety

pardavimais néra lygintinas.
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3.1.18 2021-2025* m. Kauno miesto savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius
pagal paskirciy grupes.

Kauno miesto savivaldybéje per 2021-2025* m. i3 viso buvo parduoti 17 056 pastatai ir patalpos. Siuo laikotarpiu
aktyviausiai buvo perkami ir parduodami butai, vienbuciai—dvibuciai namai, garazai ir sody pastatai. Kauno miesto
savivaldybéje 2024 m. parduoty pastaty ir patalpy skaiciaus padidéjimas fiksuojamas Siose grupése: buty, garazy, sody
pastaty, jvairiy socialiniy grupiy ir poilsio ir sporto paskirCiy. 2024 m. daugiausia buvo parduota buty — 4 067, tai yra 4,12
proc. daugiau nei 2023 m., kai buvo perleisti 3 906 butai. Perleista 722 garazai (15,15 proc. daugiau nei 2023 m.), 38 sody
pastatai (52,0 proc. daugiau nei 2023 m.), 219 jvairiy socialiniy grupiy paskirties objektai (15,26 proc. daugiau nei 2023 m.),
13 poilsio ir sporto paskirties objekty (60,61 proc. maZiau nei 2023 m.), 116 komerciniy ir specialiyjy paslaugy paskirties
objekty (17,14 proc. maziau nei 2023 m.), 80 administraciniy ir gydymo paskirties objekty (23,81 proc. maziau nei 2023 m.), 3
kultlros ir mokslo paskirties objektai (tiek pat kaip 2023 m.), 585 vienbuciai— dvibuciai namai (0,51 proc. maZiau nei 2023 m.).

Saltinis: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/

3.2. Turto buvimo vietos ekonominé ir socialiné aplinka

Vertinamas komercinis turtas yra Kauno mieste, Eiguliy senitnijoje, ASigalio g. 57A. Tai vidutinio dydZio gyvenamasis
rajonas, kuriame vyrauja daugiabuciy namy ir individualiy gyvenamuyjy namy uzstatymas, todél aplinkoje formuojasi pastovus
vietiniy gyventojy srautas ir paklausa kasdienéms bei paslaugoms skirtoms patalpoms.

Ekonominé aplinka yra palanki smulkiajam ir vidutiniam verslui: rajone veikia paslaugy, prekybos, groZio,
sveikatingumo ir kitos kasdienés paskirties jmonés; adresu Asigalio g. 57A veikia groZio ir sveikatingumo paslaugas teikianti
jmoné, o gretimais adresais registruotos konsultaciniy paslaugy jmonés. Tai liudija apie funkcinj rajono patraukluma vietos
paslaugy rinkai.

Socialiné aplinka pasizymi stabilia gyventojy struktira ir gera kasdiene infrastruktira: rajone yra gyvenamoji statyba,
vieSojo transporto rySiai, prekybos ir paslaugy objektai. Toks kontekstas paprastai teigiamai veikia komerciniy patalpy

nuomos pajamy stabilumg, nes klienty bazé yra vietiné ir nuolatiné.


https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/
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Si vietove yra vidutinio patrauklumo, stabiliai vystomas Kauno miesto gyvenamasis rajonas, tinkantis komercinéms

patalpoms, orientuotoms j vietinius gyventojus ir kasdienes paslaugas.
3.3. Maksimalus ir geriausias panaudojimas

Maksimalus ir geriausias panaudojimas — yra jo panaudojimas, kuris leidZia turtg panaudoti produktyviausiu badu,
yra teisidkai leistinas ir jmanomas finansiskai.!

Nustatant maksimaly ir geriausig panaudojima:

a) nustatoma, ar atitinkamas panaudojimas yra jmanomas, atsizvelgiama j tai, ka rinkos dalyviai laikyty protingu;

b) pagal teisétumo reikalavima atsizvelgiama j bet kokius turto naudojimui taikomus apribojimus;

c) vykdant reikalavima, kad panaudojimas baty finansiskai jmanomas, vertinama, ar alternatyvus fiziskai jmanomas ir
teisétas panaudojimas sukurty tipiniam rinkos dalyviui pakankama graia, virSijancig didesne, nei esama graza, atsizvelgiant j
panaudojimo pobidzZio pakeitimo sgnaudas.

Vertinamas turtas: prekybos paskirties prekybos pastatas su priklausiniais, esantis nuomos teise valdomame
valstybiniame Zemés sklype, adresu Kaunas, ASigalio g. 57A.

Vertinamo turto buvimo vieta, iSplanavimas, konstruktyvas, sumontuota inZineriné jranga, paskirtis bei
panaudojimas salygoja vertintojo nuomone, kad vertinamo turto panaudojimas pagal esamga paskirtj yra maksimalus ir
geriausias vertinamo objekto panaudojimas, o alternatyvus panaudojimas yra netikslingas.

Vertintojas pazymi, kad, nustatant turto verte, remtasi vertinamo turto geriausio ir maksimalaus panaudojimo

analize.

ITarptautiniai vertinimo standartai (International Valuation Standards), 2025
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4. BENDROJI VERTINAMO TURTO IR VIETOS (GRETIMYBIY) CHARAKTERISTIKA

4.1. Vertinamo turto aprasymas

=Dt @
Vietové ir gretimybeés *

Vertinamas turtas yra Kauno mieste, Eiguliy mikrorajone, ASigalio gatveéje. Teritorijai badingas miSrus uzstatymas,
vyrauja gyvenamieji pastatai, aplinkoje iSvystyta prekybos ir paslaugy
infrastruktdra. Netoliese yra maisto prekiy parduotuviy, ugdymo jstaigy ir
sveikatos prieZitros paslaugy teikimo viety. Susisiekimas su kitomis miesto
dalimis uztikrinamas gatviy tinklu ir vieSuoju transportu.

Privaziavimas prie vertinamo turto yra geras. Teritorijos lokacija ir
susisiekimo infrastruktdra yra palanki prekybos veiklai, jskaitant darbuotojy,
klienty bei prekiy ir Zaliavy transporto judéjimg. Atsizvelgiant |j
susiformavusig verslo aplinkg, gera transportinj pasiekiamumg ir Kauno

miesto ekonomine reikSme, vietové vertinama kaip tinkama prekybos

paskirties nekilnojamajam turtui. Iki miesto centro ~ 4 km.

Vertinamas turtas yra Kauno mieste, 15.8 verciy zonoje.

15.8 verciy zona — Eiguliai — Tarp Islandijos plento, Savanoriy prospekto ir Jonavos gatvés jsikiires miegamasis
mikrorajonas. Vyrauja tarybiniais metais statyti stambiaplok$ciai daugiabuciai gyvenamieji namai. Vercéiy zonoje nemazai

komercinés bei visuomeninés paskirties objekty, Kalniediy parkas, Ce¢énijos nepriklausomybés aiksté.

1 Saltinis. Prieiga per interneta: http://www.maps.lt, [ZiGréta: 2026-06-25];
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AUTOBUSY 5TOTYS
KAUNG AUTOBUSY STOTIS
GELEZINKELIO STOTYS

Kauno keleiviné geleZinkelio stotis

Kauno lopselis-darzelis
"Naminukas"

Kauno lop3elis-darzelis
"Spindulys”

Kauno lopielis-darzelis
"Gandriukas”

Kauno lopEelis-darelis "Zemyna”

SUSISIEKIMAS MOKYMOSI JSTAIGOS PREKYBOS CENTRAI
AUTOBUSY STOTELES VIDURINIS UGDYMAS Morfa XxL
Siaurinio aplinkelio tiltas Kauno technikos kolegija
Pikulio g. PRADINIS UGDYMAS Maxima XX
Silainiy paliklinika Kauno Kazio Griniaus viduring Kl - TOPOLIS
mokykla
K. Petrauske g. i
. Kauno vaiky socializacijos centras [KI - ENGLUILIAL
Kalnieiy poliklinika
Kauno Eiguliy pagrindiné mokykla . ,
MosedZio g. Bl peE Y Maxima X
. Kauno jaunyjy turisty centras
Swyturio g. .\
o IKIMOKYKLINIS UGDYMAS Norfa XL

Kl - GARLIAVA
1Kl - KALMIECA
Kl - ZIBUTE

IKI - TVIRTOVES

INSTITUCLJOS

KITI

POLICIA
Zaliakalnio policijos nuovada
Vilijampolés policijos nuovada
KITOS MEDICINOS |STAIGOS

SIAURES SEIMOS KLINIKA, UAB
MEDGINTRAS

Gintauto Kazanaviciaus ]
WIA MEDICA, UAB
REAMEDA, || reabilitacijos klinika

EIGULILY SEIMOS SVEIKATOS
CEMNTRAS, UAB

LIGONINES, POLIKLINIKOS IR AMBULATORIJOS
AKIY LIGY POLIKLINIKA

Waiky regos apsaugos skyrius,
VAIKL) AKIY POLIKLINIKA

KAUNO KLINIKINE LIGONINE, V3]

LANKYTINGS VIETOVES
Milikoniy tericloginis draustinis
SPORTO KLUBAI

SIAURES SPORTO CENTRAS, V|
sporto klubas

SETAS, Kauno sporto klubas

KETVIRTAS TAKELIS, Kauno
plaukimo klubas

RAUDOMNA - JUDDA, VE| STALO
TENISAS teniso klubas

FC HEGELMANM LITAUEN, V&|

Saltinis: https://kurgyvenu.lt

Potvynio grésmé

Potvynio grésmés
Zemélapio iStrauka

Saltinis:
https://potvyniai.aplinka.lt/map

a

Asigalio
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Turtas patenka j zong, kur potvynio tikimybé 1 karta per 10 mety (10 % tikimybé)

Ne

Turtas patenka j zong, kur potvynio tikimybé 1 karta per 100 mety (1 % tikimybé)

Ne

Sniego tirpsmo ir liG€iy potvyniai

Didelés tikimybés (10%) potvynis

0.118 iki 157.76

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

0.136 iki

Oro tarsos sklaida

2024 m. KD10 metinis vidurkis

@\ Artinti j

19,77 (ug/m?)

Reikime

POTVYNIY GRESMES/RIZIKOS ZEMELAPIAI

Uzliejamos priekrantés teritorijos

Didelés tikimybés (10%) potvynis

1.131 iki 1.557

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

Sniego tirpsmo ir liG&y potvyniai

Rizika gyventojams

Uzliejamos priekrantés teritorijos

Rizika gyventojams

2024 m.

KD10 metinis vidurkis, {pg/m”)
28- 30,500
26-28

23-28

§altinis: https://experience.arcgis.com/experience/
Valdomas Zemeés sklypas, un.nr. 4400-0637-9857 yra 0,0159 ha ploto. Valdoma dalis: 1/1 arba 0,0159 ha. Adresas:

Kaunas, Asigalio g. 57A. Registro numeris: 44/432432. Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas:

1901/0054:16 Kauno m. k.v.

Zemeés sklypo paskirtis — kita, naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemeés sklypas

suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Zemés sklypo forma — netaisyklinga, daugiakampis, reljefas — lygus.

Sklypas uZstatytas prekybos paskirties pastatu 4E2g. Sklype yra visos miesto komunikacijos: elektra, miesto

vandentiekis, nuoteky Salinimas.

Sklypo savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, j.k. 111105555. Sklypas valdomas nuomos teise. Nuomininkas: UAB

»Emolus”, j.k. 133651941.

Zemeés sklypo riby planas:


https://experience.arcgis.com/experience/
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Vertinamas pastatas — prekybos pastatas, un.nr. 4400-5380-7517. Adresas: Kaunas, ASigalio g. 57A. Registro
numeris: 20/39991. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: prekybos. Bendras plotas: 176,89 kv.m, pagrindinis plotas: 154,53
kv.m, uZstatytas plotas: 97,00 kv.m, tdris: 464 kub.m.

V] ,,Registry centras” duomenimis jregistruotas baigtumas— 100 %. Turto apzilros dieng pastatas buvo pilnai jrengtas
ir eksploatuojamas.

Pastatas — prekybos pastatas, plane pazymétas indeksu - 4E2g. Statybos metai: 1997. Rekonstravimo metai: 2017—
2019. Kap. remonto metai: 2020. Pastato pagrindinés konstrukcijos: pamatai — gelzbetonis, sienos — metalas su karkasu,
pertvaros — medienos plokstés, perdanga — medis, stogas — Slaitinis, danga — metalas. Pastato fasado iSorés apdaila — dazytos
metalinés fasado plokstés (Sviesiai pilkos ir grafito spalvos). Prie pagrindinio jéjimo jrengtas metalinés konstrukcijos stogelis
virs$ terasos. Langai — plastikinio rémo su stiklo paketu. Durys — plastikinio rémo su stiklo paketu.

Vertinamas pastatas yra dviejy auksty (antrasis aukstas jrengtas pastogéje, dalies patalpy aukstis 1,90-2,35 m;
pirmo auksto patalpy aukstis — 2,50 m). Pirmame aukste yra 8 patalpos (i$ viso 89,02 kv.m bendro ploto): prekybos salé
(25,10 kv.m), kirpykla (22,75 kv.m), kabinetai (25,25, 5,12 ir 4,28 kv.m), sanitarinis mazgas (3,90 kv.m), pagalbiné patalpa ir
koridorius (po 1,31 kv.m). Antrame aukste yra 9 patalpos (i$ viso 87,87 kv.m bendro ploto): prekybiné salé (29,06 kv.m),
kabinetai (10,89, 10,12, 10,77 ir 11,19 kv.m), koridorius (11,39 kv.m), tualetas (1,30 kv.m) ir dvi kabinos (1,49 ir 1,66 kv.m). |
antrg aukstg veda vidiniai mediniai laiptai. Turto apZiiros dieng patalpos naudojamos groZio ir sveikatingumo paslaugy
veiklai: pirmame aukste jrengta klienty priémimo ir laukimo zona su i$éjimu j terasa, kirpykla, kosmetologijos ir procediiry
kabinetai, soliariumas, sanitarinis mazgas; antrame aukste — masazo ir kosmetologijos kabinetai, procediry salé su kino
formavimo jranga, personalo poilsio patalpa su virtuvéle, tualetas.

Patalpy vidaus apdaila — nauja, Siuolaikiska, atlikta po pastato rekonstrukcijos ir kapitalinio remonto (2017-2020 m.).
Sienos — dazytos, dalyje patalpy — dekoratyvinés sieny dangos, medinés dekoratyvinés lamelés, veidrodziai. Lubos — dazytos,
su jleidziamu LED apsvietimu; antrame aukste — ploksciy (dailylenciy) lubos su matomomis perdangos sijomis. Grindys —
laminuota (viniliné) grindy danga, procediry saléje antrame aukSte — kiliminé danga. Vidaus durys — medinés, su stiklo
intarpais. Laiptai — mediniai, atviri, su mediniais turéklais. Sanitariniuose mazguose jrengti klozetai, praustuvai, baldai;
personalo patalpoje — virtuvés baldai. Patalpos tvarkingos, apdaila be matomy pazeidimy.

Komunikacijos ir inZineriné jranga: elektra — miesto tinkly; vandentiekis ir kanalizacija — miesto tinkly. Sildymas ir
vésinimas — oro—oro Silumos siurbliai (split tipo jrenginiai); NTR nurodyta individuali centrinio Sildymo sistema. Védinimas —
natdralus ir per oro kondicionavimo jrenginius. Ant pastato stogo sumontuota 15 kW galios fotovoltiné (saulés) elektriné.

Pastate jrengta vaizdo stebéjimo kamery sistema.
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Esamos pastato konstruktyviniy elementy, iSorés bei vidaus apdailos biiklé — gera. Esamos inZinerinés jrangos buklé

—gera.

VERTINAMO TURTO FOTO FIKSACLJA:
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Vertinamas pastatas — ukinis pastatas, un.nr. 1999-7007-5035. Adresas: Kaunas, ASigalio g. 57A. Registro numeris:
20/39991. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: pagalbinio Gkio. Statybos metai: 1997. UZstatytas plotas: 16,17 kv.m, taris:
48 kub.m. Sieny konstrukcija: metalas su karkasu. Turto apZzilros metu nustatyta, kad Gkinis pastatas yra nugriautas (2017 m.
iSduotas statybg leidZiantis dokumentas griovimui), taciau is Nekilnojamojo turto registro neisregistruotas.

Kiti inZineriniai statiniai - kiemo statiniai, (kiemo aikstelé,vartai), un.nr. 1999-7007-5046. Adresas: Kaunas, Asigalio
g. 57A. Registro numeris: 20/39991. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kitos paskirties. Kiemo statinius sudaro prie
pastato jrengta kietos dangos aikstelé ir takai. Jy biklé — patenkinama.

ISvada dél maksimalaus ir geriausio vertinamo turto panaudojimo:

Vertintojo nuomone, vertinamo turto pritaikymas komercinei paskiriai yra maksimalus ir geriausias vertinamo
objekto panaudojimas. Kadangi vertinamas pastatas pritaikytas ir naudojamas komercinei veiklai (prekybos paskirciai), toks

panaudojimas atitinka maksimaly ir geriausig vertinamo turto panaudojima.
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ISvada dél plétros galimybiy ir (arba) alternatyvaus panaudojimo:

UZsakovas turto vertintojui nepateiké duomeny ir jrodymy, kad vertinamas turtas turi konkreciy plétros galimybiy

34

Kadangi vertinamo turto esamas panaudojimas atitinka maksimaly ir geriausig vertinamo turto panaudojima,

alternatyvis turto panaudojimo

bldai nebity efektyviausias (pelningiausias) vertinamo turto panaudojimas.

Vertinamo nekilnojamojo turto teigiamos jtakos turto vertei ir likvidumui turintys veiksniai:

e Vertinamas turtas iSsidéstes patrauklioje komerciniu pozitriu Eiguliy senitnijos vietoje.

e Geras matomumas ir tiesioginis privaziavimas nuo Sukiléliy pr.

e Objektas patogiai pasiekiamas tiek privaciu, tiek visuomeniniu transportu.

e Gerai iSvystyta inZineriné ir socialiné infrastruktdra turto aplinkoje.

e Ant pastato stogo jrengta 15 kW galios fotovoltiné elektriné, maZzinanti elektros energijos sgnaudas.

Vertinamo nekilnojamojo turto neigiamos jtakos turto vertei ir likvidumui turintys veiksniai:

e Néra automobiliy stovéjimo viety.

e Valstybinés Zemés sklypas apima tik pastato uZstatytg plotg (0,0159 ha), todél sklypo plétros galimybiy néra.

4.2. Vertinamo turto teisinis reZimas ir individualis poZzymiai

Zemés sklypo individualiis poZymiai ir kiti duomenys

Kadastrinis Nr. . . Registro Paskirtis/ Bendras Valdoma sklypo
Unikalus numeris , .. - .
(adresas) numeris | Naudojimo biidas plotas dalis
Kita/ komercinés
1901/0054:16 K . k.v. - ,
/0054:16 Kauno m. kv. | 1156, 5637.9857 | 44/432432 | paskirties objekty |  0,0159 ha 1/1
(Kaunas, ASigalio g. 57A) teritorijos

Matavimy tipas

Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Savininkas (-ai)

LIETUVOS RESPUBLIKA, j.k. 111105555

Jregistravimo pagrindas

2005-07-12 Apskrities virsSininko jsakymas Nr. 02-01-7252

Turto valdymo teisé

Nuomos teisé

Valstybés ir savivaldybiy
Zemeés patikéjimo teisé

Valstybinés Zemés patikéjimo teisé;
Kauno miesto savivaldybé, j.k. 111106319

Kitos daiktinés teisés

Jrasy néra

Sudaryta nuomos sutartis. Nuomininkas: UAB ,,Emolus”, j.k. 133651941. Terminas: 2019-

Juridiniai faktai 06-26 iki 2048-06-26.
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(lll skyrius, desimtasis skirsnis) 0,0016 ha nuo 2023-01-01. Elektros tinkly apsaugos zonos
Zymos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0016 ha nuo 2023-01-01. Elektroniniy rysiy tinkly

elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 0,001
ha nuo 2023-01-01.

Daikto registravimas ir
kadastro Zymos

Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas).

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés
naudojimo sqlygos

Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis) 12 kv.m nuo 2023-01-05.
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, desimtasis skirsnis) 77 kv.m nuo 2025-11-20.

Pastaty ir statiniy individual@is poZymiai ir kiti duomenys

Statybos/ Bendras plotas,
Vertinamas daiktas (adresas) Unikalus numeris Registro numeris | rekonstrukcijos/ kap. v.m !
remonto metai
4400-5380-7517 20/39991 1997 176,89
Pastatas — prekybos pastatas /2017-2019/2020 ’
(Kaunas, Asigalio g. 57A) Paskirtis PaZymétas plane Baigtumas Vertinama dalis
Prekybos 4E2g 100% 1/1 dalis
Pastatas - tkinis pastatas . . . . Statybos Bendras plotas,
ey ) Y Unikalus numeris Registro numeris ,
(faktiskai nugriautas, is NTR metai kv.m
neisregistruotas) 16,17
(Kaunas, Asigalio g. 57A) 1999-7007-5035 20/39991 1997 (uZstatytas)
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Paskirtis PaZymeétas plane Baigtumas Vertinama dalis
Pagalbinio Gkio 2l1g 100% 1/1
e e . .. . . . , , Bendras plotas,
Kiti inZineriniai statiniai - Unikalus numeris Registro numeris Statybos metai v.m
Kiemo statiniai (kiemo 1999-7007-5046 20/39991 - -
aikstelé,vartai) — T - p .
v Paskirtis PaZymeétas plane Baigtumas Vertinama dalis
(Kaunas, Asigalio g. 57A) - — -
Kitos paskirties - 100% 1/1 dalis

Savininkas (-ai)

UAB ,,Emolus”, j.k. 133651941

Jregistravimo pagrindas

200122-00089

2019-05-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1961
2020-01-22 Deklaracija apie statybos uzbaigimq / paskirties pakeitimg Nr. ACCE-100-

2020-05-11 Deklaracija apie statybos uzbaigimq / paskirties pakeitimg Nr. 1

Turto valdymo teisé

Nuosavybés teisé

Juridiniai faktai

Jrasy néra

Daikto registravimas ir

Kapitalinis remontas (daikto registravimas);
Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma) EDMUNDAS KOSCELKOVSKIS;
Suformuotas sujungimo biadu (daikto registravimas);

kadastro Zymos ISduotas statybq leidZiantis dokumentas (kadastro Zyma) — Gkinio pastato 1999-7007-
5035 griovimui.
Kita informacija:
Konstrukciniai elementai Buklé*
Pamatai: GelZbetonis Gera
Sienos: Metalas su karkasu (metalinés plokstés) Gera
Pertvaros: Medienos plokstés Gera
Perdangos: Medinés Gera
Stogas: Slaitinis, dengtas metalo danga; ant stogo jrengta 15 kW fotovoltine Gera
elektriné
Langai: Plastikiniai rémai su stiklo paketais Gera
Durys: Lauko — plastikinio rémo su stiklo paketu; vidaus — medinés su stiklo Gera
intarpais
ISoriné apdaila: Dazytos metalinés fasado plokstés Gera
Patalpy eksplikacija: Zr. ataskaitos priedus
Energinio naudingumo klasé: | N/d
PREKYBOS PASKIRTIES PATALPOS
Vidaus apdaila/ baklé: Paslaugy (prekybos) | Koridoriai, laiptai, San. mazgai Bakle*:
patalpos: pagalbinés patalpos
Dazyta; dalyje patalpy — Dazyta Dazyta Gera
« Sieny apdaila: dekoratcy\./inés dar.1gos,
medinés lamelés,
veidrodziai
Daiyta, su jleidziamu |DaZyta, LED ap3Svietimas Daiyta Gera
o Lubos: LED apévietin?u; la.—
dailylentés su
matomomis sijomis
Laminuota (viniling) Laminuota (vinilingé) Laminuota (viniling) Gera
e Grindy medziaga: danga; Il a. procediury | danga; laiptai mediniai danga
saléje — kiliminé danga
Komunikacijos Buklé*
Oro—oro Silumos
e Sildymas: siurbliai (split tipo Gera
jrenginiai)
¢ Kanalizacija: miesto tinkly Gera
Komunikacijos: ¢ Vandentiekis: miesto tinkly Gera
e Elektra: miesto tinkly Gera
o Saulés elektriné: Fotovoltiné elektring Gera
ant stogo, 15 kW
« Vaizdo stebéjimas: Vaizdo stfebéjimo Gera
kamery sistema
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¢ Dujos: Néra -

ISvada dél vertinamo turto

bikles*: Gera, patalpos jrengtos, baigtumas 100 proc.

**_Turto baklés tipy apibréZimas ir paaiskinimas. Toliau aprasyti turto baklés tipai yra skirti salygiskai apibendrinti objekto konstrukciniy, apdailos ir
inZinerinés jrangos elementy fizines ir funkcines savybes, siekiant palyginti objektus tarpusavyje ir kuo objektyviau atspindéti rinkos dalyviy poZitrj j objekto
blkle. Objekto biklés tipai nustatyti remiantis objekty apZiGros metu surinkta informacija, ilgamete vertintojo darbo patirtimi ir rinkos stebéjimy
duomenimis. Galimi turto baklés tipai:

Iskirtinai gera / ekskliuzyviné - turtas yra naujas, naujos statybos ar suremontuotas, pasitelkiant interjero dizaineriy paslaugas, pritaikant nestandartinius
funkcinius sprendinius (pvz., iSmaniasias technologijas) ir panaudojant iSskirtinai aukstos kokybés konstrukcines ir apdailos medziagas bei inZinering jranga;
Labai gera — turtas yra naujas, naujos statybos ar suremontuotas, panaudojant aukstos kokybés konstrukcines ir apdailos medZiagas bei inZinerine jranga;
Gera - turto konstrukciniai ir apdailos elementai bei inZineriné jranga neturi vizualiai matomy nusidévéjimo pozymiy bei atitinka vertinimo metu konkretaus
turto tipui keliamus kokybinius reikalavimus;

Vidutiné — turto konstrukciniai, apdailos elementai arba inZineriné jranga turi vizualiai matomy nusidévéjimo poZymiy, taciau jie neturi jtakos turto
funkcionalumui;

Patenkinama — turto konstrukciniai, apdailos elementai bei inZineriné jranga turi matomy fiziniy pazeidimy, nefunkcionuoja arba yra labai nusidévéje ir dél
Siy priezasciy turto panaudojimas ribotas, taciau jmanomas.

Bloga/reikalingas remontas — turto konstrukciniai, apdailos elementai bei inZineriné jranga turi matomy masiniy fiziniy pazeidimy, yra isardyti arba labai
nusidévéje ir dél Siy priezasciy turto panaudojimas néra galimas.
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5. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

5.1. Lietuvos Respublikoje taikomi turto vertinimo metodai arba jy deriniai
Turtg rinkoje, suvokiant jj kaip rinkos ir investicijy objektg, galima jvertinti taikant kelis pagrindinius turto vertés
nustatymo metodus, pagrjstus: pirkimo — pardavimo rinkoje pofZiiriu, pajamy poZidriu, turto i$laidy (kasty) poZidriu. Sie
pozilriai, atsizvelgiant j turto j maksimaly ir geriausig panaudojimg, sglygoja konkretaus turto objekto verte ir kaing rinkoje.
Vertinant turta taikomi:!
e Lyginamasis metodas;
o [Slaidy (kasty) metodas;
e Pajamy metodas;

o Auksciau iSvardinty metody deriniai.

5.2. Vertinimo metodo ar metody derinio pasirinkimas

Turto vertinimas atliekamas 2-ajame EVS ,Vertinimo metodika“” nustatytais vertinimo metodais Siuose standartuose
nustatytais vertinimo atvejais. Norint nustatyti verte pagal atitinkamg vertinimo pagrindg, gali biti vadovaujamasi vienu ar
daugiau vertinimo metody. Visi metodai grindZziami ekonominiais kainy pusiausvyros, naudos numatymo ir pakei¢iamumo
principais. Praktikoje yra taikomi Sie turto vertinimo metodai arba jy deriniai:

o Lyginamasis metodas;

° ISlaidy (kasty) metodas;

. Pajamy metodas;

Vertinimo metodai arba metody derinys pasirenkami atsizvelgiant j vertinimo atvejj.

Lyginamasis metodas

Lyginamojo metodo esmé yra palyginimas, t.y. turto rinkos verté nustatoma palyginus analogisky objekty faktiniy
sandoriy kainas, kartu atsizvelgiant j nedidelius vertinamo turto bei jo analogo skirtumus. Vertinimas pagrjstas tiesioginiu
vertinamojo objekto lyginimu su panasiy objekty sandoriy kainomis. Rinkos kaina nustatoma tokia, kurig sumokéty tipiskas
pirkéjas uz analogiskg savo kokybe ir naudingumu objekta.

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Buvo analizuojami vertintojo turimi bei V] Registry centro uzfiksuoti duomenys apie per paskutinius 36 meén. iki

vertinimo datos Kauno mieste jvykusius analogisko turto pirkimo — pardavimo sandorius.

Sandori¢ ~ | Sandori¢ ~ | Zonos n ~ |Adresas ~ |Jsigijimo ~ Vieneto - Paskirsty ~ Plotas |~ |sigytas ~ Objekto - Paskirtis ~ Statybo¢ - Statybo¢ - Baigtum - Sienos
2026-06  Patal 15.2 Kaunas A. Mickevi€iausg. 4 200000 2748 0 72.77 72.77 Kirpykla  Paslaugy 1907 1907 100 Plytos
2026-06 Patal 15.35 Kaunas Savanoriy pr. 1-R1 120000 966 0 124.22 124.22 Grozio salc Paslaugy 1915 1915 100 Plytos
2026-05 Past 15.29 Kaunas R. Kalantos g. 82 500000 0 0 232.23 232.23 Parduotuv Prekybos 0 1939 100 Plytos
2026-05 Past 15.29 Kaunas R. Kalantos g. 82 500000 0 0 140.79 140.79 Kirpykla  Paslaugy 0 1939 100 Plytos
2026-05  Past 15.29 Kaunas R. Kalantos g. 82 500000 0 0 0 0 Kiemo stat Kitos paski 0 1960 100
2026-05 Past 15.29 Kaunas R. Kalantos g. 82 500000 0 0 0 0 Ukinis past Pagalbinio 0 1960 100 Plytos
2025-10 Patal 15.2 Kaunas E. OZeskienés g. 29- 394000 2038 0 193.3 193.3 GrotZio salc Paslaugy 1923 1923 100 Plytos
2024-10 Patal 15.2 Kaunas E. OZeskienés g. 5 105500 981 0 107.55 107.55 Skalbiniy p Paslaugy 1910 1910 100 Plytos
2024-08 Past 15.11 Kaunas Kiskiy g. 22 130000 0 0 136.72 136.72 Fortas Specialiyjy 0 1900 100 Plytos
2024-08  Past 15.11 Kaunas Kiskiy g. 22 130000 0 0 113.84 113.84 Suny reabi Paslaugy 1972 1972 100 Plytos
2024-06 NV 15.5 Kaunas Savanoriy pr. 284A 206000 0 195300 108.62 108.62 Grozio salc Paslaugy 1989 2008 100 Plytos
2024-06 NV 15.5 Kaunas Savanoriy pr. 284A 206000 0 10700 0.297 0.007 Zemés skly Kita (femeé: 0 0 0
2024-05 Patal 15.1 Kaunas Laisvés al. 83A-2 196000 2806 0 69.86 69.86 GroZio salc Paslaugy 1932 1932 100 Plytos
2024-03  Patal 15.5 Kaunas Savanoriy pr. 278-1 71000 888 0 79.91 79.91 GroZio salc Paslaugy 1995 1995 100 Monoli
2024-02 Patal 15.3 Kaunas Sv. Gertridos g. 64 88000 1289 0 68.28 68.28 Kirpykla  Paslaugy 1900 1900 100 Plytos
2024-02 NV 15.29 Kaunas Betonuotojy g. 4-21 70000 0 0 204.16 154 Paslaugy p Paslaugy 1955 1955 100 Plytos
2024-02 NV 15.29 Kaunas Betonuotojy g. 4 70000 0 0 0.5564 0.0057 Zemeés skly Kita (feme: 0 0 0
2023-11 NV 15.3 Kaunas Nemuno g. 27-12 185000 0 183000 50.54 50.54 Paslaugy p Paslaugy 1900 2023 100 Plytos
2023-11 NV 15.3 Kaunas Nemuno g. 27 185000 0 1000 0.0534 0.0044 Zemeés skly Kita (zZemé: 0 0 0
2023-11 NV 15.3 Kaunas Nemuno g. 27 185000 0 1000 0 0 Kiemo aiks Kitos paski 2023 2023 80
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Atlikus palyginamyjy sandoriy analize pastebéta, kad rinkoje nejvyko pakankamai panasiy objekty pirkimo —
pardavimo sandoriy. Atsizvelgiant j tai, lyginamasis metodas nebuvo taikytas.

Islaidy (kasty) metodas

ISlaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig
pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, baty ne
didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atklrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. ISlaidy (kasty)
metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar
pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms, islaidy (kasty) metodu nustatyta
atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. I$laidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:

- nustatomos vertinamo turto sukdrimo (statybos ir pan.) sgnaudos;

- nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukdrimo sgnaudos nustatomos vienu i Siy skai¢iavimo modeliy:

- vertinamo turto sukdrimo skaic¢iavimo modeliu;

- vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modeliu.

Apskaiciavus vertinamo turto suklrimo sgnaudas, daromos (jeigu bitina) jy pataisos. Pataisos koeficientais
pripazjstami Lietuvos statistikos departamento viesai skelbiami oficialls kainy indeksai. Jeigu konkreciai ekonominei veiklai
pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrajj salies vartojimo kainy indeksa.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu is Siy skaiciavimo
modeliy:

- suskaidymo skaiciavimo modeliu;

- gyvavimo amtZiaus skaiciavimo modeliu;

- rinkos pokyciy skaic¢iavimo modeliu.

Islaidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai
lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms,
isSlaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. Kadangi vertinamo turto verte nustatyti
jmanoma pajamy metodu, be to, vertinamas turtas néra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty
kategorijai - iSlaidy (kasty) metodo taikymas nustatant vertinamo turto rinkos verte néra tinkamas. Atsizvelgiant j tai, kad
pagal EVTT 2 nuostatas dél vertinimo hipotekinio skolinimo tikslais iSlaidy (kasty) metodu nustatyta verté netinkama
vertinant turtg jkeitimo (hipotekos registravimo) atveju, isSlaidy (kasty) metodas netaikomas, o turtas vertinamas taikant
pajamy metoda.

Pajamy metodas

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy biasimuyjy
pinigy srauty perskaiCiavimas j turto verte. Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti
pajamas. Vertinant turtg pajamy metodu taikomi Sie skaiciavimo bidai:

- diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bidas;

- kapitalizavimo skaiciavimo budas;

- kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo badai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo biddg, turto verté apskaic¢iuojama kaip grynyjy basimuyjy pinigy

srauty dabartiné verté. Su turtu susije grynieji bsimieji pinigy srautai skai¢iuojami pagal esamg turto bikle arba maksimaly ir
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geriausig jo panaudojimg (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiSskai galimas ir finansiskai jmanomas).
Apskaiciuojant grynuosius basimuosius pinigy srautus jtraukiama:

- pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turtg;

- numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu;

- remonto ir eksploatavimo iSlaidos, reikalingos turtui islaikyti tokios buklés, kuri leisty gauti pajamas pagal
grynuosius bldsimuosius pinigy srautus;

- pinigy suma, numatoma gauti perleidus turtg grynyjy blsimyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra
pagristai tikétina.

Kapitalizavimo skaiciavimo budas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy blsimyjy pinigy srautai kinta
tolydziai. Taikant kapitalizavimo skaiciavimo blidg, pajamy baze gali biti veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus
pajamy baze, atliekamos pataisos (jeigu bitina), panaikinant nebidingas (atsitiktines) pajamas ar iSlaidas, ir apskaic¢iuojamos
grynosios koreguotos pajamos. Turto verte, taikant kapitalizavimo skaiciavimo bldg, apskaic¢iuojama kapitalizuojant grynasias
koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy baze dalinant is kapitalizavimo normos).

Pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Atliekant nekilnojamojo turto vertinimg, atsiZvelgiant j tai, kad rinkoje analogiSkos paskirties patalpos/pastatai ir
teritorijos daZniausiai yra nuomojami, o vertinamas turtas taip pat gali generuoti pajamas i$ turto nuomos, bei j tai, kad
vertintojas turi sukaupes patikimy duomeny apie prekybos paskirties pastaty/ patalpy nuomos kainas, patalpy uZzimtuma,
valdymo iSlaidas, pajamy metodas Siuo vertinimo atveju taikomas.

Pajamy metodo skai¢iavimo bido pasirinkimo pagrindimo aplinkybés

Turto vertés apskaiCiavimui buvo pasirinktas diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bldas, nes atsizZvelgiant j
ekonomikos ir rinkos vystymosi tendencijas 5 mety laikotarpyje yra prognozuojamas pajamy kitimas.

5.3. Svarbiausieji turto vertés nustatymo kriterijai *

Vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominiai, socialiniai rodikliai;

vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktira ir finansavimo sglygos;

vertinamo turto arba verslo teisinis rezimas (nuosavybés teisé, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai, specialios
naudojimo salygos ir kt.);

turto arba verslo plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas.

Vertinamo turto dabartinis panaudojimas bei apribojimai, lemiantys maksimaly ir geriausig turto panaudojimg;

Vertinamo turto dabartiné baklé ir fizinis susidévéjimas (konstruktyvy, apdailos, inZinerinés jrangos), termoizoliacinés
savybeés;

Pagerinimai, kai vertinami pagerinimai, turintys jtakos bendrai turto vertei, o ne pati pagerinimy kaina;

Vertinamo turto dislokacija;

Objekto tikétinos teikiamos pajamos ir veiklos islaidos;

Pasidla ir paklausa, kurios tiesiogiai lemia rinkos kainy svyravimus.

5.4. Turto vertinimas pajamy metodu, skai¢iavimai ir rezultatai

Taikytos formulés ir skai¢iavimo seka

Rinkos vertés apskaiciavimui pajamy metodu, vertintojai pasirinko diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo buda.
Diskontavimas — tai procesas, kurio metu kiekvieno ateities periodo pinigy srautas sumaZinamas nustatytu procentu
(diskonto norma), siekiant atspindéti neapibréztuma, susijusj su prognozuojamais ateities pinigy srautais. Sis vertinimo badas

teigia, kad vienas euras Siandien yra vertingesnis uz vieng eurg rytoj ar po mety, nes jj saugiai investavus, galima uzdirbti
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papildomos graZos ir laikotarpio pabaigoje turéti daugiau nei vieng eura. Sis biidas paprastai naudojamas darant prielaidas,
kad turtas egzistuos neribotg laikotarpiy skaiciy bei kai jmanoma tiksliai prognozuoti piniginius srautus.

Siekiant jvertinti turtg Siuo badu, batini Sie Zingsniai:

1. Parengti pinigy srauty prognozes;

2. Nustatyti diskonto norma, kiekvienam periodui;

3. Apskaiciuoti prognozuojamy piniginiy srauty dabartine verte (diskontuoti);

4. Nustatyti kapitalizacijos normg vertinamo objekto rinkos vertés nustatymui, prognozuojamo periodo pabaigoje;

5. Apskaiciuoti vertinamo objekto rinkos verte, prognozuojamo periodo pabaigoje;

6. Apskaiciuoti vertinamo objekto pardavimo vertés dabartine verte (diskontuoti);

7. Apskaiciuoti bendrg dabartine turto verte.

Piniginiy srauty dabartiné verté apskaiCiuojama diskontuojant periodo piniginius srautus, t.y., nekilnojamojo turto
generuojamas pinigy srautas per visg prognozuojamg laikotarpj dalijamas is diskonto normos:

FCF,  FCF, , FCF,

+—+
A+r) (1+r) (1+7)"

DCF — diskontuoti pinigy srautai (dabartiné verté — PV);

FCF — laisvieji periodo pinigy srautai;

r — diskonto norma;

n — periody skaicius.

Grynosios pajamos skaic¢iuojamos pagal formule:

GPn =BP-VI

GPn - metinés grynosios pajamos;

BP — bendrosios pajamos;

VI —veiklos iSlaidos.

Skaiciuojant objekto verte diskontuoty pinigy srauty bddu, diskonto norma apima projekto finansavimo Saltiniy
kastus, jvertinant jy dalj bendrajame kapitale. Si norma vadinama svertiniu kapitalo kasty vidurkiu (WACC):

D

WACC =k, x ———+k, ———;
(E+ D) (E+ D)

WACC - svertinis kapitalo kasty vidurkis;

ke — nuosavo kapitalo kastai;

kd — skolinto kapitalo kastai;

E - nuosavas kapitalas;

D — skolintas kapitalas.

Skaiciuojant turto verte vertintojas priima diskonto normg kaip vidutinius svertinius kapitalo kastus.

Vertinamo objekto rinkos verté periodo pabaigoje apskaiciuojama, pagal Sig formule:

ov =GP
KN

OV, - objekto rinkos verté periodo pabaigoje;
GPn - metinés grynosios pajamos;

KN - kapitalizavimo norma.
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Reversijos vertés dabartiné verté apskaiciuojama pagal formule:

rov =
(1+7)"

RDV — pajamy i$ objekto pardavimo dabartiné (iSéjimo) verte;
OV — objekto rinkos verté periodo pabaigoje;
r — diskonto norma;
n — periodas
Dabartiné kapitalo grazos rinkos verté apskaiiuojama sudéjus dabartine piniginiy srauty ir dabartine objekto
pardavimo pajamy periodo pabaigoje vertes.

Grynuyjy pinigy srauty prognozés ir joms sudaryti taikytos prielaidos

Vertinamo turto vertés skaiciavimy modelis buvo sudarytas remiantis Siomis prielaidomis:

- Nustatant vertinamo objekto verte, remiamasi prielaida, jog visos pajamos yra gaunamos iS objekto nuomos,
eksploatuojant vertinama turtg pagal esama jo naudojimo paskirtj arba atsizvelgiant j maksimaly ir geriausia jo panaudojimg
(kai maksimalus ir geriausias panaudojimas yra teisiSkai galimas ir finansiskai jmanomas);

- Pajamos nustatomos remiantis vertintojo disponuojama esama ir istorine informacija apie prekybos paskirties
pastaty/ patalpy rinkg bei vertintojo nuomone, apie labiausiai tikéting rinkos tendencijy vystymosi scenarijy ateityje;

- Tipinése, daZniausiai patalpy nuomos rinkoje sudaromose patalpy/pastaty nuomos sutartyse, nuomos kainos
indeksacija susiejama su metiniu infliacijos pokyciu. Nuomos sutartyje nustatoma pradiné nuomos kaina, kuri skai¢iuojama
vienerius metus. Periodo pabaigoje, t.y po 1-iy mety patalpy nuomos yra fiksuojamas Lietuvos banko, LR Finansy ministerijos
ar kity saltiniy skelbiamas faktinis praéjusiy mety infliacijos dydis, kuriuo indeksuojama ateinanciy mety (periodo) patalpy
nuomos kaina. Remiantis Lietuvos banko ir Finansy ministerijos SVKI prognoziy vidurkiu, buvo nustatyta atitinkamo periodo

nuomos kainy augimo norma. Finansy ministerijos ir LB prognozés yra pateikiamos 2026-2029 metams (zr. 5.4.1 lentele).

Infliacijos pokycio prognozés 5.4.1 lentelé
Saltinis 2026p | 2027p | 2028p | 2029p
Lietuvos bankas (2026-06-17 prognozés), % (proc.) 510% | 3,10% | 2,60% | n.d.
Lietuvos Respublikos finansy ministerija (2026 m. kovo 24 d. prognozeés), % (proc.) 3,70% | 2,40% | 2,40% | 2,40%
Vidurkis 4,40% | 2,75% | 2,50% | 2,40%

p —prognozé
- Nustatydami savininko islaidas, vertintojai rémési prielaida, kad rinkos dalyviai ir turto savininkas vadovausis
analogiSkos paskirties patalpy/pastaty rinkoje priimtinomis ir daugiausiai paplitusiomis sglygomis, kurios aprasytos Veiklos
islaidy nustatymo skiltyje;
- Viso prognozuojamo pinigy srauto trukmé 5+1  (normalizuoto srauto) mety - laikotarpis, kurio metu
prognozuojamas grynyjy pinigy srauty kitimas. Vieno pinigy srauto periodo trukmé — 1 metai. Pirmojo diskontavimo periodo
pradZia: turto vertés nustatymo data.

- Periodo pabaigoje (5-aisiais metais) vertinamas objektas parduodamas uz labiausiai tikéting periodo pabaigos kaina.

Pajamy bazés pasirinkimo ir pataisy batinumo pasirinkimo aplinkybés

Pajamy bazeé yra grynosios pajamos. Prognozuojamos (patalpy nuomos kainos) pajamos nustatomos atsizvelgiant j
vertinamo turto dislokacijos vietg, jame esancia jranga, bikle, panaudojimo paskirtj bei pagrindinio ir pagalbinio ploto
santykj, analogisky patalpy pasiilg ir paklausg rinkoje ir t.t. Pajamos ir iSlaidos nurodytos be PVM.

Pajamos

Atliekant vertinimg buvo nagrinéti duomenys apie panasaus turto nuomos pasitla rinkoje.
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Atlikus analogisko/panasaus turto nuomos pasilos analize, daroma iSvada, kad panaSios buklés prekybos ir

paslaugy paskirties pastaty / patalpy, esanciy Kauno m. 15.8 ir gretimose verciy zonose, pasidla yra ribota.

V] Registry centro duomeny bazéje uzfiksuoti panasaus turto nuomos sandoriai 5.4.2 lentelé
Sandorio  Sand.  Z Vieneto igyt Objekt Statybos Statyb
andorio and. onos Adresas kaina €/m  Plotas lsigytas jeto Paskirtis 2 yv.os atybos Baig-
data obj. nr plotas pavadinimas pradzia pabaiga .
,a tumas  Sienos
paslau Metalas
2026-09 NV 15.8 Kaunas Islandijos pl. 9.99 1041.45 1041.45 atal (g;: Paslaugy 2017 2017 su
patalp 100 karkasu
2026-09 NV 15.8 Kaunas Islandijos pl. 0 3.5604 0.2015 Zemessklypas  Kita (Zemes) 0 0 0
2026-09 NV 15.8 Kaunas Islandijos pl. 0 0 0 PrivaZiavimas Kitos paskirties 2017 2017 100
2026-09 NV 15.8 Kaunas Islandijos pl. 0 0 0 Aikstelé Kitos paskirties 2017 2017 100
paslau Metalas
2026-08  Patal 15.8 Kaunas Islandijos pl. 6.95 1040.97 1040.97 atal il: Paslaugy 2017 2017 su
patalp 100 karkasu
2026-05  Patal 15.8 Kaunas P. Luksio g. 12 122.56 50 Parduotuve Prekybos 1978 2009 100 Plytos
. Administracinis .. -
2025-12 Past 15.8 Kaunas Islandijos pl. 4.31 1184.71 58 pastatas Administraciniy 0 1987 100  Plytos
Prekybos Ll IED
2025-12 Past 15.8 Kaunas Ukmergés g. 10 42.87 5 N y Prekybos 0 2002 su
R IES 100 karkasu
2025-12  Past 15.8 Kaunas, ASigalio g. 11.55 216.51 216.51 Parduotuveé Prekybos 1996 100 Plytos

Atlikus analogisko/panasaus turto nuomos sandoriy (uzfiksuoty V] Registry centro duomeny bazéje) analize, daroma

iSvada, kad panasiy prekybos, paslaugy ir administracinés paskirties pastaty/patalpy, esanéiy Kauno m. 15.8 verciy zonoje,

nuomos kainos rinkoje svyruoja nuo 4,31 iki 12,00 Eur/kv.m. Tokj didelj 1 kv.m nuomos kainy skirtuma dazniausiai lemia

turto buvimo vieta, patalpy plotas, bklé ir matomumas, nuomos terminai ir sglygos.

UZzsakovo atstovy pateiktais duomenimis, turto vertés nustatymo dienai pastatas nebuvo nuomojamas, naudojamas

grozio paslaugy veiklai.

Turto vertés apskaiciavimui vertintojas pasirinko tris palyginamuosius sandorius (Kaunas, P. LukSio g. — 12,00

Eur/kv.m; Kaunas, Ukmergés g. — 10,00 Eur/kv.m; Kaunas, ASigalio g. — 11,55 Eur/kv.m) (paZyméti geltona spalva), i$ kuriy

turto vertés apskaiciavimui skaic¢iuojamas pasirinkty kainy aritmetinis vidurkis — 11,18 Eur/kv.m.

Prognozuojamos pajamos i$ patalpy nuomos 5.4.3 lentelé
B
. . . em.:lras 1 kv.m nuomos Ménesio nuomos Metinés pajamos, Eur
Patalpos, pagal paskirtj (n) Unikalus numeris (naudingas) kaina, Eur (Pn) aiamos. Eur (Rn)
plotas, kv.m ! paj !
Pastatas — prekybos pastatas 4400-5380-7517 176,89 11,18 1977,63 23732
IS viso: Bendrosios pajamos, Eur (R): 23732
Nuomos kainos augimo normos nustatymas 5.4.4 lentelé
PERIODAS (m) 1 2 3 4 5 N”:::l"':::tas
Nuomos augimo proc. 0,00% 4,4% 2,75% 2,5% 2,4% 2,0%

(A)*

Augimo normos
nustatymas

Pradiné rinkos nuomos
kaina (turto vertés
nustatymo dieng)

indeksacija netaikoma:

augimo normos dydis —
0%

Ateinancio periodo
(mety) nuomos kainos
didéjimas nustatomas

remiantis praéjusiy

mety (2026 m.)
infliacijos dydZiu:
augimo normos dydis —|

4,4%

Ateinancio periodo
(mety) nuomos kainos
didéjimas nustatomas

remiantis praéjusiy

mety (2027 m.)
infliacijos dydZiu:
augimo normos dydis —
2,75%

Ateinancio periodo
(mety) nuomos kainos
didéjimas nustatomas

remiantis praéjusiy

mety (2028 m.)
infliacijos dydziu:
augimo normos dydis —
2,50 %

Ateinancio periodo
(mety) nuomos kainos
didéjimas nustatomas

remiantis praéjusiy

mety (2029 m.)
infliacijos dydZiu:
augimo normos dydis —
2,40 %

Ateinancio periodo
(mety) nuomos kainos|
didéjimas nustatomas
remiantis ECB siektinu

infliacijos dydZiu
2,00%

*7r. lentele Nr. 5.4.1
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Veiklos islaidos

ISlaidoms, tenkancioms patalpy savininkams, kuriy neapmoka nuomininkai, priskiriamos sgnaudos, kurias paprastai
rinkoje prisiima valdytojas. Visas eksploatacines islaidas ir komunalinius mokescius, tenkancéius nuomojamoms ir bendro
naudojimo patalpoms, nuomininkai visiskai kompensuoja turto savininkui. Turto savininko iSlaidas sudaro:

- Nekilnojamojo turto mokestis - tenka turto savininkui. Mokestis apskaiciuotas taikant Kauno miesto savivaldybés
tarybos 2025-11-11 sprendimu Nr. T-868 nustatytg 0,5 proc. tarifg ir Nekilnojamojo turto mokescio jstatymu nustatytg
papildoma 0,2 proc. tarifg (Valstybés gynybos fondui), i$ viso 0,7 proc. nuo statiniy mokestinés vertés (229 613 EUR: prekybos
pastato mokestiné verté, nustatyta masinio vertinimo bidu 2026-01-01, — 229 000 EUR; dkinio pastato — 420 EUR; kiemo
statiniy — 193 EUR) ir sudaro 1 607 EUR per metus.

- Zemeés nuomos mokestis — tenka turto savininkui (valstybinés Zemes sklypo nuomininkui). Mokestis apskaiciuotas
taikant 0,8 proc. tarifg nuo Zemés sklypo mokestinés vertés (9 731 EUR) ir sudaro 78 EUR per metus.

- Draudimo mokestis — tenka turto savininkui ir sudaro 550 EUR per metus.

- Remiantis www.ntapklausa.lt duomenimis, vidutinés turto valdymo islaidos sudaro 4,0 proc. (mediana) nuo

bendryjy nuomos pajamy.

Laikotarpis 2026 ~ Il ketvirtis v Regionas Kaunas v

Rodiklis Kiti rodikliai ~  Turto valdymas (proc. nuiv

Regionas: Kaunas; Laikotarpis: 2026 m. lll ketvirtis; Rodiklis: Kiti rodikliai; Turto valdymas (proc. nuo bendryjy nuomos pajamy) =z
9
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Grafiko ver¢iy: Min reik§mé:2; Max reikdmeé: 9; Vidurkis: 4.08; Mediana: 4; Rodiklio patikimumas: a=0.97;
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- Remiantis www.ntapklausa.lt duomenimis, atidéjimai kapitaliniam remontui sudaro 4,5 proc. (mediana) nuo

bendryjy nuomos pajamy.

Laikotarpis 2026 v Il ketvirtis v Regionas Kaunas y

Rodiklis Kiti rodikliai v Atidéjimai kapitaliniam rei v

Regionas: Kaunas; Laikotarpis: 2026 m. lll ketvirtis; Rodiklis: Kiti rodikliai; Atidéjimai kapitaliniam remontui (proc. nuo bendryjy nuomos pajamy) E]
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Prognozuojant ateities periody iSlaidas prognozuojamas islaidy didéjimas konservatyviu kasmetiniu nuomos augimu, kurj atspindi
prognozuojamas suderinto vartotojy kainy indekso pokytis (vidutinis metinis). Visus kitus (tarp jy ir komunalinius) mokeséius dengia
patalpy nuomininkai.

Diskonto normos apskaiciavimas

Diskonto norma nustatoma vadovaujantis Europos vertinimo standartais (EVS), kaip vidutiniai svertiniai kapitalo kastai (WACC),
kuriuos sudaro du komponentai:

e skolinto kapitalo kaina (kastai) (SKK) x skolinto kapitalo dalis visame kapitale (SKD);

e nuosavo kapitalo kaina (kastai) (NKK) x nuosavo kapitalo dalis visame kapitale (NKD);

Diskonto normos (d) nustatymo formulé pateikiama Zemiau:

d=SKK x SKD + NKK x NKD

Vertintojy nustatytas diskonto normos dydis atspindi svertinio kapitalo kainos vidurkio — WACC dydj esant Sioms sglygoms:

- Remiantis rinkos duomenimis (analitiky banky vadybininky ir investuotojy apklausos ir Finansy ir kredity valdymo asociacijos

apklausy duomenimis), 40 proc. reikiamo finansy poreikio sudarys nuosavos lé3os, 60 proc. — skolintas kapitalas;

Laikotarpis 2026 ~ I ketvirtis v Regionas Kaunas v
Rodiklis Kiti rodikliai v Skolinto ir nuosavo kapite v
Regionas: Kaunas; Laikotarpis: 2026 m. lll ketvirtis; Rodiklis: Kiti rodikliai; Skolinto ir nuosavo kapitalo santykis (proc.) E]
100
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3 ||
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Grafiko ver¢iy: Min reik§mé:30; Max reik§mé: 80; Vidurkis: 55.75; Mediana: 55; Rodiklio patikimumas: a=0.97;
. Siekiant nustatyti tinkamg nuosavo kapitalo pelningumga, atlikome vystytojy ir investuotojy apklausg (Lietuvos

nekilnojamojo turto plétros asociacijos narius ir Investuotojy asociacijg), kuri parodé, kad panasiuose projektuose vystytojy
pelningumas priklausomai nuo rizikingumo svyruoja 10-30 proc. ribose. Apklausos rezultaty duomenimis, Siuo vertinimo

atveju, reikalaujamo pelningumo vidurkis yra 16,00 proc.

Laikotarpis 2026 v | Il ketvirtis v Regionas Kaunas o
Rodiklis Kiti rodikliai v | Nuosavo kapitalo kaina (} v
Regionas: Kaunas; Laikotarpis: 2026 m. lll ketvirtis; Rodiklis: Kiti rodikliai; Nuosavo kapitalo kaina (proc.) E]
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. 60 proc. projekto islaidy finansuoja bankas, skolinto kapitalo kasty paskutiniy (skelbiamy) dvylikos ménesiy
aritmetinis vidurkis, remiantis Lietuvos banko duomenimis yra 4,72 proc.

Lietuvos pinigy finansy jstaigy euro zonos ne finansy bendroviy (jmoniy) ir namy ikiy (gyventojy) naujiems
paskoly susitarimams eurais taikomos vidutinés metinés paliikany normos. Duomenys pateikiami procentais per metus.

5.4.5 lentelé
Paskolos jmonéms Paskolos gyventojams
iS viso iki 1 min. eury nuo 1 min. eury iS viso vartojimui bistui jsigyti kitiems tikslams
2025 - 09 4,48 4,6 4,46 5,3 8,54 3,66 6,09
2025-10 4,47 4,71 4,44 5,2 8,38 3,65 5,54
2025-11 4,86 4,87 4,86 5,44 8,33 3,68 8,3
2025-12 4,49 4,76 4,47 5,57 8,4 3,69 9,68
2026 - 01 4,63 4,53 4,66 5,54 8,54 3,67 8,04
2026 - 02 4,37 4,29 4,41 5,7 8,65 3,67 8,04
2026 - 03 4,58 4,65 4,56 5,91 8,76 3,79 8,71
2026 - 04 4,81 4,57 4,87 5,75 8,26 3,88 6,63
2026 - 05 5,02 4,73 5,12 5,67 8 3,96 6,53
2026 - 06 4,89 4,84 4,9 5,88 8,32 4,04 6,21
2026 - 07 4,82 5,04 4,79 5,93 8,36 4,09 6,67
2026 - 08 5,01 4,85 5,05 6,05 8,49 4,16 6,92
12 ménesiy vidurkis 4,72
Saltinis: https://www.lb.It/It/paskolu-palukanu-normos, Zigréta 2026-10-12
Diskonto normos skaiciavimas 5.4.6 lentelé
Nuosavas kapitalas Skolintas kapitalas
LIRS GO (2] Dalis (Da) Rel.kalaujamas Dalis (Dc) Pelningumas (Dd)
pelningumas (Dc)
6,40 % + 2,83 % = 9,23% 40 proc. 16,00% 60 proc. 4,72 %
40 % x 16,00 % = 6,40 % 60%x4,72%=2,83%

Objekto kapitalizacijos normos apskaicCiavimas periodo pabaigoje 5.4.7 lentelé
Diskonto norma (D) 9,23%
Paskutinio (normalizuoto) periodo nuomos augimo proc. (A) 2,00%
Kap. norma, % (K) = (D) — (A) 7,23%

Negautos pajamos

Negauty pajamy dydis nustatomas remiantis analitiky pateiktais duomenimis: arciau miesto centrinés dalies esancio
analogigko turto nuomojamy patalpy ir teritorijy neuzimtumas sudaro — 5-8,33 procento. Siuo vertinimo atveju vertintojo
nuomone negautos pajamos sudaryty 8,33 % (vieno ménesio nuomos pajamy dydis per metus).

Atsizvelgiant j nekilnojamojo turto pobidj, rinkoje vyraujancias nuomos sglygas ir kitus veiksnius, rinkos vertei
apskaiciuoti naudojome 5 mety + 1 papildomy mety (normalizuoto) pinigy srauty laikotarpj galutiniam pinigy srautui
apskaiciuoti.

Skaiciavimams naudojamas 6-yjy paskutiniy prognozuojamy mety pinigy srautas (normalizuotas pinigy srautas), kai

vertinamas turtas ir jo generuojamas srautas pasieks sglygiSkai pastovius prognozuojamy mety pinigy srautus.

Grynyjy pajamy apskaiciavimas 5.4.8 lentelé
6
1 2 3 4 5 (Normalizuotas

PERIODAS (m) srautas)
Nuomos augimo proc. (A) 0,00% 4,40% 2,75% 2,50% 2,40% 2,00%
Bendrosios pajamos R 23732 EUR 24 776 EUR 25457 EUR 26 094 EUR 26 720 EUR 27 254 EUR
Draudimas (B) -550 EUR -574 EUR -590 EUR -605 EUR -619 EUR -632 EUR
NT mokestis C -1 607 EUR -1 678 EUR -1724 EUR -1767 EUR -1 810 EUR -1846 EUR
A mOKESFIS Varba zemes -78 EUR -81 EUR -84 EUR -86 EUR -88 EUR -89 EUR
nuomos mokestis (Dz)
Turto valdymo islaidos, % (e) 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Turto valdymo islaidos, EUR (E) -949 EUR -991 EUR -1 018 EUR -1 044 EUR -1 069 EUR -1 090 EUR
Atidéjimai kap. remontui, % (f) 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50%
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6
1 2 3 4 5 (Normalizuotas
PERIODAS (m) srautas)
Atidéjimai kap. remontui, EUR (F) -1 068 EUR -1115EUR -1146 EUR -1174 EUR -1202 EUR -1 226 EUR
Negautos pajamos, proc (g) 8,33% 8,33% 8,33% 8,33% 8,33% 8,33%
Negautos pajamos, EUR (G) -1977 EUR -2 064 EUR -2121 EUR -2 174 EUR -2 226 EUR -2 270 EUR
Grynosios pajamos (H) 17 502 EUR 18 273 EUR 18 775 EUR 19 244 EUR 19 706 EUR 20 100 EUR
Objekto pardavimo kainos periodo pabaigoje apskaiciavimas 5.4.9 lentelé
Grynosios pajamos (Sestaisiais metais/normalizuotas srautas), EUR (H6) 20 100
Kap. norma, % (K) 7,232
Objekto verté 5-aisiais metais, EUR (I) 277 936
Diskonto koeficienty apskaicCiavimas 5.4.10 lentelé
Periodas 1 2 3 4 5
Diskonto koeficiento apskaiciavimo | 1/(1+0,09232)* | 1/(1+0,09232)" | 1/(1+0,09232)" | 1/(1+0,09232)» | 1/(1+0,09232)A
formulé 1 2 3 4 5
Diskonto koeficientas m periode (Dm) 0,9155 0,8381 0,7673 0,7024 0,6431
Objekto vertés apskaiciavimas diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo bidu 5.4.11 lentelé
Periodas (metais) 1 2 3 4 5
Grynosios pajamos, EUR (H) 17 502 18 273 18775 19244 19 706
ISéjimo pajamos (objekto verté 5-aisiais metais), 277936
EUR (1)
g;ynosms ir iSéjimo pajamos 5-aisiais metais, EUR 17 502 18 273 18 775 19 244 297 643
Diskonto koef. m periode. (Dm) 0,9155 0,8381 0,7673 0,7024 0,6431
Diskontuoty pinigy srauty dabartiné verté, EUR (L) 16 023 15314 14 406 13518 191 402
Objekto verte, EUR (V) 1S VISO 250 663

Pastaba: skaiciavimy seka pateikiama ataskaitos prieduose.

Vertinamo turto rinkos verté, apskai¢iuota diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo btdu, yra 251 000 EUR be PVM (du

Simtai penkiasdesimt vienas tikstantis eury).

JAUTRUMO ANALIZE

Baziné objekto verté, EUR:

Diskonto

250 663

norma:

9,23%

Kap. norma
(D-A):

7,23%

5.4.12 lentelé

Objekto verté (EUR), kei¢iant diskonto norma (Zingsnis 0,25 %) ir galutinj nuomos augima (kap. norma =D - A)

Diskonto norma (D) \ Augimas
(A)
8,73%
8,98%
9,23%
9,48%
9,73%

1,50% 1,75%
254872 261853
246301 252756
238285 244267
230772 236328
223715 228886

2,00%

269351
259672
250663
242255
234392

2,25%

277429
267102
257516
248592
240265

5.4.13

2,50%

286154
275106
264878
255383
246545
lentelé

Objekto verté (EUR), kei€iant visy nuomojamy objekty nuomos kaing (Zingsnis 0,5 Eur/kv.m/mén.) ir negauty pajamy (neuzimtumo)

norma (Zingsnis 1 %)

Negautos pajamos (g) \
Nuomos kainos pokytis,
Eur/kv.m/meén.
6,33%

7,33%

8,33%

9,33%

10,33%

-1,0 -0,5
231568 244514
228473 241267
225379 238021
222284 234774
219189 231527

0,0

257460
254061
250663
247264
243865

+0,5

270406
266855
263304
259754
256203

+1,0

283352
279649
275946
272244
268541
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Vertinimo rezultaty suvestiné lentelé 5.4.14 lentelé
. .. Lyginamasis Pajamy metodas, ISlaidy (kasty)
Objektas /Pavadinimas metodas, EUR * EUR be PVM metodas, EUR
Pastatas — prekybos pastatas su priklausiniais ir
valstybinio Zemés sklypo nuomos teise, Kaunas, Netaikytas 251 000 Netaikytas

ASigalio g. 57A

Pastaba:

Ataskaitoje nustatyta turto verté neapima (jei néra paZiyméta kitaip) pridétinés vertés mokescio (PVM).
Remiantis Europos vertinimo standarty (EVS) 1-ojo standarto ,Rinkos verté“ reikalavimu: ,rinkos verté yra vertinamo turto
verté prieS jo apmokestinima®, jei vertinamas turtas sudarant vertinamo turto pirkimo — pardavimo sandorj turto savininkas
baty/yra mokescio mokétojas ir toks mokestis bty taikomas pagal Lietuvos Respublikos Pridétinés vertés mokescio jstatyma
(2002 m. kovo 5 d. Nr. IX-751), vertés nustatymo dieng galiojantis mokescio tarifas (21%) turéty bati pridedamas prie
nustatytos verteés.

Vertintojo nuomone, Siuo vertinimo atveju pajamy metodu apskaiciuota nekilnojamojo turto verté objektyviai
parodo vertinamo objekto verte rinkoje.

Apskaiciuota verté atspindi turto verte jo esamos fizinés biiklés, naudojimo ir vertinimo dienos rinkos konjunktiros

salygomis. Kintant Sioms sglygoms, vertinamo turto verté irgi keisis, priklausomai nuo Siy salygy kitimo tendencijy.

Salyginis verciy iSskyrimas 5.4.15 lentelé
V] Registry centro Pajamy metodu
nustatyta vidutiné Proc. apskaiciuota Salygiskai iSskirta
Objektas, pavadinimas Unikalus numeris . .. bendroje . R ., .
rinkos / mokestiné vertéie objekto verte, rinkos verté, EUR
verté, EUR = EUR
Skaiciavimy seka ---> A B C D=CxB
Valstybinés zemés sklypo 4400-0637-9857 9731 4,07% 10 200
nuomos teisé
Pastatas — prekybos pastatas 4400-5380-7517 229 000 95,67% 240 200
Pastatas — Gkinis pastatas 1999-7007-5035 420 0,18% 251 000 400
Kiti inZineriniai statinial = 1999-7007-5046 193 0,08% 200
kiemo statiniai
IS viso: 239 344 100,00% 251 000

5.5. Apdairiai konservatyviais vertinimo kriterijais koreguotos turto vertés apskaiciavimas

Teisinis pagrindas ir taikymo sritis

Siame skyriuje pateikiamas vertinamo nekilnojamojo turto vertés nustatymas vadovaujantis apdairiai konservatyviais
vertinimo kriterijais, kaip jie apibrézti 2013 m. birzelio 26 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) Nr. 575/2013 dél
prudenciniy reikalavimy kredito jstaigoms (Kapitalo reikalavimy reglamento, toliau — KRR), i$ dalies pakeisto Reglamentu (ES)
2024/1623, 229 straipsnyje. Praktinio taikymo gairés pateiktos 2025 m. ,,Europos vertinimo standarty” Ill skyriaus EVTT 2
dokumente , Vertinimas hipotekinio skolinimo tikslais. Apdairiai konservatyvis vertinimo kriterijai“.

KRR yra tiesiogiai taikomas ES teisés aktas, neturintis bati perkeltas j nacionaline teise, turintis virSenybe nacionalinés
teisés atzvilgiu. Po perZilros Reglamentu (ES) 2024/1623 vertinimas remiantis apdairiai konservatyviais vertinimo kriterijais
tapo pirmuoju suderintu ES turto vertinimo pagrindu hipotekiniam skolinimui.

KRR 229 straipsnio 1 dalies a, b ir d punktuose minima turto ,verté” aiskiai skiriama nuo ,rinkos vertés” (d punktas).
Tai néra tapacios sgvokos, taciau EVS Il skyriuje , Vertinimo metodika“ aprasyta vertinimo metodika taikytina nustatant abiejy

rasiy verte (EVTT 2, 3.7 p.).
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Apdairiai konservatyviy kriterijy sudétis

KRR 229 straipsnio 1 dalies b punkte nustatyti du privalomi kriterijai, kuriais koreguojama turto verté:

o (i) verté neapima lukesciy dél kainy padidéjimo;

e (ii) verté koreguojama atsizvelgiant j tai, kad dabartiné rinkos verté gali biti gerokai didesné uzZ verte,
kuri bty tvari per visg paskolos laikotarpj.

KRR 229 straipsnio 1 dalies d punktas papildomai nustato, kad turto verté negali virsyti turto rinkos vertés, jei tokiag
verte galima nustatyti. Atsizvelgiant j tai, vertintojas privalo nustatyti tiek apdairiai konservatyviais kriterijais koreguotg turto
yverte”, tiek turto ,rinkos verte” (EVTT 2, 3.19 p.).

(i) Kainy padidéjimo liikesciy eliminavimas

Lyginamasis poZiuris

Vertintojas nejtraukia jokiy likesc¢iy dél blsimo pardavimo kainy augimo po vertinimo datos. Vis délto, atliekant
vertinimg lyginamuoju poZidriu, leidZziama atsizvelgti | kainy augimg, pastebimg tarp palyginamy objekty uzfiksuoty
pardavimo sandoriy daty ir vertinimo datos. Tokios kainy augimo tendencijos neprognozuojamos vélesniam nei vertinimo
data laikotarpiui (EVTT 2, 3.8.1 p.).

Pajamy poziaris — tiesioginé kapitalizacija

Vertintojas uZtikrina, kad iSvesta kapitalizavimo norma (pajamingumas su visa rizika, angl. all risks yield) yra pagrjsta
vyraujan¢iomis rinkos sglygomis ir néra pernelyg optimistiné dél didesniy rinkos kainy ateityje lGkesciy (EVTT 2, 3.10 p.).
Pajamy lygis paprastai imamas toks, koks pasiekiamas vertinimo diena.

Pajamy pozitris — diskontuoti pinigy srautai (DPS / DCF)

Vertintojas uZztikrina, kad prognozuojami pinigy srautai, diskonto norma ir galutinis (terminalinis) pajamingumas bty
pagrjsti vyraujanciomis rinkos sglygomis ir néra pernelyg optimistiniai dél didesniy rinkos kainy ateityje lakesciy (EVTT 2, 3.11
p.).

Nuomos pajamy indeksavimas

Tam tikras indeksavimo lygio prognozavimas likusiam nuomos sutarties terminui yra bdtinas, taciau blsimas
indeksavimas taikomas tokiu lygiu, kuris bty maZesnis i$ iy dviejy dydZiy (EVTT 2, 3.12.1 p.):

a) atitinkamo centrinio banko (ECB) infliacijos tikslinis lygis;

b) dabartinis atitinkamo indekso lygis (jei jis maZesnis uz centrinio banko infliacijos tikslinj lygj).

Pasibaigus nuomos sutarties terminui, prognozuojant bisimg nuomos mokescio didéjima gali reikéti atsisakyti
prielaidos apie turto pardavimo kainos didéjima rinkoje; prielaidy derinys vertinamas holistiskai (EVTT 2, 3.12.3 p.).

Liekamasis (vystymo) metodas — plétotojo pelnas

Jeigu tikimasi, kad uZbaigto projekto pardavimo kainos ateityje bus didesnés, rinkos dalyviai vertinimo dieng gali
sutikti su maZesniu plétotojo pelno lygiu. Tokiu atveju, siekdamas nejtraukti likesciy dél kainy augimo, vertintojas svarsto, ar
yra pagrindas vertinime numatytg plétotojo pelno lygj padidinti virs to lygio, kuris paprastai stebimas rinkoje vertinimo dieng
(EVTT 2, 3.13.1 p.).

(ii) Vertés tvarumas per visg paskolos laikotarpj

Vertés tvarumo koregavimas per visg paskolos laikotarpj yra privalomas, jeigu negalima atmesti rizikos, kad dabartiné
rinkos verté gali bati gerokai didesné uZ verte, tvarig per visg paskolos laikotarpj, buvimo tikimybés. ReikSmingumas
(,gerokai”) negali biti apibréztas tiksliu procentiniu dydZiu — jis aiSkinamas atsizvelgiant j konkrecias rinkos aplinkybes, turto
rasis ir vietas.

Rinkos cikliskumas

Atliekant vertinimg lyginamuoju poZidriu, rizikos jvertinimas grindZiamas rinkos analize atsizvelgiant j cikliSkuma. Jeigu
turto rinkos verté nustatyta tuo metu, kai rinka buvo ciklo virsinéje, tikétina, kad egzistuoja rizika, jog Si verté bus
reikSmingai didesné uZ verte, galinCig bati iSlaikytg per visg paskolos laikotarpj. Priesingai, jei rinkos verté nustatyta ciklo

Zemiausiame taske, tokia rizika nedidelé (EVTT 2, 3.16 p.).
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Kiti veiksniai
Be ciklo stadijos analizés, vertinant aprasytg rizikg atsizvelgiama j visus kitus Zinomus veiksnius (EVTT 2, 3.17-3.18 p.):
e tam tikros rasies turto pertekliné pasidla rinkoje, galinti lemti kainy mazéjimg ateityje;
e energinio naudingumo reguliavimo poveikis: teisés aktuose nustatyta pareiga iki konkrecios datos ar jvykio renovuoti

pastata, kad blty pasiektas aukstesnis energinio naudingumo lygis (Zr. 6-3jj EVS ,Vertinimas ir energinis naudingumas®);
e gyventojy skaitiaus mazéjimas tam tikroje vietovéje, galintis lemti menkesne paklausg ir vertés sumazéjima;
e neigiami kaimynystés / aplinkos pokyciai (pvz., kaimynystéje statoma didelj poveikj daranti pramonés gamykla);
o kiti vietos rinkai badingi veiksniai.
Skaiciavimo formulé
Apdairiai konservatyviais vertinimo kriterijais koreguota turto verté AV nustatoma trimis etapais:

e 1 etapas. Nustatoma turto rinkos verté pagal 2-3jj EVS.

e 2 etapas. Nustatoma verté AVik, atitinkanti KRR 229 str. 1 d. b p. i papunktj — be llkesciy dél kainy
augimo (eliminavus arba moduliavus prognozuotg kainy augimg, nuomos indeksavimg, kapitalizavimo / diskonto
normas, plétotojo pelng — pagal taikoma poZidrj).

e 3 etapas. AV koreguojama dél netvarumo per paskolos laikotarpj pagal ii papunktj, taikant procentinj
koregavimg 6 = 61 + 6, + 83 + 84 + &8s (cikliskumo, perteklinés pasiilos, energinio naudingumo reguliavimo,
demografijos ir kaimynystés veiksniai).

Formulé: AV = AVikr X (1 — Kakr)

AV — apdairiai konservatyviais kriterijais koreguota turto verté, EUR;

AVikr — 1-3jj kriterijy atitinkantis turto vertés dydis, EUR;

Kakr — NT rinkos ciklo rizikos veiksniy koeficientas (toliau — koregavimo koeficientas).

Apdairiai konservatyuviais kriterijais koreguotos turto vertés apskaiciavimas

ISnagrinéjus Lietuvos NT rinkg, papildomi koregavimai Siems veiksniams atspindeéti netaikomi dél toliau pateikty
priezascCiy:

Pasitlos pervirsio rizika. Lietuvos didZiuosiuose miestuose plétotojai veikia apdairiai, todél pasiiloje esantis objekty
kiekis iSlieka ribotas ir nesudaro sglygy pertekliui atsirasti. Regionuose komercinis NT daZniausiai statomas savoms reikmeéms,
0 naujy daugiabuciy projektai yra pavieniai. Individualiy namy statyboje vyrauja statyba asmeniniam naudojimui, o ne
kvartaly plétra pardavimui. Siuo metu pagrindo prognozuoti biisima pasiiilos pervirsj néra.

Renovavimo islaidy rizika. Galiojantis ir numatomas teisinis reguliavimas (jskaitant Direktyvg (ES) 2024/1275)
nenumato priverstinio mechanizmo, kuris besglygiskai jpareigoty savininkus atlikti esamy pastaty renovacijg artimiausiu
metu. Nors naujiems pastatams nuo 2030 m. bus taikomi ,visai netarSaus pastato” (angl. zero-emission buildings, ZEB)
standartai, esamiems pastatams Direktyva leidZia taikyti lanksCius, kasty atzvilgiu optimalius reikalavimus, todél staigaus
vertés nuosmukio dél renovacijos kasty prielaidai pagrindo néra.

Gyventojy skaic¢iaus mazéjimo rizika. Statistikos duomenys patvirtina, kad NT vertés Lietuvoje tiesiogiai nekoreliuoja
su demografiniais pokyciais konkreciose savivaldybése. Nuo 2020 m. V| Registry centro masinio vertinimo duomenys rodo,
kad vidutinés rinkos vertés nemazéjo né vienoje savivaldybéje, net ir ten, kur gyventojy skaicius sumazéjo 5-9 proc.

Kity neigiamy aplinkos veiksniy rizika. Veiksniai, keiCiantys turto aplinkg (pvz., tarSios gamyklos statyba kaimynystéje),
jau yra jvertinami nustatant pradine rinkos verte. Vertintojai, atlikdami analize, remiasi geriausio naudojimo principu ir
savivaldybiy bendraisiais planais, todél galimi aplinkos pokyciai jau atsispindi sandoriy kainose.

Koregavimo koeficientui Kakr nustatyti taikomas Lietuvos banko periodiskai skelbiamas rodiklis — ,Bisto kainy
pervertinimo rodikliy mediana“. Sis rodiklis skelbiamas Lietuvos banko interneto svetaingje, leidinyje ,Finansinio ciklo

Lietuvoje ketvirtinis vertinimas” (nuoroda: https://www.lb.It/It/finansinio-stabilumo-uztikrinimo-priemonest#tex-1-2).
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita 50
Kaunas, Asigalio g. 57A
Rinkos vertés apskaic¢iavimas apdairiai konservatyviais vertinimo kriterijais koreguotos turto vertés nustatymui,
taikant mazesnj nuomos pajamy indeksavima, pagrjsta ECB infliacijos tiksliniu lygiu
Grynyjy pinigy srauty prognozés ir joms sudaryti taikytos prielaidos
Vertinamo turto vertés skai¢iavimy modelis buvo sudarytas remiantis Siomis prielaidomis:
- Visos pajamy ir veiklos iSlaidy prielaidos yra apraSytos Sios ataskaitos 5.4 punkte, iSskyrus nuomos pajamy

indeksavima, kuris visais laikotarpiais nustatomas tuo paciu ECB siektinu infliacijos dydziu — 2,00 %.

Nuomos kainos augimo normos nustatymas 5.5.1 lentelé
PERIODAS (m) 1 2 3 a 5 Normalizuotas
srautas
Nuomos augimo proc. (A)* 0,00% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
. Ateinancio periodo|Ateinancio periodo|Ateinancio periodo|Ateinancio periodo|Ateinancio periodo
Pradiné rinkos
. (mety) nuomos (mety) nuomos (mety) nuomos (mety) nuomos (mety) nuomos
nuomos kaina (turto . e . e . e . s e . e
. . kainos didéjimas | kainos didéjimas | kainos didéjimas | kainos didéjimas | kainos didéjimas
Augimo normos | vertés nustatymo
nustatymas diena) indeksacija nustatomas nustatomas nustatomas nustatomas nustatomas
netaikoma: augimo remiantis ECB remiantis ECB remiantis ECB remiantis ECB remiantis ECB
normos d ;iisuigo % siektinu infliacijos | siektinu infliacijos | siektinu infliacijos | siektinu infliacijos | siektinu infliacijos
y ? dydziu 2,00% dydziu 2,00% dydziu 2,00% dydziu 2,00% dydziu 2,00%
Grynuyjy pajamy apskaiciavimas 5.5.2 lentelé
6
PERIODAS (m) 1 2 3 4 5 (Normalizuotas
srautas)
Nuomos augimo procentas 0,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Bendrosios pajamos 23732 EUR 24 206 EUR 24 690 EUR 25184 EUR 25688 EUR 26 202 EUR
Draudimas -550 EUR -561 EUR -572 EUR -584 EUR -595 EUR -607 EUR
NT mokestis -1 607 EUR -1639 EUR -1672 EUR -1706 EUR -1 740 EUR -1 775 EUR
Zemés nuomos mokestis -78 EUR -79EUR -81 EUR -83 EUR -84 EUR -86 EUR
Turto valdymo iSlaidos, % 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Turto valdymo iSlaidos, EUR -949 EUR -968 EUR -988 EUR -1007 EUR -1 028 EUR -1 048 EUR
Atidéjimai kap. remontui, % 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50%
Atidéjimai kap. remontui, EUR -1 068 EUR -1 089 EUR -1 111 EUR -1 133 EUR -1 156 EUR -1179 EUR
Negautos pajamos, proc. 8,33% 8,33% 8,33% 8,33% 8,33% 8,33%
Negautos pajamos, EUR -1 977 EUR -2 016 EUR -2 057 EUR -2 098 EUR -2 140 EUR -2 183 EUR
Grynosios pajamos 17 502 EUR 17 852 EUR 18 209 EUR 18 574 EUR 18 945 EUR 19 324 EUR
Objekto pardavimo kainos periodo pabaigoje apskaiciavimas 5.5.3 lentelé
Grynosios pajamos (normalizuotas 6-ojo periodo srautas), EUR 19 324
Kapitalizacijos norma, % 7,232
Objekto verté prognozuojamo periodo pabaigoje, EUR 267 202
Diskonto koeficienty apskaiiavimas 5.5.4 lentelé
Periodas 1 2 3 4 5
Diskonto koeficiento skai¢iavimo formulé  |=1/(1+0,09232)"1|=1/(1+0,09232)*2|=1/(1+0,09232)*3|=1/(1+0,09232)*4 |=1/(1+0,09232)"5
Diskonto koeficientas m periode 0,9155 0,8381 0,7673 0,7024 0,6431
Vertinamo objekto rinkos vertés apskaiciavimas diskontuoty pinigy srauty badu 5.5.5 lentelé
Periodas (metais) 1 2 3 4 5
Grynosios pajamos, EUR 17 502 17 852 18 209 18574 18 945
ISéjimo pajamos (objekto verté 5-aisiais metais), EUR 267 202
Grynosios ir iSéjimo pajamos 5-aisiais metais, EUR 17 502 17 852 18 209 18 574 286 147
Diskonto koeficientas m periode 0,9155 0,8381 0,7673 0,7024 0,6431
Diskontuoty pinigy srauty dabartiné verté, EUR 16 023 14 962 13972 13 047 184 010
Objekto verté, EUR be PVYM 242 013

Vertinamo turto verté, apskaiiuota apdairiai konservatyviais vertinimo kriterijais koreguotos turto vertés
nustatymui, pajamy metodu diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo bidu, yra 242 000 EUR (du Simtai keturiasdeSimt du

takstanciai eury).
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5.5.6 lentelé

Sudetiniai rodikliai

Galimas nekilnojamojo turto kainy pervertinimas

Finansinio ciklo | _ L, .
. Finansinio ciklo
mdgksas indeksas (platus Realusis busto
(naujos PF] : = Busto kainy . : : Basto kainy ir
_ kreditas, basto o Nominalusis kainy 1 m. :
paskolos, basto : pervertinimo % ; S pajamy
kainos, skolos . basto kainy 1 augimas :
kainos, skolos 2 3 rodikliy : 83 santykio 1 m.
. 2 nasta, palukany : m. augimas (atskaicius .
nasta, palukany = mediana skirtumas
5 normy marza, SVKI)
normy marza, | ;. amoji sask )
einamoji sask.) L
Data | Indeksas, [0;1] [ Indeksas, [0;1] Proc. Proc. Proc. Proc. p.
2025 06 0.14 0.17 5.4 7.8 4.5 0.9
2025 09 0.16 0.20 8.2 12.7 8.7 1.9
2025 12 | 0.18 0.20 8.6 10.8 7.4 2.0
2026 03 14.9 10.0 2.6
Apdairiai konservatyviais kriterijais koreguotos turto vertés apskaiciavimas 5.5.7 lentelé

Pastatas — prekybos pastatas su priklausiniais ir valstybinio Zemés sklypo nuomos teise, Kaunas, ASigalio g. 57A

Rinkos verté, EUR

251000

1-gjj kriterijy atitinkantis turto vertés dydis, EUR

242 000

NT rinkos ciklo rizikos veiksniy koeficientas

1-0,083=0,917

Apdairiai konservatyviais kriterijais koreguota turto verté, EUR

221914

Apdairiai konservatyviais kriterijais koreguota turto verté (suapvalinta iki tikstanciy), EUR

222 000

Pastaba: 1-3jj kriterijy atitinkantis turto vertés dydis apskai¢iuotas 242 013 EUR ir suapvalintas iki tikstanciy — 242 000

EUR; apdairiai konservatyviais kriterijais koreguota verté apskaiCiuota 242 000 x 0,917 = 221 914 EUR ir suapvalinta iki

tukstan€iy — 222 000 EUR.

ISvada

Vadovaujantis KRR 229 straipsnio 1 dalies b ir d punktais bei EVTT 2 nuostatomis, vertinamo nekilnojamojo turto

verté, nustatyta apdairiai konservatyviais vertinimo kriterijais, vertinimo dieng sudaro 222 000 EUR (du Simtai dvideSimt du

takstanciai eury).

Si verté neapima lukeséiy dél kainy padidéjimo, yra pakoreguota atsizvelgiant j tai, kad esama rinkos verté gali biti

didesné uz verte, tvarig per visg paskolos laikotarpj, ir nevirsija nustatytos rinkos vertés 251 000 EUR.

Salyginis verciy iSskyrimas 5.5.8 lentelé
Salygiskai iSskirta
V| Registry centro Proc Apskai&iuota verté, nustatyta
. - . . nustatyta vidutiné S pska apdairiai
Objektas, pavadinimas Unikalus numeris | . . . | bendroje objekto . .
rinkos / mokestiné .. . konservatyviais
. vertéje. verté, EUR . .
verté, EUR vertinimo
kriterijais, EUR
Skaiciavimy seka ---> A B C =BxC
:’;';tyb'“es zemés sklypo nuomos 4400-0637-9857 9731 4,07% 9000
Pastatas — prekybos pastatas 4400-5380-7517 229 000 95,67% 212 400
Pastatas — tkinis pastatas 1999-7007-5035 420 0,18% 222 000 400
Kiti !n.2|r1er|n|a| statiniai — kiemo 1999-7007-5046 193 0,08% 200
statiniai
IS viso: 239 344 100,00% 222 000

Pastaba:

Valstybinio zemés sklypo nuomos teisés verté jskaiciuota j bendrg turto verte; salyginis vertés iSskyrimas atliktas proporcingai V|
Registry centro nustatytoms vertéms (prekybos pastatui — mokestinei vertei, nustatytai masinio vertinimo bidu 2026-01-01).
Apskaiciuota turto verté neapima (jei néra pazymeéta kitaip) pridétinés vertés mokescio (PVM). Remiantis Europos

vertinimo standarty (EVS) 1-ojo standarto ,Rinkos verté” reikalavimu: ,rinkos verté yra vertinamo turto verté pries jo
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apmokestinima”“. Jei vertinamas turtas sudarant vertinamo turto pirkimo — pardavimo sandorj turto savininkas baty/yra
mokescio mokeétojas ir toks mokestis bity taikomas pagal Lietuvos Respublikos Pridétinés vertés mokescio jstatyma (2002 m.
kovo 5 d. Nr. IX-751), vertés nustatymo dieng galiojantis mokescio tarifas (21%) turéty bati pridedamas prie nustatytos

vertés.

6. ISVADA DEL NEKILNOJAMOJO TURTO VERTES

ISvada dél vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertés:

Vertinamo nekilnojamojo turto, prekybos pastato su priklausiniais, esanfio nuomos teise valdomame
valstybiniame Zemeés sklype, adresu Kaunas, ASigalio g. 57A, rinkos verté turto vertés nustatymo dieng (2026-10-12) yra
251 000 Eur (du Simtai penkiasdesimt vienas tikstantis eury).

Salyginis verciy iSskyrimas:

Vertinamas turtas Adresas Kaune Unikalus numeris Valdymo forma Verteé, Eur
Valstybinés Zemés sklypo (0,0159 ASigalio g. 57A 4400-0637-9857 Nuomos teisé 10 200
ha) nuomos teisé
Pastatas - prekybos pastatas 4E2g ASigalio g. 57A 4400-5380-7517 Nuosavybés teisé 240 200
Pastatas - ikinis pastatas 211g ASigalio g. 57A 1999-7007-5035 Nuosavybés teisé 400
Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo - . .
statiniai ( kiemo aiktelé, vartai) ASigalio g. 57A 1999-7007-5046 Nuosavybés teisé 200

IS viso: 251 000

ISvada dél vertinamo nekilnojamojo turto vertés, nustatytos apdairiai konservatyviais vertinimo kriterijais:
Vertinamo nekilnojamojo turto, prekybos pastato su priklausiniais, esanio nuomos teise valdomame
valstybiniame Zemeés sklype, adresu Kaunas, ASigalio g. 57A, verté, nustatyta apdairiai konservatyviais vertinimo kriterijais,
turto vertés nustatymo dieng (2026-10-12) yra 222 000 Eur (du Simtai dvideSimt du takstanciai eury).
Verciy paskirstymas:

Verté, nustatyta apdairiai
konservatyviais vertinimo
kriterijais, EUR

Vertinamas turtas Adresas Kaune Unikalus numeris

Valstybinés zemés sklypo (0,0159

h i ASigalio g. 57A 4400-0637-9857 9 000
a) nuomos teisé
Pastatas - prekybos pastatas 4E2g ASigalio g. 57A 4400-5380-7517 212 400
Pastatas - tkinis pastatas 211g ASigalio g. 57A 1999-7007-5035 400
Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo v
statiniai ( kiemo aikstelé, vartai) Asigalio g. 57A 1999-7007-5046 200
IS viso: 222 000

Ataskaitoje nustatyta turto verté neapima (jei néra pazymeéta kitaip) pridétinés vertés mokescio (PVM). Remiantis Europos
vertinimo standarty (EVS) 1-ojo standarto ,Rinkos verté” reikalavimu: ,rinkos verté yra vertinamo turto verté prie$ jo apmokestinimg“, jei
vertinamas turtas sudarant vertinamo turto pirkimo — pardavimo sandorj turto savininkas baty/yra mokescio mokétojas ir toks mokestis
baty taikomas pagal Lietuvos Respublikos Pridétinés vertés mokescio jstatyma (2002 m. kovo 5 d. Nr. IX-751), vertés nustatymo diena
galiojantis mokescio tarifas (21%) turéty bati pridedamas prie nustatytos verteés.

Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas, sudarantis uzbaigtg visuma.

Vertintojas pazymi, kad Sios ataskaitos iSvadoje pateiktas verciy iSskyrimas yra salyginis ir galioja tik parduodant, naudojant,
ikeiCiant visa Sioje ataskaitoje jvertintg turtg kartu, o ne atskirais turtiniais vienetais. Todél vertintojas pazymi, kad parduodant, naudojant,
jkei¢iant §j turtg sudarancius vienetus atskirai, Sios ataskaitos iSvadoje pateiktos sglyginés vertés negalioja.

Turto verté nustatyta darant prielaidg, kad turto vertinimo dieng ginco tarp uzsakovo ir turto ar verslo vertinimo jmonés ar kt.
asmeny dél turto arba verslo vertés nustatymo nebuvo.

Turto vertintojo nuomone turto paskirtis atitinka esamg panaudojima, o alternatyvus panaudojimas yra netikslingas.

ApskaiCiuota rinkos verté atspindi turto verte jo esamos fizinés biklés, naudojimo ir vertinimo dienos rinkos konjunktiros
sglygomis. Kintant Sioms sglygoms, vertinamo turto rinkos verté irgi keisis, priklausomai nuo Siy sglygy kitimo tendencijy.

Turto vertintojas: Tomas Brazionis (pasirasyta el. parasu)
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. AO00371, iSduotas 2007 m. vasario mén. 28 d.

UAB , AIREDA" jgaliota atstoveé: Jurgita Joksaité Berzanskiené (pasirasyta el. parasu)
Jmoneés jrasymo j turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis asmeny sgrasg pazymeéjimas Nr. 000087,
iSduotas 2012 m. rugpjacio 1 d.
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— VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
‘() REGISTRU Studenty g. 39, 08106 Vilnius, www.registrucentras.|t,

\_ CENTRAS el. pristatymo déZutés adresas 124110246.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246.

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2026-10-09 10:28:09

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/432432
Registro tipas: Zemés sklypas
Sudarymo data: 2005-07-14
Adresas: Kaunas, ASigalio g. 57A
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-0637-9857
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovés pavadinimas: 1901/0054:16 Kauno m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemeés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Zemeés sklypo plotas: 0.0159 ha
Uzstatyta teritorija: 0.0159 ha
Zemés tkio naudmeny nasumo balas: 40.0
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Vidutiné rinkos verté: 9731 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2010-07-02
Vidutinés rinkos vertés nustatymo biudas: Masinis vertinimas
Kadastro duomeny nustatymo data: 2005-06-29

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:

4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0637-9857, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2005-07-12 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 02-01-7252
JraSas galioja: Nuo 2005-07-16

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé:
51. Valstybinés zemés patikéjimo teisé
Patikétinis: Kauno miesto savivaldybé, a.k. 111106319
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0637-9857, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2024-01-10 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 32
2024-01-25 Perdavimo - priémimo aktas Nr. 60-20-1/3MZP-9-
(15.2.33 E.)
Jrasas galioja: Nuo 2024-01-31

6. Kitos daiktinés teisés: jrady néra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas: UAB "Emolus"”, a.k. 133651941
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0637-9857, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2010-05-31 Valstybinés zemés sklypo nuomos sutartis Nr. N19-
178
2019-06-26 Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 8SZN-314-(14.8.49.)
Plotas: 0.0159 ha
Jrasas galioja: Nuo 2019-07-01
Terminas: Nuo 2019-06-26 iki 2048-06-26

8. Zymos:
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre: vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,
8.1. desSimtasis skirsnis)


https://www.registrucentras.lt/

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita 56
Kaunas, Asigalio g. 57A

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0637-9857, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymas Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro
jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 0.0016 ha
Jra8as galioja: Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre: elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius,
8.2. ketvirtasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0637-9857, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymas Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro
jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 0.0016 ha
Jra8as galioja: Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre: elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastrukturos apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis
8.3. skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0637-9857, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatymas Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zzemés tikio ministro
jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 0.001 ha
Jra8as galioja: Nuo 2023-01-01

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny pagrindu:
jrasy néra
10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0637-9857, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2010-05-27 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 02-01-5066
Jrasas galioja: Nuo 2010-07-12

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
11.1. Teritorijos pavadinimas: Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100258953
Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-17
|sakymas dél Kauno elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo
Nr. 1-22
Jregistravimo data: 2022-02-09
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 12 kv. m, nuo 2023-01-05

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiaros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
11.2. Teritorijos pavadinimas: skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100752256
Jregistravimo pagrindas: 2025-11-17 Prasymas
Teritorijos nustatymo dokumentas: Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2025-10-28 Ministro
jsakymas V-110
Jregistravimo data: 2025-11-20
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 77 kv. m, nuo 2025-11-20
12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
13. Kita informacija: jraSy néra
14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumentg atspausdino Tomas Brazionis
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VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
Studenty g. 39, 08106 Vilnius, www.registrucentras.|t,
el. pristatymo dézutés adresas 124110246.

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246.

NEKILNOJAMOJO TU

RTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2026-10-09 10:25:45

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.
Registro tipas
Sudarymo data
Adresas
2. Nekilnojamieji daiktai:
21.
Unikalus daikto numeris
Paskirties grupé
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis
Zyméjimas plane
Statusas
Daikto istoriné kilmé

Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Rekonstravimo pradzios metai:
Rekonstravimo pabaigos metai:
Kap. remonto pradzios metai:
Kap. remonto pabaigos metai:
Statinio kategorija:

Baigtumo procentas:
Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris

Uzstatytas plotas

Koordinaté X

Koordinaté Y

Atkarimo sgnaudos (statybos verté)
Fizinio nusidévéjimo procentas
Atkuriamoiji verté

:20/39991

: Statiniai

:1998-02-03

: Kaunas, ASigalio g. 57A

Pastatas - Prekybos pastatas
:4400-5380-7517
: Komerciniy
: Prekybos
:4E2g
:Suformuotas sujungus daiktus
: Gautas sujungus daiktus, unikalus daikto numeris 1999-7007-
5024
Gautas sujungus daiktus, unikalus daikto numeris 1999-7007-
5013
1997
1997
2017
2019
2020
2020
Neypatingasis
100 %
Individuali centrinio Sildymo sistema
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra
Metalas su karkasu
Metalas
1
176.89 kv. m
154.53 kv. m
:464 kub. m
:97.00 kv. m
: 6088255
: 495318
194700 Eur
2%
192800 Eur

Atkarimo sgnaudy (statybos vertés) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data
Vidutiné rinkos verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.2

Unikalus daikto numeris:

Paskirties grupé:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sienos:

Auksty skaicius:

Taris
UZstatytas plotas
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté)

:2020-05-05
2122000 Eur
Masinis vertinimas
2020-05-05
2020-05-05

Pastatas - Ukinis pastatas
1999-7007-5035
Pagalbiniy
Pagalbinio ukio
211g

1997

100 %

Metalas su karkasu
1

:48 kub. m

:16.17 kv. m

:4420 Eur

57


https://www.registrucentras.lt/

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita 58
Kaunas, Asigalio g. 57A

Fizinio nusidévéjimo procentas: 44 %
Atkuriamoiji verté: 2470 Eur

Atklrimo sgnaudy (statybos vertés) ir

atkuriamosios vertés nustatymo data: 2019-05-16
Vidutiné rinkos verté: 420 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Atkuriamoji verté

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2019-05-16
Kadastro duomeny nustatymo data: 2005-10-07

2.3. Priklausinys: Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai
Priklausanti dalis: 1/1 priklauso
Aprasymas / pastabos: (kiemo aikstelé,vartai)
Unikalus daikto numeris: 1999-7007-5046
InZinerinio statinio grupé: Kiti inzineriniai statiniai
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Kitos paskirties
Baigtumo procentas: 100 %
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 3940 Eur
Atkuriamoiji verté: 1140 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2019-05-16
Vidutiné rinkos verté: 193 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2019-05-16
Kadastro duomeny nustatymo data: 2005-10-07

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: UAB "Emolus", a.k. 133651941
Daiktas: pastatas Nr. 4400-5380-7517, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-05-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1961

2020-01-22 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties
pakeitima Nr. ACCE-100-200122-00089
2020-05-11 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties
pakeitimg Nr. 1

JraSas galioja: Nuo 2020-05-12

4.2. Nuosavybés teisé
Savininkas: UAB "Emolus"”, a.k. 133651941
Daiktas: pastatas Nr. 1999-7007-5035, apraSytas p. 2.2.
kiti statiniai Nr. 1999-7007-5046, aprasyti p. 2.3.
Jregistravimo pagrindas: 2019-05-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1961
JraSas galioja: Nuo 2019-05-30

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra
6. Kitos daiktinés teisés: jrasy néra

7. Juridiniai faktai: jrasSy néra

8. Zymos: jrasy néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny pagrindu:
jrady néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Kapitalinis remontas (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-5380-7517, apraSytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2020-05-05 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2020-05-11 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties
pakeitima Nr. 1
JraSas galioja: Nuo 2020-05-12

10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
EDMUNDAS KOSCELKOVSKIS
Daiktas: pastatas Nr. 4400-5380-7517, apraSytas p. 2.1.
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Jregistravimo pagrindas: 2009-01-22 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-839
2020-05-05 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
JraSas galioja: Nuo 2020-05-12

10.3. Suformuotas sujungimo biidu (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-5380-7517, apraSytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-12-30 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2020-01-22 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties
pakeitima Nr. ACCE-100-200122-00089
JraSas galioja: Nuo 2020-01-27
10.4. ISduotas statybg leidziantis dokumentas (kadastro zyma)
Daiktas: pastatas Nr. 1999-7007-5035, aprasytas p. 2.2.
Jregistravimo pagrindas: 2017-12-14 Informacinés sistemos "Infostatyba"” pranesSimas
Nr. LRS-21-171214-00283
ApraSymas: Griovimas
JraSas galioja: Nuo 2017-12-14

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos: jrasy
néra

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
13. Kita informacija:
Zemeés sklypo, kuriame yra statiniai,

kadastrinis Nr.: 1901/0054:16
Archyvinés bylos Nr.: 19/24924

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra

Dokumentg atspausdino Tomas Brazionis



EDMUNDAS KOSCELKOVSKIS

NEKILNOJAMOJO DAIKTO
KADASTRINIU MATAVIMU BYLA

Tomas: 1
Nekilnojamojo turto objektas: Zemés sklypas su statiniais

Registro Nr.: 20/39991 (Statiniai)

Adresas: Kauno m. sav. Kauno m. ASigalio g. 57A

Lapy skaicius: 10




Tomo Nr. 1

Registro  20/3999]

BYLOS TOMO VIDAUS APYRASAS

Eil. Dokumento Lapy | Bylos lapy | Pastabos
NT. Dokumento pavadinimas skai€. | numeriai
Nr. Data
| [Statinio planas "STATINIU ISDESTYMO PLANAS" 2020-05-05 1 1
2 |Statinio nuotraukos 1F FORMA 2020-05-05 l 2
3 |Statinio planas "PIRMAS AUKSTAS" 2020-05-05 1 3
4  |Statinio planas "ANTRAS AUKSTAS" 2020-05-05 1 4
- |Pagrindinio pastato, jo daliy ir priestaty kadastro duomenys
o < ? ‘ - - 5 5'6
> |1A FORMA Rt :
Pagrindinio pastato, jo daliy ir priestaty jkainojimas i
6 i T 020-05-05 1 7
s (perkainojimas) 2A FORMA i
' - Pagrindinio pastato vidaus ploty eksplikacija 3 FORMA 2020-05-05 5 2.9
Vidaus apyra3o lapy 9

Matininkas (tel. 861683486) Edmundas Koscelkovskis

| 1-Geg-2020 Lapas 11§ |

e T




STATINIU ISDESTYMO PLANAS
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Zemes sklypo kadastro Nr 1901/0054-16

Zemes sklypo nby duomenu 3altimis 2005-06-29 zemes sklvpo planas

EDMUNDAS KOSCELKOVSKIS individualios veiklos pazymos ar verslo
ludijimo Nr. 347253, el padto adresas (-ai1): kadastnniai@gmail com, tel.: + 370
616 834 86

Matininko
kvalifikacijos
azy menmo NT

Matininkas (Tel EDMUNDAS KOSCELKOVSKIS

) 4 e

l lml""”"l”l””l”ll,l I ll ”"l”m ”m lm "Il e S '“/‘\5'&3“0 g S7A
H l i Kadastro duomeny nustatymo data 3020-05.05

| 114052126

Pareigos ,' Vardas ir pavarde

Plano parengimo data 2020-05-05

»




[F FORMA

Matininkas(-¢) EDMUNDAS KOSCELKOVSKIS, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-839, individualios veiklos
pazymos ar verslo liudijimo Nr. 347253, el. pasto adresas (-a1): kadastriniai@gmail.com, tel.: + 370 616 834 86

PASTATO FOTONUOTRAUKOS

Adresas Kauno m. sav. Kauno m. ASigalio g. 57A
Paskirtis Prekybos
Pavadinimas Prekybos pastatas

Zyméjimas plane  4E2g
Kadastro duomenuy nustatymo data 2020-05-05 Unikalus numeris 4400-5380-7517
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EDMUNDAS KOSCELKOVSKIS individualios veiklos pazymos ar verslo
liudijimo Nr. 347253, el. padto adresas (-a1): kadastnmar@gmail com, tel.: + 370
616 834 86
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lludiyimo Nr 347253, el. padto adresas (-a1). kadastnnmai@gmail com, tel - + 370

616 834 86
kvalifikacijos

Pare1gos 7 Vardas ir pavarde
azymejmo Nr b

2M-M-839 Matininkas (Tel —TEDMUNDAS KOSCELKOVSKIS

PRI L1 F 4 A SO S
RIS DRy R D R

Adresas: Kauno m sav. Kauno i, A3igalio g. S7A

Pastato Zymejimas plane 4k2¢g

Kadastro duomenu nustatymo data 2020-05-05
Plano parengimo data 2020-05-05

Mastelis |- 100
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Matininkas(-¢) EDMUNDAS KOSCELKOVSKIS, kvalifikacijos pazymejimo Nr. 2M-M-839, individualios veiklos
pazymos ar verslo liudijimo Nr. 347253, el. paSto adresas (-a1): kadastriniai@gmail.com, tel.: + 370 616 834 86

PASTATO IR JO SUDETINIU DALIU KADASTRO DUOMENYS

Pastato kadastro duomenys

Adresas
Paskirtis
Pavadinimas

Zyméjimas plane 4E2¢

Kadastro duomeny nustatymo data

Statybos buklé

2020-05-05

Kauno m. sav. Kauno m. ASigalio g. 57A
Prekybos
Prekybos pastatas

Zemés sklypo kadastro Nr.
Unikalus numeris

1901/0054:16

4400-5380-7517

Pastaba  Gautas sujungus pastatus 3E1g (unikalus Nr. 1999-7007-5024) ir 1E1g (unikalus Nr. 1999-7007-5013).

Statinio kategorija: Neypatingasis Stogo konstrukcija: Slaitinis

Statybos pradZios metai: 1997 Stogo danga: Metalas

Statybos pabaigos metai: 1997 ISorés apdaila: Dazai

Rekonstravimo pradzios metai: 2017 Pertvaros: Medienos plokstes

Rekonstravimo pabaigos metai: 2019 Grindys: Medzio drozliy
plokstes

Kap. remonto pradzios metai: 2020 Langai: Plastikiniai

Kap. remonto pabaigos metai: 2020 Durys: Plastikines

Atnaujinimo (modernizavimo) Vidaus apdaila: Dazai

pradzios metai:

Atnaujinimo (modernizavimo) Sildymas: Individ. centr.. Sild.

pabaigos metai: SIst.

Papr. remonto pradzios metai: Vandentiekis: Komunalinis
vandentiekis

Papr. remonto pabaigos metai: Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky
Salinimas

Baigtumo procentas: % 100 Dujos: Néra

Auksty skaicius: l Karstas vanduo: Yra

Taris: Kub. m 464 Elektra: Yra

Bendras plotas: Kv. m 176,89 Virykle: Neéra

Uzstatytas plotas: Kv. m 57 Vonios kambarys: Yra

Plotas bruto: kv. m 97 Védinimas ir kondicionavimas: Vedinimas

Pamatai: Gelzbetonis Koordinate X: 6088255

Sienos: Metalas su karkasu Koordinaté Y: 495318

Perdanga: Medis

2020-05-11 11:04:21

SRR

|

|

i

0404 "
Lapas 1182

A —————
U"_




Pastato sudétines dalies kadastro duomenys

Zyméjimas 4E2g

Pavadinimas Prekybos pastatas

Statybos pradZios metai: 1997 Bendras plotas: kv. m 176,89

Statybos pabaigos metai: 1997 Pamatai: GelZzbetonis

Rekonstravimo pradZios metai: 2017 Sienos: Metalas su karkasu

Rekonstravimo pabaigos metai: 2019 Perdanga: Medis

Kap. remonto pradZios metai: 2020 Stogo konstrukcija: Slaitinis

Kap. remonto pabaigos metai: 2020 Stogo danga: Metalas

Atnaujinimo (modernizavimo) I3orés apdaila: Dazai

pradZios metai:

Atnaujinimo (modernizavimo) Pertvaros: Medienos plokstes

pabaigos metai:

Papr. remonto pradZios metai: Grindys: Medzio droziy
plokStes

Papr. remonto pabaigos metai: Langai: Plastikiniai

Baigtumo procentas: % 100 Durys: Plasukines

Auksty skaicius: l Vidaus apdaila: Dazai

Turis: kub. m 464

Matininkas (Tel. 861683486)

2020-05-11 11:04:21
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Matininkas(-¢) EDMUNDAS KOSCELKOVSKIS, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-839, individualios veiklos paZzymos ar verslo liudijimo Nr. 347253, el. pasto adresas (-ai):

kadastrimai@gmail.com, tel.: + 370 616 834 86

PASTATO PATALPU PLOTU EKSPLIKACIJA

Adresas Kauno m. sav. Kauno m. ASigalio g. 57A
Paskirtis Prekybos
Pavadinimas Prekybos pastatas

Zyméjimas plane 4E2g
Kadastro duomeny nustatymo data 2020-05-05 Unikalus numeris 4400-5380-7517

Patalpos ' Gyvenamosios paskirties patalpy e e s
g e patalpy

i pazymeéjimas

- plane 4 E I% to skaitiaus = =

5 ini = o 2 . 2% o S n z 2 o 2 o % o

7 - = Patalpy pavadinimas = g, 2 % 2 5 a2 | 8 DE| =2 E .-g. e s - Z =

= 1= oo M 3 = o EE o & e s E .o.Eg 73 9 - T oy D o =

< o s == ” Gy | ¥y RWEBE| 3 S . = = S 8 g 3
D s = 6 s 3 = o SE S|l w3 | X380 ~ 50 © 80 © = e
= E S o OV O > O 202 O E = . Q. a. N S Al Q:: o 4
3 - z 2,6 A B BN S b < A z
o e~ O = )

l 7. L 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

l l I Prekybos salé 25,10 25,10

| l 2 Kirpykla 22,75 2075

l l 3 Sanitarinis mazgas 3,90 3.90

l l 4 Kabinetas 25,25 25.25

l I 5 Pagalbiné patalpa 1,31 1.31

| | § Kabinetas 5,12 5.12

l l 7 Koridorius 1,31 1.31

I

] 4

B |

"

g

fiagn "

2020-05-11 14:42:24 Lapas 1152




l 2 £, 4 S 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
l l 8 Kabinetas 4,28 4,28
[$ viso pirmame aukste ( 8 patalpos ) 89,02 82,50 6,52
2 2 l Koridorius 11,39 11,39
2 2 2 Tualetas 1,30 1,30
2 2 3 Kabinetas 10,89 10,89
2 2 4 Kabinetas 10,12 10,12
2 2 5 Kabinetas 10,77 10,77
2 2 6 Kabina 1,49 1,49
2 2 7 Kabina 1,66 [,66
2 2 8 Prekybiné¢ sale 29,06 29,06
2 2 9 Kabinetas 11,19 11,19
IS viso antrame aukSte ( 9 patalpos ) 87,87 72,03 15,84
IS viso ( 17 patalpos ) 176,89 154,53 22,36

Matininkas (Tel. 861683486)

2020-05-11 14:42:24

EDMUNDAS KOSCELKOVSKIS
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Lapas 218 2




ESG KRITERJY KLAUSIMYNAS TURTUI VERTINTI

Vertinamo turto adresas: Kaunas, ASigalio g. 57A

Pastatas u. nr.: 4400-5380-7517 (prekybos pastatas 4E2g, prekybos paskirties, bendras plotas 176,89 m?, 2 aukstai (antras —
pastogéje), statyba 1997 m., rekonstruota 2017-2019 m., kap. remontas 2020 m.; su priklausiniais: Gkiniu pastatu u. nr. 1999-
7007-5035 ir kiemo statiniais u. nr. 1999-7007-5046; valstybinés Zemés sklypas u. nr. 4400-0637-9857 (0,0159 ha) valdomas

nuomos teise)
Klausimyno pildymo data: 2026-10-14

Duomeny $altinis

BREEAM — 1. Ar pastatas sertifikuotas pagal BREEAM?

2. Jei taip: jvertinimo lygis / pastato statusas
LEED — 3. Ar pastatas sertifikuotas pagal LEED?

4. Jei taip: jvertinimo lygis / pastato statusas

Ne

Ne

BREEAM Projects

LEED Project Directory | USGBC

1. Ar pastate yra iSmanioji BMS (pastato valdymo
sistema)?

2. Energinio naudingumo sertifikato (ENS) klasé

3. ENS galiojimo / iSdavimo data (naujausia)
4. Norminés pirminés energijos sgnaudos
5. Skai¢iuojamosios pirminés energijos sanaudos

6. Skai¢iuojamosios neatsinaujinancios pirminés
energijos sgnaudos

7. Silumos altinis

8. Sildomas plotas

Ne (apzitros metu pastato valdymo
sistema neuzfiksuota, duomeny
nepateikta)

Duomeny néra X (NT registre energinio
naudingumo klasé nenurodyta)

Duomeny néra X (ENS nepateiktas)
Duomeny néra X (kWh/(m?-metai))
Duomeny néra X (kWh/(m?-metai))

Duomeny néra X (kWh/(m?-metai))

Centrinis Sildymas O
Dujinis katilas [J

Kieto kuro katilas (I

Silumos siurblys X — oro—oro $ilumos
siurbliai (split tipo jrenginiai), naudojami
Sildymui ir vésinimui (vietos apzidra; NT
registre nurodyta individuali centrinio
Sildymo sistema)

Kita O

176,89 m? (pastato bendras plotas;
Saltinis — V] Registry centras)

Kliento patvirtinimas / vietos apzitra

V] Registry centras

ENS kopija / RC, SSVA duomeny bazés
Tik ENS kopija
Tik ENS kopija

Tik ENS kopija

V| Registry centras / vietos apZilra

RC duomenys

1. Ar objekte jrengtas atsinaujinancios elektros
energijos gamybos 3altinis?

2. Jei taip, kur jrengtas saltinis?
3. Jei taip, instaliuota galia

4. Ar energija naudojama tiesiogiai pastato vidaus
tinkle?

Taip — fotovoltiné (saulés) elektriné

Ant pastato stogo
15 kw

Duomeny néra K (patikslinti su klientu)

Vietos apzidra / kliento informacija

Vietos apfidra / kliento informacija

Vietos apzidra / kliento informacija

Vietos apfidra / kliento informacija

Netaikoma — vertinamas negyvenamasis (prekybos
paskirties) pastatas

Autotransportas — Duomeny néra
GeleZinkeliai — Duomeny néra
Oro uostai — Duomeny néra
Pramoninis — Duomeny néra

Visi $altiniai — Duomeny néra

Savivaldybiy strateginiai triukSsmo Zemélapiai

1. Ar netoliese (iki 1 km spinduliu) yra pavojingy
objekty?

Duomeny néra X (batina patikrinti
PAGD pavojingyjy objekty sarase)

PAGD pavojingyjy objekty sgrasas



2. Jei taip, nurodykite juos

3. Oro tar$os metinis vidurkis KD10 (pg/m3)

Atsakymas Duomeny saltinis

19,77 (ng/m?3) — 2024 m.

Miesty oro tarsos sklaida

1. Ar pastatas patenka j saugoma teritorijg? Jei taip —
nurodyti tipa

2. Ar sklypui nustatytas Zemés naudojimo apribojimas
pagal SZNS jstatymo V ir VI skyrius?

3. Ar pastato teritorija patenka j Natura 20007?

Nepatenka j saugomas teritorijas pagal
Saugomy teritorijy jstatyma.
Kultdros vertybiy teritorijy ar jy

apsaugos zony NT registro duomenimis

nenustatyta

Ne (pagal SZNS V ir VI skyrius
apribojimy néra).

Pastaba: sklypui taikomos SZNS Il
skyriaus apsaugos zonos — vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros, elektros
tinkly ir elektroniniy rysiy tinkly.

Ne

Valstybiné saugomy teritorijy tarnyba / NT

registras, Kultliros vertybiy registras

ISrasas iS Nekilnojamojo turto registro

natura2000.eea.europa.eu

1. Ar objektas yra sniego tirpsmo ir liGi¢iy potvyniy
grésmés zonoje?

2. Ar objektas yra uZliejamos priekrantés teritorijoje?

3. Kokios turto apsaugos nuo potvyniy priemonés
jdiegtos?

4. Kokios priemonés jdiegtos valdyti karscio stresg?

5. Ar objektas yra pakrantés erozijos teritorijoje?

Ne

Ne
Poliai O
Dambos, pylimai (I

Kita O

Néra X (objektas potvyniy zonoje néra)

Rekuperacija O

Oro kondicionierius X (oro—oro Silumos
siurbliai visose pagrindinése patalpose)

Kita

Ne

potvyniai.aplinka.lt (turtas nepatenka j 1/10 ir
1/100 mety tikimybés zonas)

Potvyniy grésmes ir rizikos Zemélapis

Vietos apfzilra

Vietos apzilra

Iba.lt/It/tvarumas

1. Ar prie pastato/pastate yra vie$a ar savininkui
priklausanti automobiliy stovéjimo aikstelé?

2.Jeigu néra elektromobiliy jkrovimo vietos prie
pastato/pastate esancioje automobiliy stovéjimo
aiksteléje, ar yra viesa jkrovimo vieta iki 300 m
spinduliu?

3.Ar yra vieta dviraiams ir motoroleriams prirakinti
vertiname objekte ar $alia jo?

4. Atstumas iki artimiausios viesojo transporto stotelés

5. Atstumas iki autobusy / gelezinkelio tarpmiestinés
stoties

6. Prieinamumas asmenims su negalia

Ne — nuosavos automobiliy stovéjimo
aikstelés néra; automobiliai statomi
gretimose gatvése ir vieSose aikstelése

Duomeny néra Xl (patikslinti pagal
jkrovimo viety Zemélapj)

Néra

~0,2 (km) — artimiausia vieSojo
transporto stotelé prie Asigalio g.
(patikslinti)

~4,0 (km) — Kauno autobusy stotis; ~5
km — Kauno geleZinkelio stotis
Asmeny su negalia stovéjimo vieta [J
Taktiliniai takai CJ

NuoZulnus patekimas (I

Liftas OJ (j | auksta patenkama nuo
terasos lygio, Il aukstas pasiekiamas tik
laiptais; objektas asmenims su negalia

Vietos apfzilra
Vietos apzitra ir/ar kliento apklausa arba
Zemélapis

Vietos apZidra ir/ar kliento apklausa

Vietos apzidra / interaktyvis Zemélapiai

Interaktyvis Zemélapiai

Vietos apZilra
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