
 

Vilniaus skyrius 

J. Basanaviļiaus g. 53-10 
LT-03109 Vilnius 

Tel.: +370 652 86585 
El. p.: vilnius@verslavita.lt 

Kauno skyrius 

Laisvǟs al. 98-2, 
LT-44252 Kaunas 

Tel.: +370 652 45816 
El. p.: kaunas@verslavita.lt 

Klaipǟdos skyrius 

S. Daukanto g. 2-32, 
LT-92124 Klaipǟda 

Tel.: +370 656 08129 
El. p.: klaipeda@verslavita.lt 

ĠiauliȎ skyrius 

P. Viġinskio g. 34-315,  
LT-76352 Ġiauliai 

Tel.: +370 656 08137 
El. p.: info@verslavita.lt 

Panevǟģio skyrius 

J. Basanaviļiaus g. 4A-1, 
LT-35201 Panevǟģys 

Tel.: +370 650 02131 
El. p.: panevezys@verslavita.lt 
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Vertinimo ataskaitoje yra 29 lapȎ, priedai: 21 lapas, iġ viso: 50 lapȎ. 
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TURINYS 
Titulinis lapas 

Turinys 

VERTINIMO ATASKAITOS SANTRAUKA 

 

1. BENDROJI DALIS 

1.1. Vertinimo uģsakovas ir uģduotis 

1.2. Turto vertintojai ir Ǳgalioti asmenys 

1.3. Vertinimo objekto apģiȊrǟjimo ir vertinimo ataskaitos suraġymo datos 

1.4. Vertinamo turto teisinis reģimas 

1.5. Vertinimo metodai 

1.6. SŃvokos ir apibrǟģimai, naudoti vertinant turtŃ 

1.7. Informaciniai ġaltiniai 

1.8. VertintojȎ atsakomybǟs ribos ir prielaidos 

1.9. SŃlygos ir aplinkybǟs, kurios galǟtȎ turǟti Ǳtakos turto arba verslo vertinimui ir Ǳ kurias nebuvo atsiģvelgta 

 

2. NEKILNOJAMO TURTO APRAĠYMAS 

2.1. Vietovǟs apraġymas 

2.2. Vertinamo turto buvimo vietos apraġymas 

2.3. Iġvados dǟl vertinamo turto buvimo vietos 

2.4. Vertinamo turto apraġymas - individualȊs poģymiai 

 

3. RINKOS KONJUNKTȉRA 

3.1. Lietuvos ekonomikos raida ir perspektyvos 

3.2. Nekilnojamojo turto rinkos apģvalga 

3.3. PasiȊlos analizǟ 

 

4. VERTINAMO TURTO VERTǞS NUSTATYMO PAGRINDIMAS 

4.1. Turto vertǟs nustatymo principai 

4.2. Taikomi vertinimo metodai ir prieģastys 

4.3. Netaikomi vertinimo metodai ir prieģastys 

4.4. Lyginamojo metodo formulǟs ir skaiļiavimȎ sekos 

4.4.1. Vertinamo objekto rinkos vertǟs skaiļiavimȎ eiga, seka ir skaiļiavimas 

 

5. IĠVADA DǞL TURTO VERTǞS 

 

PRIEDAI 

Vertinamo turto apģiȊros aktas 

Fotofiksacija 

Nekilnojamojo turto registro duomenȎ bazǟs iġraġai 

Patalpos planas 

Iġraġas iġ energinio naudingumo sertifikatȎ registro 

ESG kriterijȎ klausimynas turtui vertinti  

Draudimo polisas 

Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacinis paģymǟjimas 

ǰraġymo Ǳ iġorǟs turto arba verslo vertinimo veikla turinļiȎ teisň versti asmenȎ sŃraġŃ paģymǟjimas 

 
Pastaba: Prie vertinimo ataskaitos pridedama elektroniniu bȊdu iġ Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ gauta ar uģsakovo pateikta 

nekilnojamojo turto registro duomenȎ bazǟs iġraġȎ informacija, bei kita vertinimui reikalinga informacija ir 

dokumentacija, susijusi su vertinamu turtu, neprieġtaraujant uģsakovui ir savininkui.  
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VERTINIMO ATASKAITOS  SANTRAUKA  
 

VERTINIMO SUTARTIES NUMERIS IR DATA:  

Sutartis Nr. VN-25-503, sutarties sudarymo data 2025-12-12. 

 

VERTINIMO UĢSAKOVAS:  

UAB "JP ArchitektȊra", Ǳ.k. 126076390; Adresas: Konstitucijos pr. 15-7, Vilnius; ǰmonǟ Ǳregistruota 

juridiniȎ asmenȎ registre. 
 

VERTINAMAS TURTAS IR JO ADRESAS:  
Eil. 

Nr. 

Pavadinimas/ 

Naudojimo paskirtis 
Unikalus Nr. 

Bendras 

plotas 
Adresas 

1. 

Negyvenamoji patalpa - 

Administracinǟ patalpa/ 

AdministraciniȎ 

4400-4734-1791:3122 54,12 kv. m Vilnius, ManufaktȊrȎ g. 6-206 

  

VERTINAMO TURTO VALDYMO TEISǞ:  
Eil. 

Nr. 

Pavadinimas/ 

Naudojimo paskirtis 
Unikalus Nr. 

Bendras 

plotas 
Vertinamo turto valdymo teisǟ ir savininkas 

1. 

Negyvenamoji patalpa - 

Administracinǟ patalpa/ 

AdministraciniȎ 

4400-4734-1791:3122 54,12 kv. m 
Nuosavybǟs teisǟ, savininkas Lukas Narutis, 

gim. 1984-03-03, priklauso visas. 

  

VERTINAMO TURTO NUOSAVYBǞS ǰREGISTRAVIMO PAGRINDAS:  
Eil. 

Nr. 

Pavadinimas/ 

Naudojimo paskirtis 
Unikalus Nr. Nuosavybǟs Ǳregistravimo pagrindas 

1. 

Negyvenamoji patalpa - 

Administracinǟ patalpa/ 

AdministraciniȎ 

4400-4734-1791:3122 2025-07-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1558. 

  

VERTINAMO TURTO JURIDINIAI FAKTAI:  
Eil. 

Nr. 

Pavadinimas/ 

Naudojimo paskirtis 
Unikalus Nr. Juridiniai faktai 

1. 

Negyvenamoji patalpa - 

Administracinǟ patalpa/ 

AdministraciniȎ 

4400-4734-1791:3122 Asmeninǟ nuosavybǟ. 

  

VERTINAMO TURTO REGISTRAVIMAS IR KADASTRO ĢYMOS:  
Eil. 

Nr. 

Pavadinimas/ 

Naudojimo paskirtis 
Unikalus Nr. Daikto registravimas ir kadastro ģymos 

1. 

Negyvenamoji patalpa - 

Administracinǟ patalpa/ 

AdministraciniȎ 

4400-4734-1791:3122 

Suformuotas naujas (daikto registravimas); Kadastrinius 

matavimus atliko (kadastro ģyma) RENATA 

KVIATKOVSKAJA.  

  

VERTINAMO TURTO, STATYBOS METAI, REGISTRO NR., BAIGTUMAS:  
Eil. 

Nr. 

Pavadinimas/ 

Naudojimo paskirtis 
Unikalus Nr. Registro Nr. 

Statybos 

metai 
Baigtumas 

1. 

Negyvenamoji patalpa - 

Administracinǟ patalpa/ 

AdministraciniȎ 

4400-4734-1791:3122 44/2161926 2016-2017 100% 

Pilnesnǟ informacija Nekilnojamojo turto registro duomenȎ bazǟs iġraġe(-uose) (pridedama prieduose). 

 

VERTINIMO TIKSLAS: Turto rinkos vertǟs nustatymas, ġio turto Ǳkeitimo tikslu. Skirtas pateikti 

kreditavimo Ǳstaigoms. 

 

VERTINIMO ATVEJIS: Neprivalomas vertinimas, kai to pageidauja uģsakovas. 
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VERTINIMO YPATYBǞS IR METODAI:  

Vertinimo ataskaitoje turto rinkos vertǟ suprantama, kaip ji apibrǟģta Lietuvos Respublikos turto ir verslo 

vertinimo pagrindȎ Ǳstatyme t.y. kaip apskaiļiuota pinigȎ suma uģ kuriŃ galǟtȎ bȊti perduotas turtas 

vertinimo dienŃ, sudarius tiesioginǱ komercinǱ sandorǱ tarp norinļiȎ turtŃ perduoti ir norinļiȎ jǱ Ǳsigyti 

asmenȎ sandorǱ, po ġio turto tinkamo pateikimo rinkai, jei abi sandorio ġalys veikia dalykiġkai, be 

prievartos ir nesaistomos kitȎ sandoriȎ ir interesȎ. (Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindȎ 

Ǳstatymas, 2011 m. birģelio 22 d., Nr. XI-1497, pirmasis skirsnis, 2 straipsnis, 10 punktas, Vilnius) 

Sprendimas dǟl tinkamiausio skaiļiavimo bȊdo ar bȊdȎ pasirinkimo yra priimamas Ǳvertinus turimus 

duomenis ir su vertinamu turtu susijusias rinkos aplinkybes. Bet kuris vertinimo metodas ar skaiļiavimo 

bȊdas turǟtȎ sudaryti galimybň apskaiļiuoti rinkos vertň, jeigu vertinimas grindģiamas tinkamai 

iġanalizuotais rinkos duomenimis.  

Turto vertintojai, atsiģvelgdami Ǳ vertinimo atvejǱ, tikslŃ, turto tipŃ, pobȊdǱ, naudojimo paskirtǱ, rinkos 

vertei apskaiļiuoti, pasirenka lyginamŃjǱ metodŃ. 

 

TURTO APĢIȉRǞJIMO DATA: 2025-11-19. 

 

TURTO VERTINIMO DATA: 2025-11-19. 

 

IĠVADA DǞL TURTO VERTǞS: 
Eil.  

Nr. 

Pavadinimas/ 

Naudojimo paskirtis 
Unikalus Nr. Bendras plotas Rinkos vertǟ, ú 

1. 

Negyvenamoji patalpa - 

Administracinǟ patalpa/ 

AdministraciniȎ 

4400-4734-1791:3122 54,12 kv. m 192.000 

Pastabos:  
Å Iġvada parengta ne dǟl to, kad tarp uģsakovo ir turto arba verslo vertinimo Ǳmonǟs ar kitȎ asmenȎ iġkilo ginļas 

dǟl turto arba verslo vertǟs nustatymo.  

Å Vertinamas turtas (Negyvenamoji patalpa - Administracinǟ patalpa unikalus Nr. 4400-4734-1791:3122 (visas)) 

sudaro uģbaigtŃ visumŃ. Ġis turtas vertinamas kaip nedaloma visuma. 

Å Dǟl geopolitinǟs situacijos grǟsmiȎ atsiranda nustatytos turto vertǟs neapibrǟģtumas (uncertainty). 

 

Viso vertinamo turto, esanļio adresu Vilnius, ManufaktȊrȎ g. 6-206, rinkos vertǟ, vertǟs nustatymo 

dienŃ (2025-11-19), apskaiļiuota lyginamuoju metodu yra 192.000 ú (Vienas ġimtas devyniasdeġimt 

du tȊkstanļiai eurȎ). 

 
Vertinimo ataskaitos santrauka be turto vertinimo ataskaitos negalioja. 

Konkreti sandorio suma rinkoje gali priklausyti nuo daugelio specifiniȎ vertintojȎ nenagrinǟtȎ sandorio sŃlygȎ ir 

aplinkybiȎ, taip pat rinkos konjunktȊros pasikeitimȎ ir rinkos sŃlygȎ, susiklosļiusiȎ pardavimo momentu, nuo pirkǟjo 

ir pardavǟjo sutartȎ mokǟjimo sŃlygȎ ir terminȎ, nuo ypatingȎ pirkǟjo lȊkesļiȎ, verslo planȎ ar kitȎ vertintojams 

vertinimo metu neģinomȎ aplinkybiȎ.  

Nurodyta vertǟ nebȊtinai turi bȊti suprasta kaip pinigȎ suma, kuriŃ potencialus pirkǟjas privalo sumokǟti, galutinǟ 

kaina paprastai nustatoma nepriklausomȎ derybȎ metu tarp suinteresuotȎ ġaliȎ.  

Vertintojai pareiġkǟ nepriklausomŃ nuomonň. 

 

 

Nekilnojamojo turto vertintoja 

 

 

 

 Agnǟ Jurkutǟ - Garuolǟ 

Vilniaus skyriaus vadovas  Mindaugas Garuolis 
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1. BENDROJI DALIS  

1.1. Vertinimo uģsakovas ir uģduotis 

Turto vertinimŃ atlikti ir vertinimo ataskaitŃ parengti uģsakǟ UAB "JP ArchitektȊra", Ǳ.k. 126076390; 

Adresas: Konstitucijos pr. 15-7, Vilnius; ǰmonǟ Ǳregistruota juridiniȎ asmenȎ registre. Vertinimo ataskaitos 

parengimo pagrindas Sutartis Nr. VN-25-503, sutarties sudarymo data 2025-12-12. 
 

VERTINAMAS TURTAS IR JO ADRESAS:  
Eil. 

Nr. 

Pavadinimas/ 

Naudojimo paskirtis 
Unikalus Nr. 

Bendras 

plotas 
Adresas 

1. 

Negyvenamoji patalpa - 

Administracinǟ patalpa/ 

AdministraciniȎ 

4400-4734-1791:3122 54,12 kv. m Vilnius, ManufaktȊrȎ g. 6-206 

 

VERTINIMO TIKSLAS: Turto rinkos vertǟs nustatymas, ġio turto Ǳkeitimo tikslu. Skirtas pateikti 

kreditavimo Ǳstaigoms. 

 

VERTINIMO ATVEJIS: Neprivalomas vertinimas, kai to pageidauja uģsakovas. 

 

1.2. Turto vertintojai ir Ǳgalioti asmenys 

TurtŃ Ǳvertino ir vertinimo ataskaitŃ parengǟ UAB ĂVerslavitañ (Paģymǟjimas Nr. 000125, kuriuo Ǳrodoma, 

kad Uģdaroji akcinǟ bendrovǟ ĂVerslavitañ kodas 145762127 Ǳ Iġorǟs turto ir verslo vertinimo veikla 

turinļiȎ teisň verstis asmenȎ sŃraġŃ Ǳraġyta 2012 m. rugpjȊļio 1 d.), Vilniaus skyrius, kurio buveinǟs adresas 

J. Basanaviļiaus g. 53-10, Vilnius, duomenys apie Ǳmonň kaupiami JuridiniȎ asmenȎ registre, kurio kodas 

124110246 (Turto vertinimo prieģiȊros Tarnyba. Turto vertinimo prieģiȊros tarnybos direktoriaus 2012 m. 

liepos 31 d. Ǳsakymas Nr. B1-38 dǟl Ǳraġymo Ǳ Iġorǟs turto arba verslo vertinimo veikla turinļiȎ teisň verstis 

asmenȎ sŃraġŃ). Turto ir verslo vertintojȎ profesinǟs atsakomybǟs draudimo liudijimas (polisas) Nr. LT25-

TVCAP-00000396-7, UAB ĂVerslavitañ Nekilnojamojo turto vertintoja Agnǟ Jurkutǟ - Garuolǟ 

(nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacinis paģymǟjimas Nr. 000187, kvalifikacijos suteikimo data 2012-

04-24). ǰgaliotas asmuo: Vilniaus skyriaus vadovas Mindaugas Garuolis. 

 

1.3. Vertinimo objekto apģiȊrǟjimo ir vertinimo ataskaitos suraġymo datos  

Vertinamas nekilnojamasis turtas buvo apģiȊrǟtas ir fotofiksacija atlikta 2025-11-19 dienŃ.  

Vertinamo nekilnojamojo turto vertǟ nustatyta 2025-11-19 dienos datai, darant prielaidŃ, kad per 

laikotarpǱ nuo ġios turto apģiȊros datos iki vertinimo ataskaitos suraġymo datos nekilnojamojo turto rinkos 

konjunktȊra ir turto bȊklǟ iġ esmǟs nepasikeitǟ. 

Ġis dokumentas suraġytas 2025-12-15 dienŃ ir 2025-12-15 dienŃ Ǳteiktas uģsakovui. 

 

1.4. Vertinamo turto teisinis reģimas 
 

VERTINAMAS TURTAS IR JO ADRESAS:  
Eil. 

Nr. 

Pavadinimas/ 

Naudojimo paskirtis 
Unikalus Nr. 

Bendras 

plotas 
Adresas 

1. 

Negyvenamoji patalpa - 

Administracinǟ patalpa/ 

AdministraciniȎ 

4400-4734-1791:3122 54,12 kv. m Vilnius, ManufaktȊrȎ g. 6-206 

  

VERTINAMO TURTO VALDYMO TEISǞ:  
Eil. 

Nr. 

Pavadinimas/ 

Naudojimo paskirtis 
Unikalus Nr. 

Bendras 

plotas 
Vertinamo turto valdymo teisǟ ir savininkas 

1. 

Negyvenamoji patalpa - 

Administracinǟ patalpa/ 
AdministraciniȎ 

4400-4734-1791:3122 54,12 kv. m 
Nuosavybǟs teisǟ, savininkas Lukas Narutis, 

gim. 1984-03-03, priklauso visas. 

  
VERTINAMO TURTO NUOSAVYBǞS ǰREGISTRAVIMO PAGRINDAS:  
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Eil. 

Nr. 

Pavadinimas/ 

Naudojimo paskirtis 
Unikalus Nr. Nuosavybǟs Ǳregistravimo pagrindas 

1. 

Negyvenamoji patalpa - 

Administracinǟ patalpa/ 

AdministraciniȎ 

4400-4734-1791:3122 2025-07-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1558. 

  

VERTINAMO TURTO JURIDINIAI FAKTAI:  
Eil. 

Nr. 

Pavadinimas/ 

Naudojimo paskirtis 
Unikalus Nr. Juridiniai faktai 

1. 

Negyvenamoji patalpa - 

Administracinǟ patalpa/ 

AdministraciniȎ 

4400-4734-1791:3122 Asmeninǟ nuosavybǟ. 

  

VERTINAMO TURTO REGISTRAVIMAS IR KADASTRO ĢYMOS:  
Eil. 

Nr. 

Pavadinimas/ 

Naudojimo paskirtis 
Unikalus Nr. Daikto registravimas ir kadastro ģymos 

1. 

Negyvenamoji patalpa - 

Administracinǟ patalpa/ 

AdministraciniȎ 

4400-4734-1791:3122 

Suformuotas naujas (daikto registravimas); Kadastrinius 

matavimus atliko (kadastro ģyma) RENATA 

KVIATKOVSKAJA.  

 

VERTINAMO TURTO, STATYBOS METAI, REGISTRO NR., BAIGTUMAS:  
Eil. 

Nr. 

Pavadinimas/ 

Naudojimo paskirtis 
Unikalus Nr. Registro Nr. 

Statybos 

metai 
Baigtumas 

1. 

Negyvenamoji patalpa - 

Administracinǟ patalpa/ 

AdministraciniȎ 

4400-4734-1791:3122 44/2161926 2016-2017 100% 

Pilnesnǟ informacija Nekilnojamojo turto registro duomenȎ bazǟs iġraġe(-uose) (pridedama prieduose). 

 

1.5. Vertinimo metodai 

Turto arba verslo vertintojas, vadovaudamasis turto arba verslo vertinimo sutartimi, jeigu privalomojo turto 

arba verslo vertinimo atvejus reglamentuojanļiuose teisǟs aktuose nenustatyta kitaip, ar technine uģduotimi 

bei Tarptautiniais vertinimo standartais, Europos vertinimo standartais, Turto ir verslo vertinimo metodika 

ir atsiģvelgdamas Ǳ vertinimo atvejǱ (vertinamo turto arba verslo specifikŃ ir naudojimo paskirtǱ), parenka 

turto arba verslo vertinimo metodus (metodȎ derinius) ir metodo taikymo bȊdus. (LR Turto ir verslo vertinimo 

pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimo Ǳstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 21 straipsnis, 8. punktas) 
Remiantis vertinimo standartais ir Lietuvos Respublikos teisǟs aktais yra taikomi ġie turto vertinimo 

metodai arba jȎ deriniai: 

Å Lyginamuoju metodu nustatoma turto rinkos vertǟ. Lyginamojo metodo esmǟ ï vertinamo turto 

palyginimas su analogiġku arba panaġiu turtu, kuriȎ sandoriȎ kainos yra ģinomos turto vertintojui. (LR 

finansȎ ministro Ǳsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dǟl turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo, 

56. ir 57. punktai) 

Å IġlaidȎ (kaġtȎ) metodu nustatoma atkuriamoji turto vertǟ. IġlaidȎ (kaġtȎ) metodo esmǟ ï prielaida, kad 

kaina, kuriŃ pirkǟjas rinkoje mokǟtȎ uģ vertinamŃ turtŃ, jeigu tam poveikio neturǟtȎ tokie veiksniai kaip 

laikas, rizika ar kiti, bȊtȎ ne didesnǟ nei analogiġko turto Ǳsigijimo, pagaminimo, atkȊrimo, atgaminimo, 

atstatymo (Ǳrengimo) kaina. IġlaidȎ (kaġtȎ) metodas taikomas apskaiļiuojant specialios paskirties ar retai 

rinkoje parduodamȎ objektȎ vertň, kai lyginamuoju metodu ar pajamȎ metodu turto rinkos vertǟs 

nustatyti neǱmanoma. Esant nurodytoms aplinkybǟms, iġlaidȎ (kaġtȎ) metodu nustatyta atkuriamoji turto 

vertǟ laikoma turto rinkos verte. (LR finansȎ ministro Ǳsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dǟl turto ir verslo 

vertinimo metodikos patvirtinimo, 64., 65. ir 66. punktai) 

Å PajamȎ metodu nustatoma turto rinkos vertǟ. PajamȎ metodo esmǟ ï turto teikiamos naudos ï grynȎjȎ 

bȊsimȎjȎ pinigȎ srautȎ perskaiļiavimas Ǳ turto vertň. PajamȎ metodu gali bȊti vertinamas tik tas turtas, 

kuris duoda arba gali duoti pajamas. (LR finansȎ ministro Ǳsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dǟl turto ir verslo 

vertinimo metodikos patvirtinimo, 72., 73. ir 74. punktai) 

Å Aukġļiau nustatytȎ metodȎ deriniais. (LR finansȎ ministro Ǳsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dǟl turto ir verslo 

vertinimo metodikos patvirtinimo, 54.4. punktas) 
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Aukġļiau iġvardinti metodai gali turǟti kelis skirtingus metodȎ taikymo bȊdus.  

Turto vertinimas atliekamas ne maģiau kaip dviem metodais. Jeigu du turto vertinimo metodai netaikomi, 

turto vertintojas tai privalo pagrǱsti turto vertinimo ataskaitoje. (LR finansȎ ministro Ǳsakymas 2012-04-27 Nr. 

1K-159 Dǟl turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo, 55. punktas) 
 

1.6. SŃvokos ir apibrǟģimai, naudoti vertinant turtŃ 

Turtas ï materialios, nematerialios ir finansinǟs vertybǟs, kurios gali bȊti rinkos sandoriȎ objektas. 
(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimo Ǳstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2 

straipsnis, 9. punktas) 

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) ï ģemǟs sklypas ir su juo susijň daiktai, kurie negali bȊti 

perkeliami iġ vienos vietos Ǳ kitŃ nepakeitus jȎ paskirties ir iġ esmǟs nesumaģinus jȎ vertǟs, taip pat turtas 

(kilnojamieji daiktai), kurǱ nekilnojamuoju pripaģǱsta Ǳstatymai. 
(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimo Ǳstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2 

straipsnis, 5. punktas) 

Individualusis turto arba verslo vertinimas ï turto arba verslo, atsiģvelgiant Ǳ individualias jo savybes 

tam tikrŃ dienŃ, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo procedȊros ir 

tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje. 
(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimo Ǳstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2 

straipsnis, 2. punktas) 

Turto arba verslo rinkos vertǟ ï apskaiļiuota pinigȎ suma, uģ kuriŃ galǟtȎ bȊti perduotas turtas arba 

verslas jo vertinimo dienŃ, sudarius tiesioginǱ komercinǱ norinļiȎ perduoti turtŃ arba verslŃ ir norinļiȎ jǱ 

Ǳsigyti asmenȎ sandorǱ po ġio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio ġalys veikia 

dalykiġkai, be prievartos ir nesaistomos kitȎ sandoriȎ ir interesȎ. 
(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimo Ǳstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2 

straipsnis, 10. punktas) 

Turto arba verslo vertǟ (toliau ï vertǟ) ï turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas, nustatytas 

pagal atitinkamŃ turto arba verslo vertinimo metodŃ, kurio taikymo procedȊros ir tvarka nustatytos Turto 

ir verslo vertinimo metodikoje. 
(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimo Ǳstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2 

straipsnis, 11. punktas) 

Turto arba verslo vertinimas ï turto ir (arba) verslo vertǟs nustatymas pagal atitinkamŃ turto arba verslo 

vertinimo metodŃ, kurio taikymo procedȊros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje. (LR 

Turto ir verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimo Ǳstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2 

straipsnis, 12. punktas) 

Turto arba verslo vertinimo Ǳmonǟ ï Lietuvos Respublikoje Ǳsteigtas juridinis asmuo, kitos valstybǟs 

narǟs juridinis asmuo ar kita organizacija arba jȎ filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisǟs aktȎ nustatyta 

tvarka verļiasi turto arba verslo vertinimo veikla.  
(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimo Ǳstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2 

straipsnis, 14. punktas) 

Turto ir verslo vertinimo metodika ï Lietuvos Respublikos Vyriausybǟs arba jos Ǳgaliotos institucijos 

priimtas teisǟs aktas, kuriame reglamentuojama Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos 

vertinimo standartuose nustatytȎ turto ir verslo vertinimo metodȎ ġiuose standartuose nustatytais vertinimo 

atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procedȊros ir tvarka.  
(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimo Ǳstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2 

straipsnis, 15. punktas) 

Turto arba verslo vertinimo paslaugos uģsakovas (toliau ï uģsakovas) ï fizinis asmuo, juridinis asmuo 

ar kita organizacija arba jȎ filialai, kuriems pagal jȎ nuostatus suteikta teisǟ sudaryti sutartis, sudarň su turto 

arba verslo vertinimo Ǳmone turto arba verslo vertinimo sutartǱ.  
(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimo Ǳstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2 

straipsnis, 16. punktas) 

Turto arba verslo vertintojas ï Lietuvos Respublikos ar kitos valstybǟs narǟs pilietis, kitas fizinis asmuo, 

kuris naudojasi Europos SŃjungos teisǟs aktȎ jam suteiktomis judǟjimo valstybǟse narǟse teisǟmis, 

vertinantis turtŃ arba verslŃ.  
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(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimo Ǳstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2 

straipsnis, 17. punktas) 

Turto arba verslo vertintojȎ profesinǟs etikos kodeksas ï Lietuvos Respublikos Vyriausybǟs arba jos 

Ǳgaliotos institucijos priimtas teisǟs aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojȎ profesinio 

elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.  
(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimo Ǳstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2 

straipsnis, 18. punktas) 

Turto kaina  ï pinigȎ suma, kuri yra papraġyta, pasiȊlyta arba sumokǟta uģ turtŃ.  
(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimo Ǳstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2 

straipsnis, 20. punktas) 

Turto rinkos vertǟ rodo turto vertň esant geriausiam ġio turto naudojimui. Turto geriausias naudojimas 

reiġkia efektyviausiŃ jo naudojimŃ, kuris yra Ǳmanomas, teisiġkai leidģiamas ir finansiġkai Ǳvykdomas. 

Geriausiu turto naudojimu gali bȊti tiek esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias 

naudojimas nustatomas atsiģvelgiant Ǳ turto naudojimŃ, kurǱ numato rinkos dalyvis siȊlydamas pirkimo 

kainŃ. (Tarptautiniai vertinimo standartai, 102-asis TVS, A10.04. dalis, TVS 2025) 

Vertinimo neapibrǟģtumas ï tai, kokiu mastu vertinimo datai nustatyta nekilnojamojo turto vertǟ gali bȊti 

netiksli. Vertinimo neapibrǟģtumŃ gali lemti rinkos sŃlygos, nepakankami duomenys, vertinimo trȊkumai 

arba profesionaliȎ nuomoniȎ skirtumai. (Europos vertinimo standartai) 

 

1.7. Informaciniai ġaltiniai 

1. Teisiniai ir metodologiniai ġaltiniai; 

2. Lietuvos Respublikos Konstitucija; 

3. Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas; 

4. Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindȎ Ǳstatymo pakeitimo Ǳstatymas (2011-06-22, Nr. 

XI-1497); 

5. Lietuvos Respublikos finansȎ ministro 2012-04-27 Ǳsakymas Nr. 1K-159 "Dǟl turto ir verslo vertinimo 

metodikos patvirtinimo" (Ģin., 2012, Nr. 50-2502); 

6. Lietuvos Respublikos finansȎ ministro 2012-04-27 Ǳsakymas Nr. 1K-160 "Dǟl turto arba verslo vertintojȎ 

profesinǟs etikos kodekso patvirtinimo" (Ģin., 2012, Nr. 50-2503); 

7. Tarptautiniai vertinimo standartai; 

8. Europos vertinimo standartai; 

9. Kiti teisǟs aktai, kiek jie neprieġtarauja aukġļiau iġvardintiems dokumentams. 

10. Turto apģiȊros metu surinkti duomenys, Ǳskaitant apģiȊros dienŃ vertintojo atliktas nuotraukas. 

11. Vertinimo uģsakovo ir turto savininkȎ pateikta informacija apie nekilnojamŃjǱ turtŃ: 

Kadastrinǟ medģiaga; ģodinǟ informacija suteikta apģiȊros metu vertinamame objekte; kt. 

12. Valstybǟs Ǳmonǟs RegistrȎ centro medģiaga: -nekilnojamojo turto registro centrinio duomenȎ banko 

iġraġai; -kadastro ģemǟlapiai; -NT sandoriȎ kainȎ paieġka; -ģemǟs ir statiniȎ vidutiniȎ rinkos verļiȎ paieġka 

ir bendri Lietuvos teritorijos verļiȎ ģemǟlapiai. 

13. Uģdarosios akcinǟs bendrovǟs ĂVerslavitañ nekilnojamo turto duomenȎ bazǟs apie nekilnojamojo turto 

rinkos konjunktȊrŃ Lietuvoje. 

14. Internetas: www.maps.lt; maps.google.com; www.aruodas.lt; www.domoplius.lt ir kt.  

15. Lietuvos turto vertintojȎ asociacijos mokymȎ seminarȎ medģiaga. 

16. Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos mokymȎ seminarȎ medģiaga. 

17. Lietuvos vertintojȎ rȊmȎ seminarȎ medģiaga 

18. Periodikoje skelbiama informacija apie tokios paskirties objektȎ pasiȊlos kainas. 

19. Kitais norminiais ir metodiniais aktais bei nutarimais. 

20. Kita informacija. 
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1.8. VertintojȎ atsakomybǟs ribos ir prielaidos 

Ġis dokumentas yra ġiȎ sŃlygȎ ir ribojanļiȎ aplinkybiȎ objektas: 

VertintojȎ pateiktos iġvados yra beġaliġkos ir nepriklausomos. Vertintojai neturi turtiniȎ ir kitokiȎ interesȎ 

vertinamame objekte. 

Ġiame dokumente atliktas vertǟs nustatymas yra pagrǱstas nuodugnaus nagrinǟjimo bei informacijos, 

surinktos ir gautos iġ daugelio ġaltiniȎ, analizǟs rezultatas. Kai kuri informacija buvo panaudota jos 

nepatikrinus, ypatingai tokia informacija, kurios tikrumas nekǟlǟ jokiȎ abejoniȎ. Kai kurie kiti empiriniai 

duomenys turǟjo bȊti atitinkamai interpretuojami pritaikant juos ġiam konkreļiam turto vertǟs nustatymui. 

Tam tikri klausimai liko ġios uģduoties darbȎ nuoġalyje. Dǟl ġiȎ prieģasļiȎ ġiame dokumente esanļios 

nuomonǟs, iġvados ir analizǟs duomenys pateikiami ġiomis ribojanļiomis sŃlygomis ir su ġiais suvarģymais: 

- Ġiame dokumente pateikiami planai ir/ar brǟģiniai tǟra skirti pagelbǟti vizualiai Ǳsivaizduoti vertinamŃjǱ 

turtŃ. 

- Ġiame dokumente pateikiami duomenys ir faktinǟ informacija yra surinkta iġ ǱvairiȎ ġaltiniȎ, tikima, 

kad ji yra teisinga. Taļiau nǟra garantuojamas ġiȎ duomenȎ absoliutus tikslumas, nors ir buvo 

padarytos pastangos kiek Ǳmanoma uģtikrinti ġios informacijos autentiġkumŃ. 

- Ġioje ataskaitoje uģsakovo pateikti duomenys tikǟtina, kad yra teisingi. 

- Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme arba liudyti kitu bȊdu dǟl atlikto vertinimo, iġskyrus oficialȎ 

kvietimŃ Ǳ teismŃ. Pageidaujant, kad ġio dokumento autorius stotȎ prieġ teismŃ ar kitŃ teisingumo 

institucijŃ procese, susijusiame su ġiuo turto vertinimu, turi bȊti sudarytas iġankstinis susitarimas ir 

pakankamai laiko pasiruoġimui. 

- Nustaļius vertinimo klaidas ir netikslumus, vertintojas Ǳsipareigoja nedelsiant praneġti uģsakovui ir, 
jam pageidaujant nemokamai pataisyti ġǱ dokumentŃ pagal Turto ir verslo metodikoje numatytŃ tvarkŃ. 

- Kilus klausimȎ dǟl ġio turto vertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos praġome kreiptis Ǳ 
dokumentŃ pasiraġiusius asmenis. 

Vertintojas nenagrinǟjo turto savininko nuosavybǟs teisiȎ ar tȎ teisiȎ apsunkinimȎ. Buvo vertinamas tik 

materialus turtas ï esamomis turto rinkos ir Ȋkio konjunktȊros sŃlygomis. Vertinimas yra nepriklausomas, 

nes nǟra jokiȎ interesȎ Ǳ vertinamŃ turtŃ, o atlyginimas uģ darbŃ nepriklauso nuo nustatytos turto vertǟs. 

Turto vertinimas atliekamas rinkos ir ekonominiȎ sŃlygȎ nuolatinio stebǟjimo bei tyrimo rezultatȎ analize, 

naudojamasi oficialiais Valstybǟs duomenȎ agentȊros, Aplinkos, Ģemǟs Ȋkio ir Ekonomikos ir inovacijȎ 

ministerijȎ, bankȎ duomenimis, oficialioje spaudoje paskelbtomis ģiniomis, uģsakovo pateikta informacija. 

ǰ nustatytŃjŃ turto vertň nǟra Ǳskaitytas galimas netradicinis finansavimas ar kitos netipiġkos sŃlygos, kurios 

galǟtȎ turǟti Ǳtakos Ǳprastinei turto vertei. 

Kadangi rinkos konjunktȊra, Ǳskaitant ekonomines, socialines ir politines aplinkybes, sparļiai kinta, 

oficialiŃ turto vertinimo datŃ nustatytos vertinamojo turto rinkos vertǟs negalima naudoti kaip ġio turto 

rinkos vertǟs kokiŃ nors kitŃ datŃ nepasikonsultavus su ġio dokumento autoriumi. 

Ġis dokumentas galioja tik pasiraġytas originaliais autoriȎ paraġais ar kvalifikuotais elektroniniais paraġais. 

 

1.9. SŃlygos ir aplinkybǟs, kurios galǟtȎ turǟti Ǳtakos turto arba verslo vertinimui ir Ǳ kurias nebuvo 

atsiģvelgta  

Tam tikri klausimai liko ġios uģduoties darbȎ nuoġalyje. Dǟl ġiȎ prieģasļiȎ ġiame dokumente esanļios 

nuomonǟs, iġvados ir analizǟs duomenys pateikiami ġiomis ribojanļiomis sŃlygomis ir su ġiais suvarģymais: 

- turtas buvo vertinamas darant prielaidŃ, kad nuosavybǟs teisǟ Ǳ vertinamŃjǱ turtŃ yra tvirta ir visiġkai 
òprekinǟò; 

- ġio dokumento autoriai negali atsakyti uģ juridinius klausimus, apmatavimŃ, nuosavybǟs teisǟs 

klausimus, paslǟptas ir neģinomas turtŃ Ǳtakojanļias sŃlygas;  

- nebuvo atlikti tyrimai dǟl toksiniȎ ar kitȎ pavojingȎ cheminiȎ medģiagȎ egzistavimo, todǟl vertintojas 
negali garantuoti, kad tai neturǟs Ǳtakos nustatytai vertei. Atliekant vertinimŃ remtasi prielaida, jog 

esamu momentu jokiȎ toksiniȎ, pavojingȎ ar nuodingȎ medģiagȎ vertinamas objektas ar jǱ supanti 

aplinka neturi. Jei vǟliau bȊtȎ nustatyta, jog vertinamo objekto ribose ar kaimyniniuose sklypuose 

egzistuoja minǟta tarġa, arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dǟl kurios ta tarġa gali 

atsirasti, tuomet nustatytoji turto vertǟ gali sumaģǟti; 
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- turto vertǟ buvo nustatoma darant prielaidŃ, kad turto atģvilgiu nǟra jokiȎ materialiniȎ ǱsipareigojimȎ, 
kurie galǟtȎ turǟti Ǳtakos vertinamojo turto ar jo dalies nustatytajai vertei ar prekinǟms savybǟms; 

- turtas buvo vertinamas darant prielaidŃ, kad nekilnojamasis turtas visais esminiais atģvilgiais tenkina 
visus reikalavimus, keliamus vertinamojo turto objektui, pagal visus ǱstatymȎ keliamus reikalavimus, 

Ǳskaitant zoniġkumŃ, paskirtǱ ir kitus reikalavimus;  

- Vertintojas neatliko vertinamo objekto tyrimo dǟl prieġgaisrinǟs apsaugos ir sveikatos apsaugos, 
energinio naudingumo keliamus reikalavimus, norminius reikalavimus ir reglamentus, taikomus 

valstybiniȎ institucijȎ, turinļiȎ jurisdikcijŃ vertinamojo turto atģvilgiu; 

- Vertintojas nenagrinǟjo vertinamo turto specialiȎjȎ ģemǟs naudojimo sŃlygȎ kitaip, negu pateikta 
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenȎ banko iġraġuose. 

- Vertintojas neatliko vertinamo objekto tyrimo ir netikrino paslǟptȎ bei neprieinamȎ jo daliȎ, kurios 
buvo Ǳvardintos, kaip esanļios geros bȊklǟs. Negalima pareikġti nuomonǟs apie neapģiȊrǟtȎ daliȎ 

bȊklň, todǟl ġis dokumentas neturǟtȎ bȊti interpretuojamas kaip dokumentas, uģtikrinantis vertinamo 

objekto fiziniȎ savybiȎ vientisumŃ ir tikrumŃ. 

- Apie kitas sŃlygas ir aplinkybes, kurios galǟtȎ turǟti Ǳtakos turto vertinimui, vertintojai duomenȎ neturi 
ir Ǳ jas nebuvo atsiģvelgta. 

 

2. NEKILNOJAMO TURTO APRAĠYMAS 

2.1. Vietovǟs apraġymas 

Vilnius yra pietrytinǟje Lietuvos dalyje, Vilnios ir Neries santakoje, apie 20 km Ǳ pietus nuo geografinio 

Europos centro, 312 km nuo Baltijos jȊros. Miestas ǱsikȊrňs Baltijos aukġtumȎ kalvyno juostoje, giliai 

iġraiģytoje vingiuoto Neries slǟnio. Pietryļiuose pavirġius kyla Ǳ kalvotŃ ir slǟniuotŃ MedininkȎ aukġtumŃ, 

ġiaurǟje ï Ǳ eģeringŃ AukġtaiļiȎ aukġtumŃ, kurios pietinis pakraġtys ï Rieġǟs aukġtuma ï kyla ties ġiaurǟs 

vakariniais miesto pakraġļiais (pradedant Ġeġkine, Virġuliġkǟmis, Baltupiais, Santariġkǟmis). Ġiaurǟs rytinǟ 

miesto dalis plyti Neries-Ģeimenos ģemumoje. Centrinǟ miesto dalis yra plaļiame (apie 5 km) Neries 

senslǟnyje, kuris link upǟs leidģiasi 8 terasomis. GilȎ slǟnǱ taip pat sudaro ir Neries intakas Vilnia. 

Aukġtumos Ǳ senslǟnǱ leidģiasi daugiausia staļiais, raguvȎ iġraiģytais, ġaltiniuotais ġlaitais. Vietomis 

aukġtumos priartǟja prie pat upiȎ ir taip dǟl erozijos atsiveria skardģiai (PȊļkoriȎ atodanga, Plikakalnio 

atodanga, NaujaneriȎ atodanga). Ģemiausia miesto vieta (97 m) yra Neries pakrantǟse, o aukġļiausiai 

pavirġius iġkyla (234 m) Pavilnyje (RokantiġkiȎ kalva). 

Eģeringiausia yra ġiaurǟs rytinǟ Vilniaus dalis, kur AntaviliȎ miġkuose telkġo Balģio, Antavilio, Juodģio, 

TapeliȎ, Skarbelio eģerai bei ġiaurǟje, ġalia VerkiȎ Rieġǟs esantis ĢaliȎjȎ eģerȎ eģerynas (Balsys, Gulbinas, 

Maģasis GulbinȎ eģeras, Raistelis ir kt.). Vakariniame pakraġtyje, prie Pilaitǟs, telkġo GelȊģǟs, Salotǟs, 

Baltieġos eģerai. Keli smulkesni eģerǟliai (KairǟnȎ eģeras, NaujȎjȎ VerkiȎ eģeras) bei tvenkiniai (Cedrono 

tvenkinys, Jeruzalǟs tvenkinys, RokantiġkiȎ tvenkinys) telkġo kitur mieste. Ġiaurǟs rytiniame Vilniaus 

pakraġtyje plyti ĠeġkuļiȎ pelkǟ. 

Vilniaus miesto savivaldybǟ vienintelǟ miesto savivaldybǟ ġalyje, kuri apima ne vienŃ miestŃ (kaip kitȎ 

miestȎ savivaldybǟs), bet du miestus (VilniȎ ir Grigiġkes) bei tris kaimus (GrigiġkiȎ seniȊnijoje). Nepaisant 

to, didģiŃja dalimi savivaldybǟ sutampa su Vilniaus miesto ribomis. Vilnius suskirstytas Ǳ 21 seniȊnijŃ, 

kurios sudarytos iġ smulkesniȎ administraciniȎ vienetȎ, vadinamȎ rajonais arba mikrorajonais. Vilnius yra 

Lietuvos sostinǟ, svarbiausias ġalies politinis, Ȋkio, kultȊros ir ġvietimo centras ļia veikia aukġļiausios 

valdģios institucijos ï Lietuvos Respublikos prezidentȊra, Lietuvos Seimas, Lietuvos Vyriausybǟ, 

ministerijos, Lietuvos Aukġļiausiasis ir Konstitucinis teismai, uģsienio valstybiȎ ambasados ir atstovybǟs, 

diplomatinǟs misijos, tarptautiniȎ organizacijȎ atstovybǟs. 

Vilnius iġsiskiria turtingu ir Ǳvairiu kultȊros paveldu, kuris atsispindintis miesto istorijoje, architektȊroje ir 

socialinǟje raidoje. Vilnius, kaip Lietuvos sostinǟ, per ġimtmeļius buvo ǱvairiȎ kultȊrȎ ir civilizacijȎ 

susikirtimo taġkas. Jo architektȊrinis paveldas apima tiek gotikos, renesanso, baroko, tiek ir klasicizmo 

stilius. Ġiandien Vilniaus kultȊros paveldas yra neatsiejama miesto tapatybǟs dalis. Restauracijos pastangos 

ir projektai, skirti paveldo iġsaugojimui, prisideda prie miesto ekonominǟs plǟtros, kultȊros sklaidos ir 

bendruomenǟs identiteto stiprinimo. Vilniaus senamiestis ï seniausioji Vilniaus miesto dalis, esanti 

kairiajame Neries krante Ǳ pietus nuo Pilies kalno. Vilniaus senamiestis yra didģiausias RytȎ ir Vidurio 

Europoje barokinis senamiestis. Tai vienas didģiausiȎ RytȎ Europos urbanistiniȎ kompleksȎ, kuris pradǟjo 
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formuotis Viduramģiais. Plotas ï 3,59 km². Apima 74 kvartalus su 70-ļia gatviȎ ir skersgatviȎ. 1994 m. 

Vilniaus senamiestis Ǳtrauktas Ǳ UNESCO pasaulio kultȊros paveldo sŃraġŃ, kaip vienas graģiausiȎ Senojo 

ģemyno miestȎ, turintis didģiausiŃ barokinǱ senamiestǱ visoje RytȎ ir Vidurio Europoje. 

Vilniaus miesto savivaldybǟs taryba 2021 m. birģelio 2 d. patvirtino Vilniaus miesto bendrŃjǱ planŃ, kuris 

galios iki 2030 m. Bendrojo plano pagrindinǟs miesto strateginǟs kryptys: darnus judrumas, patogȊs 

gyvenamieji rajonai, pietinio Vilniaus plǟtra. Tai reiġkia, kad ateityje daug dǟmesio bus skiriama kokybiġkai 

architektȊrai ir urbanistikai ï architektȊros taisykliȎ ir gatviȎ standartȎ Ǳtvirtinimui. Taip pat bendrajame 

plane atsispindi ĂMiestas+ñ programos principai ï ģaliȎjȎ erdviȎ plǟtra, gyvenamȎjȎ rajonȎ 

modernizavimas, socialinǟs infrastruktȊros plǟtra. Daug dǟmesio, kaip ir iki ġiol, bus skiriama pǟsļiȎjȎ ir 

dviraļiȎ takȎ plǟtrai, vieġojo transporto ir dalinimosi ekonomikos plǟtrai. 

Vilniaus mieste gausiai susitelkusios vieġosios Ǳstaigos, veikianļios kultȊros, sveikatos apsaugos bei 

mokslo tyrimȎ srityse. Tai svarbiausias ġalies aukġtojo mokslo centras, iġsiskiriantis aktyviu kultȊriniu 

gyvenimu. Sostinǟje sutelktas didelis aukġtȎjȎ technologijȎ ǱmoniȎ sektoriaus potencialas: ļia veikia daug 

biotechnologijȎ, lazeriȎ technologijȎ ǱmoniȎ, daugiausia yra ir IT ǱmoniȎ, kurianļiȎ programinň ǱrangŃ, 

veikia stipriausi ġalies universitetai, sutelkta aukġtos kvalifikacijos specialistȎ bazǟ. Vilnius yra Lietuvos 

finansȎ centras, ļia savo pagrindines bȊstines Ǳsisteigǟ dauguma ġalies bankȎ, finansiniȎ paslaugȎ, uģsienio 

bankȎ atstovybǟs. Varġuvoje vykusiuose Vidurio ir RytȎ Europos paslaugȎ centrȎ apdovanojimuose 

Vilnius iġrinktas labiausiai regione besivystanļiu paslaugȎ centrȎ miestu. Vilnius ï Baltijos ġaliȎ finansȎ 

centras ï ļia veikia daugiau kaip 265 fintech ǱmoniȎ. ĂFinancial timesñ investicijȎ ekspertȎ padalinio ĂfDi 

Intelligenceñ leidģiamo ģurnalo skelbiamuose patraukliausiȎ uģsienio investicijoms Europos miestȎ 

rinkimuose iġkovojo net 10 apdovanojimȎ ir atsidȊrǟ ateities miestȎ trejetuke.  
(Ġaltinis: Vilniaus miesto savivaldybǟs teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita 2024 m) 

 

Socialiniai, ekonominiai ir aplinkosauginiai rodikliai Vilniaus m. sav. lentelǟ: 
Socialiniai, ekonominiai ir aplinkosauginiai 

rodikliai 
2020 2021 2022 2023 2024 2025 

NuolatiniȎ gyventojȎ skaiļius metȎ pradģioje | 

asmenys 
550 357 556 490 563 012 586 836 602 408 607 404 

Gimusieji | asmenys 5 720 6 039 5 543 5 087 4 691 - 

NatȊrali gyventojȎ kaita | asmenys -699 -1 294 -828 -454 -1 078 - 

Uģimti gyventojai | tȊkst. 319,4 326,8 331,2 343,0 - - 

Uģimtumo lygis | proc. 81,4 82,6 83,0 82,6 - - 

RegistruotȎ bedarbiȎ ir darbingo amģiaus 

gyventojȎ santykis | proc. 
11,0 11,7 8,6 8,3 8,5 - 

MoterȎ ir vyrȎ mǟnesinio darbo uģmokesļio 

skirtumas | proc. 
15,7 13,6 12,1 10,8 - - 

DarbuotojȎ skaiļius | asmenys 473 793 485 367 509 188 526 017 - - 

BȊstȎ skaiļius metȎ pabaigoje | vnt. 295 582 300 897 307 774 312 698 - - 

Naudingasis plotas, tenkantis vienam gyventojui | 

m² 
33,8 34,3 33,5 33,3 - - 

Vidutinis bȊsto dydis | mĮ 63,7 64,1 63,9 64,1 - - 

Tiesioginǟs uģsienio investicijos laikotarpio 

pabaigoje | mln. EUR 
18 194,9 20 438,2 23 714,4 25 564,0 - - 

Tiesioginǟs uģsienio investicijos, tenkanļios 

vienam gyventojui, laikotarpio pabaigoje | EUR 
32 696 36 302 40 411 42 436 - - 

SavivaldybiȎ biudģetȎ iġlaidos | tȊkst. EUR 56 978,1 90 127,9 78 734,1 72 133,3 - - 

SavivaldybiȎ biudģetȎ pajamos | tȊkst. EUR 361 172,1 444 747,5 559 105,8 654 965,4 - - 

Materialinǟs investicijos, tenkanļios vienam 

gyventojui | EUR 
5 567 6 958 9 168 10 522 - - 

BaigtȎ statyti bȊstȎ naudingasis plotas | tȊkst. mĮ 470,4 313,1 516,4 391,2 - - 

BaigtȎ statyti bȊstȎ skaiļius | vnt. 6 370 3 827 6 579 4 627 - - 

BaigtȎ statyti naujȎ negyvenamȎjȎ pastatȎ plotas | 

tȊkst. mĮ 
441,6 372,1 557,6 307,1 - - 

BaigtȎ statyti naujȎ negyvenamȎjȎ pastatȎ skaiļius 

| vnt. 
79 72 88 109 - - 

LeistȎ statyti bȊstȎ skaiļius | vnt. 5 077 4 942 5 937 4 005 - - 
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Socialiniai, ekonominiai ir aplinkosauginiai 

rodikliai 
2020 2021 2022 2023 2024 2025 

NaujȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ statybŃ leidģianļiȎ 

dokumentȎ skaiļius | vnt. 
1 124 1 558 1 164 773 - - 

LeistȎ statyti naujȎ negyvenamȎjȎ pastatȎ plotas | 

tȊkst. mĮ 
437,5 429,2 317,4 520,2 - - 

LeistȎ statyti naujȎ negyvenamȎjȎ pastatȎ skaiļius 

| vnt. 
98 56 63 76 - - 

VietȎ skaiļius apgyvendinimo Ǳstaigose | vnt. 19 527 24 371 15 385 16 702 - - 

Maitinimo ir gǟrimȎ teikimo veiklos ǱmoniȎ 

maitinimo vienetȎ skaiļius 1000 gyventojȎ metȎ 

pabaigoje | vnt. 

2,2 2,1 2,3 2,3 - - 

Bendras medynȎ tȊris | mln. mį 44,9 45,6 66,2 66,7 66,9 - 

Miġkingumas | proc. 34,1 33,6 34,2 34,2 34,2 - 

Vidutinis medynȎ tȊris | tenka mį 1 ha 351 351 353 352 353 - 

Skurdo rizikos lygis | proc. 14,7 11,5 13,9 13,0 13,1 - 

Bendrasis iġlaikomo amģiaus ģmoniȎ koeficientas 

metȎ pradģioje | asmenys 
52 54 54 53 52 - 

Medianinis gyventojȎ amģius metȎ pradģioje | 

metai 
40 40 40 40 40 - 

GyventojȎ tankis metȎ pradģioje | viename kmĮ 1 372,5 1 387,8 1 404,0 1 463,4 1 506,0 - 

MoterȎ skaiļius, tenkantis 1 tȊkst. vyrȎ, metȎ 

pradģioje | asmenys 
1 192 1 184 1 177 1 170 1 143 - 

Vidutinis metinis gyventojȎ skaiļius | asmenys 553 424 559 751 574 924 594 622 604 906 - 

Atvykusieji ir imigrantai | asmenys 21 517 21 095 41 867 31 621 26 050 - 

Iġvykusieji ir emigrantai | asmenys 14 685 13 279 16 231 15 628 19 976 - 

Neto migracija | asmenys 6 832 7 816 25 636 15 993 6 074 - 

Terġalai, iġmesti Ǳ aplinkos orŃ iġ stacionariȎ tarġos 

ġaltiniȎ | tonos Visi terġalai 
3 225,8 3 656,0 4 197,1 4 266,6 - - 

Terġalai, iġmesti Ǳ aplinkos orŃ iġ stacionariȎ tarġos 

ġaltiniȎ | tonos Kietosios medģiagos 
202,0 191,2 230,3 342,3 - - 

Terġalai, iġmesti Ǳ aplinkos orŃ iġ stacionariȎ tarġos 

ġaltiniȎ | tonos Dujinǟs ir skystosios medģiagos 
3 023,8 3 464,7 3 966,8 3 924,4 - - 

Terġalai, iġmesti Ǳ aplinkos orŃ iġ stacionariȎ tarġos 

ġaltiniȎ | tonos Sieros dioksidas, tonos 
119,4 158,2 535,4 730,2 - - 

Terġalai, iġmesti Ǳ aplinkos orŃ iġ stacionariȎ tarġos 

ġaltiniȎ | tonos Azoto oksidai, tonos 
829,1 894,1 942,4 909,9 - - 

Terġalai, iġmesti Ǳ aplinkos orŃ iġ stacionariȎ tarġos 

ġaltiniȎ | tonos Anglies monoksidas, tonos 
1 638,7 1 967,6 2 042,1 2 040,5 - - 

Terġalai, iġmesti Ǳ aplinkos orŃ iġ stacionariȎ tarġos 

ġaltiniȎ | tonos LakȊs organiniai junginiai 
370,5 360,7 381,7 214,0 - - 

Terġalai, iġmesti Ǳ aplinkos orŃ iġ stacionariȎ tarġos 

ġaltiniȎ | tonos Fluoras ir kiti terġalai 
66,1 84,2 65,2 29,9 - - 

ȉkio, buities ir gamybos nuotekȎ iġleidimas Ǳ 

pavirġinius vandenis | tȊkst. mį 
39 242,2 42 129,4 45 596,7 44 911,2 - - 

Vandens sunaudojimas | tȊkst. mį 35 037,4 35 884,1 37 223,0 36 966,3 - - 

Socialinǟs paġalpos gavǟjȎ skaiļius | asmenys 5 581 7 368 6 198 5 942 - - 

Socialinǟs paġalpos gavǟjȎ skaiļius, tenkantis 1 

tȊkst. gyventojȎ | asmenys 
11 13 11 10 - - 

Veikiantys Ȋkio subjektai metȎ pradģioje | vnt. 36 834 37 202 39 337 42 079 51 611 54 830 

(Ġaltinis: Valstybǟs duomenȎ agentȊra) 
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2.2. Vertinamo turto buvimo vietos apraġymas 

 
Objekto vieta Vilniaus miesto centrinǟs dalies atģvilgiu (Ġaltinis: http://www.maps.lt/ ) 

 

 
Objekto vieta vietovǟje. (Ġaltinis: http://www.regia.lt/ ) 
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Objekto vieta vietovǟje. (Ġaltinis: https://www.openstreetmap.org ) 

 
 

Vertinamo turto vietos apraġymas: 

Objekto dislokacija Vertinamas turtas yra Vilniaus meiste, MarkuļiȎ mikrorajone, ManufaktȊrȎ gatvǟje 

Greta esanļios gatvǟs ar 

kaimai 
Kaukysos, Drujos, Paplaujos, Paupio gatvǟs. 

Aplinka ir artimiausia 

kaimynystǟ 

Aplink vyrauja naujos statybos daugiabuļiai gyvenamieji namai (naujai pastatytas 

kvartalas), senos statybos individualȊs gyvenamieji namai. 

Atstumai iki 

savivaldybǟs ar rajono 

centrȎ 

Iki Vilniaus miesto Katedros aikġtǟs ~2,9 km (~5 min.) automobiliu. 

Privaģiavimas (Atstumas 

iki asfaltuoto kelio) 
Asfaltas 

Parkavimo galimybǟs 
Prie pastato yra parkavimo aikġtelǟ, mokamas parkavimas gatvǟje patenka Ǳ geltonŃ 

zonŃ. (Ġaltinis: https://unipark.lt/parkavimas-miestuose/) 

Pasiekiamumas 

visuomeniniu transportu 
Iki artimiausios vieġojo transporto stotelǟs esanļios Drujos g. ~220 m. 

Pasiekiamumas privaļiu 

transportu 

GerŃ susisiekimŃ su miesto centru ir kitais rajonais uģtikrina Drujos, SukilǟliȎ, 

Subaļiaus gatvǟs. 

Klimato Ǳtakos rizika 
Klimato Ǳtakos rizikos lygis ģemas ï vidutinis.  

(Detalesnǟ informacija pateikta ģemiau esanļioje lentelǟje) 

Kita informacija 

Netoli nuo pastato, kuriame yra vertinamas turtas, yra Ǳrengtas vieġo naudojimo 

Kaukysos sporto aikġtynas, uģ ~200 m teka Vilnelǟ. Iki ~2 km atstumu yra mokyklos 

ir vaikȎ darģeliai, artimiausia didesnǟs maisto prekiȎ parduotuvǟ ĂRIMIñ yra uģ ~500 

m. Vietovǟje iġvystyta ir dar labiau vystoma infrastruktȊra. Netoli iki Vilniaus 

Senamiesļio. 

VerļiȎ zona 57.8 



UAB ĂVerslavitañ VN-25-503 

 

 

Nekilnojamojo turto  vertinimo ataskaita 15 

Vertinamo turto vietos apraġymas: 

57.8 verļiȎ zona ï apimanti Vilniaus Senamiesļio rytinň seniȊnijos dalǱ, besiribojanļiŃ su Vilnios upe. Ġioje verļiȎ 

zonoje iġsidǟsļiusios gatvǟs ï Subaļiaus, Paupio, Paplaujos, ManufaktȊrȎ, Kaukysos, Tymo turgelis, KȊdrȎ 

parkas. Ġioje verļiȎ zonoje ilgŃ laikŃ buvo didelǟs Ǳmonǟs: AB ĂAudǟjasñ (gobeleno fabrikas), AB ĂMarkuļiaiñ 

(betono gamykla). Pastaraisiais metais buvusiȎ gamybiniȎ pastatȎ ManufaktȊrȎ, Paplaujos, Kaukysos gatvǟse 

iġgriauti ir dalis rekonstruoti, juose Ǳrengiant gyvenamŃsias patalpas ï loftus. Ļia pastatyti ir statomi naujȎ 

daugiabuļiȎ gyvenamȎjȎ namȎ kompleksai, formuojama visa infrastruktȊra. Dǟl intensyvios plǟtros, patogios 

lokacijos, puikaus susisiekimo su senamiesļiu nekilnojamasis turtas ġioje verļiȎ zonoje tapo paklausus, todǟl ir jo 

kainos tampa panaġios Ǳ centrinǟs miesto dalies kainas. (Ġaltinis: Vilniaus miesto savivaldybǟs teritorijos 

nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita 2024 m.) 

 

Numatomas ǱvairiȎ rizikȎ lygis ateities klimato sŃlygomis (2023-2030 m.): 

Apskritis  Potvyniai Sausros 
MiġkȎ 

gaisrai 
Krituliai  Ġaltis Karġtis 

Stiprus 

vǟjas 

JȊros lygio 

kilimas 

Vilniaus ģemas vidutinis ģemas vidutinis ģemas vidutinis ģemas nǟra 

Numatomas ǱvairiȎ rizikȎ lygis ateities klimato sŃlygomis (2031-2060 m.):  

Apskritis  Potvyniai Sausros 
MiġkȎ 

gaisrai 
Krituliai  Ġaltis Karġtis 

Stiprus 

vǟjas 

JȊros lygio 

kilimas 

Vilniaus ģemas vidutinis ģemas vidutinis ģemas vidutinis ģemas nǟra 

Ġaltinis: Klimato kaitos rizikȎ XXI a. viduriui studija Parengǟ: Lietuvos hidrometeorologijos tarnybos, 

Klimato ir tyrimȎ skyrius Vilnius 2023 m. 
 

2.3. Iġvados dǟl vertinamo turto buvimo vietos 

Vertinamo turto buvimo vietovǟ yra palanki tiek gyvenamosios tiek negyvenamosios paskirties objektȎ 

poģiȊriu. Vertinamas turtas yra netoli Vilniaus Senamiesļio, naujai suformuotame daugiabuļiȎ 

gyvenamȎjȎ namȎ kvartale, netoli nuo Kaukysos sporto aikġtyno ir Vilnelǟs upǟs, iġvystytos infrastruktȊros 

ir patogioje susiekimo vietovǟje. 

 

2.4. Vertinamo turto apraġymas - individualȊs poģymiai 
 

Vertinamas turtas (Negyvenamoji patalpa - Administracinǟ patalpa unikalus Nr. 4400-4734-1791:3122 

(visas)) sudaro uģbaigtŃ visumŃ. Ġis turtas vertinamas kaip nedaloma visuma. 
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1. Negyvenamoji patalpa - Administracinǟ patalpa, jo apraġymas - individualȊs poģymiai: 
Daikto pavadinimas Negyvenamoji patalpa - Administracinǟ patalpa 

Daikto Apraġymas / pastabos: Patalpa, plane paģymǟta 2-8 

Daikto adresas Vilnius, ManufaktȊrȎ g. 6-206 

Registro Nr. 44/2161926 

Unikalus daikto numeris: 4400-4734-1791:3122 

Pastato, kuriame yra patalpa, 

unikalus Nr. ir paģymǟjimas plane: 
4400-4622-1843, 1B4/b 

Daikto pagrindinǟ naudojimo 

paskirtis: 
AdministraciniȎ 

Vertinamas plotas: 54,12 kv. m (visas) 

Bendras plotas: 54,12 kv. m 

Pagrindinis plotas: 54,12 kv. m 

RȊsys: Nǟra 

Baigtumo procentas: 100% 

Statybos pradģios metai: 2016 

Statybos pabaigos metai: 2017 

Sienos: Blokeliai 

Dujos: Nǟra 

Ġildymas: Centrinis ġildymas iġ centralizuotȎ sistemȎ 

Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis 

NuotekȎ ġalinimas: Komunalinis nuotekȎ ġalinimas 

Virykle Nǟra 

AukġtȎ skaiļius: 4 

Aukġtas: 2 

Ģemǟs sklypas suformuotas po 

pastatu: 
Taip 

Iġplanavimas: 

Patalpa yra antrame aukġte. Joje pagal planŃ yra viena patalpa. Pagal faktŃ 

yra dvi patalpos, papildomai Ǳrengtas san. mazgas. Miegamasis nuo 

virtuvǟs-svetainǟs atskiras uģuolaida. Patalpai priklauso balkonas. (Detaliau 

ģiȊrǟti planuose, pridǟtuose prieduose.) 

Vidaus apdaila 

Grindys: Laminuota grindȎ danga, plytelǟs 

Sienos: Daģytos, plytelǟs 

Lubos: Industrinio stiliaus lubos, daģytos 

Langai: Plastikiniai 

Durys: Vidaus medinǟs, Ǳǟjimo ġarvuotos. 

Esamas turto panaudojimas: Patalpos pritaikytos gyvenamajai paskirļiai 

Turto plǟtros galimybǟs: Maģai tikǟtinos 

Alternatyvus turto panaudojimas: Maģai tikǟtinas 

Geriausias turto panaudojimas: Esamas 

BȊklǟ, kita informacija: 

Iġoriġkai apģiȊrǟjus vertinamŃ pastatŃ konstrukcijȎ paģeidimȎ nepastebǟta. 

Paģymǟtina, kad vertintojas detaliai neanalizavo pastato ir vidaus patalpȎ 

konstrukcijȎ ir inģinerinǟs Ǳrangos. VertinamȎ patalpȎ bȊklǟ - gera. 

(Detaliau ģiȊrǟti fotofiksacijoje, pridǟtoje prieduose.) 

Vertinamo turto bȊklǟ nustatyta apģiȊrǟjus vertinamŃ turtŃ vizualiniu bȊdu ir surinkus informacijŃ iġ 

uģsakovo ir(ar) turto apģiȊroje dalyvavusiȎ asmenȎ. 

 

Transformacijos (pereinamojo laikotarpio) rizika:  

ǰtakos turto vertei transformacijos (pereinamojo laikotarpio) rizikos vertintojas neǱģvelgia.  

 

Klimato kaitos bei aplinkosaugos rizikos veiksniȎ Ǳtaka turto rinkos vertei: 

ESG kriterijȎ klausimynas turtui vertinti pridedamas prieduose. Jame apraġytos klimato kaitos bei 

aplinkosauginǟs rizikos reikġmingos tiesioginǟs Ǳtakos turto rinkos vertei neturi, nes skaiļiavimams 

atrenkami analogiġki/panaġȊs objektai, analogiġkose/panaġiuose vietovǟse.  
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Faktoriai Ǳtakojantys turto perkamumŃ ir likvidumŃ: Vertinamas objektas yra Vilniaus mieste, 

Markuļiuose, naujos statybos projekte. turtas pilnai Ǳrengtas. Pilnai Ǳrengtos, tvarkingos laiptinǟs, pastate 

yra liftai. Likvidumas vidutinis. 

 

Vertinamo turto finansavimo sŃlygos: 

Vertintojai finansavimo sŃlygȎ nenagrinǟjo, nes kiekvieno vertinamo objekto finansavimo sŃlygos yra 

skirtingos, Ǳvairiose kredito Ǳstaigose yra skirtingi finansavimo reikalavimai. 

 

3. RINKOS KONJUNKTȉRA 

3.1. Lietuvos ekonomikos raida ir perspektyvos 
2025 m. rugsǟjo 16 d. 

Pasikeitus JAV prekybos politikai, pasaulio ekonomika ir toliau yra augimo kelyje, taļiau jos raida 

gana netolygi. MuitȎ tarifai, taikomi JAV prekiȎ importui, nepadidǟjo tiek, kiek buvo svarstoma juos 

pakelti, taļiau susijňs neapibrǟģtumas turǟjo ir turi poveikǱ daugelio ġaliȎ ekonomikoms. NuogŃstaujant, 

kad JAV muitȎ tarifai reikġmingai padidǟs, intensyvǟjo atsargȎ kaupimas ġioje ġalyje, o tai palankiai veikǟ 

gamybŃ ir eksportŃ Ǳvairiuose pasaulio regionuose pirmais ġiȎ metȎ mǟnesiais. KurǱ laikŃ suintensyvǟjusi 

tarptautinǟ prekyba skatinanļiai veikǟ investicijas, prisidǟjo prie akcijȎ rinkȎ atsigavimo. Po vangesnǟs 

raidos metȎ pradģioje pagerǟjo padǟtis ir daugelio ġaliȎ paslaugȎ sektoriuose. Palyginti gera padǟtis darbo 

rinkose, maģiau neigiama, nei nuogŃstauta, didesniȎ muitȎ Ǳtaka, ġvelnǟjantis anksļiau grieģtintos pinigȎ 

politikos poveikis palankiai veikǟ Ǳ paslaugas orientuotas ekonomines veiklas. Trumpojo laikotarpio 

pasaulio ekonomikos perspektyva vis dǟlto yra maģiau teigiama. Gamybos ir tarptautinǟs prekybos 

ġoktelǟjimas, tikǟtina, kad buvo trumpalaikis. AntrŃjǱ pusmetǱ atvirasis ekonomikos sektorius gali patirti 

daugiau iġġȊkiȎ dǟl atsirandanļiȎ prekybos suvarģymȎ, todǟl tarptautinǟs prekybos prognozǟs 

artimiausiems ketvirļiams yra atsargios, jos yra ġiek tiek yra bloginamos.  

Ekonominis aktyvumas Lietuvoje iġ esmǟs atitinka ankstesnes prognozes, taļiau daugǟja lǟtesnǟs 

plǟtros ģenklȎ. Vidutinis realiojo bendrojo vidaus produkto (BVP) pokytis per ketvirtǱ 2025 m. pirmŃjǱ 

pusmetǱ buvo maģdaug du kartus maģesnis nei 2024 m. MetȎ pradģioje kainoms ġoktelǟjus daugiau nei 

gyventojȎ pajamoms, maģǟjo privatusis vartojimas. Ypaļ krito pusiau ilgalaikio vartojimo prekiȎ ir 

paslaugȎ paklausa. Vǟliau ï antrŃjǱ ketvirtǱ ï vartojimas augo, bet jis nepasiekǟ praǟjusiȎ metȎ pabaigoje 

stebǟto lygio. ĠiȎ metȎ pirmŃjǱ pusmetǱ negausǟjo statybos darbȎ. Po itin stipraus augimo ankstesniais 

metais sumaģǟjo inģinieriniȎ statiniȎ statyba, kurios nemaģa dalis finansuojama Europos SŃjungos (ES) 

paramos fondȎ lǟġomis. Nors augo negyvenamȎjȎ pastatȎ statyba, to nepakako ankstesniems statybos 

sektoriaus plǟtros tempams palaikyti. Geresnǟ buvo apdirbamosios gamybos padǟtis, ypaļ metȎ pradģioje. 

Kaip ir daugelyje ġaliȎ, pirmais ġiȎ metȎ mǟnesiais gamyba didǟjo iġ dalies dǟl suaktyvǟjusios tarptautinǟs 

prekybos prieġ Ǳsigaliojant galimai didesniems muitȎ tarifams. MetȎ pradģioje uģsakymai pramonǟje grǱģo 

Ǳ beveik ǱprastŃ lygǱ. Vǟliau gamyba ǟmǟ maģǟti tiek dǟl menkesnǟs iġorǟs paklausos, tiek dǟl apribotos 

veiklos apimties vienoje iġ trŃġȎ gamyklȎ, taļiau pramonǟs produkcija nenukrito tiek, kiek ji padidǟjo metȎ 

pradģioje.  

Darbo pajamos kyla lǟļiau, taļiau situacija darbo rinkoje tebǟra palanki dirbantiesiems. Vidutinis 

darbo uģmokesļio pokytis per ketvirtǱ ġiȎ metȎ pirmŃjǱ pusmetǱ buvo maģesnis nei pernai . Lǟtesnis augimas 

buvo pastebimas daugelyje ekonominiȎ veiklȎ. Prie to, matyt, prisidǟjo iġaugňs neapibrǟģtumas dǟl 

tarptautinǟs ekonominǟs ir geopolitinǟs padǟties bei jau reikġmingai iġaugusi darbuotojams atitenkanti 

sukurtos pridǟtinǟs vertǟs dalis. Nominaliajam darbo atlygiui kylant lǟļiau, o kainoms sparļiau, maģiau 

palankiai keitǟsi namȎ ȊkiȎ perkamoji galia, bet vis dǟlto ji didǟjo. Realiojo darbo atlygio kilimŃ palaiko 

tebejuntamas darbuotojȎ trȊkumas. Dabar maģiau nei prieġ keletŃ metȎ ǱmoniȎ nurodo nepakankamŃ 

darbuotojȎ pasiȊlŃ kaip augimŃ ribojantǱ veiksnǱ, taļiau tokiȎ ǱmoniȎ dalis nǟra menkesnǟ nei istorinis 

vidurkis. Prie darbuotojȎ stygiaus prisideda demografiniai pokyļiai. Grynoji tarptautinǟ migracija (tiek 

Lietuvos, tiek ne Lietuvos pilieļiȎ) tebǟra teigiama, taļiau teigiamas balansas gerokai menkesnis nei 2022ï

2023 m. Trejus metus iġ eilǟs augňs, ġiemet gyventojȎ skaiļius Lietuvoje beveik nesikeiļia. Tai iġ dalies 

rodo darbo rinkos rodikliai ï nebedidǟja darbo jǟga ir dirbanļiȎjȎ skaiļius. Be kitȎ veiksniȎ, darbuotojȎ 

trȊkumŃ, matyt, didina ǱgȊdģiȎ neatitikimo problema, prisidedanti prie pamaģu auganļio ilgalaikio nedarbo. 

Pastarasis didǟja maģdaug dvejus metus. 
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Ekonominius svyravimus artimiausiu metu reikġmingai veiks ne tik tarptautinǟ aplinka, bet ir 

Ǳgyvendinamos reformos. LǟġȎ iġ antrosios pensijȎ kaupimo pakopos (APKP) fondȎ atsiǟmimas ir dǟl to 

padidǟsianļios gyventojȎ disponuojamosios lǟġos, prognozuojama, kad paspartins ekonomikos augimŃ 

2026 m. Numatoma, kad, ġiemet paaugňs 2,7, kitŃmet realusis BVP padidǟs 3,2 proc. Tuo pat metu Ȋkio 

plǟtrŃ maģiau palankiai veiks uģsienio paklausa ir eksportas, nes manoma, kad po tarptautinǟs prekybos ir 

atsargȎ kaupimo suintensyvǟjimo ġiȎ metȎ pirmŃjŃ pusň importuojamȎ prekiȎ paklausa antrŃjǱ pusmetǱ ir 

kitŃmet Ǳvairiose ġalyse bus vangesnǟ. Tarptautinň prekybŃ varģanļiai veiks ir padidǟjň muitȎ tarifai, tiesa, 

to poveikis Lietuvos ekonominei raidai bus ribotas . Nuo 2026 m. Ȋkio plǟtrai maģiau teigiamŃ poveikǱ 

darys nebedidǟsiantys lǟġȎ iġ ES paramos fondȎ srautai, turintys nemenkŃ ǱtakŃ investicijȎ pokyļiams. 

EkonominǱ aktyvumŃ nedaug, bet vis dǟlto ribos Ǳsigaliosiantys ġiȎ metȎ birģelio mǟn. priimti mokestiniai 

pakeitimai. 2027 m. ekonomikos augimo tempŃ gerokai sulǟtins iġnyksiantis teigiamas anksļiau iġ APKP 

fondȎ atsiimtȎ lǟġȎ poveikis. Numatoma, kad ypaļ sumaģǟs privaļiojo vartojimo augimas, nes jǱ ribos ne 

tik menkesnǟs galimybǟs didinti iġlaidas, bet ir kritňs poreikis Ǳsigyti ilgalaikio vartojimo prekiȎ, kuriȎ 

paklausa, tikǟtina, kad labiau padidǟs, kai bus pradedama atsiimti lǟġas iġ APKP fondȎ. Prognozuojama, 

kad 2027 m. realiojo BVP augimo tempas sudarys 2,3 proc.  

Ġoktelǟjusi metȎ pradģioje, infliacija tebǟra pakylǟta. InfliacijŃ padidino daugiau brangň maisto 

produktai ir beveik nustojusios kristi energijos produktȎ kainos. Kaip ir daugelyje ġaliȎ, maisto kainȎ 

augimŃ iġ dalies lǟmǟ dar praǟjusiais metais pradǟjusios kilti maisto ģaliavȎ kainos tarptautinǟse rinkose, 

tuo atspindǟdamos tiek kylanļiŃ ġiȎ ģaliavȎ paklausŃ, tiek netolygiŃ pasiȊlŃ. Maisto, Ǳskaitant alkoholinius 

gǟrimus ir tabakŃ, kainȎ didǟjimŃ Lietuvoje taip pat lǟmǟ pakelti netiesioginiai mokesļiai ï jie sudaro 

maģdaug ketvirtadalǱ ġiȎ kainȎ metinio padidǟjimo. Energijos produktȎ kainas slopinanļiai veikia jau 

netrumpŃ laikŃ (treļius metus iġ eilǟs) maģǟjanļios naftos kainos, rodanļios gausiŃ ġios ģaliavos pasiȊlŃ ir 

vangiŃ paklausŃ, taļiau energijos produktȎ kainas didina ties metȎ sandȊra brangusios dujos. Energijos 

produktȎ kainas Lietuvoje kilstelǟjo ir padidinti netiesioginiai mokesļiai. Ġiemet visi netiesioginiȎ 

mokesļiȎ pakeitimai infliacijŃ Lietuvoje didina maģdaug 0,8 proc. punkto ï tai didģiausias netiesioginiȎ 

mokesļiȎ poveikis infliacijai nuo 2017 m. Kaip ir ankstesniais metais, bendrŃ kainȎ augimŃ lemia ir 

kylanļios darbo sŃnaudos. Darbo atlygis nedidǟja tiek, kiek ankstesniais metais, taļiau vis dǟlto jis lenkia 

darbo naġumo kilimo tempŃ, tuo sudarydamas spaudimŃ kainoms.  

Numatoma, kad artimiausiu metu infliacija tebebus aukġtesnǟ. Prognozuojama, kad 2025ï2026 m. ji 

sudarys atitinkamai 3,5 ir 3,1 proc. Be anksļiau numatyto netiesioginiȎ mokesļiȎ didinimo, infliacijŃ 

kitŃmet veiks mokesļiȎ pakeitimai, priimti 2025 m. birģelio mǟn. VisȎ mokestiniȎ pakeitimȎ poveikis 

infliacijai kitŃmet ali siekti 1,2 proc. punkto. 2026 m. infliacijŃ taip pat didins dalies gyventojȎ 

pasitraukimas ir lǟġȎ atsiǟmimas iġ APKP fondȎ. Kartu infliacijŃ slopins, kaip numatoma, krisianļios 

energijos ir nebeaugsianļios maisto ģaliavȎ kainos. Ne daugiau nei pastaruoju metu infliacijŃ veiks ir darbo 

sŃnaudos. Ilgainiui, sumaģǟjus keliamȎ mokesļiȎ Ǳtakai, iġnykus kainas didinanļiam lǟġȎ atsiǟmimo iġ 

APKP fondȎ poveikiui ir menkiau kylant darbo sŃnaudoms, infliacija, prognozuojama, kad kris. 

Numatoma, kad 2027 m. ji sudarys 2,6 proc. 
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(Ġaltinis: https://www.lb.lt/uploads/publications/docs/56606_0bd390b463dfd0624dd4e48d072f9ea7.pdf) 
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3.2. Nekilnojamojo turto rinkos apģvalga 

2025 m. lapkriļio 7 d. 

Spalis ġalies nekilnojamojo turto (NT) sandoriȎ rinkoje buvo aktyviausias mǟnuo ġiais metais ir 

atskirose NT kategorijose priminǟ rekordiniais buvusius 2021 metus, skelbia Ǳregistruotus NT 

sandorius stebintis RegistrȎ centras. 

ĂSpalis pagal ǱregistruotȎ NT sandoriȎ skaiļiȎ buvo rekordinis mǟnuo ġiais metais. PastarŃjǱ kartŃ didesnis 

mǟnesio aktyvumas fiksuotas tik rekordu paģymǟtus 2021 metus uģdariusǱ tȎ metȎ gruodģio mǟnesǱ. 

Pagrindinǟse NT objektȎ ï butȎ, individualiȎ gyvenamȎjȎ namȎ ir ģemǟs sklypȎ ï kategorijose praeitŃ 

mǟnesǱ ǱregistruotȎ sandoriȎ skaiļius taip pat buvo didģiausias nuo 2021-ȎjȎ pabaigosñ, ï sako RegistrȎ 

centro duomenȎ analitikas Paulius Rudzkis. 

Per deġimt ġiȎ metȎ mǟnesiȎ visoje Lietuvoje iġ viso Ǳregistruota 110,3 tȊkst. pirkimo-pardavimo sandoriais 

perleistȎ NT objektȎ ï 17,4 proc. daugiau nei 2024 metȎ sausǱ-spalǱ, kai buvo Ǳregistruota 93,9 tȊkst. NT 

objektȎ pardavimȎ. Vien tik per ġiȎ metȎ spalǱ Ǳregistruota 12,7 tȊkst. NT sandoriȎ ï 15,7 proc. daugiau 

nei pernai spalǱ (11 tȊkst.) ir 5,9 proc. daugiau nei ġiȎ metȎ rugsǟjǱ (12 tȊkst.). 

Ġiemet visoje ġalyje Ǳregistruota 30,9 tȊkst. butȎ pardavimȎ ï 24,6 proc. daugiau nei 2024 metȎ sausǱ-spalǱ, 

kai buvo Ǳregistruota 24,8 tȊkst. butȎ sandoriȎ. Vien tik per spalǱ Ǳregistruota 3,6 tȊkst. butȎ sandoriȎ, arba 

11,6 proc. daugiau nei 2024 metȎ spalǱ ir 14,9 proc. daugiau nei ġiȎ metȎ rugsǟjǱ. 

Vilniuje ġiemet Ǳregistruota 10,8 tȊkst. butȎ pardavimȎ, arba 32,4 proc. daugiau nei 2024 metȎ sausǱ-spalǱ, 

Kaune ï 4,3 tȊkst. (16,7 proc. daugiau), Klaipǟdoje ï 2,6 tȊkst. (16,9 proc. daugiau), Ġiauliuose ï 1,3 tȊkst. 

(25,6 proc. daugiau), Panevǟģyje ï 0,9 tȊkst. (19,5 proc. daugiau). 

Per deġimt ġiȎ metȎ mǟnesiȎ Lietuvoje Ǳregistruota ir 10,8 tȊkst. individualiȎ gyvenamȎjȎ namȎ pardavimȎ 

ï 18,8 proc. daugiau nei 2024 metȎ sausǱ-spalǱ, kai buvo Ǳregistruota 9,1 tȊkst. namȎ pardavimȎ. Vien tik 

spalio mǟnesǱ Ǳregistruota 1,4 tȊkst. gyvenamȎjȎ namȎ sandoriȎ, arba 14,9 proc. daugiau nei pernai spalǱ ir 

19 proc. daugiau nei ġiȎ metȎ spalǱ. 

Ġiais metais visoje ġalyje taip pat Ǳregistruota 51,2 tȊkst. ģemǟs sklypȎ savininkȎ pasikeitimȎ ï 13,3 proc. 

daugiau nei 2024 metȎ sausǱ-spalǱ, kai buvo Ǳregistruota 45,2 tȊkst. ģemǟs sklypȎ sandoriȎ. Vien tik spalio 

mǟnesǱ Ǳregistruota 5,9 tȊkst. ģemǟs sklypȎ sandoriȎ, arba 1,2 proc. daugiau nei pernai spalǱ ir 17,5  proc. 

daugiau nei ġiȎ metȎ rugsǟjǱ. 

(Ġaltinis: https://www.registrucentras.lt/naujienos/registru-centras-spali-nt-sandoriu-rinkoje-siu-metu-

rekordas) 

 

 
(Ġaltinis: https://www.ober-haus.lt/wp-content/uploads/NT-kainos-2025-spalis.pdf?x88304 ) 
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3.3. PasiȊlos analizǟ 

Vertinamo turto vietovǟje sŃlyginai panaġaus turto pasiȊla: (Ġaltinis: www.aruodas.lt ) 

Pastaba.: PasiȊloje ġioje vietovǟje negyvenamosios patalpos ir butai Ǳdǟti Ǳ tŃ paļiŃ kategorijŃ (butȎ). 

Ģemiau pateikiami tik skelbimai kuriȎ tekste nurodyta, kad paskirtis yra negyvenamoji. 

 

 
 

Pastaba.: Vertinamo turto vietovǟje, panaġiȎ Ǳ vertinamŃ turtŃ objektȎ pasiȊlos pardavimo kainos svyruoja 

nuo 4.188 ú uģ 1 kv. m iki 4.447 ú uģ 1 kv. m priklausomai nuo Ǳrengimo, vietos, ploto ir kitȎ faktoriȎ. 
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4. VERTINAMO TURTO VERTǞS NUSTATYMO PAGRINDIMAS 

4.1. Turto vertǟs nustatymo principai 

Remiantis Lietuvos Respublikoje galiojanļiais teisiniais aktais, turto arba verslo vertǟ nustatoma: 

1. vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiȎ sŃlygȎ tyrimȎ ir stebǟjimȎ 
rezultatais, kuriȎ taikymas iġsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje; 

2. laikantis teisingumo, protingumo, sŃģiningumo, nuosavybǟs nelieļiamumo, sutarļiȎ laisvǟs, 
vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibrǟģtumo ir neleistinumo piktnaudģiauti 

teise principȎ; 

3. taikant teisǟtȎ, pagrǱstȎ lȊkesļiȎ ir interesȎ, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba verslu 
ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, iġsamiai nurodytus Turto ir verslo vertinimo 

metodikoje. 

Turto vertǟs nustatymo pagrindas yra nauda, kuriŃ galima gauti turtŃ protingai naudojant, plǟtojant arba juo 

disponuojant.  

Vertintojai patvirtina, kad nustatǟ vertinamo turto egzistavimo faktŃ:  

profesionaliai apģiȊrǟjo vertinamŃ turtŃ, prieġ tai gavň turto vertinimo uģsakovo patvirtinimŃ, kad turto 

savininkas (-ai) yra informuotas (-i) apie vertinamo turto apģiȊrŃ bei jos laikŃ bei kad uģsakovas gavo turto 

savininko (-Ȏ) sutikimŃ, kad jo(-Ȏ) turtas bȊtȎ apģiȊrǟtas; 

surinko vertinamo turto arba verslo egzistavimo patvirtinimo dokumentus (jȎ kopijas). Jie yra pateikiami 

ġios dokumento prieduose. 

ApģiȊros metu vertinamas turtas buvo nufotografuotas atsiģvelgiant Ǳ galiojanļios Turto vertinimo 

metodikos reikalavimus. Turto nuotraukos pateikiamos dokumento prieduose. 

Vertintojas, atlikňs apģiȊrŃ, suraġǟ ġios vertinimo dokumento prieduose pridedamŃ apģiȊros aktŃ. 

Vertintojai patvirtina, kad nustatant vertinamo turto vertň, atsiģvelgǟ Ǳ vertinimo sritǱ 

(nekilnojamasis turtas) bei tikslŃ ir surinko duomenis apie: 

vertinamo turto buvimo vietos ekonominius, socialinius rodiklius;  

vertinamo turto rinkos konjunktȊrŃ ir finansavimo sŃlygas; 

vertinamo turto teisinǱ reģimŃ (nuosavybǟs teisǟ, kitos daiktinǟs teisǟs, juridiniai faktai, specialios 

naudojimo sŃlygos ir kt.); 

turto plǟtros galimybes ir (arba) alternatyvȎ panaudojimŃ. 

Svarbiausi surinkti duomenys, faktai ir vertintojȎ atliktos iġvados yra pateikiami ankstesniuose ġios 

dokumento skyriuose (ģr. ĂVertinamo turto teisinis reģimasñ, ĂVertinamo nekilnojamojo turto apraġymasñ, 

ĂRinkos konjunktȊrañ). 

 

4.2. Taikomi vertinimo metodai ir prieģastys 

Lyginamojo metodo esmǟ ï vertinamo turto palyginimas su analogiġku arba panaġiu turtu, kuriȎ sandoriȎ 

kainos yra ģinomos turto vertintojui.  

Taikant lyginamŃjǱ metodŃ: surenkama informacija apie ne maģiau kaip 3 per paskutinius trisdeġimt ġeġis 

mǟnesius ǱvykusiȎ analogiġko arba panaġaus turto sandoriȎ kainas, prioriteto tvarka naudojant artimiausius 

vertinimo datai Ǳvykusius sandorius; 

ǰvertinami vertinamo turto ir analogiġko arba panaġaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, 

skirtumai ir daromos (jeigu bȊtina) analogiġko arba panaġaus turto sandoriȎ kainȎ pataisos laiko, vietos, 

kitȎ sŃlygȎ, iġreiġkianļiȎ vertinamo turto ir analogiġko arba panaġaus turto skirtumus, poģiȊriu. 

Jeigu nǟra informacijos apie ġios Metodikos 58.1 punkte nustatytȎ sandoriȎ kainas, naudojama informacija 

apie analogiġko arba panaġaus turto pasiȊlos kainas, turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos 

informacijos ġaltinius.  
(LR finansȎ ministro Ǳsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dǟl turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo, 57., 58.1 

galiojantis nuo 2013-06-06, 58.2 ir 61. punktai) 

 

Turtas vertinamas naudojant lyginamŃjǱ metodŃ, nes yra ģinoma informacija apie analogiġko arba 

panaġaus turto pardavimo kainas. 
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4.3. Netaikomi vertinimo metodai ir prieģastys 

IġlaidȎ (kaġtȎ) metodo esmǟ ï prielaida, kad kaina, kuriŃ pirkǟjas rinkoje mokǟtȎ uģ vertinamŃ turtŃ, jeigu 

tam poveikio neturǟtȎ tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bȊtȎ ne didesnǟ nei analogiġko turto 

Ǳsigijimo, pagaminimo, atkȊrimo, atgaminimo, atstatymo (Ǳrengimo) kaina. 

IġlaidȎ (kaġtȎ) metodas taikomas apskaiļiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamȎ objektȎ 

vertň, kai lyginamuoju metodu ar pajamȎ metodu turto rinkos vertǟs nustatyti neǱmanoma. Esant 

nurodytoms aplinkybǟms, iġlaidȎ (kaġtȎ) metodu nustatyta atkuriamoji turto vertǟ laikoma turto rinkos 

verte.  
(LR finansȎ ministro Ǳsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dǟl turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo, 65. ir 

66. punktas) 

 

Vertinamas turtas nǟra specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamas objektas ar ġiuo metodu 

apskaiļiuota vertǟ neatspindǟs turto realios rinkos vertǟs, todǟl iġlaidȎ (kaġtȎ) metodas netaikomas. 

 

PajamȎ metodo esmǟ ï turto teikiamos naudos ï grynȎjȎ bȊsimȎjȎ pinigȎ srautȎ perskaiļiavimas Ǳ turto 

vertň. PajamȎ metodu gali bȊti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. 
(LR finansȎ ministro Ǳsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dǟl turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo, 73. ir 

74. punktai) 

 

Vertinamas turtas yra pritaikytas gyvenamajai paskirļiai, nekuria pinigȎ srautȎ arba ġiuo metodu 

apskaiļiuota vertǟ neatspindǟs turto realios rinkos vertǟs, todǟl pajamȎ metodas netaikomas. 

 

Iġvada dǟl metodȎ parinkimo: Atsiģvelgiant Ǳ aukġļiau iġdǟstytas aplinkybes, vertintojȎ nuomone 

lyginamojo metodo taikymas, netaikant pajamȎ ir iġlaidȎ (kaġtȎ) metodȎ, yra visiġkai pakankamas ir 

pagrǱstas. Vertinimo metodai buvo aptarti su uģsakovu. 

 

4.4. Lyginamojo metodo formulǟs ir skaiļiavimȎ sekos 

Lyginamuoju metodu nustatoma turto rinkos vertǟ. Lyginamojo metodo esmǟ ï vertinamo turto 

palyginimas su analogiġku arba panaġiu turtu, kuriȎ sandoriȎ kainos yra ģinomos turto vertintojui. (LR 

finansȎ ministro Ǳsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dǟl turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo, 56. ir 57. 

punktai) 
Taikant lyginamŃjǱ metodŃ:  

1) surenkama informacija apie ne maģiau kaip 3 per paskutinius trisdeġimt ġeġis mǟnesius ǱvykusiȎ 

analogiġko arba panaġaus turto sandoriȎ kainas; 

2) Ǳvertinami vertinamo turto ir analogiġko arba panaġaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, 

skirtumai ir daromos (jeigu bȊtina) analogiġko arba panaġaus turto sandoriȎ kainȎ pataisos laiko, vietos, 

dydģio, privaģiavimo, bȊklǟs, parkavimosi galimybǟs, inģinerinǟs infrastruktȊros ir kitȎ sŃlygȎ, 

iġreiġkianļiȎ vertinamo turto ir analogiġko arba panaġaus turto skirtumus, poģiȊriu. 

3) iġanalizuojama vietos- miesto nekilnojamojo turto rinkos konjunktȊra; 

4) iġanalizuojami kainȎ lygiai bei dinamika; 

Duomenys apie lyginamuosius objektus renkami naudojantis tokiais informaciniais ġaltiniai: 

¶ turto vertintojo asmenine duomenȎ baze; 

¶ valstybǟs Ǳmonǟs RegistrȎ centro ir kituose duomenȎ bankuose; 

¶ apklausiant sandoriȎ dalyvius, notarȎ biurus; 

¶ apklausiant nekilnojamojo turto prekybos Ǳmones ir agentȊras; 

¶ kituose informacijos ġaltiniuose. 

Objektai, su kuriais yra lyginamas vertinamas turtas ir kuriems buvo atliekamos sandoriȎ kainȎ pataisos, 

buvo atrinkti vadovaujantis ġia tvarka: 

1. Vertintojai, atsiģvelgdami Ǳ vertinamo turto rȊġǱ, tipŃ, paskirtǱ, jo dislokacijos ir fizines savybes, atliko 

uģklausŃ (jeigu neturǟjo tinkamȎ NT sandoriȎ) Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ nekilnojamojo turto sandoriȎ 

registro duomenȎ bazǟje ĂNT sandoriȎ kainȎ paieġkañ pagal vertintojo suformuluotus atrankos kriterijus:  

- turto paskirtǱ; 
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- sandorio laikŃ; 

- lyginamȎjȎ objektȎ buvimo vietŃ (prioritetas teikiamas verļiȎ zonai, kurioje yra vertinamas turtas); 

- objekto plotŃ ir struktȊrŃ; 

- lokalizacijos privalumus bei aplinkŃ;  

- galimŃ daugiafunkcinǱ naudojimŃ; . 

- esamŃ inģinierinň infrastruktȊrŃ;  

- kitus reikġmingus atrankos kriterijus, priklausanļius nuo konkretaus vertinamo objekto. 

2. Iġ visȎ vertintojo turimȎ lyginamȎjȎ sandoriȎ, atitinkanļiȎ vertintojȎ uģduotus kriterijus, vertintojas 

parinko, jo nuomone, labiausiai panaġius Ǳ vertinamŃ turtŃ lyginamuosius sandorius (objektus). Esant 

didesniam skaiļiui panaġiȎ (arba sŃlyginai panaġiȎ) lyginamȎjȎ objektȎ, vertintojai skaiļiavimuose 

naudojo tuos sandorius, apie kuriuos vertintojas disponuoja daugiausia informacijos. 

Atrinkňs tinkamus lyginamuosius sandorius turto vertintojas pasiģymi visas nepanaġias (skirtingas) 

vertinamo ir palyginamȎjȎ objektȎ savybes ir, atlikňs turto sandoriȎ kainȎ pataisas, apskaiļiuoja koreguotŃ 

vertinamo objekto vertň, kiekvieno lyginamojo sandorio pagrindu. 

Bendra vertinamo objekto rinkos vertǟ apskaiļiuojama pagal formulň: 

RV = PK ± PV,   (1) 

kur RV ï vertinamo objekto rinkos vertǟ, PK ï palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina, PV ï 

patikslinimȎ vertǟ (ji gali bȊti ir neigiama). 

Vertǟs skaiļiavimai lyginamuoju metodu vykdomi dviem etapais: 

1. Objekto-analogo suradimas; 

2. Analogo vertǟs korekcija. Korekcija gali bȊti dvejopa: 

¶ Taikomi pataisos koeficientai, iġ kuriȎ dauginama analogo vertǟ; 

¶ Taikoma absoliutaus dydģio pataisa, kuri yra pridedama arba atimama iġ analogo vertǟs. 

Jeigu palyginamasis objektas skiriasi nuo vertinamojo dar ir papildomȎ pagerinimȎ buvimu arba nebuvimu 

bei taikomi ne vienas, o keli pataisos koeficientai, tai formulň (1) galima papildyti ir ji atrodys taip: 

RV = PK*K 1*K 2*K 3*..*K n ± VP,   (2) 

kur, RV ï vertinamo objekto rinkos vertǟ, 

PK ï palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina, 

K1, K2, K3, Kn ï pataisos koeficientai, Ǳvertinantys vertinamojo ir palyginamojo objektȎ parametrȎ 

skirtumus; 

VP ï papildomȎ pagerinimȎ vertǟ (ji gali bȊti teigiama arba neigiama). 
 

4.4.1. Vertinamo objekto rinkos vertǟs skaiļiavimȎ eiga, seka ir skaiļiavimas 

1) LyginamȎjȎ objektȎ paieġka; 

2) LyginamȎjȎ objektȎ parinkimo pagrindimas; 

3) PataisȎ bȊtinumo parinkimo pagrindimas; 

4) Rinkos vertǟs skaiļiavimas 
 

1) LyginamȎjȎ objektȎ paieġka  

Vertintojas, atsiģvelgdamas Ǳ vertinamo turto rȊġǱ, paskirtǱ, jo dislokacijos, fizines bei kt. savybes atliko 

uģklausŃ Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ nekilnojamojo turto sandoriȎ registro duomenȎ bazǟje ĂNT sandoriȎ kainȎ 

paieġkañ, pagal vertintojo suformuluotus atrankos kriterijus. 

Atrenkant lyginamuosius objektus buvo taikomas panaġumo Ǳ vertinamŃ objektŃ kriterijus. Iġ Vǰ ĂRegistrȎ 

centrasñ nekilnojamojo turto sandoriȎ registro duomenȎ bazǟs pateiktȎ duomenȎ apie 36 paskutiniȎ 

mǟnesiȎ pirkimo pardavimo sandorius atsiģvelgiant Ǳ vertinimo datŃ, atrinkti tie objektai, kurie pagal 

buvimo vietŃ, paskirtǱ, plotŃ panaġȊs Ǳ vertinimŃ objektŃ. 
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2) LyginamȎjȎ objektȎ parinkimo pagrindimas 

Vertinamo objekto vertǟs skaiļiavimas lyginamuoju metodu buvo atliktas vadovaujantis ġia tvarka: 

Vertintojas, atsiģvelgdama Ǳ vertinamo turto rȊġǱ, paskirtǱ, jo dislokacijos, fizines bei kt. savybes atliko 

uģklausŃ Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ nekilnojamojo turto sandoriȎ registro duomenȎ bazǟs pagal vertintojo 

suformuluotus atrankos kriterijus:  

- objektas ï Patalpa; 

- turto paskirtis ï AdministraciniȎ, poilsio; 

- lyginamȎjȎ objektȎ buvimo vieta ï Vilniaus miesto savivaldybǟs 57.8 masinio vertinimo verļiȎ zona; 

- baigtumas ï panaġaus baigtumo;  

- statybos metai ï panaġiȎ statybos metȎ; 

- plotas ï panaġaus ploto; 

- pardavimo sandoriai paimti iġ Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ nekilnojamojo turto sandoriȎ registro duomenȎ bazǟs. 

Iġanalizavus visŃ surinktŃ informacijŃ (pasiȊlŃ bei faktinius sandorius), atrinkti vertintojo nuomone 

panaġiausi Ǳ vertinamŃ turtŃ lyginamieji objektai. 

Kiti sandoriai buvo atmesti dǟl informacijos apie juos trȊkumo, nepagrǱstai aukġtȎ ar ģemȎ kainȎ ir 

atsirandanļiȎ kitȎ netikslumȎ lyginant juos su vertinamu objektu. 

 

PalyginamȎjȎ atrinkimo lentelǟ: 

Data 

Suma ar 

paskirstyta 

kaina, ú 

ǰsigytas 

plotas, 

kv. m 

1 kv. 

m 

kaina, 

ú 

Adresas  

(Vilnius) 
Zona 

Statybos 

metai 
Baigtumas Sienos Aukġtas 

2025-11 290 000 64,20 4 517 ManufaktȊrȎ g.  57.8 2017-2019 100 Blokeliai 1 

2025-08 285 000 66,60 4 279 ManufaktȊrȎ g.  57.8 2017-2019 100 Blokeliai  

2025-07 130 000 54,12 2 402 ManufaktȊrȎ g.  57.8 2016-2017 100 Blokeliai 2 

2025-07 214 000 48,55 4 408 ManufaktȊrȎ g.  57.8 2017-2019 100 Blokeliai 1 

2025-06 175 000 54,38 3 218 ManufaktȊrȎ g.  57.8 2017-2019 100 Blokeliai 1 

2025-06 170 000 42,40 4 009 ManufaktȊrȎ g.  57.8 2016-2017 100 Blokeliai 2 

2025-04 150 000 40,26 3 726 ManufaktȊrȎ g.  57.8 2017-2019 100 Blokeliai 4 
 

 Eliminuojami brangiausi sandoriai 

 Eliminuojami pigiausi sandoriai 

 Iġ likusiȎ atrinkti trys naujausi sandoriai 
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3) PataisȎ bȊtinumo parinkimo pagrindimas  

Å Laiko pataisa - parodo vertǟs kitimo dydǱ dǟl rinkos sŃlygȎ pokyļiȎ laiko atģvilgiu. Koeficientas 

nustatomas iġanalizavus nekilnojamojo turto rinkŃ, panaġiȎ parduotȎ objektȎ skirtingu laiku vertǟs 

kitimŃ. Koeficientai nustatomi empiriniu bȊdu atsiģvelgiant Ǳ pardavimo ir vertinimo mǟnesiȎ panaġiȎ 

objektȎ vietovǟje vidutinň 1 vnt. vertň. Palygindami vienŃ su kitu iġsivedame koeficientus, kainȎ pasiȊlos 

vidurkiai paimti iġ https://www.aruodas.lt/kainu-statistika/. 

Å Vietos pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamȎjȎ verļiȎ zonos, vietovǟs ir rinkos 

tendencijȎ. Koeficientai nustatomi empiriniu bȊdu atsiģvelgiant Ǳ rinkos tendencijas, svorius, kurie yra 

pateikti Vǰ ĂRegistrȎ centroñ ĂVietovǟs pataisos koeficientai pagal nekilnojamojo turto paskirtǱ ir 

vietovňñ, palygindami vienŃ su kitu iġsivedame koeficientus. 

Å Ploto pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamȎjȎ plotȎ ir rinkos tendencijȎ. Koeficientai 

nustatomi empiriniu bȊdu atsiģvelgiant Ǳ rinkos tendencijas, svorius, kurie yra pateikti Vǰ ĂRegistrȎ 

centroñ masinio vertinimo dokumentuose, palygindami vienŃ su kitu iġsivedame koeficientus.  

Å Statybos metȎ pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamȎjȎ statybos metȎ ir rinkos 

tendencijȎ. Koeficientai nustatomi empiriniu bȊdu atsiģvelgiant Ǳ rinkos tendencijas, svorius, kurie yra 

pateikti Vǰ ĂRegistrȎ centroñ masinio vertinimo dokumentuose, palygindami vienŃ su kitu iġsivedame 

koeficientus.  

Å SienȎ medģiagos pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamȎjȎ sienos medģiagos ir rinkos 

tendencijȎ, statybos kaġtȎ. Koeficientai nustatomi empiriniu bȊdu atsiģvelgiant Ǳ rinkos tendencijas ir 

svorius, kurie yra pateikti Vǰ ĂRegistrȎ centroñ masinio vertinimo dokumentuose palygindami vienŃ su 

kitu iġsivedame koeficientus. Arba Ǳ statybos kaġtus, iġ UAB "SISTELA" nekilnojamojo turto atkȊrimo 

kaġtȎ (statybinǟs vertǟs) kainyno. Iġ NTK kainyne pateiktȎ 1 kub. m statybos kainȎ, atsiģvelgiant Ǳ pastato 

aukġtȎ skaiļiȎ, tȊrǱ, palygindami vienŃ su kitu iġsivedame koeficientus.  

Å Ġildymo pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamȎjȎ ġildymo tipo ir rinkos tendencijȎ. 

Koeficientai nustatomi empiriniu bȊdu atsiģvelgiant Ǳ rinkos tendencijas, svorius, kurie yra pateikti Vǰ 

ĂRegistrȎ centroñ masinio vertinimo dokumentuose, palygindami vienŃ su kitu iġsivedame koeficientus.  

Å NuotekȎ ġalinimo pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamȎjȎ nuotekȎ ġalinimo tipo ir 

rinkos tendencijȎ. Koeficientai nustatomi empiriniu bȊdu atsiģvelgiant Ǳ rinkos tendencijas, svorius, kurie 

yra pateikti Vǰ ĂRegistrȎ centroñ masinio vertinimo dokumentuose, palygindami vienŃ su kitu iġsivedame 

koeficientus. 

Å Aukġto pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamȎjȎ aukġto ir rinkos tendencijȎ. Koeficientai 

nustatomi empiriniu bȊdu atsiģvelgiant Ǳ rinkos tendencijas, svorius, kurie yra pateikti Vǰ ĂRegistrȎ 

centroñ masinio vertinimo dokumentuose, palygindami vienŃ su kitu iġsivedame koeficientus. 

Å AukġtȎ skaiļiaus pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamȎjȎ aukġtȎ skaiļiaus ir rinkos 

tendencijȎ. Koeficientai nustatomi empiriniu bȊdu atsiģvelgiant Ǳ rinkos tendencijas, svorius, kurie yra 

pateikti Vǰ ĂRegistrȎ centroñ masinio vertinimo dokumentuose, palygindami vienŃ su kitu iġsivedame 

koeficientus. 

Å Baigtumo / BȊklǟs pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamȎjȎ baigtumo ir/ar bȊklǟs. 

Koeficientai nustatomi empiriniu bȊdu atsiģvelgiant Ǳ vertinamo turto ir lyginamȎjȎ baigtumo balŃ, 

palygindami vienŃ su kitu iġsivedame koeficientus arba/ir nustatome vertinamo turto bȊklǟs svorǱ 

remdamiesi UAB "SISTELA" nekilnojamojo turto atkȊrimo kaġtȎ (statybinǟs vertǟs) kainynu, svorius 

palygindami vienŃ su kitu iġsivedame koeficientus. 
(PataisȎ svoriȎ ġaltinis: Vilniaus miesto savivaldybǟs teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita, 

2024 m.) 

 

Energinio naudingumo klasǟs Ǳtaka vertinamo turto rinkos vertei: 

Privalomos energinio naudingumo klasǟs: po 2006 m. sausio 4 d. ï C, po 2014 m. sausio 1 d. ï B, po 2016 

m. lapkriļio 1 d. ï A, po 2018 m. sausio 1 d. ï A+, po 2021 m. sausio 1 d. ï A++. Vertintojai atrinkdami 

sandorius atsiģvelgia Ǳ statinio energinio naudingumo klasň ir jos ǱtakŃ pagrindģia jeigu bȊtina per statybos 

ir/ar rekonstrukcijos metȎ pataisas. 

 

PataisȎ netaikymas pagrǱstas skaiļiavimȎ lentelǟje. 
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4) Rinkos vertǟs skaiļiavimas 

Vertinamo turto rinkos vertǟs skaiļiavimai ir pataisȎ pagrindimas: 

Pavadinimai Vertinamas objektas Lyginamasis Nr. 1 Lyginamasis Nr. 2 Lyginamasis Nr. 3 

Turto pavadinimas 
Administracinǟ 

patalpa 
Poilsio patalpos 

Administracinǟ 

patalpa 
Poilsio patalpos 

Adresas 

Vilnius, 

ManufaktȊrȎ g. 6-

206 

Vilniaus m. sav. 

Vilnius ManufaktȊrȎ 

g. 20...30 

Vilniaus m. sav. 

Vilnius ManufaktȊrȎ 

g. 1...10 

Vilniaus m. sav. 

Vilnius ManufaktȊrȎ 

g. 20...30 

Pagrindinǟ naudojimo 

paskirtis 
AdministraciniȎ Vieġojo poilsio  AdministraciniȎ  Vieġojo poilsio  

Sandorio suma arba paskirstyta kaina, ú 175.000 170.000 150.000 

Vertinamas/Ǳsigytas plotas 54,12 54,38 42,40 40,26 

Ploto vnt. kaina, ú (Sandorio suma õ ǰsigytas plotas) 3.218 4.009 3.726 

Laiko pataisa - netaikoma, nes per laikotarpǱ nuo lyginamȎjȎ pardavimo iki vertinimo datos, tokios paskirties turto, ġioje 

vietovǟje, NT rinkoje nebuvo ģenkliȎ kainȎ pokyļiȎ arba tam neuģtenka duomenȎ tai patvirtinti ar paneigti arba ġiuo 

atveju neturi reikġmingos Ǳtakos vertei. 

Vertinimo/Pardavimo data 2025-11-19 2025-06 2025-06 2025-04 

Vietos pataisa - netaikoma, nes atrinkti lyginamieji objektai ir vertinamas objektas yra tose paļiose verļiȎ zonose ar 

verļiȎ zonȎ svoriai yra panaġȊs ar ġiuo atveju neturi reikġmingos Ǳtakos vertei. 

VerļiȎ zona 57.8 57.8 57.8 57.8 

Ploto pataisa 

Vertinamas/Ǳsigytas plotas 54,12 54,38 42,40 40,26 

Svoris 0,97 0,97 1,00 1,00 

Koeficiento skaiļiavimas (lyg. svoris õ objekto 

svoris) 
0,97  ÷ 0,97 = 1 1  ÷ 0,97 = 1,03 1  ÷ 0,97 = 1,03 

Vnt. kaina pritaikius pataisŃ, ú (vnt. kaina õ koef.) 3.218  ÷ 1 = 3.218 
4.009  ÷ 1,03 = 

3.892 

3.726  ÷ 1,03 = 

3.617 

Statybos metȎ pataisa - netaikoma, nes atrinkti lyginamieji objektai ir vertinamas objektas yra panaġiȎ statybos metȎ ar 

statybȎ metȎ svoriai yra labai panaġȊs ar ġiuo atveju neturi reikġmingos Ǳtakos vertei. 

Statybos metai 2016-2017 2017-2019 2016-2017 2017-2019 

SienȎ medģiagos pataisa - netaikoma, nes vienoda ar labai panaġaus svorio ar ġiuo atveju neturi reikġmingos Ǳtakos 

vertei. 

SienȎ medģiaga Blokeliai Blokeliai Blokeliai Blokeliai 

Ġildymo pataisa - netaikoma, nes vienodas ar labai panaġaus svorio ar neturi reikġmingos Ǳtakos vertei ar Ǳ tai atsiģvelgta 

baigtumo pataisoje. 

Ġildymas Centrinis  Bendras centrinis  Bendras centrinis  Bendras centrinis  

NuotekȎ ġalinimo pataisa - netaikoma, nes vienodas ar labai panaġaus svorio ar neturi reikġmingos Ǳtakos vertei ar Ǳ tai 

atsiģvelgta baigtumo pataisoje. 

NuotekȎ ġalinimas Komunalinis  Komunalinis  Komunalinis  Komunalinis  

Aukġto pataisa 

Aukġtas 2 1 2 4 

Svoris 1,00 0,98 1,00 1,04 

Koeficiento skaiļiavimas (lyg. svoris õ objekto 

svoris) 
0,98  ÷ 1 = 0,98 1  ÷ 1 = 1 1,04  ÷ 1 = 1,04 

1 kv. m kaina pritaikius pataisŃ, ú (vnt. kaina õ 

koef.) 

3.218  ÷ 0,98 = 

3.284 
3.892  ÷ 1 = 3.892 

3.617  ÷ 1,04 = 

3.478 

AukġtȎ skaiļiaus pataisa - netaikoma, nes vienoda ar labai panaġaus svorio ar ġiuo atveju neturi reikġmingos Ǳtakos 

vertei. 

Pastato aukġtȎ skaiļius 4 6 4 6 

Baigtumo / BȊklǟs pataisa - netaikoma, nes atrinkti lyginamieji objektai ir vertinamas objektas yra panaġaus baigtumo 

ar ġiuo atveju neturi reikġmingos Ǳtakos vertei. 

Baigtumas/ BȊklǟ 100 100 100 100 

Galutiniai skaiļiavimai 

1 vnt. kaina pritaikius pataisas, ú 3.284 3.892 3.478 

Nustatoma objekto vnt. vertǟ (lyg. vnt. kaina 

pritaikius pataisas aritmetinis vidurkis), ú  
(3.284+3.892+3.478)÷3=3.551 

Apskaiļiuojama objekto vertǟ (Vertinamas plotas Ĭ 

Nustatyta vnt. vertǟs), ú 
3.551×54,12=192.180 

Priimta rinkos vertǟ, ú 192.000 
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Atlikus korekcijas, jei bȊtinos, dǟl kokybiniȎ ir kiekybiniȎ veiksniȎ, iġanalizavus duomenȎ bankŃ, 

atsiģvelgus Ǳ vertň Ǳtakojanļius faktorius (lokalizacijos vietŃ, funkcionalumŃ, plotŃ, bȊklň, rinkŃ, ir kt.), 

priimta lyginamuoju metodu apskaiļiuota vertinamo turto ploto 1 vnt. rinkos vertǟ yra 3.551 ú. 

Priimame, kad turto rinkos vertǟ yra 192.000 ú. 

 

Informacija dǟl pridǟtinio vertǟs mokesļio (PVM) ir/ar gyventojȎ pajamȎ mokesļio (GPM): 

Vertinamo turto vertǟ apskaiļiuota lyginamuoju metodu, naudojantis sandoriais iġ Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

nekilnojamojo turto sandoriȎ registro duomenȎ bazǟs, kur nǟra iġskirto turto apmokestinimo bȊdo, todǟl 

vertintojai neturi tiksliȎ duomenȎ. Paprastai Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ nekilnojamojo turto sandoriȎ registro 

duomenȎ bazǟje Ǳtraukiama galutinǟ objekto sandorio suma Ǳskaitant mokesļius. Atsiģvelgiant Ǳ ġias 

aplinkybes, taip pat iġanalizavus pasiȊlŃ, priimama, kad vertǟ nustatyta Ǳskaiļiavus mokesļius. 

 

Pastaba: Visi skaiļiavimai atlikti Microsoft Excel programos pagalba. ǰ vertinimo ataskaitŃ Ǳkelti tik glausti 

skaiļiavimai. Visi papildomi skaiļiavimai saugomi vertintojo archyve ir esant poreikiui bus pateikti 

uģsakovui. 

 
 

5. IĠVADA DǞL TURTO VERTǞS 
 

V Ġis dokumentas yra Uģsakovo nuosavybǟ. 

 

V Remiantis tarp UAB ĂVerslavitañ ir Uģsakovo sudaryta Sutartimi, visos autorinǟs teisǟs priklauso 
UAB ĂVerslavitañ. Ġis dokumentas yra konfidencialus, gali bȊti naudojama tik jame nurodytais tikslais ir 

atvejais. Todǟl visas dokumentas, tiek jo dalis ar nuoroda Ǳ jǱ negali bȊti skelbiama ar cituojama jokiame 

vieġame dokumente, raġte ar pareiġkime ar kitu bȊdu vieġinama be UAB ĂVerslavitañ raġtiġko patvirtinimo.  

 

V Tiek UAB ĂVerslavitañ, tiek ġǱ dokumentŃ pasiraġň vertintojai neprisiima atsakomybǟs, jeigu ġis 

dokumentas bus naudojama kitais tikslais, nei ġiame dokumente ir/ar Sutartyje nurodytais vertinimo 

atvejais ir tikslais. 

 

V Vertinamo turto vertǟ galioja tik vertǟs nustatymo dienŃ. Vertintojai neprisiima jokios atsakomybǟs uģ 

ekonominiȎ, juridiniȎ ar kitokiȎ faktoriȎ, kurie gali Ǳvykti po vertinimo datos ir lemti rinkos situacijŃ, taip 

pat ir vertinamo turto vertň, pasikeitimŃ. 

 

V Ġis dokumentas galioja pasiraġytas originaliais jos autoriȎ paraġais, patvirtintas UAB ĂVerslavitañ 

antspaudu ar pasiraġytas jos autoriȎ kvalifikuotais elektroniniais paraġais. 

 

V Iġvada nǟra privaloma nei treļiosioms ġalims, nei uģsakovui. 

 

V Kilus klausimȎ dǟl ġio turto Ǳvertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos praġome kreiptis Ǳ ġǱ 

dokumentŃ pasiraġiusius turto vertintojus. 
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IĠVADA DǞL TURTO VERTǞS: 
Eil.  

Nr. 

Pavadinimas/ 

Naudojimo paskirtis 
Unikalus Nr. Bendras plotas Rinkos vertǟ, ú 

1. 

Negyvenamoji patalpa - 

Administracinǟ patalpa/ 

AdministraciniȎ 

4400-4734-1791:3122 54,12 kv. m 192.000 

Pastabos:  
Å Iġvada parengta ne dǟl to, kad tarp uģsakovo ir turto arba verslo vertinimo Ǳmonǟs ar kitȎ asmenȎ iġkilo ginļas 

dǟl turto arba verslo vertǟs nustatymo.  

Å Vertinamas turtas (Negyvenamoji patalpa - Administracinǟ patalpa unikalus Nr. 4400-4734-1791:3122 (visas)) 

sudaro uģbaigtŃ visumŃ. Ġis turtas vertinamas kaip nedaloma visuma. 

Å Dǟl geopolitinǟs situacijos grǟsmiȎ atsiranda nustatytos turto vertǟs neapibrǟģtumas (uncertainty). 

 

 

Viso vertinamo turto, esanļio adresu Vilnius, ManufaktȊrȎ g. 6-206, rinkos vertǟ, vertǟs nustatymo 

dienŃ (2025-11-19), apskaiļiuota lyginamuoju metodu yra 192.000 ú (Vienas ġimtas devyniasdeġimt 

du tȊkstanļiai eurȎ). 

 
 

Konkreti sandorio suma rinkoje gali priklausyti nuo daugelio specifiniȎ vertintojȎ nenagrinǟtȎ sandorio sŃlygȎ ir 

aplinkybiȎ, taip pat rinkos konjunktȊros pasikeitimȎ ir rinkos sŃlygȎ, susiklosļiusiȎ pardavimo momentu, nuo pirkǟjo 

ir pardavǟjo sutartȎ mokǟjimo sŃlygȎ ir terminȎ, nuo ypatingȎ pirkǟjo lȊkesļiȎ, verslo planȎ ar kitȎ vertintojams 

vertinimo metu neģinomȎ aplinkybiȎ.  

Nurodyta vertǟ nebȊtinai turi bȊti suprasta kaip pinigȎ suma, kuriŃ potencialus pirkǟjas privalo sumokǟti, galutinǟ 

kaina paprastai nustatoma nepriklausomȎ derybȎ metu tarp suinteresuotȎ ġaliȎ.  

Vertintojai pareiġkǟ nepriklausomŃ nuomonň. 

 

Nekilnojamojo turto vertintoja 

 

 

 

 Agnǟ Jurkutǟ - Garuolǟ 

Vilniaus skyriaus vadovas  Mindaugas Garuolis 
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PRIEDAI  
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APĢIȉROS AKTAS 
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Fotofiksacija  

Fotofiksacija (2025-11-19) turto, esanļio adresu Vilnius, ManufaktȊrȎ g. 6-206: 

Pastato iġorǟ ir aplinka: 
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Bendro naudojimo patalpos: 
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Vertinamos patalpos vidus (virtuvǟ-svetainǟ):  
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Vertinamos patalpos vidus (uģuolaida atskirta miegamojo erdvǟ):  
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Vertinamos patalpos vidus (san. mazgas):  
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Nekilnojamojo turto registro duomenȎ bazǟs iġraġai 

 

VALSTYBƌS ƞMONƌ REGISTRƻ CENTRAS 
StudentƼ g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt  
Duomenys kaupiami ir saugomi JuridiniƼ asmenƼ registre, kodas 124110246 

 

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENƻ BAZƌS IĠRAĠAS 
2025-11-24 16:15:15 

 

1. Nekilnojamojo turto registre Ǳregistruotas turtas: 
Registro Nr.: 44/2161926 

Registro tipas: Patalpos/butai  
Sudarymo data: 2017-09-07 

Adresas: Vilnius, ManufaktȊrȎ g. 6-206 
2. Nekilnojamieji daiktai:  
 2.1.  

 
 

Negyvenamoji patalpa - Administracinǟ patalpa 
Apraġymas / pastabos: Patalpa, plane paģymǟta 2-8 

Unikalus daikto numeris: 4400-4734-1791:3122 
Paskirties grupǟ: AdministraciniȎ 

Daikto pagrindinǟ naudojimo paskirtis: AdministraciniȎ 
Pastato, kuriame yra patalpa, unikalus Nr. ir 

paģymǟjimas plane: 4400-4622-1843, 1B4/b  
Statybos pradģios metai: 2016 
Statybos pabaigos metai: 2017 

Baigtumo procentas: 100 % 
Aukġtas: 2 
RȊsys: Nǟra 

Ġildymas: Centrinis ġildymas iġ centralizuotȎ sistemȎ 
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis  

NuotekȎ ġalinimas: Komunalinis nuotekȎ ġalinimas 
Dujos: Nǟra 
Viryklǟ: Nǟra 

Bendras plotas: 54.12 kv. m  
Pagrindinis plotas: 54.12 kv. m  

AtkȊrimo sŃnaudos (statybos vertǟ): 28200 Eur  
Fizinio nusidǟvǟjimo procentas: 0 % 

Atkuriamoji vertǟ: 28200 Eur  
AtkȊrimo sŃnaudȎ (statybos vertǟs) ir 
atkuriamosios vertǟs nustatymo data: 2017-11-09 

Vidutinǟ rinkos vertǟ: 141000 Eur  
Vidutinǟs rinkos vertǟs nustatymo bȊdas: Masinis vertinimas  
Vidutinǟs rinkos vertǟs nustatymo data: 2025-07-15 
Kadastro duomenȎ nustatymo data: 2017-11-09 

 

3. Daikto priklausiniai iġ kito registro: ǱraġȎ nǟra 
 
4. Nuosavybǟ: 
 4.1.  

 
 

Nuosavybǟs teisǟ 
Savininkas: LUKAS NARUTIS, gim. 1984 -03-03 

Daiktas: patalpa Nr. 4400 -4734-1791:3122, apraġyta p. 2.1. 
ǰregistravimo pagrindas: 2025-07-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1558 

ǰraġas galioja: Nuo 2025-07-23 
 

 
5. Valstybǟs ir savivaldybiȎ ģemǟs patikǟjimo teisǟ: ǱraġȎ nǟra 
 
6. Kitos daiktinǟs teisǟs: ǱraġȎ nǟra 
 
7. Juridiniai faktai:  
 7.1.  

 
 

Asmeninǟ nuosavybǟ 
Daiktas: patalpa Nr. 4400 -4734-1791:3122, apraġyta p. 2.1. 

ǰregistravimo pagrindas: 2025-07-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1558 
ǰraġas galioja: Nuo 2025-07-23 

 

 
8. Ģymos: ǱraġȎ nǟra 



UAB ĂVerslavitañ VN-25-503 

 

 

Nekilnojamojo turto  vertinimo ataskaita 41 

 
9. Teritorijos, kuriose taikomos SĢNS, Ǳraġytos Ǳ NTK kadastro duomenȎ byloje ǱraġytȎ duomenȎ pagrindu: 
ǱraġȎ nǟra 
 
10. Daikto registravimas ir kadastro ģymos: 
 10.1.  

 
 

Suformuotas naujas (daikto registravimas)  
Daiktas: patalpa Nr. 4400 -4734-1791:3122, apraġyta p. 2.1. 

ǰregistravimo pagrindas: 2017-11-09 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenȎ byla 
2017-12-21 Statybos uģbaigimo aktas Nr. ACCA -100-171221-
00426 

ǰraġas galioja: Nuo 2018-01-15 
 

 10.2.  
 

 

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro ģyma)  
RENATA KVIATKOVSKAJA  

Daiktas: patalpa Nr. 4400 -4734-1791:3122, apraġyta p. 2.1. 
ǰregistravimo pagrindas: 2014-03-20 Kvalifikacijos paģymǟjimas Nr. 2M-M-1991 

2017-11-09 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenȎ byla 
ǰraġas galioja: Nuo 2018-01-15 

 

 
11. Duomenys apie Ǳregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios ģemǟs naudojimo sŃlygos: ǱraġȎ 
nǟra 
 
12. Registro pastabos ir nuorodos:  ǱraġȎ nǟra 
 
13. Kita informacija:  ǱraġȎ nǟra 
 
14. Informacija apie duomenȎ sandoriui tikslinimŃ: ǱraġȎ nǟra 
 

DokumentŃ atspausdino   MINDAUGAS GARUOLIS 
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Patalpos planas 
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Iġraġas iġ energinio naudingumo sertifikatȎ registro 
(Ġaltinis: https://www.ssva.lt/registrai/pensreg/pensert_list.php) 

 

https://www.ssva.lt/registrai/pensreg/pensert_list.php
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ESG KRITERIJȍ KLAUSIMYNAS TURTUI VERTINTI 

 

Vertinamo turto adresas: Vilnius, ManufaktƸrƼ g. 6-206  

Klausimyno pildymo data: 2025 -12 -15  
 

Kriterijus  Atsakymas  DuomenƼ ġaltinis 

I. Pastato tvarumo sertifikavimo sistemos  

BREEAM  

1. Ar pastatas sertifikuotas 
pagal BREEAM?  

Ne BREEAM Projects  

2. Jei taip:    

ƞvertinimo lygis     

Pastato statusas      

LEED  

3. Ar pastatas sertifikuotas 

pagal LEED?  
Ne 

LEED project directory | U.S. Green 

Building Council  

4. Jei taip:    

ƞvertinimo lygis      

Pastato statusas      

II. Energinio naudingumo sertifikatas (ENS) ir kita informacija apie energijos naudojimŃ ir 
gamybŃ 

1. Ar pastate yra iġmanioji BMS 
(pastato valdymo sistema)?  

Ne 
Techninio projekto duomenys arba kliento 
raġtiġkas patvirtinimas.                                                              

2. Energinio naudingumo 
sertifikato (ENS) klasƍ 

Patalpa neturi, pastato A  

ENS kopija, duomenys iġ Vƞ RegistrƼ 
centro (RC) ar StatybƼ sektoriaus 
vystymo agentƸros (SSVA) duomenƼ 
baziƼ 

3. ENS ï galiojimo data / 
iġdavimo data (naujausia) 

Data: 2027 -11 -16 /  
 2017 -11 -16  

ENS kopija, duomenys iġ Vƞ RegistrƼ 
centro (RC) ar StatybƼ sektoriaus 
vystymo agentƸros (SSVA) duomenƼ 
baziƼ 

4. Norminƍs pirminƍs energijos 

sŃnaudos (kWh/kv. m/metai)  
DuomenƼ nƍra 

Tik ENS kopija, jos negavus paģymima 

ĂDuomenƼ nƍrañ. 

5. Skaiļiuojamosios pirminƍs 
energijos sŃnaudos (kWh/kv. 
m/metai)  

DuomenƼ nƍra 
Tik ENS kopija, jos negavus paģymima 

ĂDuomenƼ nƍrañ. 

6. Skaiļiuojamosios 

neatsinaujinanļios pirminƍs 
energijos sŃnaudos (kWh/kv. 
m/metai)  

DuomenƼ nƍra 
Tik ENS kopija, jos negavus paģymima 
ĂDuomenƼ nƍrañ. 

7. Ġilumos ġaltinis 

[x] Centrinis ġildymas 
 
[ ] Dujinis katilas  

 
[ ] Kieto kuro katilas  
 
[ ] Ġilumos siurblys 
 

[ ] Kita  

Nurodytas EN sertifikate, jei nƍra EN 
sertifikato, apsilankymas NT ir Ɵvertinimas 

8. Ġildomas plotas (kv. m) 
Bendras plotas: 54,12 kv. m 
(NT registro duomenƼ bazƍs 

iġraġas) 

EN sertifikatas arba licencijuotƼ 
specialistƼ skaiļiavimai. Jei duomenƼ 
nƍra, gyvenamƼjƼ pastatƼ atveju 
nurodomas naudingasis plotas.  

III. Atsinaujinanļios energijos naudojimas ir gamyba 

1. Ar objekte Ɵrengtas 
atsinaujinanļios energijos 
gamybos ġaltinis? 

Ne Vietos apģiƸra ir/ar kliento apklausa 

2. Jei taip, kur Ɵrengtas 

atsinaujinanļios energijos 
gamybos ġaltinis? 

  Vietos apģiƸra ir/ar kliento apklausa 

3. Jei taip, instaliuota galia 
(kW)  

  Vietos apģiƸra ir/ar kliento apklausa 
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Kriterijus  Atsakymas  DuomenƼ ġaltinis 

4. Jei taip, ar atsinaujinanļios 
energijos gamybos ġaltinio 

energija naudojama tiesiogiai 
pastato vidaus tinkle?  

  Vietos apģiƸra ir/ar kliento apklausa 

IV. Garso tarġa 

Triukġmas (paros vidurkis (DVN)): 

Triukġmo ģemƍlapiai 

1. Autotransporto (dB)  55 -64  

2. GeleģinkeliƼ (dB) DuomenƼ nƍra 

3. Oro uostƼ (dB) 55 -59  

4. Pramoninis (dB)  DuomenƼ nƍra 

5. Visi triukġmo ġaltiniai (dB) DuomenƼ nƍra 

V. Tarġa, uģterġimo rizika ir kita 

1. Ar netoliese (iki 1 km 
atstumu) yra pavojingƼ 
objektƼ? 

Ne 
LRV pavojingƼ objektƼ sŃraġas 
PavojingƼjƼ objektƼ sŃraġas 

2. Jei taip, nurodykite juos.      

3. Oro tarġa (Õg/mį) 21 -  23  MiestƼ oro tarġos sklaida 

VI. Kiti aplinkos veiksniai  

1. Ar pastatas patenka Ɵ 
saugomŃ teritorijŃ, jei taip, 
nurodykite tipŃ  

Nepatenka  
SaugomƼ teritorijƼ statistika -  Valstybinƍ 
saugomƼ teritorijƼ tarnyba prie Aplinkos 
ministerijos  

2. Ar yra nustatytas ģemƍs 
naudojimo apribojimas 
nustatytas SpecialiƼjƼ ģemƍs 
naudojimo sŃlygƼ Ɵstatymo V ir 
VI skyriuose sklypui, kuriame 
yra pastatas?  

 
Jei nustatyta, nurodoma koks 
ribojimas  

Taip (Poģeminio vandens 
vandenvieļiƼ apsaugos zonos 

(VI skyrius, vienuoliktasis 
skirsnis); KultƸros paveldo 
objektƼ ir vietoviƼ teritorijos, 

jƼ apsaugos zonos (V skyrius, 
pirmasis skirsnis))  

Iġraġas iġ Nekilnojamojo turto kadastro ir 
registro.  

3. Ar pastato teritorija patenka 
Ɵ Natura 2000? 

Ne https://natura2000.eea.europa.eu/  

VII. Jei objektas yra potvyniƼ grƍsmƍs zonoje, kokios turto apsaugos nuo potvyniƼ priemonƍs yra 
Ɵdiegtos? 

1. Ar objektas yra sniego 
tirpsmo ir liƸļiƼ potvyniƼ 
grƍsmƍs zonoje? 

Ne PotvyniƼ grƍsmƍs ir rizikos ģemƍlapis 

2. Ar objektas yra uģliejamos 
priekrantƍs teritorijoje? 

Ne   

3. Kokios turto apsaugos nuo 
potvyniƼ priemonƍs yra 

Ɵdiegtos pastate, jo teritorijoje? 

[ ] Poliai  
 

[ ] Dambos, pylimai  
 
[ ] Kita  
 
[x] Nƍra 
 
[ ] Iġorinƍs apsaugos 

priemonƍs 

Vietos apģiƸra ir/ar kliento apklausa 

4. Kokios priemonƍs Ɵdiegtos 
valdyti karġļio stresŃ? 

[ ] Rekuperacija  
 
[ ] Oro kondicionierius  
 
[ ] Kita  

Vietos apģiƸra ir/ar kliento apklausa 

5. Ar objektas yra pakrantƍs 
erozijos teritorijoje?  

Taip, labai maģos rizikos 
teritorijoje  

https://www.lba.lt/lt/tvarumas ĂLietuvos 
vandens telkiniƼ pakranļiƼ erozijos ir 
Lietuvos pavirġiaus solifliukcijos rizikƼ 
vertinimas remiantis RCP klimato kaitos 
scenarijaisñ Excel lentelƍ Nr. 1 arba Nr. 2 

(seniƸnijos arba kadastrinƍs vietovƍs 
detalumu) ar ba GIS ģemƍlapis. 

VIII.  Patogumo funkcijos ir prieinamumas  
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Kriterijus  Atsakymas  DuomenƼ ġaltinis 

1. Ar prie pastato/pastate 
esanļioje automobiliƼ 

stovƍjimo aikġtelƍje yra vieġa 
arba priklausanti vertinamo 
pastato ar jo dalies savininkui 
elektromobiliƼ Ɵkrovimo vieta?  

Ne 

Vietos apģiƸra ir/ar kliento apklausa ir/ar 
https://www.plugshare.com ģemƍlapis. 

2. Jeigu nƍra elektromobiliƼ 
Ɵkrovimo vietos prie 

pastato/pastate esanļioje 
automobiliƼ stovƍjimo 
aikġtelƍje, ar yra vieġa 
Ɵkrovimo vieta iki 300 m 
atstumu?  

Taip  

3. Ar yra vieta dviraļiams ir 

motoroleriams prirakinti 
vertiname objekte ar ġalia jo?  

Taip  Vietos apģiƸra ir/ar kliento apklausa 

4. Atstumas iki artimiausios 

vieġojo transporto stotelƍs 
220 m  

Vietos apģiƸra ir/ar kliento apklausa arba 
interaktyvƸs ģemƍlapiai. 

5. Atstumas iki autobusƼ 
ir/arba geleģinkelio 
tarpmiestinƍs stoties (km) 

AutobusƼ 2,3 km 

Geleģinkelio 2,4 km 

6. Prieinamumas asmenims su 
negalia  

[ ] AsmenƼ su negalia 
automobiliƼ stovƍjimo vieta 
ġalia pastato 

 
[x] Taktiliniai takai, vedantys Ɵ 
pastatŃ 
 
[ ] Nuoģulnus patekimas Ɵ 
pastatŃ 

 
[ ] Liftas( -ai), pritaikytas( - i) 
asmenims su negalia  

 
[ ] Tualetas( -ai), pritaikytas( -
i) asmenims su negalia  
 

[ ] Kita  

Vietos apģiƸra ir/ar kliento apklausa 
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Draudimo polisas 
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