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1.4. Vertinamo turto teisinis rezimas
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Vertinamo turto apzitiros aktas

Fotofiksacija

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazes iSrasai

Patalpos planas

ISrasas i$ energinio naudingumo sertifikaty registro
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Pastaba: Prie vertinimo ataskaitos pridedama elektroniniu biidu is V] ,, Registry centras “ gauta ar uzsakovo pateikta
nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsy informacija, bei kita vertinimui reikalinga informacija ir

dokumentacija, susijusi su vertinamu turtu, nepriestaraujant uzsakovui ir savininkui.
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VERTINIMO ATASKAITOS SANTRAUKA

VERTINIMO SUTARTIES NUMERIS IR DATA:

Sutartis Nr. VN-25-503, sutarties sudarymo data 2025-12-12.

VERTINIMO UZSAKOVAS:

UAB "JP Architekttra", j.k. 126076390; Adresas: Konstitucijos pr. 15-7, Vilnius; Imoné jregistruota

juridiniy asmeny registre.

VERTINAMAS TURTAS IR JO ADRESAS:

Eil. Pavadinimas/ . Bendras
Nr. Naudojimo paskirtis Winre s 1N plotas s
Negyvenamoji patalpa -
1. | Administraciné patalpa/ | 4400-4734-1791:3122 | 54,12 kv. m | Vilnius, Manufaktiry g. 6-206
Administraciniy
VERTINAMO TURTO VALDYMO TEISE:
Iillrl Nalfc?(:}?ﬁggzlsq/i s Unikalus Nr. B;:lr;?;zsis Vertinamo turto valdymo teis¢ ir savininkas
Negyvenamoji patalpa - s . .
1. | Administraciné patalpa/ | 4400-4734-1791:3122 | 54,12 k. m | huosavybes teisé, savininkas Lukas Narutis,
Administraciniy gim. | priklauso visas.

VERTINAMO TURTO NUOSAVYBES JREGISTRAVIMO PAGRINDAS:

l;:]li Naf;(:}?ilggzz s Unikalus Nr. Nuosavybés jregistravimo pagrindas
Negyvenamoji patalpa -

1. | Administraciné patalpa/ | 4400-4734-1791:3122 | 2025-07-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1558.
Administraciniy

VERTINAMO TURTO JURIDINIAI FAKTALI:

o Naf ;Ovjfﬂggzz i Unikalus Nr. Juridiniai faktai
Negyvenamoji patalpa -

1. | Administraciné patalpa/ | 4400-4734-1791:3122 | Asmeniné nuosavybé.
Administraciniy

VERTINAMO TURTO REGISTRAVIMAS IR KADASTRO ZYMOS:

Eil. Pavadinimas/ . . . . . .
N I Unikalus Nr. Daikto registravimas ir kadastro Zymos
Negyvenamoji patalpa - Suformuotas naujas (daikto registravimas); Kadastrinius
1. | Administraciné patalpa/ | 4400-4734-1791:3122 | matavimus  atliko  (kadastro =~ zyma) = RENATA
Administraciniy KVIATKOVSKAIJA.
VERTINAMO TURTO, STATYBOS METAI, REGISTRO NR., BAIGTUMAS:
Eil. Pavadinimas/ . . Statybos .
Nr. Nendofin peskis Unikalus Nr. Registro Nr. metai Baigtumas
Negyvenamoji patalpa -
1. | Administraciné patalpa/ | 4400-4734-1791:3122 | 44/2161926 | 2016-2017 100%
Administraciniy

Pilnesné informacija Nekilnojamojo turto registro duomeny bazes israse(-uose) (pridedama prieduose).

VERTINIMO TIKSLAS: Turto rinkos vertés nustatymas, Sio turto jkeitimo tikslu. Skirtas pateikti

kreditavimo jstaigoms.

VERTINIMO ATVEIJIS: Neprivalomas vertinimas, kai to pageidauja uzsakovas.
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VERTINIMO YPATYBES IR METODALI:

Vertinimo ataskaitoje turto rinkos verté suprantama, kaip ji apibrézta Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme t.y. kaip apskaiciuota pinigy suma uz kurig galéty biti perduotas turtas
vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj sandorj tarp norinciy turtqg perduoti ir norvinciy jj jsigyti
asmeny sandorj, po Sio turto tinkamo pateikimo rinkai, jei abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be
prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy. (Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d., Nr. XI-1497, pirmasis skirsnis, 2 straipsnis, 10 punktas, Vilnius)

Sprendimas dé¢l tinkamiausio skaiCiavimo budo ar biidy pasirinkimo yra priimamas jvertinus turimus
duomenis ir su vertinamu turtu susijusias rinkos aplinkybes. Bet kuris vertinimo metodas ar skai¢iavimo
budas turéty sudaryti galimybe apskaiCiuoti rinkos verte, jeigu vertinimas grindziamas tinkamai
iSanalizuotais rinkos duomenimis.

Turto vertintojai, atsizvelgdami j vertinimo atvejj, tiksla, turto tipg, pobiidj, naudojimo paskirtj, rinkos
vertei apskaiciuoti, pasirenka lyginamgjj metodq.

TURTO APZIUREJIMO DATA: 2025-11-19.

TURTO VERTINIMO DATA: 2025-11-19.

ISVADA DEL TURTO VERTES:

ilrl Nalf;(:}?gll:)lg?;ls(/i s Unikalus Nr. Bendras plotas Rinkos verté, €
Negyvenamoji patalpa -
1. | Administraciné patalpa/ 4400-4734-1791:3122 54,12 kv. m 192.000
Administraciniy
Pastabos:

* [Svada parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas
dél turto arba verslo vertés nustatymo.

* Vertinamas turtas (Negyvenamoji patalpa - Administracing patalpa unikalus Nr. 4400-4734-1791:3122 (visas))
sudaro uZbaigta visuma. Sis turtas vertinamas kaip nedaloma visuma.

* Dél geopolitinés situacijos grésmiy atsiranda nustatytos turto vertés neapibréztumas (uncertainty).

Viso vertinamo turto, esancio adresu Vilnius, Manufaktiiry g. 6-206, rinkos verté, vertés nustatymo
dieng (2025-11-19), apskaiciuota lyginamuoju metodu yra 192.000 € (Vienas Simtas devyniasdeSimt
du tukstanciai eury).

Vertinimo ataskaitos santrauka be turto vertinimo ataskaitos negalioja.

Konkreti sandorio suma rinkoje gali priklausyti nuo daugelio specifiniy vertintojy nenagrinéty sandorio sqlygy ir
aplinkybiy, taip pat rinkos konjunktiiros pasikeitimy ir rinkos sqlygy, susiklosciusiy pardavimo momentu, nuo pirkéjo
ir pardavéjo sutarty mokéjimo sqlygy ir terminy, nuo ypatingy pirkéjo likesciy, verslo plany ar kity vertintojams
vertinimo metu nezinomy aplinkybiy.

Nurodyta verté nebitinai turi biiti suprasta kaip pinigy suma, kurig potencialus pirkéjas privalo sumokéti, galutiné
kaina paprastai nustatoma nepriklausomy deryby metu tarp suinteresuoty Saliy.

Vertintojai pareiské nepriklausomg nuomone.

Nekilnojamojo turto vertintoja Agné Jurkuteé - Garuole

Vilniaus skyriaus vadovas Mindaugas Garuolis

NHRSLAWA Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita 4
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1. BENDROJI DALIS
1.1. Vertinimo uZsakovas ir uzduotis
Turto vertinimg atlikti ir vertinimo ataskaita parengti uzsaké UAB "JP Architektiira", j.k. 126076390;
Adresas: Konstitucijos pr. 15-7, Vilnius; Imoné jregistruota juridiniy asmeny registre. Vertinimo ataskaitos
parengimo pagrindas Sutartis Nr. VN-25-503, sutarties sudarymo data 2025-12-12.

VERTINAMAS TURTAS IR JO ADRESAS:

FEil. Pavadinimas/ . Bendras
Nr. Naudojimo paskirtis Winre s 1N plotas s
Negyvenamoji patalpa -
1. | Administraciné patalpa/ | 4400-4734-1791:3122 | 54,12 kv. m | Vilnius, Manufakttry g. 6-206
Administraciniy

VERTINIMO TIKSLAS: Turto rinkos vertés nustatymas, Sio turto jkeitimo tikslu. Skirtas pateikti
kreditavimo jstaigoms.

VERTINIMO ATVEIJIS: Neprivalomas vertinimas, kai to pageidauja uZzsakovas.

1.2. Turto vertintojai ir jgalioti asmenys

Turtg jvertino ir vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Verslavita® (Pazyméjimas Nr. 000125, kuriuo jrodoma,
kad UZdaroji akciné bendrove ,,Verslavita® kodas 145762127 i ISorés turto ir verslo vertinimo veikla
turinCiy teis¢ verstis asmeny sarasg jraSyta 2012 m. rugpjucio 1 d.), Vilniaus skyrius, kurio buveinés adresas
J. Basanaviciaus g. 53-10, Vilnius, duomenys apie jmon¢ kaupiami Juridiniy asmeny registre, kurio kodas
124110246 (Turto vertinimo prieziiiros Tarnyba. Turto vertinimo prieziuros tarnybos direktoriaus 2012 m.
liepos 31 d. jsakymas Nr. B1-38 dél jrasymo j ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis
asmeny sqrasq). Turto ir verslo vertintojy profesinés atsakomybés draudimo liudijimas (polisas) Nr. LT25-
TVCAP-00000396-7, UAB ,Verslavita“ Nekilnojamojo turto vertintoja Agné Jurkuté¢ - Garuolé
(nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacinis pazyméjimas Nr. 000187, kvalifikacijos suteikimo data 2012-
04-24). Igaliotas asmuo: Vilniaus skyriaus vadovas Mindaugas Garuolis.

1.3. Vertinimo objekto apZiiiréjimo ir vertinimo ataskaitos suraSymo datos

Vertinamas nekilnojamasis turtas buvo apziiirétas ir fotofiksacija atlikta 2025-11-19 diena.

Vertinamo nekilnojamojo turto verté nustatyta 2025-11-19 dienos datai, darant prielaida, kad per
laikotarpj nuo Sios turto apziiiros datos iki vertinimo ataskaitos suraSymo datos nekilnojamojo turto rinkos
konjunktira ir turto biiklé i§ esmés nepasikeite.

Sis dokumentas surasytas 2025-12-15 dieng ir 2025-12-15 dieng jteiktas uzsakovui.

1.4. Vertinamo turto teisinis rezimas

VERTINAMAS TURTAS IR JO ADRESAS:

Eil. Pavadinimas/ . Bendras
Nr. Naudojimo paskirtis il el plotas TS
Negyvenamoji patalpa -
1. | Administraciné patalpa/ | 4400-4734-1791:3122 | 54,12 kv. m | Vilnius, Manufaktiiry g. 6-206
Administraciniy

VERTINAMO TURTO VALDYMO TEISE:

]I:illrl Nalf(?(:}?r(rill(r)nrr)ilfslli/i s Unikalus Nr. BS;?;ZS Vertinamo turto valdymo teisé ir savininkas
Negyvenamoji patalpa - e . .

1. | Administraciné patalpa/ | 4400-4734-1791:3122 | 54,12 ky. m | \u0savybes teisé, savininkas Lukas Narutis,
Administraciniy gim. . priklauso visas.

VERTINAMO TURTO NUOSAVYBES JREGISTRAVIMO PAGRINDAS:
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};:Ilrl Naf(?(:}?r(rlllcr)lgeslli/i s Unikalus Nr. Nuosavybés jregistravimo pagrindas
Negyvenamoji patalpa -

1. | Administraciné patalpa/ | 4400-4734-1791:3122 | 2025-07-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1558.
Administraciniy

VERTINAMO TURTO JURIDINIAI FAKTALI:

l;illrl Naf;(;?r(ﬁ:)lgzli/i s Unikalus Nr. Juridiniai faktai
Negyvenamoji patalpa -

1. | Administraciné patalpa/ | 4400-4734-1791:3122 | Asmeniné nuosavybé.
Administraciniy

VERTINAMO TURTO REGISTRAVIMAS IR KADASTRO ZYMOS:

l;lrl Naf(i:}?r(llll(l)n[r)rzl:slli/i s Unikalus Nr. Daikto registravimas ir kadastro Zymos
Negyvenamoji patalpa - Suformuotas naujas (daikto registravimas); Kadastrinius

1. | Administraciné patalpa/ | 4400-4734-1791:3122 | matavimus  atliko  (kadastro =~ zyma) RENATA
Administraciniy KVIATKOVSKAJA.

VERTINAMO TURTO, STATYBOS METAIL REGISTRO NR., BAIGTUMAS:

Iillrl Nalfc?(:}?r(il(l)lg:ls(/i s Unikalus Nr. Registro Nr. Sﬁzzﬁs Baigtumas
Negyvenamoji patalpa -

1. | Administraciné patalpa/ | 4400-4734-1791:3122 | 44/2161926 | 2016-2017 100%
Administraciniy

Pilnesné informacija Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israse(-uose) (pridedama prieduose).

1.5. Vertinimo metodai
Turto arba verslo vertintojas, vadovaudamasis turto arba verslo vertinimo sutartimi, jeigu privalomojo turto
arba verslo vertinimo atvejus reglamentuojanciuose teisés aktuose nenustatyta kitaip, ar technine uzduotimi
bei Tarptautiniais vertinimo standartais, Europos vertinimo standartais, Turto ir verslo vertinimo metodika
ir atsizvelgdamas ] vertinimo atvejj (vertinamo turto arba verslo specifika ir naudojimo paskirtj), parenka
turto arba verslo vertinimo metodus (metody derinius) ir metodo taikymo biidus. (LR Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 21 straipsnis, 8. punktas)

Remiantis vertinimo standartais ir Lietuvos Respublikos teisés aktais yra taikomi §ie turto vertinimo

metodai arba jy deriniai:

e Lyginamuoju metodu nustatoma turto rinkos verté. Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto
palyginimas su analogiSku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui. (LR
finansy ministro jsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo,
56. ir 57. punktai)

e [Slaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kasty) metodo esme — prielaida, kad
kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turta, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip
laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei analogiSko turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo,
atstatymo (jrengimo) kaina. ISlaidy (kaSty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai
rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés
nustatyti neimanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms, i§laidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto
verté laikoma turto rinkos verte. (LR finansy ministro jsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dél turto ir verslo
vertinimo metodikos patvirtinimo, 64., 65. ir 66. punktai)

e Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy
busimyjy pinigy srauty perskaiciavimas ] turto verte. Pajamy metodu gali biiti vertinamas tik tas turtas,
kuris duoda arba gali duoti pajamas. (LR finansy ministro jsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dél turto ir verslo
vertinimo metodikos patvirtinimo, 72., 73. ir 74. punktai)

e Auksciau nustatyty metody deriniais. (LR finansy ministro jsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dél turto ir verslo
vertinimo metodikos patvirtinimo, 54.4. punktas)
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Auksciau iSvardinti metodai gali turéti kelis skirtingus metody taikymo biidus.

Turto vertinimas atlieckamas ne maziau kaip dviem metodais. Jeigu du turto vertinimo metodai netaikomi,
turto vertintojas tai privalo pagrjsti turto vertinimo ataskaitoje. (LR finansy ministro jsakymas 2012-04-27 Nr.
1K-159 Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo, 55. punktas)

1.6. Savokos ir apibrézimai, naudoti vertinant turta

Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali biiti rinkos sandoriy objektas.

(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2
straipsnis, 9. punktas)

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — zemes sklypas ir su juo susij¢ daiktai, kurie negali biiti
perkeliami 1§ vienos vietos ] kitg nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy vertés, taip pat turtas
(kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripazjsta jstatymai.

(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2
Straipsnis, 5. punktas)

Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo savybes
tam tikra dieng, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo procediiros ir
tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2
straipsnis, 2. punktas)

Turto arba verslo rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty biiti perduotas turtas arba
verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norin¢iy perduoti turtg arba versla ir norinciy jj
isigyti asmeny sandori po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia
dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.

(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2
straipsnis, 10. punktas)

Turto arba verslo verté (toliau — verté) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas, nustatytas
pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto
ir verslo vertinimo metodikoje.

(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2
straipsnis, 11. punktas)

Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkama turto arba verslo
vertinimo metoda, kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje. (LR
Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2
Straipsnis, 12. punktas)

Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos valstybés
narés juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta
tvarka verciasi turto arba verslo vertinimo veikla.

(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2
Straipsnis, 14. punktas)

Turto ir verslo vertinimo metodika — Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba jos jgaliotos institucijos
priimtas teisés aktas, kuriame reglamentuojama Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos
vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody Siuose standartuose nustatytais vertinimo
atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procediiros ir tvarka.

(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2
straipsnis, 15. punktas)

Turto arba verslo vertinimo paslaugos uZsakovas (toliau — uzsakovas) — fizinis asmuo, juridinis asmuo
ar kita organizacija arba jy filialai, kuriems pagal jy nuostatus suteikta teis¢ sudaryti sutartis, sudarg su turto
arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutartj.

(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2
straipsnis, 16. punktas)

Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés nareés pilietis, kitas fizinis asmuo,
kuris naudojasi Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis,
vertinantis turtg arba verslg.
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(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2
straipsnis, 17. punktas)

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba jos
igaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy profesinio
elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.

(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2
straipsnis, 18. punktas)

Turto kaina — pinigy suma, kuri yra paprasyta, pasitilyta arba sumokéta uz turta.

(LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas 2011-06-22, Nr. XI-1497, Pirmasis skirsnis, 2
straipsnis, 20. punktas)

Turto rinkos verté rodo turto vertg esant geriausiam $io turto naudojimui. Turto geriausias naudojimas
reiSkia efektyviausig jo naudojima, kuris yra jmanomas, teisiSkai leidziamas ir finansiskai jvykdomas.
Geriausiu turto naudojimu gali buti tiek esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias
naudojimas nustatomas atsizvelgiant j turto naudojima, kurj numato rinkos dalyvis sitilydamas pirkimo
kaing. (Tarptautiniai vertinimo standartai, 102-asis TVS, A10.04. dalis, TVS 2025)

Vertinimo neapibréZtumas — tai, kokiu mastu vertinimo datai nustatyta nekilnojamojo turto verté gali biiti
netiksli. Vertinimo neapibréztuma gali lemti rinkos salygos, nepakankami duomenys, vertinimo trukumai
arba profesionaliy nuomoniy skirtumai. (Europos vertinimo standartai)

1.7. Informaciniai Saltiniai

1. Teisiniai ir metodologiniai Saltiniai,

2. Lietuvos Respublikos Konstitucija;

3. Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas;

4. Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas (2011-06-22, Nr.
X1-1497);

5. Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymas Nr. 1K-159 "D¢l turto ir verslo vertinimo
metodikos patvirtinimo" (Zin., 2012, Nr. 50-2502);

6. Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymas Nr. 1K-160 "Dél turto arba verslo vertintojy
profesinés etikos kodekso patvirtinimo" (Zin., 2012, Nr. 50-2503);

7. Tarptautiniai vertinimo standartai;

8. Europos vertinimo standartai;

9. Kiti teisés aktai, kiek jie neprieStarauja auk$ciau iSvardintiems dokumentams.

10. Turto apziiiros metu surinkti duomenys, jskaitant apzitiros dieng vertintojo atliktas nuotraukas.

11. Vertinimo uzsakovo ir turto savininky pateikta informacija apie nekilnojamajj turta:

Kadastriné medziaga; Zodiné informacija suteikta apzitiros metu vertinamame objekte; kt.

12. Valstybés jmonés Registry centro medziaga: -nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko
1Srasai; -kadastro Zemélapiai; -NT sandoriy kainy paieSka; -zemés ir statiniy vidutiniy rinkos verciy paieska
ir bendri Lietuvos teritorijos verciy Zemélapiai.

13. Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Verslavita® nekilnojamo turto duomeny bazés apie nekilnojamojo turto
rinkos konjunktiirg Lietuvoje.

14. Internetas: www.maps.lt; maps.google.com; www.aruodas.lt; www.domoplius.lt ir kt.

15. Lietuvos turto vertintojy asociacijos mokymy seminary medziaga.

16. Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos mokymy seminary medziaga.

17. Lietuvos vertintojy rimy seminary medziaga

18. Periodikoje skelbiama informacija apie tokios paskirties objekty pasitilos kainas.

19. Kitais norminiais ir metodiniais aktais bei nutarimais.

20. Kita informacija.

NHRSLAWA Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita 8



| UAB , Verslavita“ | VN-25-503 |

1.8. Vertintojy atsakomybés ribos ir prielaidos

Sis dokumentas yra §iy salygy ir ribojanéiy aplinkybiy objektas:

Vertintojy pateiktos iSvados yra besaliskos ir nepriklausomos. Vertintojai neturi turtiniy ir kitokiy interesy
vertinamame objekte.

Siame dokumente atliktas vertés nustatymas yra pagristas nuodugnaus nagrinéjimo bei informacijos,

surinktos ir gautos i$ daugelio Saltiniy, analizés rezultatas. Kai kuri informacija buvo panaudota jos

nepatikrinus, ypatingai tokia informacija, kurios tikrumas nekélé jokiy abejoniy. Kai kurie kiti empiriniai
duomenys tur¢jo biiti atitinkamai interpretuojami pritaikant juos Siam konkreciam turto vertés nustatymui.

Tam tikri klausimai liko Sios uzduoties darby nuosalyje. D¢l $iy priezasCiy Siame dokumente esancios

nuomongs, iSvados ir analizés duomenys pateikiami Siomis ribojan¢iomis sglygomis ir su §iais suvarZymais:

- Siame dokumente pateikiami planai ir/ar bréziniai téra skirti pagelbéti vizualiai jsivaizduoti vertinamajj
turta.

- Siame dokumente pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i§ jvairiy $altiniy, tikima,
kad ji yra teisinga. TaCiau néra garantuojamas Siy duomeny absoliutus tikslumas, nors ir buvo
padarytos pastangos kiek jimanoma uztikrinti Sios informacijos autentiSkuma.

- Sioje ataskaitoje uzsakovo pateikti duomenys tikétina, kad yra teisingi.

- Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme arba liudyti kitu biidu dél atlikto vertinimo, iSskyrus oficialy
kvietimg ] teismg. Pageidaujant, kad Sio dokumento autorius stoty prie§ teismg ar kitg teisingumo
institucijg procese, susijusiame su §iuo turto vertinimu, turi biiti sudarytas iSankstinis susitarimas ir
pakankamai laiko pasiruoSimui.

- Nustacius vertinimo klaidas ir netikslumus, vertintojas jsipareigoja nedelsiant pranesti uzsakovui ir,
jam pageidaujant nemokamai pataisyti §] dokumenta pagal Turto ir verslo metodikoje numatytg tvarka.

- Kilus klausimy dél $io turto vertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos prasome kreiptis |
dokumentg pasirasiusius asmenis.

Vertintojas nenagringjo turto savininko nuosavybés teisiy ar ty teisiy apsunkinimy. Buvo vertinamas tik
materialus turtas — esamomis turto rinkos ir Gikio konjunktiiros saglygomis. Vertinimas yra nepriklausomas,
nes néra jokiy interesy | vertinama turta, o atlyginimas uz darba nepriklauso nuo nustatytos turto vertes.
Turto vertinimas atliekamas rinkos ir ekonominiy salygy nuolatinio stebéjimo bei tyrimo rezultaty analize,
naudojamasi oficialiais Valstybés duomeny agentiiros, Aplinkos, Zemés iikio ir Ekonomikos ir inovacijy
ministerijy, banky duomenimis, oficialioje spaudoje paskelbtomis Ziniomis, uzsakovo pateikta informacija.
I nustatytaja turto verte néra jskaitytas galimas netradicinis finansavimas ar kitos netipiskos salygos, kurios
galéty turéti jtakos jprastinei turto vertei.

Kadangi rinkos konjunktiira, jskaitant ekonomines, socialines ir politines aplinkybes, sparciai kinta,
oficialig turto vertinimo datg nustatytos vertinamojo turto rinkos vertés negalima naudoti kaip §io turto
rinkos vertés kokig nors kita data nepasikonsultavus su $io dokumento autoriumi.

Sis dokumentas galioja tik pasira$ytas originaliais autoriy parasais ar kvalifikuotais elektroniniais paragais.

1.9. Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto arba verslo vertinimui ir j kurias nebuvo

atsizvelgta

Tam tikri klausimai liko Sios uzduoties darby nuoSalyje. D¢l Siy priezas¢iy Siame dokumente esancios

nuomonés, iSvados ir analizés duomenys pateikiami Siomis ribojan¢iomis salygomis ir su $iais suvarzymais:

- turtas buvo vertinamas darant prielaida, kad nuosavybés teisé | vertinamajj turtg yra tvirta ir visiSkai
“prekine”;

- Sio dokumento autoriai negali atsakyti uz juridinius klausimus, apmatavimg, nuosavybeés teisés
klausimus, pasléptas ir nezinomas turtg jtakojancias salygas;

- nebuvo atlikti tyrimai dél toksiniy ar kity pavojingy cheminiy medziagy egzistavimo, tod¢l vertintojas
negali garantuoti, kad tai neturés jtakos nustatytai vertei. Atliekant vertinimag remtasi prielaida, jog
esamu momentu jokiy toksiniy, pavojingy ar nuodingy medziagy vertinamas objektas ar jj supanti
aplinka neturi. Jei véliau biity nustatyta, jog vertinamo objekto ribose ar kaimyniniuose sklypuose
egzistuoja minéta tarSa, arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, d¢l kurios ta tarSa gali
atsirasti, tuomet nustatytoji turto verté gali sumazéti,
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- turto verté buvo nustatoma darant prielaida, kad turto atzvilgiu néra jokiy materialiniy jsipareigojimy,
kurie galéty turéti jtakos vertinamojo turto ar jo dalies nustatytajai vertei ar prekinéms savybéms;

- turtas buvo vertinamas darant prielaida, kad nekilnojamasis turtas visais esminiais atzvilgiais tenkina
visus reikalavimus, keliamus vertinamojo turto objektui, pagal visus jstatymy keliamus reikalavimus,
iskaitant zoniSkuma, paskirtj ir kitus reikalavimus;

- Vertintojas neatliko vertinamo objekto tyrimo dél priesgaisrinés apsaugos ir sveikatos apsaugos,
energinio naudingumo keliamus reikalavimus, norminius reikalavimus ir reglamentus, taikomus
valstybiniy institucijy, turin¢iy jurisdikcijg vertinamojo turto atzvilgiu,

- Vertintojas nenagrinéjo vertinamo turto specialiyjy zemés naudojimo salygy kitaip, negu pateikta
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasuose.

- Vertintojas neatliko vertinamo objekto tyrimo ir netikrino paslépty bei neprieinamy jo daliy, kurios
buvo jvardintos, kaip esancios geros biiklés. Negalima pareiksti nuomonés apie neapzituréty daliy
bukle, todél Sis dokumentas neturéty buti interpretuojamas kaip dokumentas, uztikrinantis vertinamo
objekto fiziniy savybiy vientisumg ir tikruma.

- Apie kitas salygas ir aplinkybes, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui, vertintojai duomeny neturi
ir 1 jas nebuvo atsizvelgta.

2. NEKILNOJAMO TURTO APRASYMAS
2.1. Vietovés apraSymas
Vilnius yra pietrytin¢je Lietuvos dalyje, Vilnios ir Neries santakoje, apie 20 km } pietus nuo geografinio
Europos centro, 312 km nuo Baltijos juros. Miestas jsikiires Baltijos auk$tumy kalvyno juostoje, giliai
iSraizytoje vingiuoto Neries slénio. Pietry¢iuose pavirsius kyla i kalvota ir sléniuotg Medininky aukStuma,
Siaur¢je — ] ezeringg Aukstaic¢iy aukStuma, kurios pietinis pakrastys — RieSés aukStuma — kyla ties Siaurés
vakariniais miesto pakrag¢iais (pradedant Seskine, Virsuliskémis, Baltupiais, Santariskémis). Siaurés rytiné
miesto dalis plyti Neries-Zeimenos zemumoje. Centriné miesto dalis yra pladiame (apie 5 km) Neries
senslényje, kuris link upés leidziasi 8 terasomis. Gily slénj taip pat sudaro ir Neries intakas Vilnia.
Aukstumos 1 senslénj leidziasi daugiausia staCiais, raguvy iSraizytais, Saltiniuotais Slaitais. Vietomis
aukStumos priartéja prie pat upiy ir taip dél erozijos atsiveria skardziai (Piickoriy atodanga, Plikakalnio
atodanga, Naujaneriy atodanga). Zemiausia miesto vieta (97 m) yra Neries pakrantése, o auk$Ciausiai
pavir$ius iSkyla (234 m) Pavilnyje (Rokantiskiy kalva).
EZeringiausia yra Siaurés rytiné Vilniaus dalis, kur Antaviliy miSkuose telkSo BalZio, Antavilio, JuodZio,
Tapeliy, Skarbelio eZerai bei iauréje, $alia Verkiy Riesés esantis Zaliyjy eZery ezerynas (Balsys, Gulbinas,
Mazasis Gulbiny ezeras, Raistelis ir kt.). Vakariniame pakrastyje, prie Pilaités, telkSo Geluzes, Salotes,
BaltieSos eZerai. Keli smulkesni ezeréliai (Kairény eZeras, Naujyjy Verkiy eZeras) bei tvenkiniai (Cedrono
tvenkinys, Jeruzalés tvenkinys, Rokantiskiy tvenkinys) telkSo kitur mieste. Siaurés rytiniame Vilniaus
pakrastyje plyti Seskuciy pelkeé.
Vilniaus miesto savivaldybé vienintel¢ miesto savivaldybé Salyje, kuri apima ne vieng miesta (kaip kity
miesty savivaldybés), bet du miestus (Vilniy ir Grigiskes) bei tris kaimus (Grigiskiy senitinijoje). Nepaisant
to, didZigja dalimi savivaldybé sutampa su Vilniaus miesto ribomis. Vilnius suskirstytas i 21 seniiinija,
kurios sudarytos 1§ smulkesniy administraciniy vienety, vadinamy rajonais arba mikrorajonais. Vilnius yra
Lietuvos sosting, svarbiausias Salies politinis, tikio, kultiiros ir Svietimo centras ¢ia veikia auksciausios
valdZios institucijos — Lietuvos Respublikos prezidentiira, Lietuvos Seimas, Lietuvos Vyriausybé,
ministerijos, Lietuvos Auksciausiasis ir Konstitucinis teismai, uzsienio valstybiy ambasados ir atstovybés,
diplomatinés misijos, tarptautiniy organizacijy atstovybés.
Vilnius i$siskiria turtingu ir jvairiu kultiiros paveldu, kuris atsispindintis miesto istorijoje, architektiroje ir
socialingje raidoje. Vilnius, kaip Lietuvos sostiné, per Simtmecius buvo jvairiy kultiiry ir civilizacijy
susikirtimo taSkas. Jo architekttirinis paveldas apima tiek gotikos, renesanso, baroko, tiek ir klasicizmo
stilius. Siandien Vilniaus kultiiros paveldas yra neatsiejama miesto tapatybés dalis. Restauracijos pastangos
ir projektai, skirti paveldo i§saugojimui, prisideda prie miesto ekonominés plétros, kulttros sklaidos ir
bendruomenés identiteto stiprinimo. Vilniaus senamiestis — seniausioji Vilniaus miesto dalis, esanti
kairiajame Neries krante ] pietus nuo Pilies kalno. Vilniaus senamiestis yra didziausias Ryty ir Vidurio
Europoje barokinis senamiestis. Tai vienas didziausiy Ryty Europos urbanistiniy kompleksy, kuris pradéjo
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formuotis Viduramziais. Plotas — 3,59 km?. Apima 74 kvartalus su 70-Cia gatviy ir skersgatviy. 1994 m.
Vilniaus senamiestis jtrauktas | UNESCO pasaulio kultiiros paveldo sarasg, kaip vienas graziausiy Senojo
zemyno miesty, turintis didziausig barokinj senamiestj visoje Ryty ir Vidurio Europoje.

Vilniaus miesto savivaldybés taryba 2021 m. birzZelio 2 d. patvirtino Vilniaus miesto bendrajj plang, kuris
galios iki 2030 m. Bendrojo plano pagrindinés miesto strateginés kryptys: darnus judrumas, patogiis
gyvenamieji rajonai, pietinio Vilniaus plétra. Tai reiskia, kad ateityje daug démesio bus skiriama kokybiskai
architektiirai ir urbanistikai — architektiiros taisykliy ir gatviy standarty jtvirtinimui. Taip pat bendrajame
plane atsispindi ,,Miestas+“ programos principai — zaliyjy erdviy plétra, gyvenamyjy rajony
modernizavimas, socialinés infrastruktiiros plétra. Daug démesio, kaip ir iki Siol, bus skiriama pésCiyjy ir
dviraciy taky plétrai, vieSojo transporto ir dalinimosi ekonomikos plétrai.

Vilniaus mieste gausiai susitelkusios vieSosios jstaigos, veikiancios kultiiros, sveikatos apsaugos bei
mokslo tyrimy srityse. Tai svarbiausias Salies aukstojo mokslo centras, iSsiskiriantis aktyviu kulttiriniu
gyvenimu. Sostinéje sutelktas didelis aukstyjy technologijy imoniy sektoriaus potencialas: ¢ia veikia daug
biotechnologijy, lazeriy technologijy jmoniy, daugiausia yra ir IT jmoniy, kurian¢iy programin¢ jranga,
veikia stipriausi Salies universitetai, sutelkta aukstos kvalifikacijos specialisty bazé. Vilnius yra Lietuvos
finansy centras, ¢ia savo pagrindines biistines jsisteigé dauguma Salies banky, finansiniy paslaugy, uzsienio
banky atstovybés. VarSuvoje vykusiuose Vidurio ir Ryty Europos paslaugy centry apdovanojimuose
Vilnius iSrinktas labiausiai regione besivystan¢iu paslaugy centry miestu. Vilnius — Baltijos Saliy finansy
centras — ¢ia veikia daugiau kaip 265 fintech jmoniy. ,,Financial times* investicijy eksperty padalinio ,,fDi
Intelligence* leidZziamo zurnalo skelbiamuose patraukliausiy uZsienio investicijoms Europos miesty
rinkimuose i8kovojo net 10 apdovanojimy ir atsidure ateities miesty trejetuke.

(Saltinis: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita 2024 m)

Socialiniai, ekonominiai ir aplinkosauginiai rodikliai Vilniaus m. sav. lentelé:
Socialiniai, ekonominiai ir aplinkosauginiai

o 2020 2021 2022 2023 2024 2025
rodikliai
2‘;‘1’;‘;‘;‘5“” gyventojy skaicius mety pradzioje | 550357 | 556490 | 563012 | 586836 | 602408 | 607 404
Gimusieji | asmenys 5720 6 039 5543 5087 4 691 -
Nattirali gyventojy kaita | asmenys -699 -1294 -828 -454 | -1078 -
Uzimti gyventojai | tukst. 3194 326,8 331,2 343.,0 - -
Uzimtumo lygis | proc. 81,4 82,6 83,0 82,6 - -

Registruoty bedarbiy ir darbingo amziaus

. . 11,0 11,7 8,6 83 8,5 -
gyventojy santykis | proc.
Motery ir vyry ménesinio darbo uzmokes¢io 15.7 13.6 1.1 10.8 i )
skirtumas | proc. ’ ’ ’ ’
Darbuotojy skaiius | asmenys 473 793 485 367 509 188 526 017 - -
Biisty skai¢ius mety pabaigoje | vnt. 295 582 300 897 307 774 312 698 - -
I;Il?udmgasm plotas, tenkantis vienam gyventojui | 33.8 343 335 333 i )
Vidutinis biisto dydis | m? 63,7 64,1 63,9 64,1 - -

Tiesioginés uzsienio investicijos laikotarpio
pabaigoje | min. EUR

Tiesioginés uzsienio investicijos, tenkancios
vienam gyventojui, laikotarpio pabaigoje | EUR

18194,9 | 204382 | 237144 | 255640 - -

32 696 36302 40411 42 436 - -

Savivaldybiy biudzety iSlaidos | tikst. EUR 56 978,1 90 127,9 | 78 734,1 72 1333 - -
Savivaldybiy biudZety pajamos | tikst. EUR 361 172,1 | 444 747,5 | 559 105,8 | 654 9654 - -
Materlallm.es investicijos, tenkancios vienam 5567 6958 9168 10 522 ) }
gyventojui | EUR

Baigty statyti buisty naudingasis plotas | ttikst. m? 470,4 313,1 5164 391,2 - -
Baigty statyti busty skaicius | vnt. 6370 3 827 6579 4627 - -
B_algtq statyti naujy negyvenamuyjy pastaty plotas | 4416 372.1 557.6 307.1 ) )
tikst. m?

|Bjr11%tq statyti naujy negyvenamuyjy pastaty skaicius 79 7 38 109 ) )
Leisty statyti biisty skaicius | vnt. 5077 4942 5937 4 005 - -
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Soc.1a1.1n.1a1, ekonominiai ir aplinkosauginiai 2020 2021 2022 2023 2024 2025
rodikliai
Naujy gyvenamyjy pastaty statybg leidziancCiy 1124 1558 1 164 773 i )
dokumenty skaicius | vnt.
L_elsn; statyti naujy negyvenamyjy pastaty plotas | 4375 4292 317.4 5202 ) _
tikst. m?
|L:Iilin; statyti naujy negyvenamyjy pastaty skaicius 08 56 63 76 i )
Viety skaiéius apgyvendinimo jstaigose | vnt. 19 527 24 371 15 385 16 702 - -
Maitinimo ir gérimy teikimo veiklos jmoniy
maitinimo vienety skaicius 1000 gyventojy mety 2,2 2,1 2,3 2,3 - -
pabaigoje | vnt.
Bendras medyny tiiris | mln. m? 449 45,6 66,2 66,7 66,9 -
Miskingumas | proc. 34,1 33,6 34,2 34,2 34,2 -
Vidutinis medyny tiiris | tenka m* 1 ha 351 351 353 352 353 -
Skurdo rizikos lygis | proc. 14,7 11,5 13,9 13,0 13,1 -
Bendrasis v1§la.11komo amziaus zmoniy koeficientas 52 54 54 53 52 )
mety pradzioje | asmenys
xeetiliamms gyventojy amzius mety pradzioje | 40 40 40 40 40 )
Gyventojy tankis mety pradzioje | viename km? 1372,5 1387,8 1 404,0 1463,4 | 1506,0 -
Motevr.q .SkaICIUS, tenkantis 1 takst. vyry, mety 1192 1 184 1177 1170 1143 )
pradzioje | asmenys
Vidutinis metinis gyventojy skaicius | asmenys 553 424 559 751 574 924 594 622 | 604 906 -
Atvykusieji ir imigrantai | asmenys 21517 21 095 41 867 31621 | 26050 -
ISvykusieji ir emigrantai | asmenys 14 685 13279 16 231 15 628 19 976 -
Neto migracija | asmenys 6 832 7816 25 636 15993 6074 -
:l"er.sa.lal, ismesti | z.lphrikos. org i§ stacionariy tarSos 32258 3 656.0 4197.1 4266.6 i )
Saltiniy | tonos Visi terSalai
:l"er.sa.lal, ismesti | aph.nkos org i stacionariy tar$os 202,0 1912 2303 3423 i )
Saltiniy | tonos Kietosios medZiagos
:l"erga'lal, iSmesti ?pl}nlfos ora 1s’sta010netr'1q tarSos 30238 34647 3966.8 39244 i )
Saltiniy | tonos Dujinés ir skystosios medziagos
:l“er§a'1a1, ismesti | aphnkos org i stacionariy tarSos 119.4 158.2 535.4 7302 i )
Saltiniy | tonos Sieros dioksidas, tonos
:l“er§a'1a1, iSmesti | aphnkqs org i stacionariy taros 820.1 894.1 942.4 909.9 i )
Saltiniy | tonos Azoto oksidai, tonos
:l“er§a'1a1, iSmesti | aphnkos org i stacionariy taros 1 638,7 1967.6 20421 2 040.5 i )
Saltiniy | tonos Anglies monoksidas, tonos
:l“ersa'lal, iSmesti | aPhnkos org i stacionariy taros 370,5 360.7 381.7 214.0 i )
Saltiniy | tonos Lakiis organiniai junginiai
:l“er§a'1a1, iSmesti | apllnkos‘qre} i stacionariy tarsos 66.1 84.2 65.2 29.9 i )
Saltiniy | tonos Fluoras ir kiti terSalai
Ukio, buities ir gamybos n“"tik”f iSleidimas j 392422 | 421294 | 455967 | 449112 - -
pavir§inius vandenis | tokst. m
Vandens sunaudojimas | tikst. m? 35037,4 35 884,1 372230 36 966,3 - -
Socialinés pasalpos gavéjy skaiCius | asmenys 5 581 7 368 6 198 5942 - -
Socialinés pasalpos gavéjy skaicius, tenkantis 1
_ ) 11 13 11 10 - -
tukst. gyventojy | asmenys
Veikiantys tikio subjektai mety pradzioje | vnt. 36 834 37202 39337 42079 | 51611 ] 54830
(Saltinis: Valstybés duomeny agentiira)
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rasymas:

Objekto dislokacija

Vertinamas turtas yra Vilniaus meiste, Marku¢iy mikrorajone, Manufaktiiry gatvéje

Greta esancios gatves ar
kaimai

Kaukysos, Drujos, Paplaujos, Paupio gatvés.

Aplinka ir artimiausia
kaimynysté

Aplink vyrauja naujos statybos daugiabuciai gyvenamieji namai (naujai pastatytas
kvartalas), senos statybos individuallis gyvenamieji namai.

Atstumai iki
savivaldybés ar rajono
centry

Iki Vilniaus miesto Katedros aik$tés ~2,9 km (~5 min.) automobiliu.

Privaziavimas (Atstumas
iki asfaltuoto kelio)

Asfaltas

Parkavimo galimybés

Prie pastato yra parkavimo aikstelé, mokamas parkavimas gatvéje patenka j geltong
zona. (Saltinis: https.//unipark.lt/parkavimas-miestuose/)

Pasiekiamumas
visuomeniniu transportu

Iki artimiausios vie$ojo transporto stotelés esancios Drujos g. ~220 m.

Pasiekiamumas privaciu
transportu

Gera susisiekimg su miesto centru ir kitais rajonais uZztikrina Drujos, Sukiléliy,
Subaciaus gatvés.

Klimato jtakos rizika

Klimato jtakos rizikos lygis Zemas — vidutinis.
(Detalesné informacija pateikta Zemiau esancioje lenteléje)

Kita informacija

Netoli nuo pastato, kuriame yra vertinamas turtas, yra jrengtas vieSo naudojimo
Kaukysos sporto aikstynas, uz ~200 m teka Vilnelé. Iki ~2 km atstumu yra mokyklos
ir vaiky darzeliai, artimiausia didesnés maisto prekiy parduotuve ,,RIMI yra uz ~500
m. Vietovéje iSvystyta ir dar labiau vystoma infrastruktiira. Netoli iki Vilniaus
Senamiescio.

Verdiy zona

57.8

Nﬂ[{;q]di’r]‘,{ Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
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Vertinamo turto vietos aprasymas:

57.8 ver¢iy zona — apimanti Vilniaus Senamiescio rytine senitinijos dalj, besiribojanéia su Vilnios upe. Sioje veréiy
zonoje iSsidésCiusios gatvés — Subaciaus, Paupio, Paplaujos, Manufaktiry, Kaukysos, Tymo turgelis, Kadry
parkas. Sioje veréiy zonoje ilga laika buvo didelés jmonés: AB ,,Audéjas“ (gobeleno fabrikas), AB , Markugiai“
(betono gamykla). Pastaraisiais metais buvusiy gamybiniy pastaty Manufaktiiry, Paplaujos, Kaukysos gatvése
iSgriauti ir dalis rekonstruoti, juose jrengiant gyvenamgasias patalpas — loftus. Cia pastatyti ir statomi naujy
daugiabuciy gyvenamyjy namy kompleksai, formuojama visa infrastruktiira. Dél intensyvios plétros, patogios
lokacijos, puikaus susisiekimo su senamies¢iu nekilnojamasis turtas Sioje verciy zonoje tapo paklausus, todél ir jo
kainos tampa panaSios j centrinés miesto dalies kainas. (Saltinis: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita 2024 m.)

Numatomas jvairiy riziky lygis ateities klimato salygomis (2023-2030 m.):

Apskritis Potvyniai | Sausros M}Skq. Krituliai | Saltis | Karstis Sthl‘llS Jur.o.s lygio
gaisrai vejas kilimas
Vilniaus Zzemas | vidutinis zemas vidutinis | Zemas | vidutinis zemas néra
Numatomas jvairiy riziky lygis ateities klimato salygomis (2031-2060 m.):
Apskritis Potvyniai | Sausros M}Skq. Krituliai | Saltis | Karstis StlBl‘llS Jur.o.s lygio
gaisrai véjas kilimas
Vilniaus zemas | vidutinis zemas vidutinis | Zemas | vidutinis zemas néra

Saltinis: Klimato kaitos riziky XXI a. viduriui studija Parengé: Lietuvos hidrometeorologijos tarnybos,
Klimato ir tyrimy skyrius Vilnius 2023 m.

2.3. ISvados dél vertinamo turto buvimo vietos

Vertinamo turto buvimo vietové yra palanki tiek gyvenamosios tiek negyvenamosios paskirties objekty

poziiiriu. Vertinamas turtas yra netoli Vilniaus Senamies¢io, naujai suformuotame daugiabuciy
gyvenamyjy namy kvartale, netoli nuo Kaukysos sporto aikStyno ir Vilnelés upés, i§vystytos infrastrukttiros

ir patogioje susiekimo vietovéje.

2.4. Vertinamo turto aprasymas - individualiis poZymiai

Vertinamas turtas (Negyvenamoji patalpa - Administraciné patalpa unikalus Nr. 4400-4734-1791:3122

(visas)) sudaro uzbaigta visuma. Sis turtas vertinamas kaip nedaloma visuma.

NHRSLAWA Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita 15
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1. Negyvenamoji patalpa - Administraciné patalpa, jo apraSymas - individualiis poZymiai:

Daikto pavadinimas

Negyvenamoji patalpa - Administraciné patalpa

Daikto Aprasymas / pastabos:

Patalpa, plane pazyméta 2-8

Daikto adresas

Vilnius, Manufaktiry g. 6-206

Registro Nr.

44/2161926

Unikalus daikto numeris:

4400-4734-1791:3122

Pastato, kuriame yra patalpa,
unikalus Nr. ir pazyméjimas plane:

4400-4622-1843, 1B4/b

Daikto pagrindiné naudojimo

pastatu:

e Administraciniy
paskirtis:
Vertinamas plotas: 54,12 kv. m (visas)
Bendras plotas: 54,12 kv.m
Pagrindinis plotas: 54,12 kv.m
Risys: Néra
Baigtumo procentas: 100%
Statybos pradzios metai: 2016
Statybos pabaigos metai: 2017
Sienos: Blokeliai
Dujos: Néra
Sildymas: Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Virykle Néra
Auksty skaicius: 4
Aukstas: 2
Zemeés sklypas suformuotas po Taip

Patalpa yra antrame aukste. Joje pagal plang yra viena patalpa. Pagal fakta
yra dvi patalpos, papildomai jrengtas san. mazgas. Miegamasis nuo

Lol virtuvés-svetainés atskiras uzuolaida. Patalpai priklauso balkonas. (Detaliau
zitréti planuose, pridétuose prieduose.)
Grindys: | Laminuota grindy danga, plytelés
Sienos: | Dazytos, plytelés
Vidaus apdaila Lubos: | Industrinio stiliaus lubos, dazytos
Langai: | Plastikiniai
Durys: Vidaus medinés, jéjimo Sarvuotos.

Esamas turto panaudojimas:

Patalpos pritaikytos gyvenamajai paskirciai

Turto plétros galimybés:

Mazai tikétinos

Alternatyvus turto panaudojimas:

Mazai tikétinas

Geriausias turto panaudojimas:

Esamas

Biiklé, kita informacija:

ISoriskai apzitiréjus vertinama pastata konstrukcijy pazeidimy nepastebéta.
Pazymétina, kad vertintojas detaliai neanalizavo pastato ir vidaus patalpy
konstrukcijy ir inZinerinés jrangos. Vertinamy patalpy buklé - gera.
(Detaliau ziaréti fotofiksacijoje, pridétoje prieduose.)

Vertinamo turto butklé nustatyta apziuréjus vertinamq turtq vizualiniu bidu ir surinkus informacijg is
uzsakovo ir(ar) turto apziiroje dalyvavusiy asmeny.

Transformacijos (pereinamojo laikotarpio) rizika:
Itakos turto vertei transformacijos (pereinamojo laikotarpio) rizikos vertintojas nejzvelgia.

Klimato kaitos bei aplinkosaugos rizikos veiksniy jtaka turto rinkos vertei:
ESG kriterijy klausimynas turtui vertinti pridedamas prieduose. Jame apraSytos klimato kaitos bei
aplinkosauginés rizikos reikSmingos tiesioginés jtakos turto rinkos vertei neturi, nes skaiiavimams
atrenkami analogiski/panasiis objektai, analogiSkose/panasiuose vietovése.
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Faktoriai jtakojantys turto perkamumag ir likviduma: Vertinamas objektas yra Vilniaus mieste,
Markuciuose, naujos statybos projekte. turtas pilnai jrengtas. Pilnai jrengtos, tvarkingos laiptinés, pastate
yra liftai. Likvidumas vidutinis.

Vertinamo turto finansavimo salygos:
Vertintojai finansavimo salygy nenagringjo, nes kiekvieno vertinamo objekto finansavimo salygos yra
skirtingos, jvairiose kredito jstaigose yra skirtingi finansavimo reikalavimai.

3. RINKOS KONJUNKTURA
3.1. Lietuvos ekonomikos raida ir perspektyvos
2025 m. rugséjo 16 d.
Pasikeitus JAV prekybos politikai, pasaulio ekonomika ir toliau yra augimo kelyje, taciau jos raida
gana netolygi. Muity tarifai, taikomi JAV prekiy importui, nepadid¢jo tiek, kiek buvo svarstoma juos
pakelti, taCiau susijes neapibréztumas turéjo ir turi poveikj daugelio Saliy ekonomikoms. Nuogastaujant,
kad JAV muity tarifai reikSmingai padidés, intensyvéjo atsargy kaupimas Sioje Salyje, o tai palankiai veiké
gamyba ir eksportg jvairiuose pasaulio regionuose pirmais $iy mety meénesiais. Kurj laikg suintensyveéjusi
tarptautiné prekyba skatinanciai veiké investicijas, prisidéjo prie akcijy rinky atsigavimo. Po vangesnés
raidos mety pradZioje pager¢jo padétis ir daugelio Saliy paslaugy sektoriuose. Palyginti gera padétis darbo
rinkose, maziau neigiama, nei nuogastauta, didesniy muity jtaka, Sveln¢jantis anksciau grieztintos pinigy
politikos poveikis palankiai veiké ] paslaugas orientuotas ekonomines veiklas. Trumpojo laikotarpio
pasaulio ekonomikos perspektyva vis délto yra maziau teigiama. Gamybos ir tarptautinés prekybos
Soktel¢jimas, tikétina, kad buvo trumpalaikis. Antrgji pusmet] atvirasis ekonomikos sektorius gali patirti
daugiau isSukiy dél atsirandan¢iy prekybos suvarzymy, todél tarptautinés prekybos prognozés
artimiausiems ketvir¢iams yra atsargios, jos yra Siek tiek yra bloginamos.
Ekonominis aktyvumas Lietuvoje i§ esmés atitinka ankstesnes prognozes, tafiau daugéja létesnés
plétros Zenkly. Vidutinis realiojo bendrojo vidaus produkto (BVP) pokytis per ketvirtj 2025 m. pirmaji
pusmet] buvo mazdaug du kartus mazesnis nei 2024 m. Mety pradzioje kainoms Sokteléjus daugiau nei
gyventojy pajamoms, maz¢jo privatusis vartojimas. Ypac krito pusiau ilgalaikio vartojimo prekiy ir
paslaugy paklausa. Véliau — antrgjj ketvirt] — vartojimas augo, bet jis nepasieke praéjusiy mety pabaigoje
stebéto lygio. Siy mety pirmajj pusmetj negauséjo statybos darby. Po itin stipraus augimo ankstesniais
metais sumazeéjo inzinieriniy statiniy statyba, kurios nemaza dalis finansuojama Europos Sajungos (ES)
paramos fondy léSomis. Nors augo negyvenamuyjy pastaty statyba, to nepakako ankstesniems statybos
sektoriaus plétros tempams palaikyti. Geresné buvo apdirbamosios gamybos padétis, ypa¢ mety pradzioje.
Kaip ir daugelyje Saliy, pirmais $iy mety ménesiais gamyba did¢jo 1§ dalies dél suaktyvéjusios tarptautinés
prekybos pries jsigaliojant galimai didesniems muity tarifams. Mety pradZioje uzsakymai pramong¢je grizo
1 beveik jprasta lygj. Véliau gamyba émé mazéti tiek dél menkesnés iSorés paklausos, tiek dél apribotos
veiklos apimties vienoje 1§ tragSy gamykly, tac¢iau pramonés produkcija nenukrito tiek, kiek ji padidéjo mety
pradZioje.
Darbo pajamos kyla lé¢iau, taciau situacija darbo rinkoje tebéra palanki dirbantiesiems. Vidutinis
darbo uzmokescio pokytis per ketvirtj Siy mety pirmaji pusmetj buvo mazesnis nei pernai . Létesnis augimas
buvo pastebimas daugelyje ekonominiy veikly. Prie to, matyt, prisidéjo iSauggs neapibréztumas dél
tarptautinés ekonominés ir geopolitinés padéties bei jau reikSmingai iSaugusi darbuotojams atitenkanti
sukurtos pridétines vertés dalis. Nominaliajam darbo atlygiui kylant 1é¢iau, o kainoms sparciau, maziau
palankiai keitési namy iikiy perkamoji galia, bet vis delto ji did¢jo. Realiojo darbo atlygio kilimg palaiko
tebejuntamas darbuotojy trilkumas. Dabar maZiau nei prie§ keleta mety jmoniy nurodo nepakankama
darbuotojy pasitila kaip augimg ribojantj veiksnj, tac¢iau tokiy jmoniy dalis néra menkesné nei istorinis
vidurkis. Prie darbuotojy stygiaus prisideda demografiniai poky¢iai. Grynoji tarptautiné migracija (tiek
Lietuvos, tiek ne Lietuvos pilieciy) tebéra teigiama, taciau teigiamas balansas gerokai menkesnis nei 2022—
2023 m. Trejus metus i$ eilés auges, Siemet gyventojy skaicius Lietuvoje beveik nesikeicia. Tai 1§ dalies
rodo darbo rinkos rodikliai — nebedidéja darbo jéga ir dirbanciyjy skaicius. Be kity veiksniy, darbuotojy
trukuma, matyt, didina jgtidziy neatitikimo problema, prisidedanti prie pamazu augancio ilgalaikio nedarbo.
Pastarasis didéja mazdaug dvejus metus.
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Ekonominius svyravimus artimiausiu metu reikSmingai veiks ne tik tarptautiné aplinka, bet ir
igyvendinamos reformos. Lésy i$ antrosios pensijy kaupimo pakopos (APKP) fondy atsiémimas ir dél to
padidésiancios gyventojy disponuojamosios 1éSos, prognozuojama, kad paspartins ekonomikos augima
2026 m. Numatoma, kad, Siemet paauges 2,7, kitamet realusis BVP padidés 3,2 proc. Tuo pat metu tikio
plétra maziau palankiai veiks uzsienio paklausa ir eksportas, nes manoma, kad po tarptautinés prekybos ir
atsargy kaupimo suintensyvejimo $iy mety pirmagja pus¢ importuojamy prekiy paklausa antrajj pusmetj ir
kitamet jvairiose Salyse bus vangesné. Tarptauting prekyba varzanciai veiks ir padidéj¢ muity tarifai, tiesa,
to poveikis Lietuvos ekonominei raidai bus ribotas . Nuo 2026 m. iikio plétrai maziau teigiamg poveikj
darys nebedidésiantys 1eéSy i§ ES paramos fondy srautai, turintys nemenkg jtaka investicijy pokyciams.
Ekonominj aktyvuma nedaug, bet vis délto ribos jsigaliosiantys Siy mety birzelio mén. priimti mokestiniai
pakeitimai. 2027 m. ekonomikos augimo tempg gerokai sulétins iSnyksiantis teigiamas anksciau i§ APKP
fondy atsiimty léSy poveikis. Numatoma, kad ypac¢ sumazés privaciojo vartojimo augimas, nes jj ribos ne
tik menkesnés galimybés didinti iSlaidas, bet ir krites poreikis jsigyti ilgalaikio vartojimo prekiy, kuriy
paklausa, tikétina, kad labiau padidés, kai bus pradedama atsiimti 1€sas i§ APKP fondy. Prognozuojama,
kad 2027 m. realiojo BVP augimo tempas sudarys 2,3 proc.

Sokteléjusi mety pradZioje, infliacija tebéra pakyléta. Infliacija padidino daugiau brange maisto
produktai ir beveik nustojusios kristi energijos produkty kainos. Kaip ir daugelyje Saliy, maisto kainy
augima 1§ dalies 1émé dar prag¢jusiais metais pradéjusios kilti maisto zaliavy kainos tarptautinése rinkose,
tuo atspindédamos tiek kylancig $iy zaliavy paklausa, tick netolygia pasitila. Maisto, jskaitant alkoholinius
gérimus ir tabaka, kainy didé¢jima Lietuvoje taip pat léemé pakelti netiesioginiai mokesciai — jie sudaro
mazdaug ketvirtadalj Siy kainy metinio padidéjimo. Energijos produkty kainas slopinanciai veikia jau
netrumpa laikg (trecius metus i$ eilés) mazéjancios naftos kainos, rodancios gausig Sios Zaliavos pasitlg ir
vangig paklausg, taciau energijos produkty kainas didina ties mety sandira brangusios dujos. Energijos
produkty kainas Lietuvoje kilstelgjo ir padidinti netiesioginiai mokesé¢iai. Siemet visi netiesioginiy
mokescCiy pakeitimai infliacijg Lietuvoje didina mazdaug 0,8 proc. punkto — tai didZiausias netiesioginiy
mokesciy poveikis infliacijai nuo 2017 m. Kaip ir ankstesniais metais, bendrg kainy augima lemia ir
kylancios darbo sgnaudos. Darbo atlygis nedidéja tiek, kiek ankstesniais metais, taciau vis délto jis lenkia
darbo nasumo kilimo tempa, tuo sudarydamas spaudimg kainomes.

Numatoma, kad artimiausiu metu infliacija tebebus aukstesné. Prognozuojama, kad 2025-2026 m. ji
sudarys atitinkamai 3,5 ir 3,1 proc. Be anks¢iau numatyto netiesioginiy mokes¢iy didinimo, infliacija
kitamet veiks mokesciy pakeitimai, priimti 2025 m. birzelio mén. Visy mokestiniy pakeitimy poveikis
infliacijai kitgmet ali siekti 1,2 proc. punkto. 2026 m. infliacijg taip pat didins dalies gyventojy
pasitraukimas ir 1Sy atsiémimas i§ APKP fondy. Kartu infliacija slopins, kaip numatoma, krisiancios
energijos ir nebeaugsiancios maisto zaliavy kainos. Ne daugiau nei pastaruoju metu infliacijg veiks ir darbo
sgnaudos. Ilgainiui, sumazéjus keliamy mokesciy jtakai, iSnykus kainas didinan¢iam 1€8y atsiémimo i
APKP fondy poveikiui ir menkiau kylant darbo sgnaudoms, infliacija, prognozuojama, kad kris.
Numatoma, kad 2027 m. Ji sudarys 2,6 proc.
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Mumatoma Lietuvos ekonomikos raida

2025 m. rugséjo mén. prognozé® 2025 m. birfelio mén. prognozé

2025* 2028 2027 20250  2028° 2027
Kainy ir sgnaudy kaita (%, pokytis per metus)
Viduting metiné infliacija pagal SVKI® 3.5 3.1 2,6 3.3 2.5 2,6
BVF defliatorius® 3,6 3.3 2,9 3,3 3,2 3.1
Darbo uZmokestis 8,2 8,9 6,9 8,7 8,3 7.7
Importo defliatorius® -0,5 1,3 2,3 0,6 1,8 2.5
Eksporto defliatorius® 0,1 1,4 2,3 0,2 2.1 2.5
Ekonominis aktyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)
BVP© 2,7 3.2 2,3 2,8 2,8 2.9
Privatiojo vartojimo islaidos® 2,2 6,0 0,8 3,8 4,0 3,7
ig[ai:i ﬁ!ms sektoriaus vartojimo 0.9 0.1 0.1 0.5 0.1 0.1
fﬂrmii?fnr:;? pagrindinio kapitalo 5.7 5.4 3.4 6.9 5.2 3.5
Prekiy ir paslaugy eksportas® 3.8 2.0 3,4 3.3 2,7 3.5
Prekiy ir paslaugy importas® 5,2 3,4 2,5 6,9 2,8 3,5
Darbo rinka
Medarbo lygis (vidutinis metinis; %,
palyginti stg:ﬂa{rh o jéga) 71 6,6 6,5 6,7 B 6,5
i!;::#u skaidius (%, pokytis per 0.2 0.1 03 0.3 0.3 0.2
I5orés sektorius (%, palyginti su BVP)
Prekiy ir paslaugy balansas 4,6 3,7 4,3 2.5 2,6 2,6
Einamosios sgskaitos balansas 1,4 0,4 0,8 0,4 -0,5 -0,8
E;gnmsn::;ng ir kapitalo saskaity 3,6 2.2 16 1,9 1,3 0,0

* Makroskonominiy rodikliy prognozés parengtos remiantis tarptautings aplinkos prislaidomis, sudarytomis pagal informacija, paskelbty iki
2025 m. rugpjicio 15 d., ir kitais duomenimis bei informacija, paskelbta iki 2025 m. rugséjo 1 d.

¥ Prognozé,

* Pasalinus sezono ir darbo dieny skaiciaus ftaks.

I Macionaliniy sgskaity duomenys; ufimtyjy skaicius apibréZiamas pagal vidaus koncapeija.

" Buderintas vartotojy kainy indsksas.

(Saltinis: https://www.Ib.lt/uploads/publications/docs/56606 0bd390b463dfd0624dd4e48d072f%ea7. pdf)
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3.2. Nekilnojamojo turto rinkos apZvalga

2025 m. lapkricio 7 d.

Spalis Salies nekilnojamojo turto (NT) sandoriy rinkoje buvo aktyviausias ménuo Siais metais ir
atskirose NT Kkategorijose priminé rekordiniais buvusius 2021 metus, skelbia jregistruotus NT
sandorius stebintis Registry centras.

»Spalis pagal jregistruoty NT sandoriy skai¢iy buvo rekordinis ménuo $iais metais. Pastargjj kartg didesnis
ménesio aktyvumas fiksuotas tik rekordu pazymétus 2021 metus uzdariusj ty mety gruodzio ménes;.
Pagrindinése NT objekty — buty, individualiy gyvenamyjy namy ir zemés sklypy — kategorijose praeitg
ménes] jregistruoty sandoriy skaicius taip pat buvo didziausias nuo 2021-yjy pabaigos*, — sako Registry
centro duomeny analitikas Paulius Rudzkis.

Per desimt Siy mety ménesiy visoje Lietuvoje 1§ viso jregistruota 110,3 tukst. pirkimo-pardavimo sandoriais
perleisty NT objekty — 17,4 proc. daugiau nei 2024 mety sausj-spalj, kai buvo jregistruota 93,9 tikst. NT
objekty pardavimy. Vien tik per $iy mety spalj jregistruota 12,7 tiikst. NT sandoriy — 15,7 proc. daugiau
nei pernai spalj (11 tikst.) ir 5,9 proc. daugiau nei $iy mety rugséjj (12 tikst.).

Siemet visoje $alyje jregistruota 30,9 tiikst. buty pardavimy — 24,6 proc. daugiau nei 2024 mety sausj-spalj,
kai buvo jregistruota 24,8 tiikst. buty sandoriy. Vien tik per spalj iregistruota 3,6 tiikst. buty sandoriy, arba
11,6 proc. daugiau nei 2024 mety spalj ir 14,9 proc. daugiau nei Siy mety rugséji.

Vilniuje Siemet jregistruota 10,8 tikst. buty pardavimy, arba 32,4 proc. daugiau nei 2024 mety sausj-spalj,
Kaune — 4,3 tikst. (16,7 proc. daugiau), Klaipédoje — 2,6 tikst. (16,9 proc. daugiau), Siauliuose — 1,3 tiikst.
(25,6 proc. daugiau), Panevézyje — 0,9 tukst. (19,5 proc. daugiau).

Per desimt Siy mety ménesiy Lietuvoje jregistruota ir 10,8 tukst. individualiy gyvenamyjy namy pardavimy
— 18,8 proc. daugiau nei 2024 mety sausj-spalj, kai buvo jregistruota 9,1 tukst. namy pardavimy. Vien tik
spalio ménesj jregistruota 1,4 tukst. gyvenamyjy namy sandoriy, arba 14,9 proc. daugiau nei pernai spalj ir
19 proc. daugiau nei $iy mety spal;.

Siais metais visoje 3alyje taip pat jregistruota 51,2 tiikst. zemeés sklypy savininky pasikeitimy — 13,3 proc.
daugiau nei 2024 mety sausj-spalj, kai buvo jregistruota 45,2 tiikst. Zemés sklypy sandoriy. Vien tik spalio
ménes] jregistruota 5,9 tikst. Zemés sklypy sandoriy, arba 1,2 proc. daugiau nei pernai spalj ir 17,5 proc.
daugiau nei $iy mety rugséjj.

(Saltinis:  https://www.registrucentras.lt/naujienos/registru-centras-spali-nt-sandoriu-rinkoje-siu-metu-
rekordas)

Nekilnojamojo turto kainos Lietuvoje 2025 m. spalis

1 kambario 2 kambariy 3 kambariy 4 ir daugiau kamb.
nuo iki nuo iki nuo iki nuo iki

VILNIUS

Buty kainos (Eur/m?)

Centras, Senamiestis, UZupis
naujos statybos butai (daliné apdaila) | 4.600 | 7.200 | 4.300 | 7.500 | 4.100 | 8.000 <| 4.000 +| 8.000 =

senos statybos namuose renovuoti butai| 3.700 2| 7.000 2| 3.400 2| 7.000 ~| 3.200 ~| 7.500 ~| 3.000 | 7.500 ~

senos statybos namuose nerenovuoti butail 2.800 2| 4.200 | 2.600 ~| 4.000 | 2.400 ~| 3.800 | 2.200 ~| 3.700 e
PrestiZiniai rajonai (Antakalnis, Naujamiestis, Zvérynas, Snipiskés)

naujos statybos butai (daliné apdaila)| 3.900 | 6.000 | 3.700 | 6.000 ]| 3.500 | 6.500 | 3.300 ¢| 6.500 =«
senos statybos namuose renovuoti butai] 2.700 | 5.000 | 2.550 | 5.000 ] 2.300 +| 5.500 7| 2.200 *| 5.500 7
senos statybos namuose nerenovuoti butai| 2.350 | 3.150 | 2.150 | 3.000 | 2.000 | 2.850 ] 1.950 | 2.700
Gyvenamieji rajonai (Baltupiai, FabijoniSkés, Jeruzalé, JustiniSkés, KaroliniSkés, Lazdynai, Pasilaiciai, Pilaité, SantariSkés, Seskiné,
Virsulidkeés, Zirmanai)
naujos statybos butai (daliné apdaila) | 2.750 | 3.450 | 2.500 <| 3.250 | 2.350 A| 3.050 | 2.200 A| 2.900 -~
senos statybos butai plytiniuose namuose| 1.900 | 2.760 #| 1.700 *| 2.640 A| 1.550 2| 2.550 | 1.440 A| 2.340 7

senos statybos butai blokiniuose namuose| 1.850 | 2.650

Kiti rajonai (GrigiSkés, Naujoji Vilnia, Z. Paneriai ir kt.)
naujos statybos butai (daliné apdaila) | 2.500 | 3.000 | 2.300 | 2.800 | 2.100 2.600 <] 2.000 | 2.500 -«

standartiniai butai] 1.650 | 2.350 | 1.500 7| 2.200 | 1.350 2.050 <] 1.280 | 1.950 ~

(Saltinis: https://www.ober-haus.lt/wp-content/uploads/NT-kainos-2025-spalis.pdf?x88304 )

N

1.630 | 2.520 7| 1.480 2.440 7| 1.380 A| 2.220
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3.3. Pasiiilos analizé

Vertinamo turto vietovéje salyginai panaSaus turto pasitla: (Saltinis: www.aruodas.lt )

Pastaba.: Pasiiiloje Sioje vietovéje negyvenamosios patalpos ir butai jdéti j tg pacia kategorija (buty).
Zemiau pateikiami tik skelbimai kuriy tekste nurodyta, kad paskirtis yra negyvenamoji.

Vilnius, Markuciai, Manufaktry g.

1 kamb., 35 m?, 1/5 aukst., 2019 m., mirinis, centrinis kolektorinis, jrengtas
155 000 €/ 4 429 €/m®

+37067463747

Isirasykite pastabs

Vilnius, Markuciai, Manufaktry g.

2 kamb., 52,85 m?, 4/6 aukst., 2019 m., marinis, centrinis kolektorinis, jrengtas
235 000 €/ 4 447 €/m*

+37068451978

Isirasykite pastabs

Vilnius, Markuciai, Manufaktiry g.

2 kamb., 41,79 m?, 2/4 aukst., 2017 m., blokinis, centrinis kolektorinis, jrengtas
175 000 €/ 4 188 €/m®

+37061230511

Isiradykite pastabs

Pastaba.: Vertinamo turto vietovéje, panasiy  vertinamg turta objekty pasitilos pardavimo kainos svyruoja
nuo 4.188 € uz 1 kv. m iki 4.447 € uz 1 kv. m priklausomai nuo jrengimo, vietos, ploto ir kity faktoriy.
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4. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS
4.1. Turto vertés nustatymo principai
Remiantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais teisiniais aktais, turto arba verslo verté nustatoma:

1. vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy saglygy tyrimy ir steb¢jimy
rezultatais, kuriy taikymas i§samiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

2. laikantis teisingumo, protingumo, s3gziningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarc¢iy laisvés,
vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudziauti
teise principy;

3. taikant teiséty, pagristy likesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba verslu
ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, i§samiai nurodytus Turto ir verslo vertinimo
metodikoje.

Turto vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg protingai naudojant, plétojant arba juo
disponuojant.

Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo fakta:

profesionaliai apziiréjo vertinama turtg, prie§ tai gave turto vertinimo uzsakovo patvirtinimg, kad turto
savininkas (-ai) yra informuotas (-1) apie vertinamo turto apziiirg bei jos laikg bei kad uzsakovas gavo turto
savininko (-y) sutikimg, kad jo(-y) turtas buty apzitrétas;

surinko vertinamo turto arba verslo egzistavimo patvirtinimo dokumentus (jy kopijas). Jie yra pateikiami
Sios dokumento prieduose.

Apziliros metu vertinamas turtas buvo nufotografuotas atsizvelgiant i galiojan¢ios Turto vertinimo
metodikos reikalavimus. Turto nuotraukos pateikiamos dokumento prieduose.

Vertintojas, atlikes apzitira, surasé §ios vertinimo dokumento prieduose pridedama apziiiros akta.
Vertintojai patvirtina, kad nustatant vertinamo turto verte, atsiZvelgé i vertinimo sritj
(nekilnojamasis turtas) bei tikslg ir surinko duomenis apie:

vertinamo turto buvimo vietos ekonominius, socialinius rodiklius;

vertinamo turto rinkos konjunktiirg ir finansavimo salygas;

vertinamo turto teisinj rezimag (nuosavybés teisé, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai, specialios
naudojimo salygos ir kt.);

turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

Svarbiausi surinkti duomenys, faktai ir vertintojy atliktos iSvados yra pateikiami ankstesniuose Sios
dokumento skyriuose (Zr. ,,Vertinamo turto teisinis rezimas®, ,,Vertinamo nekilnojamojo turto apraSymas®,
,Rinkos konjunkttira®).

4.2. Taikomi vertinimo metodai ir priezastys

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogiSku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy
kainos yra Zinomos turto vertintojui.

Taikant lyginamajj metoda: surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdeSimt Sesis
meénesius jvykusiy analogiSko arba panaSaus turto sandoriy kainas, prioriteto tvarka naudojant artimiausius
vertinimo datai jvykusius sandorius;

Ivertinami vertinamo turto ir analogiSko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas,
skirtumai ir daromos (jeigu biitina) analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisos laiko, vietos,
kity salygy, 18reiSkianciy vertinamo turto ir analogiSko arba panaSaus turto skirtumus, poZzitriu.

Jeigu néra informacijos apie Sios Metodikos 58.1 punkte nustatyty sandoriy kainas, naudojama informacija
apie analogiSko arba panaSaus turto pasiiilos kainas, turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos
informacijos Saltinius.

(LR finansy ministro jsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo, 57., 58.1
galiojantis nuo 2013-06-06, 58.2 ir 61. punktai)

Turtas vertinamas naudojant lyginamgji metodq, nes yra Zinoma informacija apie analogisko arba
panaSaus turto pardavimo kainas.
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4.3. Netaikomi vertinimo metodai ir priezastys

ISlaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turtg, jeigu
tam poveikio neturety tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei analogisko turto
Jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiCiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty
verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant
nurodytoms aplinkybéms, iSlaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos
verte.

(LR finansy ministro jsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo, 65. ir
66. punktas)

Vertinamas turtas néra specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamas objektas ar Siuo metodu
apskaiciuota verté neatspindés turto realios rinkos vertés, todél islaidy (kaSty) metodas netaikomas.

Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy biisimyjy pinigy srauty perskaiciavimas j turto
verte. Pajamy metodu gali buti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

(LR finansy ministro jsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo, 73. ir
74. punktai)

Vertinamas turtas yra pritaikytas gyvenamajai paskirciai, nekuria pinigy srauty arba $iuo metodu
apskaiciuota verté neatspindés turto realios rinkos vertés, todél pajamy metodas netaikomas.

Isvada dél metody parinkimo: Atsizvelgiant ] auk$Ciau iSdéstytas aplinkybes, vertintoju nuomone
lyginamojo metodo taikymas, netaikant pajamy ir i$laidy (kas$ty) metody, yra visiS8kai pakankamas ir
pagristas. Vertinimo metodai buvo aptarti su uzsakovu.

4.4. Lyginamojo metodo formulés ir skai¢iavimy sekos
Lyginamuoju metodu nustatoma turto rinkos verté. Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto
palyginimas su analogiSku arba panaSiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui. (LR
finansy ministro jsakymas 2012-04-27 Nr. 1K-159 Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo, 56. ir 57.
punktai)
Taikant lyginamajj metoda:
1) surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdeSimt SeSis ménesius jvykusiy
analogiSko arba panaSaus turto sandoriy kainas;
2) jvertinami vertinamo turto ir analogiSko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas,
skirtumai ir daromos (jeigu biitina) analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisos laiko, vietos,
dydzZio, privaziavimo, buklés, parkavimosi galimybés, inZinerinés infrastrukturos ir kity salygy,
iSreiSkianc¢iy vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto skirtumus, poZiiiriu.
3) i1Sanalizuojama vietos- miesto nekilnojamojo turto rinkos konjunktiira;
4) i8analizuojami kainy lygiai bei dinamika;
Duomenys apie lyginamuosius objektus renkami naudojantis tokiais informaciniais Saltiniai:

e turto vertintojo asmenine duomeny baze;

e valstybés jmonés Registry centro ir kituose duomeny bankuose;

e apklausiant sandoriy dalyvius, notary biurus;

e apklausiant nekilnojamojo turto prekybos jmones ir agentiiras;

e kituose informacijos Saltiniuose.
Objektai, su kuriais yra lyginamas vertinamas turtas ir kuriems buvo atliekamos sandoriy kainy pataisos,
buvo atrinkti vadovaujantis Sia tvarka:
1. Vertintojai, atsizvelgdami ] vertinamo turto raisj, tipa, paskirtj, jo dislokacijos ir fizines savybes, atliko
uzklausg (jeigu neturéjo tinkamy NT sandoriy) VI ,,Registry centras* nekilnojamojo turto sandoriy
registro duomeny bazeje ,,NT sandoriy kainy paieska* pagal vertintojo suformuluotus atrankos kriterijus:
- turto paskirtj;
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- sandorio laika;
- lyginamyjy objekty buvimo vietg (prioritetas teikiamas verciy zonai, kurioje yra vertinamas turtas);
- objekto plotg ir struktiirg;
- lokalizacijos privalumus bei aplinka;
- galimg daugiafunkcinj naudojima; .
- esamg inziniering infrastruktirg;
- kitus reikSmingus atrankos kriterijus, priklausanc¢ius nuo konkretaus vertinamo objekto.
2. I8 visy vertintojo turimy lyginamyjy sandoriy, atitinkanc¢iy vertintojy uzduotus kriterijus, vertintojas
parinko, jo nuomone, labiausiai pana$ius j vertinamg turtg lyginamuosius sandorius (objektus). Esant
didesniam skaiciui panasiy (arba sglyginai panasiy) lyginamyjy objekty, vertintojai skai¢iavimuose
naudojo tuos sandorius, apie kuriuos vertintojas disponuoja daugiausia informacijos.
Atrinkes tinkamus lyginamuosius sandorius turto vertintojas pasizymi visas nepana$ias (skirtingas)
vertinamo ir palyginamyjy objekty savybes ir, atlikgs turto sandoriy kainy pataisas, apskaiciuoja koreguota
vertinamo objekto verte, kiekvieno lyginamojo sandorio pagrindu.
Bendra vertinamo objekto rinkos verté apskai¢iuojama pagal formule:
RV =PK+PV, 1
kur RV — vertinamo objekto rinkos verté, PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina, PV —
patikslinimy verté (ji gali buti ir neigiama).
Vertés skai¢iavimai lyginamuoju metodu vykdomi dviem etapais:
1. Objekto-analogo suradimas;
2. Analogo vertés korekcija. Korekcija gali buti dvejopa:
e Taikomi pataisos koeficientai, i$ kuriy dauginama analogo verté;
e Taikoma absoliutaus dydZio pataisa, kuri yra pridedama arba atimama i$ analogo verteés.

Jeigu palyginamasis objektas skiriasi nuo vertinamojo dar ir papildomy pagerinimy buvimu arba nebuvimu
bei taikomi ne vienas, o keli pataisos koeficientai, tai formulg (1) galima papildyti ir ji atrodys taip:
RV = PK*Ki*K2*K3*..*Ka £ VP, ?2)
kur, RV — vertinamo objekto rinkos verté,

PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina,

Ki, Ko, Kj, Ky — pataisos koeficientai, jvertinantys vertinamojo ir palyginamojo objekty parametry
skirtumus;

VP — papildomy pagerinimy verté (ji gali biiti teigiama arba neigiama).

4.4.1. Vertinamo objekto rinkos vertés skai¢iavimy eiga, seka ir skai¢iavimas
1) Lyginamyjy objekty paieska;

2) Lyginamyjy objekty parinkimo pagrindimas;

3) Pataisy biitinumo parinkimo pagrindimas;

4) Rinkos vertés skaiciavimas

1) Lyginamyjy objekty paieska

Vertintojas, atsizvelgdamas ] vertinamo turto rasj, paskirtj, jo dislokacijos, fizines bei kt. savybes atliko
uzklausg VI ,,Registry centras® nekilnojamojo turto sandoriy registro duomeny bazéje ,,NT sandoriy kainy
paieSka“, pagal vertintojo suformuluotus atrankos kriterijus.

Atrenkant lyginamuosius objektus buvo taikomas panasumo j vertinama objekta kriterijus. IS VI ,,Registry
centras® nekilnojamojo turto sandoriy registro duomeny bazés pateikty duomeny apie 36 paskutiniy
meénesiy pirkimo pardavimo sandorius atsizvelgiant j vertinimo data, atrinkti tie objektai, kurie pagal
buvimo vieta, paskirtj, plotg panasis j vertinimg objekta.
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2) Lyginamuyjy objekty parinkimo pagrindimas

Vertinamo objekto vertés skaiciavimas lyginamuoju metodu buvo atliktas vadovaujantis Sia tvarka:
Vertintojas, atsizvelgdama j vertinamo turto rusj, paskirtj, jo dislokacijos, fizines bei kt. savybes atliko
uzklausa VI ,,Registry centras® nekilnojamojo turto sandoriy registro duomeny bazés pagal vertintojo
suformuluotus atrankos kriterijus:

- objektas — Patalpa;

- turto paskirtis — Administraciniy, poilsio;

- lyginamyjy objekty buvimo vieta — Vilniaus miesto savivaldybés 57.8 masinio vertinimo ver¢iy zona,

- baigtumas — panaSaus baigtumo;

- statybos metai — panasiy statybos mety;

- plotas — panasaus ploto;

- pardavimo sandoriai paimti i§ V] ,,Registry centras* nekilnojamojo turto sandoriy registro duomeny bazés.
[Sanalizavus visg surinkta informacija (pasitla bei faktinius sandorius), atrinkti vertintojo nuomone
panasiausi ] vertinamg turtg lyginamieji objektai.

Kiti sandoriai buvo atmesti dél informacijos apie juos trikumo, nepagristai auksty ar zemy kainy ir
atsirandanciy kity netikslumy lyginant juos su vertinamu objektu.

Palyginamyjy atrinkimo lentelé:

. 1 kv.
Suma ar sigytas
Data | paskirstyta Ipl%i]as, K m AQrgs as Zona Statybps Baigtumas | Sienos | Aukstas
Kaina. € kv, m aina, (Vilnius) metai
’ €
2025-11 290000 | 64,20 | 4517 | Manufaktiry g. 57.8 | 2017-2019 100 Blokeliai 1
2025-08 285000 | 66,60 | 4279 | Manufaktiry g. 57.8 | 2017-2019 100 Blokeliai
2025-07 130 000 54,12 | 2402 | Manufaktiry g. 57.8 | 2016-2017 100 Blokeliai 2
2025-07 214000 | 48,55 | 4408 | Manufaktiry g. 57.8 | 2017-2019 100 Blokeliai 1
2025-06 175 000 54,38 | 3218 | Manufaktiiry g. 57.8 | 2017-2019 100 Blokeliai 1
2025-06 170000 | 42,40 | 4 009 | Manufaktiry g. 57.8 | 2016-2017 100 Blokeliai 2
2025-04 150000 | 40,26 | 3 726 | Manufaktiary g. 57.8 | 2017-2019 100 Blokeliai 4
Eliminuojami brangiausi sandoriai
Eliminuojami pigiausi sandoriai
I8 likusiy atrinkti trys naujausi sandoriai
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3) Pataisy biitinumo parinkimo pagrindimas
» Laiko pataisa - parodo vertés kitimo dydj dél rinkos salygy pokyc¢iy laiko atzvilgiu. Koeficientas
nustatomas iSanalizavus nekilnojamojo turto rinka, panasiy parduoty objekty skirtingu laiku vertés
kitimg. Koeficientai nustatomi empiriniu biidu atsizvelgiant j pardavimo ir vertinimo meénesiy panasiy
objekty vietoveje viduting 1 vnt. verte. Palygindami vieng su kitu i§sivedame koeficientus, kainy pasitilos
vidurkiai paimti i$ https://www.aruodas.lt/kainu-statistika/.
* Vietos pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamyjy verciy zonos, vietovés ir rinkos
tendencijy. Koeficientai nustatomi empiriniu biidu atsizvelgiant j rinkos tendencijas, svorius, kurie yra
pateikti VI ,,Registry centro* ,,Vietoveés pataisos koeficientai pagal nekilnojamojo turto paskirtj ir
vietove®, palygindami vieng su kitu iSsivedame koeficientus.
* Ploto pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamyjy ploty ir rinkos tendencijy. Koeficientai
nustatomi empiriniu biidu atsizvelgiant j rinkos tendencijas, svorius, kurie yra pateikti V] ,,Registry
centro® masinio vertinimo dokumentuose, palygindami vieng su kitu i§sivedame koeficientus.
» Statybos mety pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamyjy statybos mety ir rinkos
tendencijy. Koeficientai nustatomi empiriniu biidu atsizvelgiant j rinkos tendencijas, svorius, kurie yra
pateikti VI ,,Registry centro masinio vertinimo dokumentuose, palygindami viena su kitu iS§sivedame
koeficientus.
+ Sieny medZziagos pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamyjy sienos medZiagos ir rinkos
tendencijy, statybos kasty. Koeficientai nustatomi empiriniu biidu atsizvelgiant j rinkos tendencijas ir
svorius, kurie yra pateikti V] ,,Registry centro* masinio vertinimo dokumentuose palygindami vieng su
kitu iSsivedame koeficientus. Arba | statybos kastus, i§ UAB "SISTELA" nekilnojamojo turto atkiirimo
kasty (statybinés vertes) kainyno. IS NTK kainyne pateikty 1 kub. m statybos kainy, atsizvelgiant | pastato
auksty skaiciy, tiirj, palygindami vieng su kitu iSsivedame koeficientus.
« Sildymo pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamyjy Sildymo tipo ir rinkos tendencijy.
Koeficientai nustatomi empiriniu bidu atsizvelgiant j rinkos tendencijas, svorius, kurie yra pateikti V]
»Registry centro masinio vertinimo dokumentuose, palygindami vieng su kitu iSsivedame koeficientus.
* Nuoteky Salinimo pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamyjy nuoteky Salinimo tipo ir
rinkos tendencijy. Koeficientai nustatomi empiriniu biidu atsizvelgiant j rinkos tendencijas, svorius, kurie
yra pateikti V] ,,Registry centro* masinio vertinimo dokumentuose, palygindami vieng su kitu iSsivedame
koeficientus.
» Auksto pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamyjy auksto ir rinkos tendencijy. Koeficientai
nustatomi empiriniu biidu atsizvelgiant  rinkos tendencijas, svorius, kurie yra pateikti V] ,,Registry
centro® masinio vertinimo dokumentuose, palygindami vieng su kitu i§sivedame koeficientus.
» Auksty skaiciaus pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamyjy auksty skaiciaus ir rinkos
tendencijy. Koeficientai nustatomi empiriniu biidu atsizvelgiant j rinkos tendencijas, svorius, kurie yra
pateikti VI ,,Registry centro masinio vertinimo dokumentuose, palygindami viena su kitu i§sivedame
koeficientus.
* Baigtumo / Biiklés pataisa - priklauso nuo vertinamo objekto ir lyginamyjy baigtumo ir/ar bukleés.
Koeficientai nustatomi empiriniu budu atsizZvelgiant j vertinamo turto ir lyginamyjy baigtumo bala,
palygindami vieng su kitu iSsivedame koeficientus arba/ir nustatome vertinamo turto biuklés svorj
remdamiesi UAB "SISTELA" nekilnojamojo turto atkiirimo kaSty (statybinés vertés) kainynu, svorius
palygindami vieng su kitu i§sivedame koeficientus.

(Pataisy svoriy Saltinis: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita,
2024 m.)

Energinio naudingumo klasés jtaka vertinamo turto rinkos vertei:

Privalomos energinio naudingumo klasés: po 2006 m. sausio 4 d. — C, po 2014 m. sausio 1 d. — B, po 2016
m. lapkri¢io 1 d. — A, po 2018 m. sausio 1 d. — A+, po 2021 m. sausio 1 d. — A++. Vertintojai atrinkdami
sandorius atsizvelgia | statinio energinio naudingumo klase ir jos jtaka pagrindzia jeigu butina per statybos
ir/ar rekonstrukcijos mety pataisas.

Pataisy netaikymas pagristas skaié¢iavimy lenteléje.
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4) Rinkos vertés skaiciavimas
Vertinamo turto rinkos vertés skaiiavimai ir pataisy pagrindimas:

Pavadinimai Vertinamas objektas | Lyginamasis Nr. 1 Lyginamasis Nr. 2 Lyginamasis Nr. 3
Turto pavadinimas Administraciné Poilsio patalpos Administraciné Poilsio patalpos
patalpa patalpa
Vilnius, Vilniaus m. sav. Vilniaus m. sav. Vilniaus m. sav.
Adresas Manufaktiiry g. 6- | Vilnius Manufaktiry | Vilnius Manufaktiiry | Vilnius Manufakttry
206 g.20..30 g 1...10 g.20...30
i:fg?g;ne genceiing Administraciniy Viesojo poilsio Administraciniy Viesojo poilsio
Sandorio suma arba paskirstyta kaina, € 175.000 170.000 150.000
Vertinamas/jsigytas plotas | 54,12 54,38 42,40 40,26
Ploto vnt. kaina, € (Sandorio suma =+ Jsigytas plotas) 3.218 4.009 3.726

Laiko pataisa - netaikoma, nes per laikotarpj nuo lyginamyjy pardavimo iki vertinimo datos, tokios paskirties turto, Sioje
vietovéje, NT rinkoje nebuvo Zenkliy kainy pokyciy arba tam neuZtenka duomeny tai patvirtinti ar paneigti arba Siuo
atveju neturi reik§mingos jtakos vertei.

Vertinimo/Pardavimo data | 2025-11-19 | 2025-06 | 2025-06 | 2025-04
Vietos pataisa - netaikoma, nes atrinkti lyginamieji objektai ir vertinamas objektas yra tose paciose verciy zonose ar
verCiy zony svoriai yra panasis ar §iuo atveju neturi reikSmingos jtakos vertei.

Veréiy zona | 57.8 57.8 | 57.8 | 57.8
Ploto pataisa
Vertinamas/jsigytas plotas 54,12 54,38 42,40 40,26
Svoris 0,97 0,97 1,00 1,00
Koeﬁcwnto skaiciavimas (lyg. svoris + objekto 097 <097 =1 1 097 =103 1 +097=1,03
svoris)

. o . . Ly 4.009 +1,03= 3.726 +1,03=
Vnt. kaina pritaikius pataisg, € (vnt. kaina + koef.) 3218 +1=3.218 3892 3617

Statybos mety pataisa - netaikoma, nes atrinkti lyginamieji objektai ir vertinamas objektas yra panasiy statybos mety ar
statyby mety svoriai yra labai panaSiis ar Siuo atveju neturi reik§mingos jtakos vertei.

Statybos metai | 2016-2017 | 2017-2019 | 2016-2017 | 2017-2019
Sieny medZiagos pataisa - netaikoma, nes vienoda ar labai panasaus svorio ar Siuo atveju neturi reikSmingos jtakos
vertei.

Sieny medziaga | Blokeliai | Blokeliai | Blokeliai | Blokeliai
Sildymo pataisa - netaikoma, nes vienodas ar labai panaSaus svorio ar neturi reikSmingos jtakos vertei ar j tai atsifvelgta
baigtumo pataisoje.

Sildymas | Centrinis | Bendras centrinis | Bendras centrinis I Bendras centrinis
Nuoteky Salinimo pataisa - netaikoma, nes vienodas ar labai panaSaus svorio ar neturi reik§mingos jtakos vertei ar j tai
atsiZvelgta baigtumo pataisoje.

Nuoteky Salinimas | Komunalinis | Komunalinis | Komunalinis I Komunalinis
AukSto pataisa

Aukstas 2 1 2 4

Svoris 1,00 0,98 1,00 1,04
Koeﬁmento skaiCiavimas (lyg. svoris + objekto 0.98 + 1 =098 =121 104 = 1=1,04
svoris)

1 kv. m kaina pritaikius pataisa, € (vnt. kaina + 3218 0,98 = 1 3.617 ~1,04=
koef.) 3.284 3.892 +1=389 3.478

AukSty skailiaus pataisa - netaikoma, nes vienoda ar labai panasaus svorio ar Siuo atveju neturi reikSmingos jtakos
vertei.

Pastato auksty skaicius | 4 | 6 | 4 I 6
Baigtumo / Biiklés pataisa - netaikoma, nes atrinkti lyginamieji objektai ir vertinamas objektas yra panaSaus baigtumo
ar Siuo atveju neturi reikSmingos jtakos vertei.

Baigtumas/ Biiklé | 100 | 100 | 100 | 100
Galutiniai skaiiavimai
1 vnt. kaina pritaikius pataisas, € 3.284 | 3.892 | 3.478

Nustatoma objekto vnt. verteé (lyg. vnt. kaina
pritaikius pataisas aritmetinis vidurkis), €
Apskaiciuojama objekto verté (Vertinamas plotas x
Nustatyta vnt. vertés), €

Priimta rinkos verté, €

(3.284+3.892+3.478)+3=3.551

3.551x54,12=192.180
192.000
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Atlikus korekcijas, jei butinos, dél kokybiniy ir kiekybiniy veiksniy, iSanalizavus duomeny banka,
atsizvelgus ] verte jtakojancius faktorius (lokalizacijos vieta, funkcionaluma, plota, bukle, rinka, ir kt.),
priimta lyginamuoju metodu apskai¢iuota vertinamo turto ploto 1 vnt. rinkos verté yra 3.551 €.
Priimame, kad turto rinkos verté yra 192.000 €.

Informacija dél pridétinio vertés mokescio (PVM) ir/ar gyventoju pajamy mokesc¢io (GPM):
Vertinamo turto verté apskai¢iuota lyginamuoju metodu, naudojantis sandoriais i§ VI ,,Registry centras*
nekilnojamojo turto sandoriy registro duomeny bazés, kur néra iSskirto turto apmokestinimo biido, todél
vertintojai neturi tiksliy duomeny. Paprastai V] ,,Registry centras“ nekilnojamojo turto sandoriy registro
duomeny bazéje jtraukiama galutiné objekto sandorio suma jskaitant mokesCius. Atsizvelgiant j Sias
aplinkybes, taip pat iSanalizavus pasitilg, priimama, kad verté nustatyta jskaic¢iavus mokescius.

Pastaba: Visi skaiCiavimai atlikti Microsoft Excel programos pagalba. | vertinimo ataskaitg jkelti tik glausti
skai¢iavimai. Visi papildomi skaiCiavimai saugomi vertintojo archyve ir esant poreikiui bus pateikti
uzsakovui.

5. ISVADA DEL TURTO VERTES

v’ Sis dokumentas yra Uzsakovo nuosavybeé.

v Remiantis tarp UAB ,,Verslavita“ ir Uzsakovo sudaryta Sutartimi, visos autorinés teisés priklauso
UAB ,, Verslavita“. Sis dokumentas yra konfidencialus, gali biiti naudojama tik jame nurodytais tikslais ir
atvejais. Todél visas dokumentas, tiek jo dalis ar nuoroda j jj negali biiti skelbiama ar cituojama jokiame
viesame dokumente, raste ar pareiskime ar kitu biidu viesinama be UAB ,, Verslavita *“ rastisko patvirtinimo.

v Tiek UAB ,, Verslavita®, tiek $j dokumentq pasiraSe vertintojai neprisiima atsakomybés, jeigu Sis
dokumentas bus naudojama kitais tikslais, nei Siame dokumente ir/ar Sutartyje nurodytais vertinimo
atvejais ir tikslais.

V' Vertinamo turto verté galioja tik vertés nustatymo dienq. Vertintojai neprisiima jokios atsakomybés uz
ekonominiy, juridiniy ar kitokiy faktoriy, kurie gali jvykti po vertinimo datos ir lemti rinkos situacijg, taip

pat ir vertinamo turto vertg, pasikeitimg.

v Sis dokumentas galioja pasirasytas originaliais jos autoriy parasais, patvirtintas UAB ,, Verslavita*
antspaudu ar pasirasytas jos autoriy kvalifikuotais elektroniniais parasais.

v I$vada néra privaloma nei treciosioms Salims, nei uzsakovui.

v’ Kilus klausimy dél Sio turto jvertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos prasome kreiptis j 5j
dokumentq pasiraSiusius turto vertintojus.
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ISVADA DEL TURTO VERTES:

I;:Ilrl Naf;(;?r(illgg?;li/i s Unikalus Nr. Bendras plotas Rinkos verte, €
Negyvenamoji patalpa -
1. | Administraciné patalpa/ 4400-4734-1791:3122 54,12 kv. m 192.000
Administraciniy
Pastabos:

* [§vada parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas
dél turto arba verslo vertés nustatymo.

* Vertinamas turtas (Negyvenamoji patalpa - Administraciné patalpa unikalus Nr. 4400-4734-1791:3122 (visas))
sudaro uzbaigta visuma. Sis turtas vertinamas kaip nedaloma visuma.

» Dél geopolitinés situacijos grésmiy atsiranda nustatytos turto vertés neapibréztumas (uncertainty).

Viso vertinamo turto, esan¢io adresu Vilnius, Manufaktiry g. 6-206, rinkos verté, vertés nustatymo
dieng (2025-11-19), apskaiciuota lyginamuoju metodu yra 192.000 € (Vienas Simtas devyniasdeSimt
du tukstanciai eury).

Konkreti sandorio suma rinkoje gali priklausyti nuo daugelio specifiniy vertintojy nenagrinéty sandorio sqlygy ir
aplinkybiy, taip pat rinkos konjunktiiros pasikeitimy ir rinkos sqlygy, susiklosciusiy pardavimo momentu, nuo pirkéjo
ir pardavéjo sutarty mokéjimo sqlygy ir terminy, nuo ypatingy pirkéjo litkesciy, verslo plany ar kity vertintojams
vertinimo metu nezinomy aplinkybiy.

Nurodyta verté nebitinai turi biiti suprasta kaip pinigy suma, kurig potencialus pirkéjas privalo sumokéti, galutiné
kaina paprastai nustatoma nepriklausomy deryby metu tarp suinteresuoty Saliy.

Vertintojai pareiské nepriklausomg nuomone.

Nekilnojamojo turto vertintoja Agné Jurkuteé - Garuolé

Vilniaus skyriaus vadovas Mindaugas Garuolis
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PRIEDAI
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APZIUROS AKTAS

PATALPOS
APZIUROS AKTAS
2025-11-19 Nr. VN-25-503
Vilmius

1. Apianros vieta: Vilnms, Manufaktiin g 6-206.

2. Apaitros data: 2025-11-19.

3. Aparos atlikimo (pradzios) laikas: 14 val. 00 min.

4. Vertinamo objekfo vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamaj; turts), jeigu j1
nenurodoma vertimimo ataskaitos tekste: Gretimybés nurodytos vertinimo ataskaitoje “Vertinamo

turto buvimo vietos aprasymas® skyriuje.

5. Vertinamo objekto fiziné biklé apzitiros metu: Vertinamo turto buklé - gera.
Detalesné informacija vertimimo ataskaitoje | Vertinamo turto aprasymas - individualts pozymmai®

6. Ar uzsakovas mnformavo objekto saviminka TATP NE
apie objekto apziiira ir turi objekto savininko ® O
sutikimg dél objekto apzitiros

7. Apairoje dalyvavusiy savimnko ir (arba) uzsakovo arba ju jgalioty asmemy) duomenys:

7.1. UAB "JP Arclutekttra", 1k 126076390; Adresas: Konstitucyjos pr. 15-7, Vilmus; Imoné
registruota juridiniy asmeny registre

ys
7 4
//""’ I;;‘,f{[ff{r'f(af"{z‘lif_.’
7
/r\{—— Agne Jurkuté - Garuole
!/ (paradas) . (vertintojo vardas, pavardé)
/ Ly direktoré Vilija Kauspédiené
< (paragas (savininko / uZsakovo / jgalioto asmens
vardas, pavardé)
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Fotofiksacija
Fotofiksacija (2025-11-19) turto, esancio adresu Vilnius, Manufaktiry g. 6-206:
Pastato iSor¢ ir aplinka:
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Vertinamos patalpos vidus (virtuvé-svetainé):

LA
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Vertinamos patalpos vidus (uZuolaida atskirta miegamojo erdvé):
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Vertinamos patalpos

o

vidus (san. mazgas):
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Nekilnojamojo turto registro duomenu bazés iSrasai

ra" REGISTRU VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
~;\\ Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lIt
\ CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2025-11-24 16:15:15

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/2161926
Registro tipas: Patalpos/butai
Sudarymo data: 2017-09-07
Adresas: Vilnius, Manufaktiiry g. 6-206
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Negyvenamoji patalpa - Administraciné patalpa
Apradymas / pastabos: Patalpa, plane pazyméta 2-8
Unikalus daikto numeris: 4400-4734-1791:3122
Paskirties grupé: Administraciniy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Administraciniy
Pastato, kuriame yra patalpa, unikalus Nr. ir
pazymeéjimas plane: 4400-4622-1843, 1B4/b
Statybos pradzios metai: 2016
Statybos pabaigos metai: 2017
Baigtumo procentas: 100 %
Aukstas: 2
Rasys: Néra
Sildymas: Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Dujos: Néra
Viryklé: Néra
Bendras plotas: 54.12 kv. m
Pagrindinis plotas: 54.12 kv. m
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 28200 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 0 %
Atkuriamoiji verté: 28200 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2017-11-09
Vidutiné rinkos verté: 141000 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2025-07-15
Kadastro duomeny nustatymo data: 2017-11-09

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrady néra

4. Nuosavybé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: LUKAS NARUTIS, gim. I
Daiktas: patalpa Nr. 4400-4734-1791:3122, aprasyta p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2025-07-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1558
JraSas galioja: Nuo 2025-07-23

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra
6. Kitos daiktinés teisés: jrasy néra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Asmeniné nuosavybé
Daiktas: patalpa Nr. 4400-4734-1791:3122, apraSyta p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2025-07-22 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1558
JraSas galioja: Nuo 2025-07-23

8. Zymos: jrasy néra
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9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny pagrindu:
jrady néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: patalpa Nr. 4400-4734-1791:3122, apraSyta p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2017-11-09 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2017-12-21 Statybos uzbaigimo aktas Nr. ACCA-100-171221-
00426
Jra8as galioja: Nuo 2018-01-15

10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
RENATA KVIATKOVSKAJA
Daiktas: patalpa Nr. 4400-4734-1791:3122, aprasyta p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2014-03-20 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1991
2017-11-09 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
|ra8as galioja: Nuo 2018-01-15

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: jrasy
néra

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
13. Kita informacija: jraSy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra

Dokumentg atspausdino MINDAUGAS GARUOLIS
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ISrasas i§ energinio naudingumo sertifikaty registro
(Saltinis: https://www.ssva.lt/registrai/pensreg/pensert_list.php)

SSVA

STATYBOS SEKTORIAUS
VYSTYMO AGENTURA

VieSoji jstaiga « kodas 305997589 « Linkmeny g. 28-1, LT-08217 Vilnius
tel. (8 5) 275 7927 « el. p. agentura@ssva.lt « www.ssva.lt

ISrasas i§ pastaty energinio naudingumo sertifikaty registro

Sertifikato Nr.  AD-0200-00499
I&davimo d. 2017-11-16
Galiojimo d. 2027-11-16
Unikalus Nr.  4400-4622-1843
Adresas Paplaujos 1, Vilnius, Vilniaus m. sav.
Pastato paskirtis  Administracinés paskirties pastatai
Energinio naudingumo klasé A
Sildomas plotas (m?)  1863.64
E.sgnaudos " (kWh/m*/metai) 0
E.sgnaudos Sildymui ®»  23.26
(kWh/m*/metai)
CO: kiekis * (kg/m*/metai) 17.67

Silumos Saltinis(-iai)  3il saltinis_1: Silumos tinklai + pastato silumos punktas
Stanislovas Brazaitis

0200

Eksperto vardas pavardé
Atestato Nr.
TBS ®

Pastato projektavimas ir (ar)
statyba ir (ar) modernizavimas

finansuojama LR ir (ar) ES ~ "/d
biudzeto léSomis ®

Pastaba

ISrasas sugeneruotas: 2025-12-02

I5rasa atspausdino:

(wardas, pavarde, paraas)

PASTABOS / PAAISKIMIMAI:

't Energijos sanaudos (kKWhim*metai) - skaiiuojamosios suminés energijos sanaudos vienam kvadratiniam metrui pastato
(pastato dalies) naudingojo ploto, pagal pirmosios 2005-12-20 AM jsakymu. Nr. D1-624 patvirtintos STR 2.01.08:2005 redakcijos
21.5 punkts.

* Energijos sgnaudos pastato Sildymui (kWhim3metai) jwestos nuo 2012-02-01, jsigaliojus 2011-06-07 AM jsakymu Mr.D1-462
patvirtintiems STR 2.01.09:2005 pakeitimams, kurie panaikino aukiZiau minéty energijos sgnaudy™ skaiiavima.

* CO. kiekis - pastato (jo dalies) j aplinka ifmetamas anglies dvideginio kiekis per metus, jvestas pagal 2012-08-21 AM jsakymu
Nr.D1-674 patvirtintg STR 2.01.09:2012 redakcija.

“ Sertifikaty idédaves ekspertas. Sertifikavimo ekspertas atsako uZ objektyvy ir kokybigka pastato (ar jo dalies) sertifikavima.
Eksperto atestato galiojima galima patikrinti PENSE atestaty registre.

# Tipinis buto sertifikatas — pagal 2012-12-10 AM jsakymu Nr.D1-1071 patvirtintg STR 2.01.09:2012 keitima jvestas tipinis energinio
naudingumo sertifikatas; i#duodamas tik butams, neatliekant skaigiavimy ir priskiriant Zemiausia energinio naudingumo klase.

% Pastato projektavimas ir (ar) statyba ir {ar) modemizavimas finansucjama Lietuvos Respublikes ir {ar) Europos Sajungos biudZeto
l&Zomis: taip / taip dalinai / ne (informacija | registra jtraukiama nuo 2022-08-01).

- Pastato serfifikatas galioja visoms pastato dalims, jskaitant ir butus.

- Sertifikavimo uZsakovas atsako uZ pateikty pastato bdklés duomeny teisinguma. Sertifikavimas atliekamas, kai uZsakovas
patvirtina pastato bikkés duomenis.
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ESG KRITERIJU KLAUSIMYNAS TURTUI VERTINTI

Vertinamo turto adresas: Vilnius, Manufaktdry g. 6-206

Klausimyno pildymo data:

2025-12-15

Kriterijus

| Atsakymas

Duomeny saltinis

I. Pastato tvarumo sertifikavi

mo sistemos

BREEAM

1. Ar pastatas sertifikuotas
pagal BREEAM?

Ne

BREEAM Projects

2. Jei taip:

Ivertinimo lygis

Pastato statusas

LEED

3. Ar pastatas sertifikuotas
pagal LEED?

Ne

LEED project directory | U.S. Green
Building Council

4. Jei taip:

Ivertinimo lygis

Pastato statusas

II. Energinio naudingumo ser
| gamyba

tifikatas (ENS) ir kita informacija apie energijos naudojima ir

1. Ar pastate yra iSmanioji BMS
(pastato valdymo sistema)?

Ne

Techninio projekto duomenys arba kliento
rastiskas patvirtinimas.

2. Energinio naudingumo
sertifikato (ENS) klasé

Patalpa neturi, pastato A

ENS kopija, duomenys i$ V] Registry
centro (RC) ar Statyby sektoriaus
vystymo agenturos (SSVA) duomeny,
baziy

3. ENS - galiojimo data /
iSdavimo data (naujausia)

Data: 2027-11-16/
2017-11-16

ENS kopija, duomenys i$ VI Registry
centro (RC) ar Statyby sektoriaus
vystymo agentiros (SSVA) duomeny
baziy

4. Norminés pirminés energijos
sgnaudos (kWh/kv. m/metai)

Duomeny néra

Tik ENS kopija, jos negavus pazymima
,Duomeny néra".

5. Skaiciuojamosios pirminés
energijos sgnaudos (kWh/kv.
m/metai)

Duomeny néra

Tik ENS kopija, jos negavus pazymima
~Duomeny néra".

6. SkaiCiuojamosios
neatsinaujinancios pirminés
energijos sgqnaudos (kWh/kv.
m/metai)

Duomeny néra

Tik ENS kopija, jos negavus pazymima
,Duomeny_néra®.

7. Silumos saltinis

[x] Centrinis Sildymas
[ ] Dujinis katilas

[ ] Kieto kuro katilas
[ ] Silumos siurblys

[ ] Kita

Nurodytas EN sertifikate, jei néra EN
sertifikato, apsilankymas NT ir jvertinimas

8. Sildomas plotas (kv. m)

Bendras plotas: 54,12 kv. m
(NT registro duomeny bazés
iSrasas)

EN sertifikatas arba licencijuoty
specialisty skaiciavimai. Jei duomeny
nera, gyvenamujy pastaty atveju
nurodomas naudingasis plotas.

II1. Atsinaujinancios energijos naudojimas ir gamyba

1. Ar objekte jrengtas
atsinaujinancios energijos
gamybos Saltinis?

Ne

Vietos apzidra ir/ar kliento apklausa

2. Jei taip, kur jrengtas
atsinaujinancios energijos
gamybos Saltinis?

Vietos apzidra ir/ar kliento apklausa

3. Jei taip, instaliuota galia
(kw)

Vietos apzidra ir/ar kliento apklausa
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Kriterijus

Atsakymas

Duomeny Saltinis

4, Jei taip, ar atsinaujinancios
energijos gamybos Saltinio
energija naudojama tiesiogiai
pastato vidaus tinkle?

Vietos apzidra ir/ar kliento apklausa

IV. Garso tarsa

TriukSmas (paros vidurkis (DVN)):

-

. Autotransporto (dB)

55-64

. Gelezinkeliy (dB)

Duomeny néra

. Oro uosty (dB)

55-59

Duomeny néra

2

3

4. Pramoninis (dB)

5. Visi triukSmo Saltiniai (dB)

Duomeny néra

TriukSmo Zemélapiai

V. Tarsa, uztersimo rizika ir k

ita

-

. Ar netoliese (iki 1 km

LRV pavoijingy objekty sarasas

nurodykite tipa

?Eteuler?) yra pavojingy Ne Pavoijingujy objekty sarasas

2. Jei taip, nurodykite juos.

3. Oro tarSa (ug/ms3) 21 - 23 Miesty oro tarSos sklaida

VI. Kiti aplinkos veiksniai

1. Ar pastatas patenka | Saugomy teritorijy_statistika - Valstybiné
saugoma teritorija, jei taip, Nepatenka saugomy teritorijy tarnyba prie Aplinkos

ministerijos

2. Ar yra nustatytas zemeés
naudojimo apribojimas
nustatytas Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo V ir
VI skyriuose sklypui, kuriame
yra pastatas?

Jei nustatyta, nurodoma koks
ribojimas

Taip (PoZzeminio vandens

vandenvieciy apsaugos zonos

(VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis); Kulttros paveldo

objekty ir vietoviy teritorijos,
ju apsaugos zonos (V skyrius,

pirmasis skirsnis))

ISrasas iS Nekilnojamojo turto kadastro ir
registro.

3. Ar pastato teritorija patenka
i Natura 20007?

Ne

https://natura2000.eea.europa.eu/

idiegtos?

VII. Jei objektas yra potvyniy grésmés zonoje, kokios turto

apsaugos nuo potvyniy priemonés yra

1. Ar objektas yra sniego

priekrantés teritorijoje?

tirpsmo ir liti¢iy potvyniy Ne Potvyniy grésmés ir rizikos zemélapis
grésmeés zonoje?
2. Ar objektas yra uzliejamos Ne

3. Kokios turto apsaugos nuo
potvyniy priemonés yra
idiegtos pastate, jo teritorijoje?

[ ] Poliai
[ ] Dambos, pylimai
[ ] Kita

[x] Nera

[ ] ISorinés apsaugos
priemones

Vietos apzidra ir/ar kliento apklausa

4. Kokios priemonés jdiegtos
valdyti karscio stresg?

[ 1 Rekuperacija
[ ] Oro kondicionierius

[ ] Kita

Vietos apziiira ir/ar kliento apklausa

5. Ar objektas yra pakrantés
erozijos teritorijoje?

Taip, labai mazos rizikos
teritorijoje

https://www.lba.lt/It/tvarumas ,Lietuvos
vandens telkiniy pakranciy erozijos ir
Lietuvos pavirsiaus solifliukcijos riziky
vertinimas remiantis RCP klimato kaitos
scenarijais" Excel lentelé Nr. 1 arba Nr. 2
(senilnijos arba kadastrinés vietoveés
detalumu) arba GIS Zemélapis.

VIII. Patogumo funkcijos ir prieinamumas
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Kriterijus

Atsakymas

Duomeny Saltinis

1. Ar prie pastato/pastate
esancioje automobiliy,
stovéjimo aiksteléje yra viesa
arba priklausanti vertinamo
pastato ar jo dalies savininkui
elektromobiliy jkrovimo vieta?

Ne

2. Jeigu néra elektromobiliy
ikrovimo vietos prie
pastato/pastate esancioje
automobiliy stovéjimo
aiksteléje, ar yra viesa
ikrovimo vieta iki 300 m
atstumu?

Taip

Vietos apzidra ir/ar kliento apklausa ir/ar
https://www.plugshare.com zemélapis.

3. Ar yra vieta dviraCiams ir
motoroleriams prirakinti
vertiname objekte ar Salia jo?

Taip

Vietos apzilra ir/ar kliento apklausa

4. Atstumas iki artimiausios
viesojo transporto stotelés

220 m

5. Atstumas iki autobusy
ir/arba geleZinkelio
tarpmiestinés stoties (km)

Autobusy 2,3 km

Gelezinkelio 2,4 km

Vietos apzidra ir/ar kliento apklausa arba
interaktyvis Zzemélapiai.

6. Prieinamumas asmenims su
negalia

[ 1 Asmeny su negalia
automobiliy stovéjimo vieta
Salia pastato

[x] Taktiliniai takai, vedantys |
pastatg

[ 1 NuoZulnus patekimas
pastatg

[ ] Liftas(-ai), pritaikytas(-i)
asmenims su negalia

[ ] Tualetas(-ai), pritaikytas(-
i) asmenims su negalia

[ ] Kita

Vietos apzidra ir/ar kliento apklausa
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Draudimo polisas

Turto arba verslo vertinimo jmonés ir (arba) nepriklausomo btal
turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis s
draudimas

Liudijimas/polisas Nr.: LT25-TVCAP-00000396-7

Draudimo rasis: Turto arba verslo vertinimo jmonés ir (arba) nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas
Draudimo grupé: Bendrosios civilinés atsakomybeés draudimas

Draudimo laikotarpis Draudimo liudijimo i$davimo data: 2025.10.06

Nuo: 2025.10.29 00:00 Iki: 2026.10.28 23:59

Draudéjas

Imoné, monés kodas: VERSLAVITA, UAB, 145762127

PVM kodas, Adresas, Kontaktai: J. Basanaviciaus g. 53-10, LT-03109, Vilnius, Lietuva, verslavita.buhalterija@gmail.com ,
+37063679021

Draudimo jmoka

Bendra draudimo jmoka: 2 100,00 (Du tiikstanéiai vienas Simtas eury, 00 ct)

Imokos mokéjimo grafikas (Imokas sumokéti iki nurodytos datos)

1. 2025.10.29 525,00 EUR 2. 2026.01.29 525,00 EUR 3. 2026.04.29 525,00 EUR 4. 2026.07.29 525,00 EUR

Apdrausta veikla

v Turto arba verslo vertinimas

Draudimo salygos

Metinés turto arba verslo vertinimo 900 000,00 EUR
veiklos pajamos, EUR:

Turto arba verslo vertintojy skaicius: 6

Turto arba verslo vertintojy padéjéjy 13

skaicius:

Veiklos vykdymo trukmé metais: 23

Bendra draudimo suma: 580 000,00 EUR
Draudimo suma vienam draudziamajam 580 000,00 EUR
ivykiui:

Besalyginé iSskaita: 2 900,00 EUR

Pratestas Zalos atsiradimo ir reikalavimo Tki 2027-10-28 dienos
pateikimo laikotarpis:

Teritorija: Lietuvos Respublika

Draudimo objektas: Draudéjo turtiniai interesai, susije su draudéjo profesine civiline atsakomybe uz Zalg, padarytg nukentéjusiems
tretiesiems asmenims, kuri atsirado draudimo sutarties galiojimo metu ir Saliy draudimo sutartyje nustatytu
laikotarpiu, ne trumpesniu negu 2 metai nuo draudimo sutarties galiojimo pabaigos, dél draudimo sutarties
galiojimo metu draudéjo netinkamai atlikty jsipareigojimy vertinant turtg arba versla.

Draudimo sutarties pagrindas: Draudimo sutartis sudaryta pagal Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo
civilinés atsakomybeés privalomojo draudimo taisykles, patvirtintas Lietuvos banko valdybos 2012 m. birzelio 14 d.
nutarimu Nr. 03-133 su vélesniais pakeitimais ir papildymais, kurios yra neatskiriama draudimo sutarties dalis.

Draudimo sutarties jsigaliojimas: Draudimo sutartis jsigalioja nuo to momento, kai draudéjas sumoka visq ar pirmg draudimo jmoka, bet ne
anksciau nei draudimo laikotarpio pradzia. Jeigu Draudéjas sutartyje numatytu terminu nesumoka pirmos ar visos
draudimo jmokos, tai draudimo sutartis nejsigalioja ir anuliuojama be atskiro draudiko praneSimo praéjus 10
dieny po jmokos mokeéjimo termino.

Pretenzijuy/ Zaly istorija: Néra pretenzijy/zaly per 3 metus

Papildoma informacija

Nuo 2026-01-01 draudimo jmoka naujiems poliso jtraukimams, taip pat jmoka uZ poliso pakeitimus bus didinama 10% atsizvelgiant j LR Saugumo jnaso jstatymo (2025 m.
birzelio 17 d. Nr. XV-283) reikalavimus. Pagal LR PVM jstatymo 27str. - draudimo paslaugos PVM neapmokestinamos.

Draudéjui laiku nesumokéjus draudimo jmokos (-y), AAS "BTA Baltic Insurance Company”, atstovaujama filialo Lietuvoje turi teise pateikti Draudéjo duomenis UAB
,Creditinfo Lietuva" tvarkanciai jungtines skolininky duomeny rinkmenas mokumo vertinimo bei jsiskolinimo valdymo tikslu, taip pat teikianciai tokius duomenis teisétg
interesg turintiems tretiesiems asmenims (pvz. bankai, telekomunikacijy ar lizingo bendrovés ir t.t.), kad jie galety jvertinti duomeny subjekto mokuma ir valdyti
isiskolinima.

BTA neturi teisés teikti draudimo paslaugy bei neprivalo moketi draudimo iSmokos ar suteikti kitokio pobtdzio naudos pagal draudimo sutartj, jei tokiu draudimo paslaugy
ar naudos suteikimu, taip pat draudimo iSmokos iSmokéjimu: a. BTA paZeisty Jungtiniy Tauty Organizacijy rezoliucijomis arba prekybos ar ekonominémis sankcijomis,
Europos Sajungos, Lietuvos Respublikos, Jungtinés Karalystés ar Jungtiniy Amerikos Valstijy norminiais aktais taikomas sankcijas, draudimus ar apribojimus; b.
Perdraudimo bendrove, kuriai draudimo sutartis buvo pateikta dél perdraudimo, pazeisty taikomas sankcijas, draudimus ar apribojimus, kurie yra jtvirtinti valstybes, kurioje
registruota perdraudimo bendrove, teisés aktais.

Draudikas: AAS "BTA Baltic Insurance Company" (LV40103840140, buveinés adresas Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija) , Lietuvoje veikianti per AAS
"BTA Baltic Insurance Company" filiala j. k. 300665654, PVM mokétojo kodas LT100005808219, Laisvés pr. 10, LT-04215, Vilnius, Lietuva
Tel. +37052600600, faks. +370 52102666 SWEDBANK, AB, Afs LT257300010000626711

El. pastas SEB BANKAS, AB, A/s LT137044060001749259
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Turto arba verslo vertinimo jmonés ir (arba) nepriklausomo btdl
turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis B JER
draudimas

Liudijimas/polisas Nr.: LT25-TVCAP-00000396-7

Agentas vykdo draudimo produkty platinimo veikla bendradarbiaudamas su vienu draudiku — BTA. Agentas jregistruotas BTA agenty registre, kuris skelbiamas interneto
svetainéje: https://www.bta.lt/It/agentai-ir-tarpininkai. BTA arba jo patronuojanéioji jmoné neturi tiesiogiai ar netiesiogiai Agento akcijy ar kitokiy kapitalo daliy,
suteikiangiy 10 ir daugiau procenty balsavimo teisiy ar sudarantiy 10 ir daugiau procenty kapitalo. Agentas neturi BTA akcijy sudaranciy daugiau kaip 10 procenty kapitalo.

Draudimo tarpininkas veikia draudiko pavedimu. Draudiko darbuotojas ir/ar draudiko agentas rekomendacijos neteikia. Agentas gauna komisinj atlyginima, kuris yra
sudedamoji draudimo jmokos dalis.

Asmens duomeny apsauga

Sios sutarties sudarymo ir vykdymo tikslu Draudikas kaip asmens duomeny valdytojas tvarko 3ios sutarties salygose nurodytus bei kitus su sutarties vykdymu Draudéjo
(Apdraustojo) asmens duomenis (asmens duomenys tvarkomi 10 mety). Duomenis pateikti bitina tam, kad sudaryti ir vykdyti $iq sutartj. Nepateikus asmens duomeny,
sutartis gali buti nesudaryta.

Draudéjo (Apdraustojo) asmens duomenys gali biti teikiami duomeny tvarkytojams (subrangovams), kurie atlieka tam tikrus darbus ar teikia paslaugas ir tvarko Draudéjo
duomenis Draudiko, kaip duomeny valdytojo, vardu (Zaly administravimo partneriai, informaciniy technologijy bendrovés, perdraudimo bendrovés, tiek kiek to reikia
sutarties administravimui ir vykdymui) . Taip pat pagal uzklausas teikiami valstybés institucijoms, bankams ir finansinés nuomos bendrovems, skoly administravimo
bendrovems bei draudimo tarpininkams, bet tik tiek, kiek tai atitinka BTA teisétg interesa.

Draudéjas (Apdraustasis) turi teise pradyti susipazinti su tvarkomais asmens duc imis, iStaisyti isingus, neiSsamius, netikslius savo asmens duomenis, reikalauti
apriboti duomeny tvarkymo veiksmus (iSskyrus saugojima) ar sunaikinti duomenis (kai tvarkomi pertekliniai asmens duomenys, tvarkomi asmens duomenys surinkti
neteisetai ar yra kiti teisés aktuose nurodyti pagrindai), teise nesutikti su duomeny tvarkymu, teise j duomeny perkeliamuma. Jgyvendinant teise j duomeny perkeliamuma,
tvarkomi asmens duomenys gali biti el. bidu perduoti Draudéjui (Apdraustajam) tiesiogiai arba perduoti Draudéjo (Apraustojo) nurodytam duomeny valdytojui.

Draudejas informuojamas, kad draudimo bendrove teiséto intereso pagrindu dél paslaugy teikimo gali susisiekti su Draudéju el. pastu bei informuoja apie tai Apdraustajj.
Draudéjas (Apdraustasis) turi teise bet kuriuo metu atsisakyti tokiy el. pasto pranesimy, gauto pranesimo apatioje paspausdamas nuoroda ,atsisakyt® arba kreipdamasis
draudimo bendrove nurodytais kontaktais.

Turédamas nusiskundimy dél asmens duomeny tvarkymo, Draudéjas (Apdraustasis) gali kreiptis j Valstybine duomeny apsaugos inspekcija. Valdytojo paskirto Duomeny
apsaugos pareigiino kontaktiniai duomenys: duc )sauga@bta.lt. Detalesne informacija asmens duomeny klausimais nurodyta BTA privatumo politikoje www.bta.lt.

Klienty skundy nagrinéjimo tvarka

Asmuo, manantis, kad draudikas, agentas ar papildomos veiklos tarpininkas draudimo teisiniuose santykiuose paZeidé jo teises ar teisétus interesus, turi radtu kreiptis j
draudika su skundu, nurodydamas ginCo aplinkybes ir savo reikalavimus. Vartotojas privalo kreiptis | draudika ne véliau kaip per tris ménesius nuo tos dienos, kai suzinojo
arba turejo suZinoti apie savo teisiy paZeidima (detalesné informacija www.bta.lt/aktuali-informacija-apie-draudima). Draudikas privalo pateikti klientui atsakyma ne véliau
kaip per 15 darbo dieny nuo skundo gavimo dienos.

Jeigu draudimo objektas yra naudojamas draudejo/naudos gavéjo asmeniniais tikslais, Vartotojas, gaves jo netenkinantj draudiko atsakyma, turi teise kreiptis  Lietuvos

banka (Zalgirio g. 90, LT-09303 Vilnius; www.lb.It) rastu arba elektroniniu bidu per vienerius metus po kreipimosi j draudika. Lietuvos bankas ne teismo tvarka nagringja
ginus su vartotojais dél draudiko veiklos.

Sutarties nutraukimas

Draudeéjas turi teisg nutraukti draudimo sutartj, apie tai radtu jspéjes draudimo bendrove ne maZiau kaip prie$ 15 dieny iki numatomo draudimo sutarties nutraukimo

dienos.

Zalos registravimas Draudimo taisyklés

Atsitikus draudziamajam jvykiui praome registruoti Zalg internetu https://www.bta.lt/media/Taisykles-verslui/BCAD/Turto%20vertintoju/Turto%20arba
https://zalos.bta.It/kita/ arba susisiekite su mumis telefonu (8-5) 2600 600. %20verslo%?20vertinimo%20%C4%AFmon%C4%975%20ir%20nepriklausomo

%?20turto%?20arba%20verslo%20vertintojo%20civilin%C4%97s%20atsakomyb
%C4%975%20privalomojo%?20draudimo%?20taisyk|%C4%97s.doc

Patvirtinu, kad prie$ sudarant draudimo sutartj, su draudimo liudijime nurodyty taisykliy salygomis buvau supazindintas, jas supratau ir taisykliy kopija gavau.
DRAUDEJAS ARBA JO ATSTOVAS DRAUDIKO ATSTOVAS
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Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacinis paZyméjimas
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TARNYBA PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERIJOS

KVAIFIKAGH ] O SIPAZAM EJ IMAYS

Nr. 000187

Agnei Jurkutei-Garuolei

...........................................................................................................................................

(vertinimo snitis)

vertintojo

2012 m. balandZio 24 d.

(Kvalifkacijos pazymejimas iSduotas 2015-12-11)

Direktorius
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IraSymo | iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turindiy teise versti asmenu sarasa pazyméjimas

—

TURT(

[RASYMO [ ISORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA
TURINCIU TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 000125

kuriuo jrodoma, kad UZdaroji akciné bendrové ,,Verslavita“

kodas 145762127

i Iorés turto arba verslo vertinimo veikla turiniy teise verstis asmeny saraa

jraSyta 2012 m. rugpjucio 1 d.

Turto vertinimo prieZitiros tarnybos direktoriaus

2012 m. liepos 31 d. ijsakymu Nr. B1-38

Lina Liziinaité
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