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ATASKAITOS Nr. LL0-60122 SANTRAUKA

Vertinimo : Lolita R (gim. 1963-08-30), gyv. g. 4A LT-1425, Palanga.

Vertinamo turto savininkas (-ai): Lolita R (gim. 1963-08-30)
1942-08-20).

Vertinamo turto adresas: g. 44A, LT 00143 Palanga

Vertinamas turtas:
Gyvenamasis namas 2A2p (unikalus Nr. 2599-5000-9012, bendras plotas 212,64 kv.m, t. sk. 

gyvenamasis plotas 99,15 kv.m, naudingas plotas 137,67 kv. m, 848 kub. m,
statybos baigtumas 100 proc., statybos metai 1995).

pas (unikalus Nr. 2501-0040-0496), kurio plotas 0,0261 ha, naudojimo paskirtis 
kita gyvenamo - j
statybos.

Vertinamo tur
2019-02-22 Pirkimo pardavimo sutartis Nr. 2-796.

: 
.

Juridiniai faktai: 
. 19-03-06.

Vertinimo atvejis: kitas atvejis,
Vertinimo tikslas: rinkos ver nustatymas .

Vertinamo turto a data: 2026 m. sausio 29 d.
s nustatymo diena: 2026 m. sausio 29 d.

2026 m. vasario 06 d.

turto g. 44A, LT 00143 Palangos m., ver : 

Eil. Nr. Pavadinimas
Unikalus 
numeris

Statybos
metai

Bendras 
plotas

ENK

Nustatyta 
rinkos 

Eur
1. Gyvenamasis namas 2A2p 2599-5000-9012 1995 212,64 kv.m F 228.900

2. 2501-0040-0496 0,0261 ha 16.100

(1+2): 245.000

ENK- .

Naudojantis turima informacija, a , statybos metus, turto 
nustatyta vertinamo 

nekilnojamo vertinimo dienai (2026-01-29) yra 245.000 Eur (du i
keturi penki ai eur .

Pastabos:
Vertintoj

turt uotu PVM moke skyrus atvejus, kai lyginamieji objektai ir vertinamas turtas 
yra

Vertinto
to vertintojas neturi informacijos.

Turto vert usius ta s ar 
nustatymo.

odytu tikslu ir vertintojas neprisiima 
atsakom anaudojim ltavus su ataskaitos autoriais, kitiems tikslams.

Lolita R (gim. 1963-08-30)
1942-08-20).

Lolita RLolita R

Lolita R (gim. 1963-08-30), gyv. g. 4A LT-1425, Palanga
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  nustatyta esant d

. Vertintojas neprisiima a tos turto ver ikeitus 
vertinamo nekilnojamojo turto naudojimo  

 bus pard
 apriboji egla r 

turto kainai, kuri gali b iroje rinkoje. 
 Fak ausomai nuo rinkos 

to pardavimo momentu,  
arba pasikeitu rai. 

 Vertintojas gta turt
augos reglamento (BDAR) r  

 
 ir Ko turto vertintojas         

Kvalifika  
Nr. -07-04) 
 

Ko ota atstov         
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1. BENDROJI DALIS

Lolitai R i (gim. 1963-08-30) ir Genei Austrevi ei (gim. 1942-08-20)
teise priklausantis nekilnojamasis turtas vertinimo ataskaita parengta Lolitos R os
(gim. 1963-08-30) sakymu pagal 2026 m. sausio 29 d. turto LL0-60122. Suta

Lolita R (gim. 1963-08-30) ir UAB 
135774444) turto vertintojas Algirdas Be , veikiantis pagal 2026-01-02 d. UA

V-200.

1.2. Turto vertintojai

Vertinimo objektu o ir turto mo ataskai ir Ko, esanti 
g. 49, Vil as 1357744 rkytoja 

(V.Kudirkos g. 18, Vilnius), Turto vertinimo pri mo 
turto arba verslo vertini Nr.000056, 

2012-08-01, turto ir verslo vert liudijimas/polisas Nr. 
LT25-TVCAP-00000370-7 (toliau vadin ), turto vertintojas Algi
(nekilnojamojo turto vertintojo kvalifika . A 000254).

irt , veikianti pagal 
2026-01-02 Nr. V-199.

1.3. Vertini

Vertinimas atliekamas nau niais, metodologiniais ir info
Turto ir versl 2011 m. bi Nr. XI-1497 

1-07-13, Nr. 86-4139), turto ir verslo vertinimo metodika, pa
ala - os, 2012-04-28, Nr. 50-2502), 

Tarptautiniais vertinimo stan 025), Europos vertinimo standartais (EVS 2025) bei kitais 
is.

teikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtys ir turinys yra reglamentuojami LR 
Turto ir vers mo pakeitim u 2011 m. b 2 d., Nr. XI-1497 

11-07-13, Nr. 86-4139) ir su juo su .

Pa :
Individualusis turto arba verslo vertinimas turto ar s jo 

savybes tam tik inimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo 
p rka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Neprivalomasis turto arba verslo vertinimas turto arba verslo vertinimas, atliekamas 
vo iniciatyva, jo ir turto arba ver a nepriklausomo turto arba verslo 

vertintojo susitarimu.
Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) s ie 

vie tie s s, 
taip pat turtas (kilnojamieji da ilnojamuoj ai.

Turto arba verslo rinkos v
arba verslas jo vertinimo s tiesiogi ir 

i asm urto arba verslo tinkamo pateikimo rinka
veikia dalyk

1.4. Turt nustatymo principai

Turto vertinimas atliekamas vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir 
yri laikanti

vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio 
mo ir neleistinumo piktnau

apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo 
kriterijus.

Vertini stas kaip otencialus 
su

Lolitai R i (gim. 1963-08-30) ir Genei Austrevi ei (gim. 1942-08-20)
Lolitos R os

(gim. 1963-08-30)
Lolita R (gim. 1963-08-30)
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Vertinto  akovu nesusij

int tinam  atlyginim s t
vertinimas yra objektyvus. 

mas priklauso nuo jo dis
monitor  patikimumo, ver irties. 

Turto arba verslo vert
protingai naudo jant arba juo disponuojant. Turto arba verslo ve  

 pirkimo pardavimo sandorius; 
 t  
 pajamas, gaunam s; 
 kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus 

turto arba ver  
Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos 

vertinimo standartuose nustatytais turto ir verslo vertinimo metod e standartuose nustatytais 
vertinimo atvejais. Remiantis ga  metodika, Lietuvos Respublikoje yra 

ie turto vertinimo metodai arb  
 lyginamasis metodas; 
  
  
 me i. 

a  
 

1.5. Vertini  
 
Pasirinkdami vertinimo metodus

pasirinki lem s aplinkybes: 
1.   , kadangi jis taikomas 

nt specialios paskirties ar re  ve
metodu ar paja  n a. 

2. Vertinto uomos verslas Lietuvoje d
lyginant su kitomis Europos va rsl
tvarias pajamas, sudar rt metu 
reikalauj s 

stuotojas rti
segm en  nekilnojam  a

 o ne nuolatinis verslas tai, kad o
ent
iavimui p pri pa  

atsisakyta. 
3. is pirkimo

uosiuose nekilnojamojo turto portaluose, vertintojai objekto 
vimui taikys lyginam  

 
1.6. Vertin  
 

toje nurod naudojimo 
rti datos 

tur  epasik  
Vert taskaitos s mo datos d

normalaus aip pvz. COVID-19 koronaviruso sukeltos p
 (gamtini ebuvo galima numatyti, ga

nekilnojamojo turt ina pasiti rindine informacija, gali b  nepaisoma 
situacija edento 

neturin u tokiomis 
gali atsirasti vertintojo nustatytos tur  tatymo datai 

nustatyta nekilnojamojo tu  netiksli. Neap  gali lemti ir nepakankami duomenys 
s sandoriams. 
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Vertintojas ustatymo dienos datai tiriamojo (vertinamo) turto rinkos  yra 

nustatyta remiantis turimais rinkos duomenimis ir vertintojo  ir ta  apie 
amo turto  yra vert  nustatymo dienos datai.  

a, kad pateikdamas v  vertinimo dienai, vertintojai   palyginamuosius 
duomenis, kuriais remiasi, ir nurodo, kad,  gal  rinkos  ateityje, nekoreguoja  
arba  rinkos  nes  f  rinkos d  korekcijai taikyti ir tai  nurodoma 
vertinimo ataskaitoje. Tokiu atveju ataskaitoje nurodyta rinkos   nustatymo datai ir ataskaitos 
atidavimo datai yra vienodos, net ir turint informacijos apie  kurie  uo turto 
a tatymo datos iki ataskaitos su  

Vertintojas  kad  tekste aptartos  pateiktos su  suderintose 
sutarties ir   gose.  

 rekomenduotina nuolat tikrinti vertinimo objekto turto  ke  rinkos  
ir ko  

Objektas vertinamas darant pribota, 
nevyksta, neturi vykti ir negresia joks teismo procesas, tyrimas ar kitoks 
turtui bei    

Vertintojas detaliai nety amo turto n o 
nuosav   

Ve duotis nea  to
atsak galima nustatyti vizualin o
nustatytai vertei. Tai pat nebuvo atliktas aplinkosauginis nekilnojamoj  netikrintas 
galimas vertinamo  

Vertintojas neanalizavo turto savininko i . Vertintojo 
darbas nebuvo skirtas patikrinti turto savininko l 
v akojo ver  

Vertintojas neprisii asikeitus turto naudojimo 
s   bei spren po  

Vertintojas  vykdydamas 
ne teiks tretiesiems asmeni ovo / savininko ar pastaro
sutikimo.  

ngt s 
 kitais tiksla rus, kai tai suderinta su vertintoju. 

  
 
1.7. Darbo apimties ap  

 
, k  

turto vert jai akcinei be L  
Lietuvos Respublikos turto ir statyme nustatytus reikalavimus. 

ovu suda  su verti vu yra suderinta darbo 
apimtis (kaip to reikalauja TVS 101 standartas). 

Vertintojai patvirtina, kad ertinamo turto egzis  
 turto vertintojas Algirdas Bendarav  
 vos atlik  viso vertinamo  
 surinko vertinamo turto arba verslo egzistavimo patvirtinimo dokumentus ra 

os prieduose. 
 

urtas buvo nufotografuotas to ir verslo 
vertinimo metodikos reikalavimus. Turto nuotraukos pateikiamos turto vertinimo ataskaitoje. 

Vert imo at  
Vertintojai patvirtina, kad nustatant vertinamo turto r

surinko duomenis apie: 
 vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominius, socialinius rodiklius; 
 vertinamo  
 vertinamo turto arba vers sav , juridiniai 

faktai, specialios nau r kt.); 
 tu ros galimybes ir (arba) altern  
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Svarbiausi surinkt s yra pat s ataskaitos skyriuose 

( -  
tu  ri
turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu, kuri jiems buvo . 

iai yra pa yri  
Remdami rezultatais, vertintojai atliko vi us 

. 
 

lygos ir apli rti
 

 
Kit  ir aplinkybi rios velgta, 

v .   
 
1.9. Kitos turin i 
 

takos turto vertinimui, vertintojas iksavo. 
 

 
 

Atlikdama  naudojosi  
 nekilnojamojo turto objekto kadastrini  
 centras Nekilnojamojo turto registro centrinio du  banko 

 
 aze ap voje; 
 Lietuvos turto   

2025); 
 www.registrucentras.lt (Nekilnojamojo  turto ir jo rinkos savival s teritorijoje 

 
 atliktais t e analize ir fotonuotraukomis; 
 UAB rchyvu; 
 informacija ir paai tu. 
 Rekomendac panaudojimo (Elektroninis leidinys 

metodo patais -3809) 
 UAB http://lituka.com/straipsniai/  

 
2. VERTINAMO TURTO A  
 
2.  
 
           Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos administracini  vienet  ir j  rib  statym , Lietuvos 
Respublikos teritorijos administraciniai vienetai yra apskritys ir savivaldyb s. iuo metu Lietuvos 
Respublikos teritorija suskirstyta  10 apskri i  ir 60 savivaldybi  (2.1 pav.). Apskritis yra auk tesnysis 
administracinis vienetas. Ji sudaroma i  savivaldybi  teritorij , pasi ymin i  socialini , ekonomini  ir 
etnokult rini  interes  bendrumu. Lietuvos Respublikos teritorijoje yra ios apskritys: Alytaus (centras 
Alytaus miestas), Kauno (centras  Kauno miestas), Klaip dos(centras  Klaip dos miestas), 
Marijampol s (centras  Marijampol s miestas), Panev io (centras Panev io miestas), iauli  
(centras  iauli  miestas), Taurag s (centras  Taurag s miestas), Tel i  (centras  Tel i  miestas), 
Utenos (centras  Utenos miestas), Vilniaus (centras  Vilniaus miestas). Savivaldybi  teritorijos 
susideda i  gyvenam j  vietovi , kurios skirstomos  miesto ir kaimo gyvenam sias vietoves. Miesto 
gyvenamosioms vietov ms priskiriami miestai, kaimo gyvenamosioms vietov ms  miesteliai, kaimai ir 
viens d iai. 
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1 pav. Lietuvos teritorijos administracinis suskirstymas.  
 

             Palangos miesto savivaldyb  (2.1 pav. teritorija pa ym ta pasviraisiais br k niais) yra Lietuvos 
iaur s vakaruose, sik rusi prie Baltijos j ros, 25 km  iaur  nuo tre iojo pagal gyventoj  skai i  

Lietuvoje miesto Klaip dos. Palangos mieste yra vienintel  ventosios seni nija, kuriai priklauso 
ventosios ir B ting s gyvenviet s, taip pat a tuonios seni naitijos  Palangos, Kunigi ki , Nemirsetos, 

Vilimi k s, Virbali k s, Medvalkio, ventosios, Monci ki  ir B ting s. Miestas iaur je ribojasi su 
Latvijos Respublika, rytuose  Kretingos bei Klaip dos rajonais, vakaruose  su Baltijos j ra. Visa 
savivaldyb  nusidriekusi palei Baltijos j ros pakrant  nuo Palangos pietini  priemies i  iki Latvijos 
sienos iaur je. Ji yra Paj rio emumoje, per j  teka ventoji ir R  up s, i  piet   iaur  eina kelias 
A13 Klaip da Liepoja. Atstumasn nuo Palangos miesto iki Vilniaus miesto  apie 330,5 km, iki Kauno 
miesto  apie 250 km, iki Klaip dos miesto  apie 25 km. Mi kingumas Palangos m. savivaldyb je 2025 
m. sudaro 39,9 proc., tod l ji i lieka viena mi kingiausi  savivaldybi  Klaip dos regione  mi kingesn  
tik Neringos ir ilut s rajon  savivaldyb s. 
               Palangos miesto savivaldyb  i  kit  kurort  i siskiria tuo, kad ji gali b ti pasiekiama bet kokios 
r ies transportu  ia galima atvykti ne tik automobiliu, ta iau ir tarptautiniais bei tarpmiestiniais 
autobusais, kurort  galima pasiekti ir traukiniu atvykus  Kretingos ar Klaip dos gele inkelio stotis, 
tarptautiniame Palangos uoste leid iasi l ktuvai i  Danijos (Kopenhagos kryptis), Norvegijos (Oslo 
kryptis), Latvijos (Rygos kryptis), Jungtin s Karalyst s (Londono kryptis), Airijos (Dublino kryptis), 
Nyderlandai (Amsterdamo kryptis), Lenkijos (Krokuvos kryptis), taip pat vykdomi u sakomieji skryd iai  
Turkij  (Antalijos kryptis) bei Egipt  ( arm el eicho kryptis), kurort  galima pasiekti ir  Klaip d  atvykus 
keltu  Palangos miestui yra suteiktas kurorto statusas, kuris tvirtina Palang  kaip vien  did iausi  
rekreacijos pl tojimo potencial  turin i  miest . Palanga i sid s iusi unikalioje gamtin je aplinkoje, 
kurios pagrindinis veiksnys  j ros akvatorija ir su ja susij  gamtiniai resursai. Svarbiausios gamtin s
klimatin s s lygos: mineralinio vandens ir purvo altini  nauding sias savybes nustelbia dideli, sausi 
pu ynai, iltas su druskos ir jodo priemai omis Baltijos j ros vanduo, negilus paj rio krantas, sm lio 
plia as ir kopos, jodo prisotintas oras. J ra ir papl dimiai yra pagrindinis Palangos miesto traukos 
objektas. Palangos Botanikos parko papl dimiui yra suteiktas M lynosios v liavos statusas. M lynoji 
v liava visame pasaulyje gerai inomas ir pla iai pripa intas kokyb s enklas. Papl dimiai, turintys 
M lyn j  v liav , yra traukiami  tarptautinius turizmo katalogus kaip atitinkantys tarptautinius 
reikalavimus, keliamus ioms poilsio zonoms. M lynosios v liavos papl dimys  tai ne visas paj ris, o 
tam tikro ilgio ruo as, kuriame yra u tikrinami ES direktyvose numatyti reikalavimai. 
             Palangos miestas patenka  labai didelio potencialo nacionalin s svarbos Paj rio rekreacin  
areal  ir vardintas kaip kult ros paveldo reprezentacinis centras  bei regionin s svarbos rekreacijos 
aptarnavimo centras  (poilsio gamtoje, pa intinio turizmo ir kurortinio gydymo specializacijos). Pagal 
Palangos turizmo informacijos centro pateikiam  informacij , sveikatingumo paslaugas teikia 9 
sanatorijos ir reabilitacijos centrai ir 16 sveikatingumo ir SPA centr . ios staigos teikia daugiau nei 100 
sveikatingumo paslaug  r i , toki  kaip vandens terapija, purvo parafino terapija, balneoterapija, 
fizioterapija, kineziterapija, psichoterapija, veido ir viso k no masa ai ir kt. 
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              Valstyb s duomen  agent ros duomenimis6, 2025 m. prad ioje Lietuvoje gyveno 2 890 664 
nuolatiniai gyventojai. Nuo 2024 m. prad ios nuolatini  gyventoj  skai ius Lietuvoje padid jo 4 773 
gyventojais. Nuolatini  gyventoj  skai iaus pokyt  per 2024 m. l m  teigiama neto tarptautin  migracija  
imigravo 23 140 moni  daugiau nei emigravo, ir neigiama nat rali gyventoj  kaita  mire 18 367 
mon mis daugiau negu gim  k diki . Nepaisant blogesnio bendrojo gimstamumo rodiklio (palyginti su 

2023 m., 2024 m. k diki  gim  apie 7,5 proc. ma iau) ir didelio mirtingumo, pra jusiais metais d l 
didel s imigracijos bendras nuolatini  gyventoj  skai ius i augo. 

 
              Valstyb s duomen  agent ros duomenimis7, 2025 m. prad ioje 68,51 proc. nuolatini  Lietuvos 
gyventoj  gyveno miestuose, 31,49 proc.  kaimuose, darbingo am iaus gyventojai sudar  63,07 proc. 
vis  nuolatini  Lietuvos gyventoj . 2025 m. prad ioje gyventoj  tankis alyje buvo 44,3 mon s viename 
kvadratiniame kilometre. 

 

 
 

rad  
 
              Valstyb s duomen  agent ros duomenimis9, 2025 m. prad ioje Palangos miesto savivaldyb je 
gyveno 18 556 nuolatiniai gyventojai, tai yra 497 gyventojais (2,75 proc.) daugiau nei 2024 m. Per 
pastaruosius 5 metus nuolatini  gyventoj  skai ius Palangos miesto savivaldyb je padid jo 1 810 
gyventoj  (10,81 proc.). Darbingo am iaus mon s sudar  59,61 proc. (11 062 asmenys) nuolatini  
savivaldyb s gyventoj . 2025 m. prad ioje gyventoj  tankis Palangos miesto savivaldyb je buvo 234,6 
mon s viename kvadratiniame kilometre. 

             Valstyb s duomen  agent ros duomenimis10, nuo 2020 m. Lietuvoje fiksuojamas teigiamas neto 
tarptautin s migracijos skai ius (2.3 pav.): 2020 m.  20 775, 2021 m.  19 653, 2022 m.  72 097, 2023 
m.  44 994 ir 2024 m.  23 140. 2024 m. i  alies emigravo 28 705 gyventojai, t. y. 32,35 proc. daugiau 
nei 2023 m., imigravo  51 845 asmenys, t. y. 22,25 proc. ma iau nei prie  metus. 2022 m. pirm  kart  
visose Lietuvos apskrityse emigrant  skai ius buvo ma esnis nei imigrant , 2024 m. i tendencija i liko 
visose savivaldyb se, i skyrus Utenos rajono. I  viso d l migracijos nuolatini  gyventoj  Lietuvoje per 
penkerius metus (2020 2024 m.) padaug jo 180 659 mon mis. 

 
 

 
 
 

gracija 
 

                Palangos miesto savivaldyb je neto tarptautin s migracijos skai ius 2020 2024 m. buvo 
teigiamas. 
               2024 m. i  Palangos miesto savivaldyb s emigravo 172 gyventojai, imigravo  319 asmen , 
neto tarptautin  migracija buvo teigiama  147 mon s. I  viso d l tarptautin s migracijos nuolatini  



 11 
gyventoj  skai ius Palangos miesto savivaldyb je per penkerius metus (2020 2024 m.) padid jo 1 320 
moni . 

 
                 Lietuvos banko 2025 m. kovo m n. Lietuvos ekonomikos ap valgoje12 nurodoma, kad 
Lietuvos ekonomika ir toliau yra atspari. 2024 m. antr j  pusmet  Lietuvos ekonomikos ketvirtin  pl tra 
v l priart jo prie ilgalaikio pl tros tempo. Labiausiai prie io atsigavimo prisid jo atsigaunantis nam  ki  
vartojimas. Jis 2024 m. paskutin  ketvirt  buvo 4,9 proc. didesnis nei prie  metus ir reik mingai vir ijo 
pastarojo de imtme io vidurk . Labiausiai prie tokios nam  ki  vartojimo raidos prisideda atsigaunantis 
trumpalaikio vartojimo preki  ir augantis paslaug  vartojimas. Kito vidaus paklausos veiksnio  investicij  

 raida buvo ma iau palanki. Po spartaus augimo 2021 2023 m., 2024 metais investicijos sumenko. 
Tiesa, j  apimtis, lyginant su alies bendruoju vidaus produktu (BVP), teb ra istori kai auk to lygio. 2024 
m. tre i j  ketvirt , lyginant su ankstesniu ketvir iu, ekonomikos aktyvumas padid jo 1,1, o ketvirt j  
ketvirt   0,8 proc. ir, vertinant bendrai, vir ijo ilgalaik  vidurk . ios tendencijos l m , kad 2024 m. 
Lietuvos BVP buvo 2,7 proc. didesnis nei prie  metus. 2024 m. antrojo pusme io ekonomikos augimas 
buvo plataus masto  did jo beveik vis  ekonomini  veikl  prid tin  vert , o prie to daugiausia prisid jo 
apdirbamoji gamyba ir prekyba, reik ming  tak  dar  ir kitos paslaugos. Ta iau transporto ir saugojimo 
veikla susid r  su didesniais sunkumais  ios veiklos s stingis buvo nulemtas vangios ES ekonomikos 
raidos ir susidariusio perve im  paj gum  pertekliaus Vakar  rinkose. Lietuvos banko ekonomistai 
prognozuoja Lietuvos ekonomikos pl tr , stipr jim . Tai lems palengva atsigaunanti i or s paklausa, 
toliau did janti nam  ki  perkamoji galia, kuri skatins vartojim , bei d l did jan i  ES paramos fond  
sraut  ir menkstan io anks iau grie tintos pinig  politikos poveikio augan ios investicijos. 
Prognozuojama, kad 2025 metais realusis BVP bus 2,9 proc. didesnis nei pernai, o2026 ir 2027 m. augs 
po 3,0 proc. 
 

 
 

4 pav.  
 

               Valstyb s duomen  agent ros duomenimis14, vidutin  metin  infliacija 2024 m. Lietuvoje siek  
0,7 proc. ir, lyginant su 2023 m., suma jo 8,4 procentini  punkt . Pasak Lietuvos banko ekonomist , 
beveik dvejus metus reik mingiau nesikeit s bendrasis kain  lygis 2025 metais did ja spar iau. 
Daugelio energijos i tekli  ir kit  aliav  kainoms kylant bei toliauspar iai augant darbo u mokes iui, 
infliacinis spaudimas did ja. Visa tai  atsigaunantis vartojimas ir nuo 2025 m. sausio m n. padidinti 
mokes iai lemia oktel jusi  metin  infliacij : saus  ji sudar  3,4 proc. Prognozuojama, kad 2025 m. 
vidutin  metin  infliacija bus 3,3 proc., o 2026 m. suma s ir tiek 2026 m., tiek 2027 m. sudarys po 2,6 
proc. 

 
               Valstyb s duomen  agent ros duomenimis16, 2025 m. prad ioje alyje veik  151 868 mon s 
( kio subjektai pagal visas teisines formas), t. y. 6,24 proc. daugiau nei 2024 m. prad ioje. Did i j  
Lietuvos miest  savivaldyb se registruota apie du tre dalius (61,16 proc.) alyje veikian i  moni : 
Vilniaus miesto savivaldyb je  36,1 proc., Kauno  13,5 proc., Klaip dos  5,79 proc., iauli   3,15 
proc., Panev io  2,62 proc. Pagal teisin  form  daugiausia veikian i  moni  yra u darosios akcin s 
bendrov s  54,36 proc., ma osios bendrijos  22,82 proc., vie osios staigos  4,54 proc., asociacijos  
5,83 proc., individualios mon s  5,19 proc., bendrijos  3,32 proc., biud etin s staigos  1,7 proc., kit  
teisini  form  mon s sudaro 3,95 proc. vis  Lietuvoje registruot  veikian i  moni . 
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5 pav.  met  
 

                Palangos miesto savivaldyb je 2025 m. prad ioje veik  1 240 moni  (108 mon mis daugiau 
nei prie  metus). Palangos miesto savivaldyb je vyrauja labai ma os mon s (87,34 proc.) ir ma os 
mon s (10,16 proc.). O didesn s, 50 ir daugiau darbuotoj  turin ios mon s, sudaro 2,50 proc. 

 
                Valstyb s duomen  agent ros duomenimis18, 2024 m. nedarbo lygis Lietuvoje buvo 7,1 proc. 
ir lyginant su 2023 m. padid jo 0,3 procentinio punkto. Lietuvos miestuose 2024 m. u fiksuotas nedarbo 
lygis yra 6,2 proc., kaimi koje teritorijoje  9,1 proc. 2024 m., lyginant su ankstesniais metais, nedarbo 
lygis miestuose padid jo 0,2 procentinio punkto, o kaimi koje teritorijoje  0,3 procentinio punkto. Moter  
nedarbo lygis 2024 m. buvo 6,4 proc., vyr   7,7 proc. Vidutinis metinis registruot  bedarbi  skai ius 
 Lietuvoje 2024 m. buvo 158,5 t kst. (3,73 proc. didesnis nei prie  metus), tai sudar  8,7 proc. vis  
darbingo am iaus gyventoj . 
 
                Lietuvos banko publikuotoje Lietuvos ekonomikos ap valgoje19 skelbiama, kad Lietuvos darbo 
rinkos b kl  2024 m. pabaigoje ir toliau buvo gera. Pastar j  met  palankios migracijos tendencijos 
reik mingai veikia darbo rinkos rodiklius. Darbo j gos lygis pasiek  auk tumas, kurios paskutin  kart  
fiksuotos tik apie 2004 m.  prie  did i j  emigracijos bang  stojus  ES. Lietuvoje tre ius metus i  eil s 
did jant gyventoj  skai iui ir  darbo rink  siliejant vis daugiau darbuotoj , dirban i j  skai ius yra 
auk iausio lygio nuo 1998 m. 2024 m. prad ioje gtel j s nedarbas taip pat suma jo, o darbo 
u mokestis toliau did ja dvi enkliu tempu. 

 

 
 

6 pav. Nedarbo lygis 
 

              Klaip dos apskrityje fiksuojamas ma esnis nedarbo lygis nei vidutini kai alyje. Valstyb s 
duomen  agent ros duomenimis22, nedarbo lygis Klaip dos apskrityje per metus suma jo 0,2 
procentiniais punktais nuo 6,6 proc., 2024 m. siek  6,4 proc. Palangos miesto savivaldyb je vidutinis 
metinis registruot  bedarbi  skai ius 2024 m. buvo 834, tai sudar  7,8 proc. vis  darbingo am iaus 
gyventoj  savivaldyb je (Klaip dos apskrityje is rodiklis siek  7,7 proc.). 

 
                Remiantis Valstyb s duomen  agent ros i ankstiniais duomenimis23, tiesiogin s u sienio 
investicijos (toliau  TUI) Lietuvoje 2024 m. pabaigoje siek  38 247,79 mln. Eur, t. y. 7,58 proc. daugiau 
nei prie  metus (2023 m. pabaigoje TUI sudar  35 553,92 mln. Eur). Vienam Lietuvos gyventojui 
tenkan ios TUI 2024 m. pabaigoje buvo 13 234 Eur (2.7 pav.) arba 7,42 proc. didesn s nei prie  metus. 
Pagal investicij  dyd  did iausios alys investuotojos 2024 m. buvo Vokietija (investuota 5 873,26 mln. 
Eur), Nyderlandai (investuota 5 254,71 mln. Eur), Estija (investuota 3 841,62 mln. Eur), vedija 
(investuota 3 667,52 mln. Eur), Latvija (investuota 2 474,66 mln. Eur), Jungtin  Karalyst  (investuota 2 
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059,47 mln. Eur), Liuksemburgas (investuota 1 917,79 mln. Eur), Lenkija (investuota 1 283,25 mln. Eur), 
Danija (investuota 1 170 mln. Eur) ir Kipras (investuota 1 035,11 mln. Eur). 

 
               TUI Lietuvoje pasiskirsto netolygiai  2023 m. duomenimis*, daugiausiai investicij  sulaukta 
Vilniaus apskrityje  26 683,36 mln. Eur, Kauno  3 699,46 mln. Eur, Klaip dos  2 236,96 mln. Eur, 
Tel i   801,37 mln. Eur, iauli   670,19 mln. Eur, Panev io  610,62 mln. Eur, Alytaus  281,58 mln. 
Eur, Marijampol s  243,57 mln. Eur, Utenos  196,8 mln. Eur, Taurag s  130,01 mln. Eur. 

2.7 
 

 
 

7 pav. Tiesio ventojui, me  
 
            2023 m. duomenimis*, Palangos miesto savivaldyb je tiesiogin s u sienio investicijos sudar  
154,03 mln. Eur, t. y. 22,70 proc. ma iau nei 2022 m., kai TUI buvo 125,53 mln. Eur. 
 
              Valstyb s duomen  agent ros duomenimis25, 2024 m. i duoti 5 602 (9,88 proc. ma iau nei 
2023 m.) statybos leidimai 6 018 nauj  gyvenam j  pastat  statybai ir 735 (0,27 proc. daugiau nei 2023 
m.) statybos leidimai 1 032 naujiems negyvenamiesiems pastatams statyti. 2024 m. baigti statyti 7 711 
nauj  gyvenam j  pastat  (1 401,4 t kst. m2), i  kuri  vieno ir dviej  b st   7 462 pastatai (1 046,3 
t kst. m2), trij  ar daugiau b st   229 pastatai (348 t kst. m2), ir 20 bendrabu i  (7,1 t kst. m2). 
            2024 m. baigti statyti 1 462 nauji negyvenamieji pastatai (1 445,3 t kst. m2), i  kuri  226 
prekybos, vie bu i  ir maitinimo moni  pastatai (223,8 t kst. m2), 52 staig  pastatai (102 t kst. m2), 59 
transporto ir ry i  pastatai (41,7 t kst. m2), 350 pramonini  pastat  ir sand li  (669,1 t kst. m2), 15 
mokykl , universitet  ir tyrim  centr  pastat  (81,6 t kst. m2), 5 ligonini  ir slaugos staig  pastatai (8,3 
t kst. m2), 10 kult ros ir sporto rengini  pastat  (31 t kst. m2), 351 negyvenamas kinis pastatas (168,3 
t kst. m2) ir 394 kitos paskirties negyvenamieji pastatai (119,4 t kst. m2). 

 
            Valstyb s duomen  agent ros duomenimis25, 2024 m. i duoti 5 602 (9,88 proc. ma iau nei 2023 
m.) statybos leidimai 6 018 nauj  gyvenam j  pastat  statybai ir 735 (0,27 proc. daugiau nei 2023 m.) 
statybos leidimai 1 032 naujiems negyvenamiesiems pastatams statyti. 2024 m. baigti statyti 7 711 nauj  
gyvenam j  pastat  (1 401,4 t kst. m2), i  kuri  vieno ir dviej  b st   7 462 pastatai (1 046,3 t kst. m2), 
trij  ar daugiau b st   229 pastatai (348 t kst. m2), ir 20 bendrabu i  (7,1 t kst. m2). 
 
            2024 m. baigti statyti 1 462 nauji negyvenamieji pastatai (1 445,3 t kst. m2), i  kuri  226 
prekybos, vie bu i  ir maitinimo moni  pastatai (223,8 t kst. m2), 52 staig  pastatai (102 t kst. m2), 59 
transporto ir ry i  pastatai (41,7 t kst. m2), 350 pramonini  pastat  ir sand li  (669,1 t kst. m2), 15 
mokykl , universitet  ir tyrim  centr  pastat  (81,6 t kst. m2), 5 ligonini  ir slaugos staig  pastatai (8,3 
t kst. m2), 10 kult ros ir sporto rengini  pastat  (31 t kst. m2), 351 negyvenamas kinis pastatas (168,3 
t kst. m2) ir 394 kitos paskirties negyvenamieji pastatai (119,4 t kst. m2). 
 
            Lietuvos statistikos departamento duomeni
pastatams statyti, tai 21,4 proc. daugiau nei 2019 m. 7 568 leidimai, arba 89,9 proc. 
gyvenamiesiems pastatams statyti, t. y. 24,7 proc. daugiau nei 2019 m. Leistuose statyti 9 065 

lyginti su 2019 m., leis
Leista statyti 8 

paskirties pastatus ( otas 851 leidimas naujiems negyvenamiesiems 
pastatams statyt t
plotas sudarys 1,5 mln. m2 , t usia pagal 
statyti pra proc.). 
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s. 
 
               Palangos miesto savivaldyb je 2024 m. i  viso leista statyti 171 nauj  pastat , i  j  107 
gyvenamuosius ir 64 negyvenamuosius pastatus. 

        
               Registr  centro duomenimis, nuo 2021 m. sausio 1 d. iki 2025 m. sausio 1 d. Lietuvoje 
registruot  pastat  skai ius kasmet augo (2.9 pav.). 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre i  
viso buvo registruota 2 667 960 pastat , tai yra 17 588 pastatais (0,66 proc.) daugiau nei prie  metus ir 
65 288 pastatais (2,51 proc.) daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. i  met  prad ioje fiksuotas registruot  
pastat  augimas yra did iausias metinis augimas per analizuojam  laikotarp , o ma iausias metinis 
augimas  14 677 pastatai (0,56 proc.)  buvo fiksuotas 2024 m. sausio 1 d. 
 

 
 
9 pav. Nekilnojamojo turto regist re  

 
                Registr  centro duomenimis, 2025 m. sausio 1 d. Palangos miesto savivaldyb je buvo 
registruoti 11 835 pastatai, tai yra 296 pastatais (2,57 proc.) daugiau nei prie  metus ir 1 886 pastatais 
(18,96 proc.) daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. Per analizuojam  laikotarp  ma iausias metinis augimas 
buvo u fiksuotas 2025 m. sausio 1 d., o did iausias  619 pastat  (5,87 proc.)  2023 m. sausio 1 d. 
Registr  centro duomenimis, nuo 2021 m. sausio 1 d. iki 2025 m. sausio 1 d. Lietuvoje registruot  
patalp  skai ius kasmet augo (2.10 pav.). 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre i  viso buvo 
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registruotos 1 208 999 patalpos, tai yra 11 274 patalpomis (0,94 proc.) daugiau nei prie  metus ir 55 
105 patalpomis (4,78 proc.) daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. i  met  prad ioje fiksuotas registruot  
patalp  augimas yra ma iausias metinis augimas per analizuojam  laikotarp , o did iausias  16 432 
patalpos (1,41 proc.)  2023 m. prad ioje. 
 

 
 

10 pav. Nekilnojamojo turto registre  ika.  
 
             Registr  centro duomenimis, 2025 m. sausio 1 d. Palangos miesto savivaldyb je buvo 
registruota 21 414 patalp , tai yra 825 patalpomis arba 4,01 proc. daugiau nei prie  metus ir 4 368 
patalpomis (25,62 proc.) daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. Per analizuojam  laikotarp  ma iausias metinis 
augimas buvo u fiksuotas 2025 m. sausio 1 d., o did iausias  1 639 patalpos (9,08 proc.)  2023 m. 
sausio 1 d. 
 

 
 
11 pav. Palangos miesto savival l naudojimo 5 m. sausio 1 d. 
 

              Registr  centro duomenimis, Palangos miesto savivaldyb je 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo 
turto registre buvo registruoti 4 259 gyvenamieji pastatai ir 7 576 negyvenamieji pastatai, i  kuri  3 697  
pagalbinio kio pastatai. 

 
 

 
 

12 pav. Gyvenam j  pastat  pasiskirstymas Palangos miesto savivaldyb je pagal naudojimo paskirt  
2025 m. sausio 1 d. 
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             lnojamojo 
turto registre pagal naudojimo  ta gyvenamosio  9 
668, poilsio paskirti  3 935  1 357, kitos (p

  407, kitos paskirties p  401, 
gyvenamosios (gyve  1 pos sudaro tik 2,63 

lnojamojo turto r  
137, gamybos paskir  6, gydy  15, gyvenamo
g   5, maitinimo paskirties pata  26, 

 42, prekybos pa  94, sand rties pa  53, 
sporto paskirties patalp  6, transporto paskirti -1. 
 

 
 

13 pav. ymas Palangos mies
2025 m. sausio 1 d.  

 
                Registr  centro duomenimis, Palangos miesto savivaldyb je 2025 m. sausio 1 d. 
Nekilnojamojo turto registre gyvenamieji pastatai pagal naudojimo paskirt  pasiskirst  taip: daugiausia 
buvo registruota vienbu i  paskirties pastat   2 947, dvibu i  paskirties pastat  buvo registruota 792, 
daugiabu i  paskirties pastat   501, vairi  socialini  grupi  paskirties pastat   19. 

 

 
 

14 pav. Negyvenam j  pastat  (be pagalbinio kio) pasiskirstymas Palangos miesto savivaldyb je pagal 
naudojimo paskirt  2025 m. sausio 1 d. 

 
             Registr  centro duomenimis, Palangos miesto savivaldyb je 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo 
turto registre negyvenamieji pastatai (be pagalbinio kio) pagal naudojimo paskirt  pasiskirst  taip: 
daugiausia buvo registruota vie ojo poilsio paskirties pastat   1 833, administracini  paskirties pastat  
buvo registruota 105, asmeninio poilsio paskirties pastat   15, augalams auginti paskirties pastat   3, 
gamybos, pramon s paskirties pastat   174, gara  paskirties pastat   145, gydymo paskirties 
pastat  

 32, gyv nams auginti paskirties pastat   11, kit  pagalbini  paskirties pastat   155, kult ros 
paskirties pastat   32, maitinimo paskirties pastat   78, m g j  sod  paskirties pastat   438, mokslo 
paskirties pastat   24, paslaug  paskirties pastat   48, prekybos paskirties pastat   103, religini  
paskirties pastat   10, sand liavimo paskirties pastat   117, speciali j  paskirties pastat   9, sporto 
paskirties pastat   11, transporto paskirties pastat   7, vie bu i  paskirties pastat   521, em s kio 
produkcijai 
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tvarkyti paskirties pastat   8. 

 
 

15 pav. Gyvenam j  ir negyvenam j  patalp  skai ius Palangos miesto savivaldyb je 2025 m. 
sausio 1 d.. 

 
                Registr  centro duomenimis, Palangos miesto savivaldyb je 2025 m. sausio 1 d. 
Nekilnojamojo turto registre buvo registruotos 11 616 gyvenamosios ir 9 798 negyvenamosios patalpos. 

 
 

16 pav. 2021  2025 m. Gyvenam j  patalp  pasiskirstymas Palangos miesto savivaldyb je pagal 
naudojimo paskirt  2025 m. sausio 1 d. 

 
                 duomeni 025 m. sausio 1 d. 
Nekilnojamojo turto registre negyv
daugiausia buvo  5 es patal

 172, asmeninio   1 410, 
  17, kit  

paskirties  3, maitinimo paskirties pat  askirties patal  54, prekybos 
 150,  79, sporto paskirties pat  
 1 221. 

 

 
je pagal juos 

2025 m. sausio 1 d. 
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juos 2025 m. sausio 1 d. pasisk pastatai, 
juridiniams asmenims  1 456 pasta    

 1 934 pastatai. 
 

 
 

 2025 m. sausio 
1 d. 

 
             
jas 2025 m. sausio 1 d. 
patalpos, juridiniams asmenims  1 972 patalpo   

 103 patalpos, kita nuosavyb  273 patalpos. 
 
 
            Palangos miesto sa 2021* m. laikotarpiu parduoti 6 568 pastatai ir 
pat ausiai buvo perkami ir parduodami butai bei poilsio ir sporto 
paskirties objektai. 2020 m  656, tai yra 26,40 proc. daugiau nei 2019 m., 
kai buvo perleisti 656 butai. Poilsio ir sporto pa uota 2020 m.  535. 
Palangos mieste aktyvi yra kome u
nekilnojamojo t  rinka: 2020 m. perleisti 189 objektai, tai yra 44,27 proc. daugiau nei 2019 m., 
kai buvo perleistas 131 objektas. Vieno-dv . perleista 173

r r mokslo paskirties per 

pastebima. 
 

tinis.   2026.   
 
2.2. Nekilnojamojo turto rinkos statistiniai duomenys 
 
 

 
 

19 pav. 2021 2025*  
 
               Palangos 2024 metais buvo parduotas 1 521 pastatas ir patalpos, t. y. 
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7,59 pr  

021 2025
ausias p    parduota 2 139 objektai. 

Lyginant 2022 m. su 20
buvo perleista   palyginus su rekordiniais 2021 m. 2025 m. nurodytas 

  tik sausio
. 

 
 

 
 

20 pav. 2021 r patalp  
pagal pa  

 
                21 2025* r 
patalpos. 
nekilnojamojo turto objektai. Palangos miesto savivaldyb

 
  i 26,16 u nei 2023 m., kai 

buvo perleisti 646 butai. Palangos mieste aktyvi yra poilsi
2024 m. perleisti 505 
2024 m. parduoti 282 kome au 
nei 2023 m., kai buvo perleisti 263 objektai, t -
proc. daugiau nei  c. daugiau 
nei 2023 m.), 70 iau nei 
2023 m.), 18 
kul  mokslo pas  2024 m., nei 2023 m. parduota nebuvo. 
 

  2026.   
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2.3. Objekto lokalizacija ir aplinkos charakteristika

Gyvenamasis namas 2A2p, yra Palangos miesto centr j
, ~ 700 m ryt kryptimi nuo miesto centro, 500 m iki c . Iki Baltijos 

~ 1600 m Palangos m. ).
inka sutvarkyta, teritorija aptverta ldos 

asfalto dangos gatve. Kvartale vyrauja dugiamu ankst bei naujos statybos individu
gyvenamieji namai.

Susisiekimas su kitais miesto kvartalais, patogus individualiu ir visuomeniniu autotransportu. Iki
artimiausio prekybos centro, ~ 500 m, iki mokyklos, ~ 500 m

Gyvenamojo namo 2A2p statybos metai 1995, statybos baigtumas 100 proc.

21 pav. Objekt (prieiga internete 
www.maps.lt). 

2.4. Vertinamo tu - harakteristika

duomenis (2026-01-21 d. r. prieduose),
kadastrin byl , vertintojas identifikavo s vertinamo turto juridines - technines 
charakteristikas:

s Nr. 50/123993

            Vertinama da: Gyvenamasis namas 2A2p (unikalus Nr. 2599-5000-9012), esanti 
g. 44A, Palangos m., n se priklauso Lolitai R i (gim. 1963-08-30) ir Genei

ei (gim. 1942-08-20), agrindas: 2019-02-22 Pirkimo pardavimo sutartis 
Nr. 2-796.

s Nr. 25/2157

            Vertinama (unikalus Nr. 2501-0040-0496), esantis g. 44A, Palangos m.,
n se priklauso Lolitai R i (gim. 1963-08-30) ir Genei ei (gim. 1942-08-
20), agrindas: 2019-02-22 Pirkimo pardavimo sutartis Nr. 2-796.

Kitos daik : 
.

Juridiniai faktai: 
. 19-03-06.

Lolitai R i (gim. 1963-08-30) ir Genei
ei (gim. 1942-08-20),

Lolitai R i (gim. 1963-08-30) ir Genei ei (gim. 1942-08-
20)
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2.5. Vertinam  

 
2.5.1. Gyvenamojo namo 2A2p (unikalus Nr. 2599-5000-9012) nikalus Nr. 

2501-0040-0496  
 
Vertinamo  sklypo bendras plotas  0,0261 ha. vakar  kryptimi ribojasi su  

 gatve u, kitomis kryptimis ribojasi su kit   sklypais ir buv.  
bendrijos P  teritorija. Reljefas lygus imas asfalto dangos gatve. 
komunikacijos sklype: elektros, komunalinio vandentiekio ir komunalinio alinimo i, 

. Teritorija aptverta, ap eldinta,  , lauko 
terasa. 

lypo paskirtis, naudojim    kita,  gyv
statybos. 

 
Gyvenamojo namo 2A2p (unikalus Nr. 2599-5000-9012  
 

 Pamat  betono juostiniai; 
   ir konstrukcinis sprendimas  plyt  , tinkuotos. Pastatas  t  su  

ir mansarda; 
 Perdangos  - ; 
 Stogo konstrukcinis sprendimas ir danga  , danga  ; 
 Pertvaros  plyt  , tinkuotos; 
 Grindys  plyteli  danga; 
 Statybos metai ir baigtumas  1995, gistruotas statybos baigtumas - 100 proc.; 
 Termoizoliaciniai elementai  langai plastikinio  su stiklo paketu ; 
  elektr komunalinis vandentiekis ir komunalinis bu

, gamtin s dujos; 
 Langai pastate  plastik o su stiklo paketu; 
 Durys   , vidaus  ; 
 Bendras gyvenamojo namo plotas  212,64 kv. m, t. sk. naudingas plotas  137,67 kv. m, 

gyvenamasis plotas  99,15 kv. m, , r plotas  57,92 k  17,05 kv. m. 
 Mansardinio aro: kambarys  28,15 kv. m. 
 Pirmo to pagrindines patalpas sudaro:  17,05 kv. m, koridorius  6,51 kv. m, kambarys 

 41,00 kv. m. Viso pirm  plotas  47,51 kv. m, t. sk. gyvenamas plotas  41,00 kv. m. 
 Antro  pagrindines patalpas sudaro: koridoriai  6,69 ir 7,25 kv. m,  15,81 kv. m, du 

kambariai  30,00 ir 28,15 kv. m bei sanmazgas. Viso antro  plotas  90,16 kv. m, t. sk. 
gyvenamasis plotas  58,15 kv. m. 

 Apdail gera: sienos  d as, sanmazguose  dalinai keramin  plytel , lubos  
s, mansardo .  

 
2.5.2. Pastato energetinis naudingumas.  

 

Eil.  
Nr. 

Pavadinimas Unikalus numeris 
Statybos 

metai 
ENK Sertifikato Nr., data 

A B C D E F 

1 Gyvenamasis namas 2A2p  2599-5000-9012 1995 F 
Nr. GV-0445-00730/0, 

2016-02-21 
 

2.5.3. jimas. 
 
Esamas panaudojimas gyvenamajai, maksimalus ir geriausias, tame pa  yra kiti 

gyvenamieji pastatai. 
 
2.5.4. Finansavimo s  

 
Fi  
 
2.5.5. P  
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Vertinamas turtas sud . 

 
            2.5.6. Pastabos apie turto ene aitos bei aplinkosaugos veiksnius.  

 

2 le  
Eil. 
Nr. 

Su klimato kaita bei aplinkosaugos 
rizi iksniai 

Komen  kaitos ir a
poveikio  

1. 
Pastato energijos vartojimo 
efektyvumas, e nergijos 

tiniai ir energijos poreikis 

- energijos kl  F.  
https://www.ssva.lt/ ) 

2. 
Atsi nergijos 
naudojimas ir gamyba 

- n. d.. 

3. 
Oras, vanduo,  mis, triuk

 
- s susijusias su 

 

4. 

 
stichin usidarymo rizikos, 

voj gio kilimas 
(daba ai) 

- vertinamas turtas, esantis  g. 44A, Palanga, 
pot tori

: 
- turtas patenka , kur potvynio ti
(10 % tikim  ne; 
- t  kur potvynio 

 ne. 

5. 
dir

erozija ir degradacija 
- e esamas rizikas susijusias su vandens 

kumu. 

6. 
Transformacijos (pereinamojo 
laikotarpio) rizika (pvz., reguliavimo 

ikala  

- Vertinamas turtas  gyvenamasis namas,  
 

7. 
Energinio naudingumo sertifikavimo 
privalomumas (Statybos 
straipsnis 3 dalis 

- Pastatai naujos ms pastatams privalomas 
energinio naudingumo sertifikavimas t statybos 

kt eikiant pie statybos 
psnis 3 dalis). 

 

 
 

22 pav. Vertinamo turto vieta potvyni is: prieiga internete 
https://potvyniai.aplinka.lt/map)  
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Vertinamo turto nuotraukos: 

 

 

 

Gyvenamasis namas 2A2p,  g. 44A, 
Palanga  

 
Gyvenamasis namas 2A2p,  g. 44A, 

Palanga  

 

 

 

Kambarys I a.  Kambarys I a. 
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Sanmazgas  Sanmazgas 

 

 

 

Kambarys I a.   

 

 

 

 II a.  Kambarys II a. 
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Kambarys II a.  Sanmazgas II a. 

   

 
 

 

 

Kambarys mansardoje  Kambarys mansardoje 

 
3. TURTO VE S NUSTATYMAS 
 
3.1. Lyginamasis metodas 

 
ks ir gali nustatyti 

pataisos koeficientus eil  
 laiko pataisos koeficientas, parodantis rinko  kai palyginimui 

imamas i  
 vietos pataisos koeficientas, kai lyginamieji vertinamo objekto analogai yra kitoje vi e, 

kurios rinkos ko je
 

 ploto mo ir lygina
vertinamo objekto vertei; 

 b pataisos koeficientas  rukcijos 
bei  

tumai; 
 lius techninius sprendinius tur

 
 ti kriterijai ir subkriterijai, tokie kaip parkavimo vieta, 

, galintys t  
 

Vertinamo objekto  jama prie lyginamojo objekto (analogo) pardavimo kainos 
(Pk) pr  Pv. 

Siekiant tiesiogiai palyginti lyginam
korekcijas d as tarp kiekvieno 
lygin irtu ikomi 
kiekybiniai ir/ar kokybiniai kriterijai. 

Kiekybiniai analitiniai kriterijai remiasi matematin  
lyginamuosius elementu rite
palyginimo, st  

Kokybiniais analitiniais kriterijais nustatomas pardavimo kai is
kybi

kokybi o b
palyginimo, rangavim  interviu bei ekspertinis. 
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i auja ne tik pakankamo 

kurie   ka
cen n  iavimui. 

oju metodu, vertintojas, vadovaudamasis pasirinktais 
kriterijais,  pasirenka eks imo  

- Elektroninis leidinys  aka nekilnojamojo turto vertei. 
Pataisos kr dimas). Prieiga internete:  

https://lituka.com/wp-content/uploads/2023/05/2023-Nr.-1-Pataisos-kriteriju- 
 

retaus   
 ot   

Vertinimo procese vertintojas turi remtis rinkos ir ekonomikos logika bei k
r tyri met ei 

m    
naudojantis esama  mingum
prakt ojami ekspertiniai vertinimo metodai, kuriais 
ekspertai nustato vertinimo koeficientus, rodiklius ir standartus (palyginamuosius rodiklius) remdamiesi 

vertinimo patirtimi ir analize (V. Navickas ir kt. Comparative approach application in 
value assessment of land areas in Lithuania//Vadyba = Journal of Management 2017, Nr. 1 (30), ISSN 
1648-7974), prieiga internete:  
http://www.ltvk.lt/file/zurnalai/ISSN_2424_399X_Vadyba_Nr._1_30_2017.pdf. Praktikoje taikomi 

i: santykini  
ekspertinis  ne lyginamuoju metodu vertintojai taiko 

i ui naudojamas UAB 
ktroninis leidinys Pataisos kri   mon

gyvenamosios paskir ei -6492), leidimas Nr. 3 (2019), prieiga internete:  
https://lituka.com/wp-content/uploads/2024/01/Ekonominio-nuvertejimo-rodikliai-Nr.-2024-1.pdf  

 
 

  
  

 
Duomenys apie  statybos, 100 proc.  

per  2024-2025 m., Palangos miest    
 

3 lente  
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Per 2023-2026 Palangos miesto 30.8 ver je, kur yra vertinamas turtas, 
parduota daugiau nei 10  ir j . N 134,54 iki 243,54 kv. m, o 
na  ar jos dalies kaina  nuo 160.000  300.000 Eur.  238.000 Eur. Statybos 
baigtumas 100 proc..    
 

https://m.aruodas.lt/namai/palangoje/palangoje/?change_region=1&FStreets=28818%2C18331%
2C18332%2C18306%2C28820%2C47960%2C28816 

 
www.aruodas.lt (2026-02-06) yra daugiau nei 10 skelbim  

pirkti gyvenamus namus Palangos mieste, V . 
160.000 iki 300.000 Eur.  238.000 Eur. 
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           Tolimesnei analizei vertintojas r
artimiausius pagal parametrus vertinamam turtui, pirkimo  pardavimo sandorius, Palangos miesto 

, toje je je 30.8 (lent . 1): 
 

Objektas Nr. 1: Vasaros g. Nr. 20... 30, Palanga  30.8. Statybos metai 
 1996-206, baigtumas 100 proc. Sienos  plyt  

sistema, komunalinis vandentiekis ir komunal Pastato bendras plotas  438,38 
 0,0900 ha. Sandorio data  2024-04. Sandorio suma  300.000 Eur.  

 
Objektas Nr. 2: Vidurdienio g. Nr. 10... 20, Palanga  30.8. Statybos 

metai  1991-2016, baigtumas 100 proc. Sienos  blokeli  
sistema, komunalinis vandentiekis ir komunal Pastato bendras plotas  

225,01  0,0902 ha. Sandorio data  2025-08. Sandorio suma  190.000 Eur.  
 

Objektas Nr. 3: Vakaro g. Nr. 10... 20, Palanga  30.8. Statybos metai 
 2008-2015, baigtumas 100 proc. Sienos  blokeli  

sistema, komunalinis vandentiekis ir komunal Pastato bendras plotas  230,27 
 0,0800 ha. Sandorio data  2025-08. Sandorio suma  290.000 Eur.  

 
Objektas Nr. 4: Gabijos g. Nr. 1... 10, Palanga  30.8. Statybos metai  

2006-2015, baigtumas 100 proc. Sienos  plyt  
sistema, komunalinis vandentiekis ir komunal Pastato bendras plotas  143,38 

 0,0186 ha. Sandorio data  2024-12. Sandorio suma  227.000 Eur.  
 
  pateikiamas 4  

4  
Eil. 
Nr. 

Vertinamas turtas Vertinamo turto charakteristikos 

1 
-5000-9012), 

VPK=1.33) 

Statybos/rek. metai - 1995, Statybos baigtumas, % - 100,  Bendras 
plotas - 212.64 m2, Sienos - s apdaila - 
De - 
- - - Dujos, Atsinaujinanti 
energetika - - Sutvarkytas, Kiti duomenys - n.d. 

Eil. 
Nr. 

Pasirinkti lyginamieji objektai Lyginamojo objekto charakteristikos 

1 
 
30.8, VPK=1.33) 

Statybos/rek. metai - 1996-2006, Statybos baigtumas, % - 100,  
Bendras plotas - 438.38 m2, Sienos - - 
D - ta1, Komunikacijos - Visos 

- - kietu kuru, Atsinaujinanti 
energetika - nd, Sklypo plotas - 0.0900 ha, Kiti duomenys - 1 
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2 
 
30.8, VPK=1.33) 

Statybos/rek. metai - 1991-2016, Statybos baigtumas, % - 100,  
Bendras plotas - 225.01 m2, Sienos - 
apdaila - - acijos - 

- - kietu kuru, 
Atsinaujinanti energetika - nd, Sklypo plotas - 0,0902 ha, Kiti 
duomenys - 2 

3 
 
30.8, VPK=1.33) 

Statybos/rek. metai - 2008-2015, Statybos baigtumas, % - 100,  
Bendras plotas - 230.27 m2, Sienos - - 
Da -  - Visos 

- - kietu kuru, Atsinaujinanti 
energetika - nd, Sklypo plotas - 0,0800 ha, Kiti duomenys - 3 

4 
 
30.8, VPK=1.33) 

Statybos/rek. metai - 1998, Statybos baigtumas, % - 100,  Bendras 
plotas - 143.39 m2, Sienos - - 

- - Visos 
komunikacijos - - kietu kuru, Atsinaujinanti 
energetika - nd, Sklypo plotas - 0,0186 ha, Kiti duomenys - 4 

Eil. 
Nr. 

 Pasirinkimo pagrindimas 

1 Vieta 
Visi 
zonos. 

2 Paskirtis Ta pati NT paskirtis. 

3 Konstruktyvas -  konstruktyvo. 

4 Statybos metai 
metai. 

5 Plotas Artimo ploto namai. 

6 Kita . 

 
5  

Eil. 
Nr. 

Rodiklis          
  

  Lyginamieji objektai Pasirinktas 1 Pasirinktas 2 Pasirinktas 3 Pasirinktas 4 

1. Sandorio laikas 
metai  metai  metai  metai  

2024 04 2025 08 2025 08 2024 12 

2. 
Lyginamojo objekto 
adresas 

 Palanga, Vasaros g. 
 

 Palanga, Vidurdienio 
 

 Palanga, Vakaro g. 
 

 Palanga, Gabijos g. 
 

3. Bendras plotas, m2 438.38 225.01 230.27 143.39 

4. Sandorio suma, Eur 300,000 190,000 290,000 227,000 
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5. Vieneto kaina, Eur/m2 684 844 1,259 1,583 

6. Baigtumas, %  100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 

7.  30.8 30.8 30.8 30.8 

8. 
 pataisos 

koeficientas 
1.33 1.33 1.33 1.33 

9. Statybos/rek. metai 1996-2006 1991-2016 2008-2015 1998 

10. Sienos   Blokeliai  

11.      

12. Vidaus apdaila   yta3  

13. Komunikacijos Visos komunikacijos Visos komunikacijos Visos komunikacijos Visos komunikacijos 

14.  2 1 1 2 

15.  kietu kuru kietu kuru kietu kuru kietu kuru 

16. 
Atsinaujinanti 
energetika 

nd nd nd nd 

17 Sklypo plotas 0.0900 ha 0,0902 ha 0,0800 ha 0,0186 ha 

18 Kiti duomenys 1 2 3 4 

 
 lyginamuoju metodu pateikiamas 6 l je.  
  

6  
Eil. 
Nr. 

Rodiklis        

A B C D E F 

1 Lyginamieji objektai Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr.4 

1.1. Adresas 
 Palanga, Vasaros 

 

 Palanga, 
Vidurdienio g. 

 

 Palanga, 
Vakaro g. 

 

 Palanga, 
Gabijos g. 

 

1.2. Pardavimo laikas 2024-04 2025-08 2025-08 2024-12 

1.3.  30.8 30.8 30.8 30.8 

1.4. Bendras plotas, m2 438.38 225.01 230.27 143.39 

1.5. Sandorio suma, Eur 300,000 190,000 290,000 227,000 

2          

2.1. Laikas 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 
2.2.  0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 
2.3. Vieta 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 
2.4. Plotas -5.81% 0.00% 0.00% 5.02% 
2.5.  0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 
2.6. Kiti -3.59% -3.59% -3.59% 3.59% 
2.7.          
2.8. Viso pat  -9.40% -3.59% -3.59% 8.61% 
3.  271,800 183,179 279,589 246,545 

4. 
A
(C3+D3+E3+F3+G3)/5, Eur 

245,278       

5.  245.000       

*Pastaba: detali pataisos koef duose. 
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7  

Eil. 
Nr. 

Pataisa Pataisos taikymo/netaikymo pastaba 

1. Laikas 
Laiko pataisa netaikyta, nes vertintojai neturi pakanka

inu . 

2.  , pataisa netaikyta. 

3. Vieta Vietos pataisa netaikyta. 

4. Plotas 
Ploto pataisa taikyta neigiama  pirmam lyginamajam, kurio plotas yra didesnis ir 
tegima  ketvirtam, kurio . 

5. niai Pataisa netaikyta . 

6. Kiti 
Pataisa taikyta neigiama pirmam, antram ir lyginamajam, kuri  
plotas didesnis, ir tei .  

7.  Pataisa netaikyta. 

 
8  

Eil. 
Nr. 

Turto pavadinimas Unikalus Nr.  Bendras plotas, m2  

A B C D E 

1. Vertinamas turtas  valda 2599-5000-9012 212.64 245,000 

 
  Vertinamos   g. 44A, Palangos m., ta 

ly (2026-01-29) yra 245.000 Eur (du i keturi penki 
ai . 

 
p eitimui 

 
 ginai, nes vertinamas turtas 

suprantamas kaip nedalomas kompleksas. tintojas naudojo 
iuot s sklypo vidut oporcinius koeficientus. 

 
Lyginamuoju metodu a  valdos  245.000 Eur (du i keturi

penki kstan  .   
 

irstome vertinamiems objektams daugindami j 9 
proporci  

9  

 
Vertintojo nuomone, ai lyginamuoju 

metodu teisingiau atspin ui pasirenkamas 
lyginamasis metodas.  
 

Eil. Nr. Pavadinimas 
Unikalus 
numeris 

Statybos 
metai 

Bendras 
plotas  

rinkos 
, Eur 

Proporci-
nis koef. 
(F/F4) (G*245.000) 

A B C D E F G H 

1. 
Gyvenamasis namas 
 2A2p 

2599-5000-9012 1995 212,64 kv.m 153.000 0.9341 228.900 

2.  2501-0040-0496  0,0261 ha 10.800 0.0659 16.100 
  (1+2):    163.800 1 245.000 
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4. GALUT

gyvenamosios paskirties ikotarpiu
i s.

tas aplinkybes, vertintojo nuomone, vertinamos su verslo patalpomis, rinkos vert
teisingiausiai atspindi lyginamasis metodas, ta gautas rezultatas ir buvo panaudotas 

Gauti rezultatai pateikiami 10 je.
10 len

Eil. Nr. Pavadinimas
Unikalus 
numeris

Statybos
metai

Bendras 
plotas

ENK

Nustatyta 
rinkos 

Eur
1. Gyvenamasis namas 2A2p 2599-5000-9012 1995 212,64 kv.m F 228.900

2. 2501-0040-0496 0,0261 ha 16.100

(1+2): 245.000

ENK- .

Galu : s gyvenamojo namo 2A2p (unikalus Nr. 2599-5000-
9012) ir o (unikalus Nr. 2501-0040-0496) Sod g. 44A, Palangos m., rinkos ta 
lyginamuoju metodu (2026-01-29) yra 245.000 Eur (du i keturi penki
t ai eur .

Pastabos:
er namie

PVM mokes as turtas 
jektai.

a i arba apie 
neturi informacijos.

Turto ve ar

ta rto v ma 
jos panaudoj ms tikslams.

Vertinamo nekilnojamoj ygoms, esamai 
turto turto vert sikeitus 

buv ok
sutartini ment , nuo

tin nkoje.
in s ver

ardavimo momentu
a ai.

kad  parengta turto (verslo) vertini jo 
du

ir Ko turto vertintojas

Indr


