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TURTO IR VERSLO VERTINIMAS

NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO ATASKAITA

Nr. 2026/10-08

(Butas)
Vertinimo uzsakovas: UAB "Didziosios Sélos", a.k. 302479748
Turto adresas: Vilnius, Skrobly g. 14-36
Vertinimo data: 2026-10-13
Ataskaitos suraSymo data: 2026-10-16

Privalomasis vertinimas, jkeitimo tikslu visoms Lietuvos Respublikoje
Vertinimo atvejis ir tikslas: veikianc¢ioms kredito jstaigoms, kurioms priimtinos UAB ,,CRE pro”
atliktos turto vertinimo ataskaitos

Vertintojas: UAB ,,CRE pro“ (jmonés kodas 302695094)

Ataskaitoje yra 28 lapai pagrindinio teksto ir priedai. Paruosti du ataskaitos egzemplioriai, i$ kuriy vienas
skirtas uzsakovui, o antras lieka UAB ,,CRE pro“ archyve. Dél ataskaitos naudojimo kitu, nei auksciau nurodytu tikslu,
bitina gauti rastiska ataskaitos autoriy sutikima.
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Ataskaitos Nr. 2026/10-08 santrauka
Vilnius 2026 10 16

Vertinimo uiZsakovas — UAB "DidzZiosios Seélos", a.k. 302479748, registro tvarkytojas V]|
Registry centras, adresas DidZiosios Sélos, LT-17225 Sal¢ininky r., tel. Nr. +370 611 40 632,
direktorius Vaclovas Vilmantas Kuklys.

VERTINIMO OBJEKTAS — Butas/Patalpa — Butas 44.17 kv. m bendro ploto, unikalus Nr. 4400-5903-
0146:8687, adresu Vilnius, Skrobly g. 14-36.

VERTINIMO OBJEKTO VALDYMO TEISE — Nuosavybés teisé.

VERTINIMO OBJEKTO SAVININKAS — UAB "Didziosios Sélos", a.k. 302479748

VERTINIMO ATVEJIS — privalomas turto vertinimas.

VERTINIMO TIKSLAS — jkeitimo tikslu visoms Lietuvos Respublikoje veikiancioms kredito
jstaigoms, kurioms priimtinos UAB ,,CRE pro” atliktos turto vertinimo ataskaitos.

TURTO APZIOROS DATA— 2026 m. spalio 13 d.

TURTO VERTINIMO DATA — 2026 m. spalio 13 d.

ATASKAITOS SURASYMO DATA — 2026 m. spalio 16 d.

VERTINIMO YPATYBES IR METODAI — vertinimo metu (2026 10 13) vertinamas turtas buvo jrengtas,
tinkamas naudoti pagal paskirt;.

Ataskaitoje rinkos verté suprantama taip, kaip ji apibréZiama Lietuvos Respublikos privalomojo
turto ir verslo vertinimo jstatyme (2024-04-25, Nr. XIV-2575), t.y. ,pinigy suma iSreiSkiamas
privalomojo turto arba verslo vertinimo rezultatas, nustatytas atsizvelgiant j privalomojo turto arba
verslo vertinimo tikslg atitinkantj turto arba verslo vertés pagrindg ir turto arba verslo vertinimo
pozilrj ir metoda, kaip jie suprantami Tarptautiniuose vertinimo standartuose arba Europos
vertinimo standartuose”.

Turtas jvertintas taikant lyginamajj metods.

ISVADA DEL TURTO VERTES:
Buto/Patalpos — Buto 44.17 kv. m bendro ploto, unikalus Nr. 4400-5903-0146:8687, adresu
Vilnius, Skrobly g. 14-36, rinkos verté, vertés nustatymo dieng (2026-10-13) yra 208 000 (du

Simtai astuoni tikstanciai) eury.

Si suma atspindi turto verte jo esamos fizinés biklés, naudojimo ir vertinimo dienos (2026-10-13) rinkos
konjunktiiros sqlygomis. Kintant Sioms sqlygoms, vertinamo turto rinkos verté irgi kis priklausomai nuo siy sqlygy kitimo
tendencijy ir krypties. Vertintojo analizés duomenimis toks turtas yra patrauklus nekilnojamojo turto rinkoje.

Faktiska vertinamo nekilnojamojo turto pardavimo kaina gali skirtis nuo apskaiciuotosios verteés, priklausomai
nuo rinkos sqlygy, susiklosciusiy pardavimo momentu, nuo pirkéjo ir pardavéjo sutarty mokéjimo sglygy ir terminy, nuo
ypatingy pirkéjo likescCiy ar kity vertintojui vertinimo metu neZzinomy aplinkybiy.

Vertintojas neturi informacijos, kad dél turto vertés nustatymo vyko ar vyksta gincas, ataskaita parengta ne dél
ginco tarp vertinimo uZsakovo ir vertintojo.

UAB ,,CRE pro“ jgaliotas asmuo:

Direktorius Mykolas Jasinskas

jraSymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis

asmeny sgrasg pazymejimo Nr. 000150, iSduotas 2013 m. liepos 30 d (pasirayta elektroniniu parasu)

Vertintoja

Sariiné Pakevitiené

Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas

Nr. 000483, iSduotas 2023 m. spalio 03 d. (pasirasyta elektroniniu parasu)
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1. BENDROIJI DALIS

1.1. Vertinimo uZsakovas, vertinimo objektas bei vertinimo atvejis ir tikslas

Turto vertinimas atliktas ir turto vertinimo ataskaita parengta pagal 2026 m. spalio 13 d.
sutartj, Nr. 26/CREP-2064.

Vertinimo uzsakovas — UAB "Didziosios Sélos", a.k. 302479748, registro tvarkytojas V] Registry
centras, adresas DidZiosios Sélos, LT-17225 Sal¢ininky r., tel. Nr. +370 611 40 632, direktorius
Vaclovas Vilmantas Kuklys.

Vertinimo objektas — Butas/Patalpa — Butas 44.17 kv. m bendro ploto, unikalus Nr. 4400-5903-
0146:8687, adresu Vilnius, Skrobly g. 14-36.

Turto identifikavimo duomenys pateikiami ataskaitos 2.3. dalyje.

Vertinimo atvejis — privalomas turto vertinimas.

Vertinimo tikslas — jkeitimo tikslu visoms Lietuvos Respublikoje veikianc¢ioms kredito
jstaigoms, kurioms priimtinos UAB ,,CRE pro” atliktos turto vertinimo ataskaitos.

1.2.  Turto vertintojas

Turto arba verslo vertinimo jmoné — UAB “CRE pro”, uzdaroji akciné bendrové, buveinés
adresas J.Jasinskio g. 16B, Vilnius, juridinio asmens kodas 302695094, registro tvarkytojas V|
Registry centras, jrasymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinliy teise verstis asmeny
sgrasg pazymeéjimas Nr. 000150, iSduotas 2013 m. liepos 30 d., profesinés civilinés atsakomybeés
draudimo liudijimas (polisas) Nr LT26-TVCA-00000095-1, iSduotas 2026 m. liepos 22 d., galioja 2026
m. liepos 30 d. — 2027 m. liepos 29 d.

Turto vertintoja — Sariiné Paskevitiené, Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos
pazymeéjimas, Nr. 000483, iSduotas 2023 m. spalio 03 d. Vertintojas patvirtina, kad atlikdamas §j
vertinima veikia kaip nepriklausomas iSorés asmuo. Vertinimas parengtas laikantis profesinés etikos
principy: saziningumo, objektyvumo, nesaliSkumo ir profesionalumo, nustatyty TEGOVA Europos
vertintojy elgesio kodekse (EVS V dalis) bei TVS 100-ajame standarte. Vertintojas deklaruoja, kad
neturi jokiy esamy ar busimy turtiniy interesy j vertinama objektg, kurie galéty paveikti vertinimo
objektyvuma.

Jgaliotas asmuo — direktorius Mykolas Jasinskas.

1.3.  Vertinimo datos
Vertinamas objektas vertintojo apzitrétas 2026 m. spalio mén. 13 d. ApZziuros metu buvo
fiksuojama vertinamo turto fiziné buaklé. ApZitrint turtg paaiSkinimus teiké uzsakovas Vaclovas

Vilmantas Kuklys. Turto rinkos vertés nustatymo data — 2026 m. spalio mén. 13 d. Ataskaitos
suraSymo data — 2026 m. spalio mén. 16 d.

1.4. Turto savininkas ir valdymo teisé

Vertinamo objekto savininkas — UAB "DidZiosios Sélos", a.k. 302479748.
Vertinamo objekto valdymo teisé — nuosavybés teisé.
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1.5. Teisés, metodologijos ir informacijos Saltiniai

e Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymas, 2024 (2024 04 25, Nr. XIV-
2575), kuris jsigaliojo 2026 m. geguzés 1d.;

e Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie Lietuvos Respublikos
Finansy ministerijos direktoriaus 2026 03 30 jsakymas Nr. V1-40 ,Dél vertinimo ataskaity
registravimo ir teikimo suinteresuotiems asmenims tvarkos apraso patvirtinimo* (2026 03 30, Nr.
V1-40);

e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertintojy rimy etikos kodeksas;

e Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas, patvirtintas 2000 m. liepos 18 d. jstatymu Nr. VIII-1864;

e Tarptautinés vertinimo standarty tarybos parengti ir patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai
(IVS 2025);

e Europos vertintojy asociacijos grupés parengti ir patvirtinti Europos vertinimo standartai (EVS
2025);

e Valstybés jmonés Registry centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas,
reg. Nr. 44/2760320 duomenys (Zr. priedg 4.5.);

e atliktais turto natdriniais stebéjimais ir fotonuotraukomis;

e UAB “CRE pro” jmonés informacijos duomeny baze ir atlikty darby archyvas;

e informacija i$ verslo periodiniy leidiniy;

e Lietuvos turto vertintojy asociacijos mokymo kursy, sesijy ir seminary medziaga (2011-2026);

e UiZsakovo ir turto savininky pateikta informacija apie vertinama turta:

- Kadastriniy matavimy bylos kopija;
- Informacija ir paaiskinimai gauti turto apzitros metu;
- Kt.

e NT sandoriy kainy paiesSka (www.registrucentras.lt);

e Zemés ir statiniy vidutiniy rinkos veréiy paie$ka ir bendri Lietuvos teritorijos veréiy Zemélapiai;

e Interneto puslapiai: www.maps.lt; www.regia.lt; www.registrucentras.lt (Zitréta 2026-10-13).

1.6. Vertinimo ypatybés ir metodai

Vertinimo metu (2026 10 13) vertinamas turtas buvo jrengtas, tinkamas naudoti pagal paskirtj.

Ataskaitoje rinkos verté suprantama taip, kaip ji apibréZiama Lietuvos Respublikos
privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatyme (2024-04-25, Nr. XIV-2575), t.y. ,pinigy suma
iSreiSkiamas privalomojo turto arba verslo vertinimo rezultatas, nustatytas atsizvelgiant j
privalomojo turto arba verslo vertinimo tikslg atitinkantj turto arba verslo vertés pagrindg ir turto
arba verslo vertinimo pozitrj ir metodg, kaip jie suprantami Tarptautiniuose vertinimo standartuose
arba Europos vertinimo standartuose”.

Pagal Tarptautinius vertinimo standartus (2025) yra privaloma pasirinkti tinkamus vertinimo
pozilrius. Siekiant nustatyti vertés pagrindg atitinkancig verte, galima taikyti vieng arba daugiau
vertinimo pozilriy:

a. rinkos potzilris,

b. pajamy potziuris,

c. iSlaidy pozidris.

Rinkos pozilrriu verté nustatoma lyginant vertinama turtg ir (arba) jsipareigojima su tapaciu
ar lygintinu (tai yra panasiu) turtu ir (arba) jsipareigojimu, kurio kaina yra Zinoma.
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Taikant rinkos pozitrj visada reikéty atsizvelgti j prekybos apimtis ir aktyvumg, stebimy kainy
intervalg ir laiko skirtumg iki vertés nustatymo dienos. Rinkos poZziarj reikéty taikyti ir jam suteikti
reikSmingg svaruma esant bent vienai i$ Siy aplinkybiy:

a.vertinamas turtas neseniai buvo parduotas sudarius sandorj, kurio aplinkybés atitinka
taikoma vertés pagrindg,

b.vertinamu turtu ar i$ esmés panasiu turtu vieSa prekyba vyksta aktyviai,

c.yra prieinamos informacijos apie daznai sudaromus ir (arba) neseniai sudarytus i$ esmés
panasaus turto sandorius.

Pajamy poziuris sudaro galimybe nustatyti vertés reikSme perskaic¢iuojant busimus pinigy
srautus j bendrg dabartine verte. Taikant pajamy poZilrj turto verté nustatoma atsizvelgiant j turto
kuriamy pajamy, pinigy srauty arba iSlaidy sutaupyma turint nuosavybés teises j turtg, verte.

Pajamy pozilrj reikéty taikyti ir jam suteikti reikSmingg svarumg esant Sioms aplinkybéms:

a. dalyvio nuomone, turto gebéjimas kurti pajamas yra esminis elementas, nuo kurio
priklauso Sio turto verte,

b. galima daryti tinkamas turto bisimy pajamy sumy ir jy gavimo laiko prognozes, nors tuo
paciu metu néra tinkamy ir patikimy lyginamyjy rinkos duomeny.

ISlaidy poziiiriu vertés reikSmeé nustatoma remiantis ekonominiu principu, kad kaina, kurig
pirkéjas mokéty uz turtg, jeigu jtakos jam neturéty tokie veiksniai kaip sugaistas laikas, patirti
nepatogumai, rizika ar kiti, baty nedidesné nei tokio paties turto jsigijimo kaina ar pasigaminimo
(statybos) islaidos. Sis pofZiiris leidZia nustatyti vertés reikime apskaiciuojant esamas turto
pakeitimo ar atklrimo iSlaidas ir atimant atitinkamas sumas dél visy nuvertéjimo formuy.

ISlaidy poZilris turéty bati taikomas ir jam suteikiamas reikSmingas svarumas esant Siai (-
oms) aplinkybei (-éms):

a. dalyviai be reguliavimo ar teisiniy apribojimy galéty sukurti turtg, kuris iS esmés toks pat
naudingas kaip ir vertinamas turtas ir toks turtas gali bati sukurtas pakankamai greitai, kad dalyvis
nenoréty mokéti reikSmingos priemokos uz galimybe nedelsiant naudotis vertinamu turtu,

b. turtas tiesiogiai nekuria pajamy, o dél unikalaus turto pobudzio pajamy poziirio ar rinkos
poziurio nejmanoma taikyti,

c. taikomas vertés pagrindas iS esmés grindZziamas pakeitimo iSlaidomis,

d. vertinamas turtas neseniai buvo sukurtas arba pagamintas ir jsigytas rinkos dalyviy, taigi
prielaidos, daromos iSlaidy pozitriu, yra labai patikimos.

1.7.  Vertinimo prielaidos, ribojancios sqglygos ir vertintojo atsakomybés ribos

Sioje ataskaitoje atliktas vertés nustatymas yra pagrjstas nuodugniu informacijos, surinktos
ir gautos is daugelio Saltiniy, nagrinéjimu.

Vertintojas nenagrinéjo vertinamo turto nuosavybés teisiy kitaip, negu tai pateikta V)
Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasuose reg. Nr.
44/2760320 (Zr. priedg 4.5.).

Vertinimas atliktas laikantis nustatyty teisiniy ir metodologiniy normy vadovaujantis Sios
ataskaitos 1.4 dalyje nurodytais dokumentais ir informacijos $altiniais.

ReikSmingos prielaidos ir vertinimo ypatybés nurodytos ataskaitos tekstinéje dalyje.
Vertintojas patvirtina, kad néra sgmoningai nuslépti jokie pastebéjimai apzilrint turtg ar faktai, kurie
galéty jtakoti turto verte.

Analizuojant nekilnojamojo turto bukle, vertintojas daro prielaidg, kad jis visais esminiais
atzvilgiais tenkina reikalavimus, keliamus tokios paskirties objektams ir gali bati eksploatuojamas
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pagal visus jstatymy keliamus reikalavimus, jskaitant statybos ir planavimo reikalavimus, kitus
norminius reikalavimus ir reglamentus, taikomus visy valdZios institucijy, turinciy jurisdikcijg
vertinamo turto atzvilgiu.

Vertintojas negali atsakyti uz pasléptas ir jam neZinomas turtg jtakojancias sglygas, tokias
kaip: toksinés atliekos ir tersalai, dirvos ir grunto geologinés savybés, aplinkosauginiai ir techniniai
reikalavimai, dél kuriy vertinamo turto verté galéty tapti didesné ar mazesné nei nurodyta Sioje
vertinimo ataskaitoje.

Vertintojas patvirtina, kad ataskaitoje pateiktos iSvados yra nepriklausomos ir nesaliskos,
vertintojas neturéjo, neturi ir neketina turéti turtiniy interesy j vertinama objekta. ISvada dél turto
vertés vertintojas suformulavo remdamasis rinkos duomeny analize.

Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél nustatytos vertés paveikus jj nenugalimai jégai, i$
esmes pasikeitus turto naudojimo sglygoms, po jvykiy ar sprendimy priémimo, turinciy jtakos turto
vertei, kurie gali atsirasti po vertinimo datos (2026-10-13).

Vertintojas neprisiima atsakomybés, jeigu kazkas kitas naudos Sig ataskaitg — nurodytais ar
bet kuriais kitais tikslais. Vertintojas nejsipareigoja buti uzsakovo atstovu gincuose su treciaisiais
asmenimis.

Vertintojas naudojo uZsakovo pateiktus dokumentus bei jy kopijas, neatliko turto
nuosavybés dokumenty ekspertizés.

Sios ataskaitos ar jos kopijos turéjimas nesuteikia teisés dauginti ir platinti $ios ataskaitos ar
jos dalies kokiu nors budu, pavieSinti jos ar jos dalies turinio, cituoti jos ar daryti j jg ar jos dalj
nuorodas negavus iSankstinio rastisko autoriaus sutikimo konkreciam turinio paviesinimui, citavimui
ar nuorodai j jj.

Sios ribojancios salygos, néra bandymas apriboti ataskaitos, kaip jrodymo teismo ar
panasiame procese, panaudojimo. Tokiu atveju teisingumo institucijoms suteikiama teisé spresti dél
Sios ataskaitos panaudojimo tokiu bldu, kad ji kuo geriausiai pasitarnauty teisingumo labui.

1.8. Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta

Nenustatyta.
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

2.1. Lietuvos makroekonomikos apZvalga

Pasaulio ekonomikos augimo prognozés keiciasi nedaug, taciau ekonomikos raidai jtakos turi
tiek teigiami, tiek neigiami veiksniai. Geopolitiné jtampa ir konfliktai Artimuosiuose Rytuose
neigiamai veikia jvairiy Saliy ekonomika. Naftos kainos islieka didesnés nei 2025 m. vidurkis, o euro
zonoje gamtiniy dujy kainos yra daugiau nei 60 proc. didesnés. Neigiamg poveikj iS dalies
kompensuoja didéjanti informaciniy technologijy prekiy paklausa, susijusi su dirbtinio intelekto
plétra. Dél to geréja kai kuriy Azijos Saliy ekonominés perspektyvos, o pasaulio ekonomika 2026—
2028 m. turéty augti lIé¢iau nei ankstesniais metais.

2026 m. pirmgjj pusmetj Lietuvos ekonomikos aktyvumas pastebimai didéjo. Augo
apdirbamoji gamyba, ypac guminiy, plastikiniy ir medienos gaminiy bei baldy gamyba. Taip pat
reikSmingai padidéjo statybos darby apimtys, jskaitant gyvenamuyjy ir negyvenamuyjy pastaty bei
inZineriniy statiniy statybg. Suaktyvéjo mazmeniné prekyba, ypa¢ ne maisto prekémis. Tuo paciu kai
kuriy verslo paslaugy, jskaitant informacijos, rysiy bei profesines paslaugas, augimas sulétéjo.

Ekonomikos augimas palankiai veiké darbo rinkg. 2026 m. pirmgjj pusmetj nedarbo lygis
sieké 6,8 proc. Darbuotojy trikumas ir mazéjantis darbingo amZiaus gyventojy skaicius stiprino
dirbanciyjy derybines galias. Darbo uZmokestis toliau sparciai augo, nors ekonomikos raidg ribojo
geopolitinis neapibréztumas, Zaliavy kainy pokyciai ir tiekimo grandiniy sutrikimai.

Prognozuojama, kad Lietuvos BVP 2026 m. augs 2,7 proc., 2027 m. — 2,4 proc., 0 2028 m. —
3,1 proc. Ekonomikos augimg skatins didéjancios gyventojy pajamos, ES paramos |éSos ir uzsienio
paklausa. Investicijy augimas bus netolygus, o privaciojo vartojimo plétra gali sulététi dél mazesnio
papildomo impulso, susijusio su antrosios pensijy kaupimo pakopos lésy atsiémimu.

Infliacija Lietuvoje iSlieka padidéjusi. 2026 m. rugpjutj metiné infliacija sudaré 5,8 proc.
Didziausig jtakag kainy augimui daré brangstantys energijos istekliai, ypa¢ degalai, medienos kuras ir
Silumos energija. Kainy augima taip pat veiké padidéjusios gamybos sgnaudos ir transporto paslaugy
brangimas. Prognozuojama, kad vidutiné metiné infliacija 2026 m. sieks 5,1 proc., 2027 m. — 3,1
proc., 0 2028 m. sumazeés iki 2,6 proc., daugiausia dél numatomo energijos istekliy kainy mazéjimo
ir létesnio darbo uzmokescio augimo. (Saltinis: https://www.lb.It/It/leidiniai/makroekonomines-prognozes-
2026-m-rugsejo-men, Zitréta 2026-10-13)

2.1.1. paveikslas. Numatoma Lietuvos ekonomikos raida (2026 m. rugséjo mén.)

2026 m. rugséjo mén. prognozé 2026 m. birZelio mén. prognozé
2026° 2027 2028° 2026" 2027° 2028°

Kainy ir sanaudy kaita (%, pokytis per metus)

Vidutiné meting infliacija pagal SVKI* 51 3,1 2,6 5,1 3,0 2,6
BVP defliatorius® 5,0 3,3 3,1 4,2 3,1 3,0
Darbo uzmokestis 9.4 7.6 7,0 8,7 6,9 7.2
Importo defliatorius® 5,9 3,6 1,3 75 2,4 1,3
Eksporto defliatorius® 6,3 3,0 1,8 6,8 1,9 1,5
ini: Y i iomi: i is; %, pokytis per metus)
BVP® 2,7 2,4 3,1 2,7 2,0 3,3
Privagiojo vartojimo islaidos® 3,0 1,0 3,0 41 -0,2 4,6
‘glﬂ"\ézl:clms sektoriaus vartojimo 0,4 0.4 0.4 0.2 0.4 0,4
forms:vr?:-.’:;? pagrindinio kapitalo 8.2 57 51 101 37 4.6
Prekiy ir paslaugy eksportas® 4,8 3,6 3,6 0,4 3,6 3,7
Prekiy ir paslaugy importas® 7.8 2,6 3,8 3,9 2,5 4,6
Darbo rinka
e i e
#ﬂ:ﬂ‘s‘#” skaigius (%, pokytis per 01 -03 -03 03 03 02
I1Sorés sektorius (%, palyginti suBVP)
Prekiy ir paslaugy balansas 2,3 2,5 2,7 1,0 1,5 1,0
Einamosios sgskaitos balansas -1,0 -0,8 -0,7 -1,9 -1,6 -2,4
Einamosios ir kapitalo saskaity 1 0.2 03 05 05 15

balansas

Saltinis: https://www.lb.It/It/leidiniai/makroekonomines-prognozes-2026-m-rugsejo-men, ZiGréta 2026-10-13
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Ekonominés raidos scenarijus parengtas jvertinus 2026 m. pirmojo pusmecio ekonominius
rodiklius, tarptautinés ekonominés aplinkos pokycius ir geopolitines rizikas. Pasaulio ekonomikos
augima létina karas Artimuosiuose Rytuose, auks$tos energijos kainos, tarptautinés prekybos
neapibréztumas ir vangus Europos Sgjungos ekonomikos augimas.

2026 m. pirmajj pusmetj Lietuvos realusis BVP padidéjo 3,3 proc., o visy mety augimas
prognozuojamas 2,9 proc. Ekonomikos plétrg daugiausia palaiko vidaus paklausa, namy ukiy
vartojimas ir investicijos. Vartojimo augimg skatino didéjes darbo uzmokestis ir antrosios pensijy
kaupimo pakopos lésy iSmokos. Vis délto Sio veiksnio poveikis laikinas, todél 2027 m. BVP augimas
pagrindinio kapitalo formavimg 2026 m. pirmajj pusmetj padidéjo 3,5 proc. Jas skatina augantis
saugumo poreikis, vieSyjy projekty jgyvendinimas, jmoniy siekis didinti darbo nasumga ir investicijos
j technologijas. Prognozuojama, kad 2026 m. investicijos padidés 4,6 proc., 0 2027-2029 m. vidutinis
metinis augimas sieks apie 4,5 proc. Prekiy ir paslaugy eksportas pirmajj pusmetj iSaugo 4,8 proc.,
daugiausia dél paslaugy eksporto augimo. Vis délto tolesne eksporto plétrg ribos létas pagrindiniy
prekybos partneriy ekonomikos augimas, tarptautinés prekybos jtampa, JAV muity politika ir
aukstos energijos kainos. 2026 m. eksportas turéty padidéti 4,1 proc. Infliacija Lietuvoje 2026 m.
paspartéjo dél energijos kainy Suolio, sparciai augancio darbo uzmokescio ir mokestiniy pakeitimy.
Rugpjutj metiné infliacija sieké 5,8 proc. Prognozuojama, kad vidutiné metiné infliacija 2026 m.
sudarys 5,0 proc., 2027 m. sumazés iki 3,3 proc., 0 2028-2029 m. atitinkamai sieks 2,8 ir 2,4 proc.
Darbo rinka isSlieka atspari, taciau jos plétrg vis labiau riboja darbuotojy trikumas, gyventojy
senéjimas ir kvalifikacijy neatitikimas darbdaviy poreikiams. 2026 m. pirmajj pusmetj nedarbo lygis
sieké 6,8 proc., o darbo uZmokestis padidéjo 9,7 proc. Prognozuojama, kad 2026 m. darbo
uzmokestis augs 9,4 proc., o vélesniais metais jo augimo tempai palaipsniui létés.

Pagrindinés ekonominés rizikos yra geopolitiniy konflikty eskalacija, energijos kainy
svyravimai, tarptautinés prekybos ribojimai, tiekimo grandiniy sutrikimai, nepalanki demografiné
situacija ir galimi finansavimo salygy pokyciai. Siy veiksniy raida gali reikSmingai paveikti Lietuvos
ekonomikos augima, infliacijg, investicijas, eksportg ir darbo rinka.

(Saltinis: 2026 m. rugséjo mén. apzvalga, https://finmin.Irv.It/It/aktualus-valstybes-finansu-
duomenys/ekonomines-raidos-scenarijus/, Ziaréta 2026-10-13).

2.1.2 paveikslas. Ekonominés raidos scenarijaus rodikliai (2026 m. rugséjo mén.)
Rodiklio pavadinimas 2025 2026 2027 2028

BVP (to meto kainomis), min. Eur 84 258 91 421 96 533 102119 107 635
BVP (palyginamosiomis kainomis) pokytis, proc. 29(29) 29(3,1) 2,2(2.3) 2,6(2.8) 2.5(2,0)
Suderinto vartotojy kainy indekso
(vidutinio metinio) pokytis, proc.
Investicijy (palyginamosiomis kainomis)
pokytis proc.
Prekiy ir paslaugy eksporto (palyginamosiomis
kainomis) pokytis, proc.
Nedarbo lygis (pagal gyventojy uZimtumo
tyrimo apibrétj), proc.
Vidutinio ménesinio bruto darbo uzmokeséio
pokytis, proc.
Uzimtyjy skaiGiaus pokytis, proc. 0,1 (-0,1) | 03(0,1) | -02(-0,1) | =0,1 (<0,1) | =0,1 (-0,1)

Saltinis: 2026 m. rugséjo meén. apzvalga, https://finmin.Irv.It/It/aktualus-valstybes-finansu-duomenys/ekonomines-

raidos-scenarijus/, zitréta 2026-10-13

34034 50(3,7) 33(24) 2,824 24(2,4)

8,0(7.3) 4,6 (5,7) 4.8 (4.5) 44 (44) 4.4 (4.4)

53(4.2) 4,1(2,7) 3.2(3.6) 3.2(3.6) 3.2(3.6)

6,9 (6.9) 6,8 (6,8) 6,9 (6,9) 6,8 (6.8) 6.8 (6,8)

8.5(8.4) 9.4(7.9) 7.2 (6.1) 6,5 (5.7) 6.0 (5,7)

Nekilnojamojo turto apzvalga Vilniaus m. savivaldybéje

2026 mety pirmajj pusmet] Lietuvos nekilnojamojo turto rinka isliko stabili ir aktyvi.
Nepaisant geopolitiniy jtampy bei iSaugusiy Zaliavy kainy, NT sandoriy skaicius Salyje augo — per
sausio—birzelio ménesius Lietuvoje jregistruota 67,7 tukst. pirkimo—pardavimo sandoriais perleisty
NT objekty, tai yra 7,7 % daugiau nei tuo paciu laikotarpiu 2025 metais.

Didziausig rinkos dalj sudaré jvairaus tipo NT objekty sandoriai. Buty segmente per pirmajj
2026 mety pusmetj Salyje jregistruota 18,2 tukst. pardavimy — 2,6 % daugiau nei praéjusiy mety tuo
paciu laikotarpiu. Individualiy gyvenamuyjy namy pardavimy skaicius taip pat augo — jregistruota 6,3

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08, Vilnius 2026



CRE pro J. Jasinskio g. 16B, Vilnius  info@cre-pro.lt +370 612 05 055

takst. sandoriy, arba 7,2 % daugiau nei 2025 mety sausio—birZelio ménesiais. Zemés sklypy rinkoje
fiksuotas 31,3 tukst. sandoriy skaicius, kuris buvo 6,7 % didesnis nei prie$ metus.

Bendra NT rinkos dinamika rodo, kad 2026 mety pirmajj pusmetj pirkéjy aktyvumas isliko
aukstas, o rinkos dalyviai prisitaiké prie ekonominiy bei geopolitiniy neapibréztumy. ReikSmingy
rinkos sulétéjimo pozymiy kol kas nenustatyta, todél NT rinka iSlaiko stabily augimo tempa.

2026 mety pirmajj pusmetj Vilniaus bisto rinka isliko aktyvi. Registry centro duomenimis,
per sausio—birzelio ménesius Vilniuje jregistruota 6,6 tukst. buty pardavimo sandoriy, tai yra 3,6 %
daugiau nei tuo paciu 2025 mety laikotarpiu. Tai rodo isliekancig stabilig paklausg sostinés bisto
rinkoje ir didelj pirkéjy aktyvuma.

(Saltinis: https://www.registrucentras.lt/naujienos/nt-sandoriu-rinka-pirmaji-pusmeti-ugtelejo-8proc, Zitréta
2026-10-13).

2026 mety rugpjucio ménesj Vilniaus miesto pirminéje bisto rinkoje fiksuotas 451 suminis
sandoris (474 nauji susitarimai, 23 grazinimai) — deSimtadaliu maziau nei liepg (515, 533, 18) ar
pernai rugpjatj (487, 503, 16). MaZesnius pardavimus lémé maZesné nauja pasitla — rugpjatj fiksuota
13 iSankstiniy pardavimy, o liepg — 132. ,Lyginant su keliais paskutiniais ménesiais, sumazéjo
ekonominés klasés busto pardavimy dalis, o vidutinés klasés — padidéjo. Galima daryti kelias
prielaidas. Ekonominés klasés pardavimy sumazéjimg galéjo lemti mazesni investicinio busto
pardavimai, tuo tarpu vidutinés klasés segmente galéjo apsipirkti kiek daugiau pirmojo bisto
pirkéjy, gavusiy indikacijy dél pirmojo busto finansavimo sglygy pokyciy, nepriklausomai nuo to,
kokie jie buvo”, — teigia ,Inreal” grupés investicijy ir analizés vadovas Tomas Sovijus Kvainickas.

Rugpjutj ,,Inreal” pirminés Vilniaus busto rinkos stebéjimus papildé 256 naujais objektais —
tris kartus maziau nei liepg (780), bet beveik dvigubai daugiau nei pernai rugpjatj (133). Pasillos
kiekis per ménesj sumazéjo 3 proc., nuo 6 911 iki 6 708 vienety, taciau pasitloje esancio busto kiekis
vis vien iSlieka apie 22 proc. didesnis nei pernai tuo paciu metu (5 509). Per paskutinius dvylika
meénesiy rinkai kas ménesj buvo pasitloma apie 100 buty daugiau nei parduodama, todél per metus
pirminés rinkos balanso rodiklis padidéjo nuo 0,98 iki 1,20. Rinka iSlieka subalansuota, taciau
atskiruose segmentuose pasitlos ir paklausos santykis skiriasi. DidZiausia pasilla koncentruota
ekonominéje klaséje, kurioje pirkéjai gali rinktis i$ mazdaug pusés visy busty.

Rugpjutj fiksuota iSskirtinai daug kainy korekcijy: 409 kartus jos buvo didintos, 374 kartus
mazintos. , Rugpjutj iSsiskyré kainy korekcijy mastas — kainos buvo ne tik didinamos, bet ir gana
aktyviai mazZinamos. Tai jau antras ménuo iS eilés, kai matome reikSmingesnj judéjimg abiem
kryptimis. Vis délto metinis kainy augimas islieka rySkus — ekonominiame segmente siekia apie 9
proc., o vidutiniame —apie 14 proc.”, —sako T.S. Kvainickas. Jvertinus struktlrinius pasitlos pokycius,
ekonominés klasés bistas kainavo 3 407 Eur/kv. m (be pokyciy), vidutinés klasés — 4 713 Eur/kv. m
(-1 proc.), prestizinés klasés — 7 628 Eur/kv. m (be pokyciy), loftai — 3 565 Eur/kv. m (-2 proc.),
kotedZai — 2 430 Eur/kv. m (+2 proc.). Metinis kainy augimas ekonominiame segmente sieké apie 9
proc., vidutiniame — apie 14 proc.

(Saltinis: https://www.inreal.lt/inreal-nt-pulsas-2026-08/, ilréta 2026-10-13).
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2.1.3. paveikslas. Naujy buty pasidla ir pardavimai Vilniuje
Neparduotibutai (kairéje) mmm Naujapasilla (kairéje) e Parduoti bustai (desinéje)

8000 800
6000
4000

400

2000 200

(Saltinis: https://www.inreal.lt/rekordine-naujo-busto-ketvircio-pasiula/, Zidréta 2026-10-13).

Vilniuje 2026 m. liepos ménesj buty pardavimo kainos padidéjo 0,9 proc. Vidutiné buty kaina
sieké 3 120 Eur/m?, t. y. per ménesj padidéjo 28 Eur/m?. Per metus, palyginti su 2025 m. liepos mén.,
buty kainos Vilniuje iSaugo 12,2 proc.

Tai rodo, kad Vilniaus busto rinkoje kainy augimas isliko aktyvus — tiek ménesio, tiek metiniu

laikotarpiu fiksuotas reikSmingas kainy didéjimas.
(Saltinis: https://www.ober-haus.lt/butu-kainu-augimo-tempas-neslopsta/, ziliréta 2026-10-13)

Statiniy statistiniai rinkos duomenys Vilniaus m. savivaldybéje

Vilniaus nekilnojamojo turto rinka 2021-2026 m. laikotarpiu iSsiskiria nuosekliu augimu,
tadiau 2026 m. pradzioje jau matomi stabilizacijos ir 1étéjimo Zenklai. Palyginti su ankstesniais
metais, rinka islieka aktyvi, taciau spartus kainy ir sandoriy augimas nebéra toks intensyvus kaip
ankstesniu ciklo etapu.

2.1.4. paveikslas. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty pastaty/patalpy skaicius Vilniaus m.sav.

Pastaty skaicius Pastaty skaicius

Lietuvos Respublikoje, is viso Vilniaus m. savivaldybéje, is viso

2670000 2667 960 106000
2650 372 103 671

2650000 2635 695 104000 102 103
2630000 2618 399 102000 100 841
2610000 2602 672 100000 98 995
2590000 9goop 97228
2570000 96000
2550000 94000

2021 m. 2022m. 2023 m. 2024 m. 2025m. 2021 m, 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m.

(Saltinis: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=60,
Zitréta 2026-10-13).

2025 m. pradzioje Vilniaus miesto savivaldybéje buvo jregistruota 103 671 pastatas ir 350
984 patalpos. Per analizuojamg laikotarpj jy skaicCius nuosekliai didéjo, tadiau augimo tempas
svyravo: 2024 m. fiksuotas vienas létesniy metiniy augimy, o 2023 m. — vienas stipresniy. Tai rodo,
kad plétra islieka pastovi, bet ne vienodai intensyvi.

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08, Vilnius 2026
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Vilniuje dominuoja gyvenamosios paskirties fondas — didZiausig dalj sudaro butai (267 352
gyvenamosios patalpos), taip pat reikSmingg dalj sudaro vienbuciai ir daugiabuciai pastatai. Tai
patvirtina sostinés struktlirg kaip pagrindinj Salies gyvenamosios statybos centra.

Ne gyvenamuyjy pastaty struktiroje daugiausia jregistruota mégeéjy sody paskirties objekty,
administraciniy, prekybos, sandéliavimo bei kity paslaugy pastaty, tadiau jy dalis yra gerokai
mazesné nei gyvenamuyjy objekty.

Nuosavybés struktlroje Vilniuje vyrauja privatas fiziniai asmenys — jiems priklauso didZioji
dalis tiek pastaty, tiek patalpy, o juridiniy asmeny dalis yra Zenkliai maZzesné. Tai rodo, kad rinka
iSlieka orientuota j individualia nuosavybe, o ne institucinius valdytojus.

Rinkos aktyvumo prasme 2024 m. Vilniuje buvo uZfiksuotas sandoriy sumaZzéjimas —
parduota 13 143 objektai, tai buvo maZziausias lygis 2021-2025 m. laikotarpiu. Vis délto ankstesniais
metais, ypac 2021-2022 m., sandoriy skai¢ius buvo Zenkliai didesnis, o0 2025 m. i$ dalies matomas
atsigavimas.

Apibendrinant, Vilnius iSlieka pagrindinis Lietuvos NT rinkos centras, pasizymintis didele
gyvenamojo bisto koncentracija ir stabilia ilgalaike plétra. Tadiau naujausi duomenys rodo, kad
rinka pereina i$ spartaus augimo fazés j labiau subalansuotg ir létesnio augimo etapa, kuriame
didesne jtakg pradeda daryti paklausa, finansavimo salygos ir pasitlos ribotumas.

2.1.5. paveikslas. 2021-2025 m. Vilniaus miesto savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius
pagal paskirciy grupes

14000
12000

10000

8000
6000
4000
2000
[ [ [T I II P | -.I I us

um;uramuanwnnw WIS ot Sot postta | VIETBUEEL

=2021 m. 72 12374 1821 ] 178 550 134 481
2022 62 644 w1 1510 7 213 368 1022
2025 m. 262 470 9625 a7 14 138 326 763
w2024 m 371 473 9285 17 5 17 354 780 339
= 2025% m. 212 437 6927 25 9 59 249 92

(Saltinis: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=60,
Zitréta 2026-10-13).

Siuo metu siGlomi jsigyti jrengti nekilnojamojo turto objektai Vilniaus m. savivaldybéje,
NaujamiescCio senilinijoje pateikiami Zemiau i$ internetinio puslapio www.aruodas.lt.

Pasitlos kainoje daznai bina jskaiiuota nuolaida pirkimo-pardavimo atvejui (apie 10-20
proc.), taciau rinkos kaina visada priklauso nuo rinkos tendencijy, sklypo ir patalpy dydzio, vietos,
statybos darby uzbaigtumo bei patalpy/pastaty baklés, statybos mety, konstruktyvy, komunikacijy,
privaziavimo galimybiy bei kity ypatumuy.
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2.1.8 paveikslas

Naujamiestis 199 999 €
Skrobly g. 4922 €/m?
2k 406 m? 4/7 aukst
2022 m Centrinis kolektorinis Irengtas

[ Pasidomekite biisto paskola > ]

Naujamiestis 320 000 €
Skrobly g. 4751 €/m?

3k 67.4m* 3/5 aukst.

—
I } Mn l 2023 m Centrinis kolektorinis |rengtas

[ Pasidomeékite biisto paskola > ]

Naujamiestis 229 500 €
Smolensko g. 4 342 €/m?

3k 529 m? 1/4 aukst.

el B oo
F u — =y M ﬁ" | 2023 m. Centrinis kolektorinis Daliné apdaila
; ill.! E‘.!W i | = Kite ba
'7 =c ’ M [Pasmomekne biisto paskola >]

Saltinis: www.aruodas.lt (Zitiréta 2026-10-13)

2.2. Vertinamo turto lokalizacija ir aplinkos charakteristika

Vilnius jsikures pietrytinéje Lietuvos dalyje, Vilnios ir Neries santakoje, mazdaug 20 km j
pietus nuo geografinio Europos centro ir 312 km nuo Baltijos jlros. Miestas jsikures Baltijos
aukstumy kalvyno juostoje, giliai iSraiZzytoje vingiuoto Neries slénio. PietryCiuose pavirsius kyla j
kalvotg ir sléniuotg Medininky aukStuma, Siauréje — j eZeringg Aukstaiciy aukStuma, kurios pietinis
pakrastys — Rie$és aukstuma — kyla ties $iaurés vakariniais miesto pakras¢iais (pradedant Seskine,
Vir$uliskémis, Baltupiais, Santarikémis). Siaurés rytiné miesto dalis plyti Neries—Zeimenos
Zzemumoje. Centriné miesto dalis yra pla¢iame (apie 5 km) Neries senslényje, kuris link upés leidziasi
asStuoniomis terasomis. Gily slénj taip pat sudaro ir Neries intakas Vilnia. AukStumos j senslén;j
leidZiasi daugiausia staciais, raguvy iSraizytais, Saltiniuotais Slaitais. Vietomis aukstumos priartéja
prie pat upiy ir taip dél erozijos atsiveria skardZiai (PUckoriy atodanga, Plikakalnio atodanga,
Naujaneriy atodanga). Zemiausia miesto vieta (97 m) yra Neries pakrantése, o auks¢iausiai pavirsius
iSkyla (234 m) Pavilnyje (Rokantiskiy kalva).

EZeringiausia yra Siaurés rytiné Vilniaus dalis, kur Antaviliy miSkuose telkSo Balzio, Antavilio,
Juodiio, Tapeliy, Skarbelio eZerai bei $iauréje, $alia Verkiy, Rie$és esantis Zaliyjy eZery eZerynas
(Balsys, Gulbinas, Mazasis Gulbiny eZeras, Raistelis ir kt.). Vakariniame pakrastyje, prie Pilaités,
telkSo GelGzés, Salotés, BaltieSos eZerai. Keli smulkesni ezeréliai (Kairény ezeras, Naujyjy Verkiy
ezeras) bei tvenkiniai (Cedrono tvenkinys, Jeruzalés tvenkinys, Rokantiskiy tvenkinys) telkSo kitur
mieste. Siaurés rytiniame Vilniaus pakrastyje plyti Seskuciy pelké.

Vilniaus miesto savivaldybé yra vienintelé miesto savivaldybé salyje, kuri apima ne vieng
miestg (kaip kity miesty savivaldybés), bet du miestus (Vilniy ir GrigiSkes). Nepaisant to, didzigja
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dalimi savivaldybé sutampa su Vilniaus miesto ribomis. Vilnius suskirstytas j 21 seniunijg, kurios
sudarytos i$ smulkesniy administraciniy vienety, vadinamy rajonais arba mikrorajonais. Vilnius yra
Lietuvos sostiné, svarbiausias Salies politinis, Gkio, kulttros ir Svietimo centras Cia veikia auksciausios
valdZios institucijos — Lietuvos Respublikos prezidentira, Lietuvos Seimas, Lietuvos Vyriausybeé,
ministerijos, Lietuvos AukSciausiasis ir Konstitucinis teismai, uZsienio valstybiy ambasados ir
atstovybés, diplomatinés misijos, tarptautiniy organizacijy atstovybés.

Vilnius iSsiskiria turtingu ir jvairiu kultiros paveldu, kuris atsispindinti miesto istorijoje,
architektlroje ir socialinéje raidoje. Vilnius, kaip Lietuvos sostiné, per Simtmecius buvo jvairiy
kultry ir civilizacijy susikirtimo taskas. Siandien Vilniaus kultiiros paveldas yra neatsiejama miesto
tapatybés dalis. Restauracijos pastangos ir projektai, skirti paveldo iSsaugojimui, prisideda prie
miesto ekonominés plétros, kulturos sklaidos ir bendruomenés identiteto stiprinimo. Vilniaus
senamiestis — seniausioji Vilniaus miesto dalis, esanti kairiajame Neries krante j pietus nuo Pilies
kalno. Vilnius — vienas labiausiai j rytus nutolusiy Europos gotikos, renesanso ir baroko architektiros
centry. 1994 m. Vilniaus senamiestis jtrauktas j UNESCO pasaulio kultiros paveldo sgrasa, kaip
vienas graziausiy Senojo Zemyno miesty, turintis didZiausig barokinj senamiestj visoje Ryty ir Vidurio
Europoje. Vilniaus senamiescio apsaugos zona apima 1912 ha.

Vilniaus miesto savivaldybés taryba 2021 m. birzelio 2 d. patvirtino Vilniaus miesto bendrajj
plang, kuris galios 10-15 mety. Bendrojo plano pagrindinés miesto strateginés kryptys: darnus
judumas, patogls gyvenamieji rajonai, pietinio Vilniaus plétra. Tai reiSkia, kad ateityje daug démesio
bus skiriama kokybiskai architektdrai ir urbanistikai — architekttros taisykliy ir gatviy standarty
jtvirtinimui. Taip pat bendrajame plane atsispindi ,Miestas+“ programos principai — Zaliyjy erdviy
plétra, gyvenamuyjy rajony modernizavimas, socialinés infrastrukttros plétra. Daug démesio, kaip ir
iki Siol, bus skiriama pésciyjy ir dviraciy taky tinklo plétrai, vieSojo transporto gerinimui ir dalijimosi
ekonomikos vystymui.

(Saltinis: https://It.wikipedia.org/wiki/Vilniaus_miesto_savivaldyb%C4%97, iiréta 2026-10-13)

2.2.1. paveikslas. Vilniaus m. savivaldybés geografiné vieta salies Zemélapyje

Saltinis: https://It.wikipedia.org/wiki/Vilniaus_miesto_savivaldyb%C4%97 (Zidréta 2026-10-13)

Vilnius suskirstytas j 21 seniunijg, kurios sudarytos iS smulkesniy teritoriniy vienety,
vadinamy rajonais arba mikrorajonais (jy ribos néra tikslios).

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08, Vilnius 2026
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2.2.2 paveikslas. Vilniaus m. savivaldybés seniinijos ir Vilkpédés seninija

VERKIAI

o
Al )

PILAITE e ‘
‘( e RASOS

ViukpeoE

NAUJININKAI
PANERIAI

Saltinis: https://It.wikipedia.org/wiki/Vilkp%C4%97d%C4%97s_seni%C5%ABnija (Zidréta 2026-10-13)

Vilkpédés seniunija — administracinis-teritorinis vienetas Vilniaus miesto savivaldybéje, j
vakarus nuo miesto centro ties Vilkpéde.

Seniunija jsikdrusi kairiajame Neries krante, ji uzima 1080 ha plotg, Siaurinéje dalyje yra
Vingio parkas. Pagrindiné gatvé — Savanoriy prospektas. Praeina Vilniaus—Kauno gelezinkelis.
Saltinis: https://It.wikipedia.org/wiki/Vilkp%C4%97d%C4%97s_seni%C5%ABnija (Zidréta 2026-10-13)

2.2.3 paveikslas. Atstumai nuo vertinamo turto

AUTOBUSY) STOTELES Lidl LANKYTINOS VIETOVES
Migracijos departamentas Maxima XX vingio parko Zaltinis
Statybininky Maxima X Liepy aléja vingio parke
Burbikes Rimi Mylia SPORTO KLUBAI
Naugarduko st. IKI - GELEZINIS VILKAS DELFINAS, Vilniaus miesto
Savanoriy prospektas 1Kl - EVITRIGAILA vandensvydZio sporto klubas
vilnius Femaités Norfa XL POLONIA, Vilniaus sporto klubas
S emaites IKI - RODA IMPULS, UAB IMPULS LTU sporto

Maxima X ir pramogy parkas

ICHIGEK], sporto klubo karate
IKI EXPRESS - VIVULSKIO
mokykla

ZAIBAS, Vilniaus krepZinio klubas

Saltinis: https://kurgyvenu.lt/Vilnius/Skroblu_g. 13-GdA2N (Zidréta 2026-10-13)

Vertinamas turtas yra dislokuotas verciy zonoje 57.13.

57.13 verciy zona — Vilkpédés senilnijos teritorijos dalis, kurioje dominuoja 7-9 deSimtmetyje

statyti daugiabuciai namai, statomi ir nauji daugiabuciai, yra Vilniaus Gerosios Vilties
progimnazija, Vilniaus Jono Basanaviciaus gimnazija, Vilkpédés ligoniné ir kt.

(Saltinis: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=60, Ziiréta
2026-10-13).
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2.2.4 paveikslas. Verciy zonos ribos

hedae ~

Saltinis: https://regia.lt/map/vilniaus_m?lang=0 (ZiGréta 2026-10-13)

Skrobly gatvé yra Vilniaus miesto pietvakarinéje dalyje, Vilkpédés senitnijoje, netoli
Naujamiescio rajono. Gatvé driekiasi tarp Naugarduko ir Zemaités gatviy, todél uztikrina patogy
susisiekimg su kitomis miesto dalimis. Aplink vyrauja gyvenamosios paskirties uzstatymas,
daugiabuciai namai ir jvairios komercinés bei paslaugy paskirties patalpos. Teritorijoje iSplétota
miesto infrastruktdra, netoliese yra vieSojo transporto stoteliy, parduotuviy ir kity kasdieniam
gyvenimui reikalingy paslaugy. Skrobly gatvés aplinka palaipsniui atnaujinama, gerinant pésciyjy
judéjimo.

Vertinamas objektas, esantis Skrobly g. 14, yra urbanizuotoje miesto teritorijoje, kuriai
bladingas daugiabuciy gyvenamuyjy namy uistatymas ir geras susisiekimas su kitomis Vilniaus
dalimis.

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08, Vilnius 2026
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2.25 pavelkslas Vertmamo objekto dlslokacua

" 2,

Lopsells danells

sk Skroblinukas®
i

altlnls Internetlnls puslapis google maps (Z|ureta 2026-10- 13)

2.3.  Vertinamo objekto teisinis reZimas

Vertintojas naudojosi kadastriniy matavimy byla bei valstybés jmonés Registry centro
nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasu reg. Nr. 44/2760320 (Zr. priedg 4.5.).

2.3.1lentelé
Adresas Vilnius, Skrobly g. 14-36
Turto pavadinimas Butas/Patalpa - Butas
Pagrindiné naudojimo paskirtis Gyvenamujy (buty)
Unikalus Nr. 4400-5903-0146:8687

Pastato, kuriame yra butas, unikalus 4400-5717-1242, 16U7/b
Nr. ir pazyméjimas plane

Turto savininkas UAB "DidzZiosios Sélos", a.k. 302479748
Turto valdymo teisé Nuosavybés teise
Kitos daiktinés teisés Hipoteka

Daikto registravimas ir kadastro Zymos = Suformuotas naujas (daikto registravimas)

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)
DAINA KUKTIENE

2.4. Detalus vertinamo turto aprasymas

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08, Vilnius 2026
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Vertintojas naudojosi apZilros metu gauta informacija, kadastriniy matavimy byla, Zemés
sklypo planu bei valstybés jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko iSrasu reg. Nr. 44/2760320 (zr. priedg 4.3 ir 4.5).

2.4.1 lentelé

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis
Pastato, kuriame yra butas, unikalus Nr. ir

pazyméjimas plane
Statybos pradZios metai
Statybos pabaigos metai
Baigtumo procentas
Kambariy skaicius
Auksto skaicius

Bendras plotas
Sildymas

Vandentiekis

Nuoteky Salinimas
Dujos

Sienos

Langai
Durys
Grindys
Buklé
ISdéstymas

Papildoma informacija

Gyvenamujy (buty)
4400-5717-1242, 16U7/b

2021

2022

100%

2

2

44,17 kv. m

Bendroji centrinio Sildymo sistema
Komunalinis vandentiekis

Komunalinis nuoteky Salinimas

-(yra elektriné viryklé)

Keraminés plytelés (san. mazgas), tapetai
(miegamasis), dazai (valgomasis)

Plastikiniai su stiklo paketu

Jéjimo — Sarvuotos, vidaus — faneruotos
Laminatas, keraminés plytelés (san. mazgas)
Gera*

ANTRAS AUKSTAS

e

|

M
= o

S =
i I

1}

= ——
Saltinis: kadastrinés bylos kopija

Name yra liftas, laiptiné rakinama telefonspyne.
Butg sudaro kambarys-virtuvé (36-1),
san.mazgas (36-2) ir kambarys (36-3). Yra
balkonas.
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* Sglyginés buklés jvertinimo iSaiskinimas:

Vertintojas galimg fizine ir funkcine pastato ir jo patalpy, atskiry apdailos elementy,
santechniniy jrenginiy bakle jvertinimo tikslu sglyginai suskirsto j sekancias kategorijas:
- ,bloga” (pastatas ir jo patalpos netinkamos eksploatuoti, reikalingas nekilnojamojo turto
kapitalinis remontas);
- ,patenkinama“ (galima pastato ir jo patalpy eksploatacija, reikalingas plataus spektro pilnos
apimties nekilnojamojo turto periodinis remontas);
- ,vidutiné” (galima pastato ir jo patalpy eksploatacija, reikalingas dalinis nekilnojamojo turto
periodinis remontas);
- ,gera“ (galima pastato ir jo patalpy eksploatacija, nereikalingas kapitalinis ar paprastasis
(periodinis / einamasis) nekilnojamojo turto remontas);
- ,labai gera“ (galima pastato ir jo patalpy eksploatacija, pastatas naujai pastatytas ar rekonstruotas,
pastato patalpos naujai jrengtos arba naujai suremontuotos).

2.5. Turto kompleksiskumas

Turtas vertinamas jkeitimo tikslu, todél vertintojas iSreiSkia nuomone, jog vertinamas turtas
sudaro uzbaigtg visuma.

2.6. Vertinamo objekto plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas

Maksimalus ir geriausias panaudojimas (highest and best value) Tarptautiniuose vertinimo
standartuose (TVS 2025) apibréZziamas kaip: efektyviausias, kiek fiziSkai jmanoma, teisiskai leistina
ir finansiskai galima, vertinamo turto panaudojimas.

Esamas, alternatyvus ir galimas geriausias vertinamo turto panaudojimas.

Vertintojy nuomone, vertinamas turtas yra pritaikytas gyvenamajai paskirciai. Gyvenamoji
paskirtis yra maksimalus ir geriausias turto panaudojimas.

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08, Vilnius 2026
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3. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMAS

Vertinimo metu (2026-10-13 vertinamas turtas buvo jrengtas, tinkamas naudoti pagal
paskirtj.

Rinkos pozilriu verté nustatoma lyginant vertinama turtg ir (arba) jsipareigojima su tapaciu
ar lygintinu (tai yra panasiu) turtu ir (arba) jsipareigojimu, kurio kaina yra Zinoma.

Taikant rinkos pozilrj visada reikéty atsizvelgti j prekybos apimtis ir aktyvumg, stebimy kainy
intervalg ir laiko skirtumg iki vertés nustatymo dienos. Rinkos poZziarj reikéty taikyti ir jam suteikti
reikSmingg svaruma esant bent vienai i$ Siy aplinkybiy:

a.vertinamas turtas neseniai buvo parduotas sudarius sandorj, kurio aplinkybés atitinka
taikomag vertés pagrindg,

b.vertinamu turtu ar i$ esmés panasiu turtu vieSa prekyba vyksta aktyviai,

c.yra prieinamos informacijos apie daznai sudaromus ir (arba) neseniai sudarytus i$ esmés
panasaus turto sandorius.

Nustatant vertés reikSme lyginamyjy sandoriy metodu (angl. — ,comparable transactions
method”), dar vadinamu indikaciniy sandoriy metodu (angl. — ,,quideline transactions method”),
naudojama informacija apie jvykusius tokio paties turto arba panasaus j vertinama turtg sandorius.

Kai lyginamieji sandoriai yra vertinamo turto sandoriai, Sis metodas kartais vadinamas
ankstesniy sandoriy metodu (angl. — ,prior transactions method”).

Jei pastaryjy sandoriy jvyko mazai, vertintojas gali nagrinéti identiSko ar panasaus turto,
kuris yra kotiruojamas ar sitlomas parduoti, kainas, jei Sios informacijos tinkamumas yra aiskiai
nustatytas, kritiSkai iSanalizuotas ir dokumentuotas. Kartais tai vadinama lyginamuyjy pasitalymy
metodu (angl. —,,comparable listing method”) ir jis neturéty biti naudojamas kaip vienintelis vertés
reikSmés nustatymo bidas, bet gali bati tinkamas taikant kartu su kitais metodais.

Pajamy potiiiris sudaro galimybe nustatyti vertés reikSme perskai¢iuojant blsimus pinigy
srautus j bendrg dabartine verte. Taikant pajamy pozidrj turto verté nustatoma atsizvelgiant
j turto kuriamy pajamuy, pinigy srauty arba islaidy sutaupyma turint nuosavybés teises j turtg, verte.

Pajamy pozilrj reikety taikyti ir jam suteikti reiksmingqg svarumgq esant Sioms aplinkybéms:

a. dalyvio nuomone, turto gebéjimas kurti pajamas yra esminis elementas, nuo kurio
priklauso Sio turto verte,

b. galima daryti tinkamas turto blsimy pajamy sumy ir jy gavimo laiko prognozes, nors tuo
paciu metu néra tinkamy ir patikimy lyginamuyjy rinkos duomeny.

Nors yra daug pajamy pozitrio taikymo bidy, taciau visi jo metodai faktiskai yra pagrjsti
blsimy pinigy srauty perskaic¢iavimu (diskontavimu) j dabartine verte. Tai yra diskontuoty pinigy
srauty (angl. —,,Discounted Cash Flow"; DCF) metodo variantai.

Pagal DPS metodg prognozuojami pinigy srautai diskontuojami iki vertés nustatymo dienos,
taip gaunama turto dabartiné verté.

Tam tikromis aplinkybémis vertinant ilgalaikj ar neriboto naudojimo laiko turtg j DPS gali buti
jtraukta testiné verté (angl. —,terminal value”), kuri yra turto verté po konkretaus suprognozuoto
laikotarpio pabaigos. Kitais atvejais turto verté gali blti apskai¢iuojama naudojant tik testine verte
be konkretaus prognozavimo laikotarpio. Tai kartais vadinama pajamy kapitalizacijos metodu.

ISlaidy poziuriu vertés reikSmé nustatoma remiantis ekonominiu principu, kad kaina, kurig
pirkéjas mokéty uz turtqg, jeigu jtakos jam neturéty tokie veiksniai kaip sugaisStas laikas, patirti
nepatogumai, rizika ar kiti, bty nedidesné nei tokio paties turto jsigijimo kaina ar pasigaminimo
(statybos) islaidos. Sis pozilris leidzia nustatyti verteés reikSme apskaiciuojant
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esamas turto pakeitimo ar atkdrimo islaidas ir atimant atitinkamas sumas dél visy nuvertéjimo
formuy.

ISlaidy potziuris turéty bati taikomas ir jam suteikiamas reikSmingas svarumas esant Siai (-
oms) aplinkybei (-éms):

a. dalyviai be reguliavimo ar teisiniy apribojimy galéty sukurti turtg, kuris iS esmés toks pat
naudingas kaip ir vertinamas turtas ir toks turtas gali biti sukurtas pakankamai greitai, kad dalyvis
nenoréty mokéti reikSmingos priemokos uz galimybe nedelsiant naudotis vertinamu turtu,

b. turtas tiesiogiai nekuria pajamy, o dél unikalaus turto pobudzio pajamy poZidrio ar rinkos
poZilrio nejmanoma taikyti,

c. taikomas vertés pagrindas i$ esmés grindziamas pakeitimo islaidomis,

d. vertinamas turtas neseniai buvo sukurtas arba pagamintas ir jsigytas rinkos dalyviy, taigi
prielaidos, daromos iSlaidy pozitriu, yra labai patikimos.

IS esmés yra trys islaidy pozitrio metodai:

a. pakeitimo islaidy metodas (angl. — ,Replacement Cost Method”): metodas,
kuriuo verté nustatoma apskaiciuojant panasaus turto, kurio naudingumas toks pats, islaidas,
b. atkdrimo isSlaidy metodas (angl. — ,Reproduction Cost Method“): metodas,

kuriuo verté nustatoma skaiciuojant islaidas tiksliai turto kopijai atkurti,
¢. sumavimo metodas (angl. — ,,Summation Method“): metodas, kuriuo
apskaiciuojama turto verté sudedant atskiras jo sudedamuyjy daliy vertes.

3.1. Lyginamojo, pajamy ir islaidy (kasty) metody taikymo ar netaikymo pagrindimo
aplinkybés

Lyginamuoju metodu vertinamas turtas yra palyginamas su analogisku ar panasiu turtu, kuriy
sandoriy kainos yra Zinomos. Vertinamas turtas yra rinkoje daZznai parduodamas nekilnojamasis
turtas pagal savo paskirtj ir per turto ir verslo vertinimo metodikoje numatytg terming (36 ménesius)
yra pakankamai duomeny apie panasiy objekty pardavima. Esant pakankamam duomeny skaiciui,
Sio metodo taikymas yra objektyvus ir tinkamas, nustatant vertinamo turto rinkos verte.

Lyginamojo metodo taikymo/netaikymo pagrindimo aplinkybés: Sio metodo taikymas yra
objektyvus ir tinkamas nustatant vertinamo turto verte, nes vertintojas gali turtg palyginti su rinkoje
parduotais analogiskais ir/ar panasiais objektais, kuriy sandoriy kainos turto vertintojui yra Zinomos.

Pajamy metodu grynyjy bisimyjy pinigy srautai yra perskai¢iuojami j turto verte. Pajamy
metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turtg pajamy
metodu gali bati taikomi Sie skaiiavimo budai: diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo bidas;
kapitalizavimo skaiciavimo budas; kiti tarptautinéje praktikoje taikomi bidai. Taikant diskontuoty
pinigy srauty skai¢iavimo budg, turto verté apskaiiuojama kaip grynujy pinigy srauty dabartiné
verté. Kapitalizavimo skaic¢iavimo budas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy busimyjy
pinigy srauty kinta tolydziai.

Pajamy metodo taikymo/netaikymo pagrindimo _aplinkybés: Kadangi vertinamas
nekilnojamasis turtas néra tipinis pajamas neSantis objektas, todél verté pajamy metodu
nenustatinéjama.

ISlaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. I1Slaidy (kasty) metodas taikomas
apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju
metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir islaidy (kasty) metodu
nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. ISlaidy (kasty) metoda
rekomenduojama taikyti, kai reikia vertinti:
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e Zemeés sklypy priklausinius, jrenginius ir inZinerinés infrastrukttros (komunikacijy) objektus;

e butus, gyvenamuosius namus ir jy priklausinius (jy draudimo atveju);

e gamybinés, ukinés-komercinés paskirties pastatus, statinius ir jrenginius;

e specialiosios paskirties turtg, t. y. ribotos paklausos ar ne rinkai skirtg turtg (maldos namus,
sporto objektus, valdZios institucijy ir reprezentacinius pastatus, elektrines, specialius
jrenginius ir kita);

e kitg turtg (tais atvejais, kai jo vertés ,pasyviosios” rinkos sglygomis negalima nustatyti
lyginamuoju ar pajamy metodais, arba, kai nustacius turto verte Siais metodais, uzsakovas
papildomai nori suZinoti turto verte, nustatytg iSlaidy (kasty) metodu);

e vertinamo objekto pagerinimo ar Zalos verte.

Jei néra jokiy rinkos duomeny, paprastai vietoje rinkos duomenimis pagrjstos analizés yra
naudojama atkuriamoji verté. Ji netinkama naudoti turto vertinimo atveju, kai turtas skirtas
investicijoms arba jei jis yra perteklinis pagal jmonés, kuriai jis priklauso, veiklos reikalavimus.

Vertinant Siuo metodu nustatomi vertinamo objekto atkuriamieji kastai ir jy nusidévéjimas.
Turtas nusidévi trimis aspektais, todél apskaiCiuojant nusidévéjimo verte, nustatomas fizinis,
funkcinis ir ekonominis nusidévéjimas.

Fizinis nusidévéjimas rodo fizinius objekto pakitimus. Nustatomas objekto elementy
senumas ir naudojimo intensyvumas. Tuomet Sie pokyciai , nusakantys nusidévéjimo laipsnj,
iSreiSkiami procentais.

Funkcinis nusidévéjimas - vertinamo objekto funkciniy trikumy atsiradimas, rinkoje
pasikeitus technologijai, madai, skoniui.

Ekonominj nusidéveéjima sukelia veiksniai uz vertinamo objekto riby.

Nekilnojamojo turto verteé islaidy (kasty) metodu skai¢iuojama pagal formule:

AV = AK + NV + (2V), kur
AV —vertinamo objekto verteé.
AK — vertinamo objekto atkdrimo kastai, paskaiciuoti pagal sustambintus rodiklius.
NV — vertinamo objekto nusidévéjimo verté, nustatyta atsizvelgiant j statinio fizinj ir
funkcinj nusidéveéjima.

ISlaidy_(kasty) metodo taikymo/netaikymo pagrindimo aplinkybés: kadangi lyginamuoju
metodu vertinamo turto verte nustatyti jmanoma, be to turtas néra priskirtas specialios paskirties
ar retai rinkoje parduodamy objekty kategorijai — iSlaidy (kasty) metodo taikymas nustatant
vertinamo turto rinkos verte néra tinkamas.

Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos
vertinimo standartuose nustatytais turto ir verslo vertinimo pozZilriais. Remiantis Lietuvos
Respublikoje susiklosciusia turto ir verslo vertinimo metodika, yra taikomi Sie turto vertinimo
metodai arba jy deriniai, atspindintys auksciau iSvardintus poziGrius:

- lyginamasis metodas;

- iSlaidy (kasty) metodas;

- pajamy metodas;

- auksciau iSvardinty metody deriniai.

3.2.  Vertés nustatymo pagrindas

Atsizvelgus j vertinimo atvejj ir tikslg, Sioje ataskaitoje nustatomy verciy pagrindas yra rinkos
verté. Sioje vertinimo ataskaitoje yra nustatoma rinkos verté.
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Nustatomas vertés pagrindas — rinkos verté. Vadovaujantis LR privalomojo turto ir verslo
vertinimo jstatymo 2 str. 8 d., turto verté yra pinigy suma isreiskiamas privalomojo vertinimo
rezultatas, nustatytas atsizvelgiant j vertinimo tikslg atitinkantj vertés pagrinda, poZilrj ir metods,
kaip jie suprantami TVS arba EVS. Pagal 1-3jj EVS, rinkos verté yra nustatyta suma, uz kurig turtas
galéty bati perleistas jo vertés nustatymo dieng sudarius sandorj tarp nepriklausomy, turtg norincio
parduoti pardavéjo ir norincio jsigyti pirkéjo po tinkamo pateikimo rinkai, kai abi Salys veikia
dalykiskai, apdairiai ir be prievartos.

3.3. Rinkos potiliris (Lyginamasis metodas)

Vertinimas atliktas taikant rinkos pozilrj ir jo lyginamuyjy sandoriy metodg, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymu (2024-04-25 Nr. XIV-2575),
Tarptautiniais vertinimo standartais 2025 (TVS) bei Europos vertinimo standartais 2025 (EVS). Sio
poZilrio esmé — vertinamo turto palyginimas su identiSku arba panasiu turtu (analogais), kurio
sandoriy kainos yra Zinomos vertintojui.

Vadovaujantis 103-iojo TVS ir EVS Il dalies nuostatomis, vertintojas pasirinko lyginamuosius
duomenis (sandorius), kurie geriausiai atspindi rinkos sglygas vertés nustatymo dieng. Vertintojo
nustatyta, kad patikimy duomeny apie faktinius panasaus turto pirkimo—pardavimo sandorius,
jvykusius per pastaruosius 36 ménesius panasiose vietovése, yra pakankamai, todél, verté
nustatoma remiantis faktinémis sandoriy kainomis, o ne pasiulos kainomis. Atlikta lyginamoji
analizé, kurios metu pritaikytos argumentuotos pataisos dél laiko faktoriaus, vietos, fiziniy savybiy
bei kity sandorio sglygy skirtumy, uztikrinant galutinés vertés pagrjstuma. Duomeny apie jvykusius
sandorius Saltinis — V] ,Registry centras” duomeny bazé.”

Objektai, su kuriais lyginamas vertinamas turtas ir kuriems buvo atliekamos sandoriy kainy
pataisos pasirinkimo aplinkybés:

Vertintojas, atsizvelgdamas j vertinamo turto rasj, tipa, paskirtj, jo dislokacijos ir fizines savybes
atliko uzklausg V| Registry centro duomeny bazése ir nekilnojamojo turto sandoriy paieskos
sistemose (www.registrucentras.lt), pagal vertintojo suformuotus atrankos kriterijus:

- sandoriy laikas — 2023-11 — 2026-10 laikotarpiu (sandoriai jvyke per paskutinius 36 mén.,

prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai jvykusius sandorius);

- objektai — butai;

- lyginamuyjy objekty buvimo vieta — Vilniaus m., zona Nr. 57.13;

- sandorio tipas — Pirkimas;

- plotas—35,00 — 55,00 kv. m.;

- statybos metai —2018-2026 m.;

- baigtumas — 100 proc.;
IS visy vertintojo uzklausoje esanciy lyginamyjy sandoriy, atitinkanciy vertintojo uzduotus
kriterijus, vertintojai parinko, jy nuomone, labiausiai panaSius j vertinama turtg lyginamuosius
objektus. Esant nedideliam skaiciui panasiy (arba sglyginai panasiy) lyginamuyjy objekty, vertintojas
skai¢iavimuose naudojo tuos sandorius, apie kuriuos disponuoja daugiausiai informacijos, t. y. tokiy
sandoriy ir parduoto turto detalés vertintojui geriau Zinomos nei likusiy. Vertintojas pazymi, kad
patikimy duomeny apie jvykusius panasaus turto pirkimo - pardavimo sandorius, jvykusius per
paskutinius 36 ménesius, yra pakankamai, todél skai¢iavimai remiasi panasaus turto pirkimo —
pardavimo sandoriais, jvykusiais panaSiose vietovése. Sandoriy duomenys pateikti i$ V] Registry
centras duomeny bazés paieskos sistemos.

Lyginamieji objektai pateikti 3.3.1 lenteléje.
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3.3.1 lentelé. Palyginamieji sandoriai (objektai)

1 2026-09 193000 4596 57.13 | Vilniaus m. sav., Vilnius, Skrobly g. = 41,99
14

2 2026-05 | 225000 | 4669 57.13 | Vilniaus m. sav., Vilnius, Skrobly g. | 48,19
14

3 2025-12 230000 4521 57.13 | Vilniaus m. sav., Vilnius, Skrobly g. = 50,87
14

4 2025-06 | 195300 3869 57.13 | Vilniaus m. sav., Vilnius, Skrobly g. | 50,48

14

Pastaba. Vertintojui yra Zinomas tikslus NT sandoryje nurodyto objekto adresas ir unikalus numeris, taciau Si
informacija turto vertinimo ataskaitoje nepateikiama atsiZvelgiant j LR Asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymo

reikalavimus.

3.3.1 lentelé, tesinys

1 2022 Daugiasluoksnés = Bendroji Komunalinis ' Komunalinis 5 7
plokstés centrinio vandentiekis = nuoteky
Sildymo sis Salinimas

2 2022 Daugiasluoksnés | Bendroji Komunalinis | Komunalinis | 2 7
plokstés centrinio vandentiekis | nuoteky
Sildymo sis Salinimas

3 2022 Daugiasluoksnés = Bendroji Komunalinis = Komunalinis 2 7
plokstés centrinio vandentiekis nuoteky
Sildymo sis salinimas

4 2022 Daugiasluoksnés | Bendroji Komunalinis | Komunalinis | 5 7
plokstés centrinio vandentiekis | nuoteky
Sildymo sis Salinimas

Bendra vertinamo objekto rinkos verté apskaiciuojama pagal formule:

RV = PK + PV, kur RV — vertinamo objekto rinkos verté; PK — palyginamojo objekto (analogo)
pardavimo kaina; PV — patikslinimy verté (gali biti teigiama arba neigiama).

Skai¢iavimo lentelése ,pataisyta kaina“ reiskia, kad priklausomai nuo to, koks pataisos

koeficientas buvo taikomas (daugiau ar maziau uz 1) gaunama lyginamojo objekto verté Eur didesné
arba mazesné (,pataisyta kaina“— atliekant pirmosios pataisos (rinkos sglygy (laiko)) skaic¢iavimg —
lyginamojo objekto kainos ir pataisos koeficiento sandauga, skaiiuojant kitas pataisas - prie$ tai
buvusios pataisytos kainos ir pataisos koeficiento sandauga). Proporcingai pagal atlikty pataisy dydj,
apskai¢iuojamas svertinis reikSmingumo koeficientas. Svertinis reikSmingumo koeficientas
apskai¢iuojamas pagal formule:

PK, =P /> LOP,

n=1

Kur:

PK,, - svertinis koeficientas lyginamajam objektui n;

P,, — pataisos suma lyginamajam objektui n;
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Skaic¢iavimy lentelése taikytos pataisos (nepriklausomai, ar jos didesnés, ar mazesnés uz 1)
susumuojamos ir apskaiiuojamas bendras procentinis pataisy dydis kiekvienam i$ lyginamuyjy
objekty. Kuo pataisy buvo taikoma daugiau, tuo konkrec¢iam lyginamajam objektui tenkantis svoris
vertinamojo objekto galutiniam vertés skaiciavimui yra mazesnis ir atvirksciai.

Galutiné apskaiciuota kaina apskai¢iuojama pagal formule:

N= ) PK xLV,;

n=1

Kur:

N — vertinamojo objekto rinkos verté;

PK,,— svertinis koeficientas lyginamajam objektui n;

LVn — pataisos koeficientais pakoreguota lyginamojo objekto n kaina.

Apskaiciuotos objekty vertés apvalinamos 1000 Eur tikslumu.

Skai¢iuojant rinkos verte lyginamuoju metodu, apskaiciuojant patikslinimy dydzius,
palyginami surinkti duomenys ir nustatomi pataisos koeficientai. Skai¢iavimuose naudojami 3.3.1

lenteléje pateikti 1 — 3 lyginamieji objektai.

1) Sandorio tipo/Pardavimo laiko pataisa parodo rinkos vertés kitimo dydj per tam tikrg laiko

tarpa. Lyginamieji objektai parduoti 2025-06 — 2026-09 m. Laiko jtakos tendencija ir
pataisos nustatomos remiantis Ober-Haus teikiamomis kainy lentelémis uz 2026 m. rugséjj
(naujausia vertinimo dieng), ir kitas, sandorius atitinkancias datas. Pataisos nustatomos,
naudojant ,PrestiZiniai rajonai (Antakalnis, Naujamiestis, Zvérynas, Snipiskés), naujos
statybos butai (daliné apdaila), 2 kambariy butai“ kainy vidurkius. (Saltinis: https://www.ober-

haus.It/rinkos_apzvalgos/kainu-lenteles/, Ziaréta 2026-10-13).

Zemiau.

Pataisos pateikiamos

lenteléje

3.3.2 lentelé. Laiko pataisy apskaiciavimas

Vidurkis

Vertinamas objektas
Palyginamasis Nr. 1
Palyginamasis Nr. 2
Palyginamasis Nr. 3
Palyginamasis Nr. 4

2026-10
2026-09

2026-05
2025-12

2025-06

4000
4000
3800
3700
3500

6600
6600
6300
6200
5600

5300
5300
5050
4950
4550

Pataisos apskaiciavimas

=5300/5300
=5300/5050
=5300/4950
=5300/4550

Pataisa

1,00
1,05
1,07
1,16

2) Statybos mety pataisa parodo vertés kitimg priklausomai nuo objekto statybos mety

skirtumy. Siuo atveju, vertinamas turtas ir palyginamieji obejktai yra tame paciame
pastate, todél statybos mety pataisa netaikoma, koeficientas 1,00.

3) Ploto pataisa parodo vertés kitima priklausomai nuo objekty ploty skirtumy. Siuo atveju
skiriasi vertinamo turto ir palyginamyjy objekty plotai, taciau ploty skirtumai yra
sglyginai mazi, visi palyginamieji yra 2 kamabriy butai ir nesudaro pagrjsto kainy pokycio

deél ploto, todél pataisa néra taikoma, koeficientas 1,00.

Atsizvelgiant j nekilnojamojo turto vertei turincius jtakos faktorius ir aplinkybes bei taikant
auksciau minétas pataisas lyginamuoju metodu apskaiciuota labiausiai tikétina vertinamo turto

rinkos verté. Verteés skaiCiavimai pateikti 3.3.3 lenteléje.
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3.3.3 lentelé
Analogai (naudoti lyginamieji objektai) 1 2 3 4
1 kv.m. kaina, EUR 4596 4669 4521 3869
Rinkos salygy (laiko) pataisa 1,00 1,05 1,07 1,16
Pataisyta kaina 4596 4902 4837 4488
Konstruktyvo ir statybos mety pataisa 1,00 1,00 1,00 1,00
Pataisyta kaina 4596 4902 4837 4488
DydZio pataisa 1,00 1,00 1,00 1,00
Pataisyta kaina 4596 4902 4837 4488
Galutiné pakoreguota kaina 4596 4902 4837 4488
Svertinis reikSmingumo koeficientas 0,269 0,255 0,250 0,226
Galutiné apskaiciuota kaina 4710
Namo plotas, kv.m. 44,17
Nustatyta verté, EUR 208 000

Apskaiciavus koreguotas lyginamyjy objekty 1 kv.m pardavimo kainas, yra gauti tam tikri jy
svyravimai. Koreguotos (pataisytos) 1 kv.m pardavimo kainos svyruoja nuo 4488 Eur iki 4902 Eur.
ISanalizavus visus palyginimui parinktus lyginamuosius sandorius, jiems buvo priskirti (apskaiciuoti)
atitinkami svertiniai svoriai. Taikytos formulés ir atlikty skai¢iavimy sekos bei rezultatai pateikti
prieduose (Zr. priedg Nr. 4.7).

Buto/Patalpos — Buto 44.17 kv. m bendro ploto, unikalus Nr. 4400-5903-0146:8687, adresu
Vilnius, Skrobly g. 14-36, rinkos verté, vertés nustatymo dieng (2026-10-13) yra 208 000 (du

Simtai astuoni tikstanciai) eury.

3.4. Turto vertés nustatymas taikant apdairiai konservatyvius vertinimo kriterijus

Sis skyrius parengtas siekiant uztikrinti atitiktj Europos Parlamento ir Tarybos reglamentui
(ES) 2024/1623 (Kapitalo reikalavimy reglamentas, toliau — CRR), kuriuo nustatomi prudenciniai
reikalavimai kredito jstaigoms. Vadovaujantis CRR 229 straipsnio 1 dalimi, turtas, teikiamas kaip
uzstato priemoné, turi bati jvertintas nustatant jo turto verte, pagrjstg apdairiai konservatyviais
kriterijais.

Vertinimas atliktas vadovaujantis Europos vertinimo taikymo tvarkos dokumentu EVTT 2
,Vertinimas hipotekinio skolinimo tikslais — apdairiai konservatyvus vertinimo kriterijai“ bei
Lietuvoje patvirtinta rekomendacija dél vienodo Siy kriterijy interpretavimo.

Vertinimo metodika ir etapai

Apdairiai konservatyviais kriterijais koreguota turto verté nustatoma trimis nuosekliais
etapais:

1. Rinkos vertés nustatymas: Verté apskaiCiuojama vadovaujantis standartais (TVS/EVS),
nustatant labiausiai tikéting kaing vertinimo diena.

2. Pirmojo kriterijaus taikymas (AV1KR): Lakesciy dél kainy padidéjimo eliminavimas.

3. Antrojo kriterijaus taikymas (AV): Vertés tvarumo uZztikrinimas taikant matematinj
koregavima.
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Pirmojo kriterijaus jgyvendinimas: kainy augimo likesciy eliminavimas
Pagal CRR 229 str. 1 d. b(i) p., nustatyta verté neapima jokiy spekuliaciniy lGkesciy dél basimo
kainy augimo.

Rinkos poZilris (lyginamasis metodas): Kadangi vertinimui naudoti faktiniai pirkimo-
pardavimo sandoriai, laikoma, kad nustatyta verté atspindi esamas rinkos nuotaikas, o ne busimas
prognozes, todél papildomi koregavimai neatliekami.

Pajamy pozilris (pajamy metodas): Pinigy srauty prognozés, diskonto normos ir
pasitraukimo pajamingumas (Exit Yield) parinkti pagrindZiant juos vyraujanciomis rinkos
nuotaikomis, vengiant nepagrjsto optimizmo.

Nuomos indeksavimas: Vadovaujantis rekomendacija, bdsimam nuomos mokescio
indeksavimui taikomas mazesnis i$ Siy dydziy: a) 2,00 proc. (Europos centrinio banko infliacijos
tikslas) arba b) faktinis prognozuojamas infliacijos indeksas, jei jis yra Zemesnis nei 2,00 proc.

Antrojo kriterijaus jgyvendinimas: vertés tvarumo skaiciavimas
Siekiant jvertinti rizikg, kad dabartiné rinkos verté gali biti gerokai didesné uz verte, kuri
blty tvari per visg paskolos laikotarpj, taikomas matematinis koregavimas.

Skaiciavimo formulé:
AV = AV1KR x (1 — K2KR),

Kur:
AV — galutiné apdairiai konservatyviais kriterijais koreguota turto verté;
AV1KR — verté po pirmojo kriterijaus taikymo (dazniausiai lygi nustatytai rinkos vertei);
K2KR — nekilnojamojo turto (NT) rinkos ciklo rizikos veiksniy koeficientas.

Siam koeficientui nustatyti naudojamas objektyvus statistinis rodiklis — Lietuvos banko
leidinyje ,Finansinio ciklo Lietuvoje ketvirtinis vertinimas® skelbiama ,Blsto kainy pervertinimo
rodikliy mediana“. Sis rodiklis integruotai jvertina rinkos cikliskuma, pasitlos pervir$io, gyventojy
mazéjimo bei privalomos renovacijos islaidy rizikas.

Pagal naujausius Lietuvos banko duomenis (2026 m. lI-lll ketv.), blsto kainy pervertinimo
rodikliy mediana yra 8,3 proc. (Saltinis: https.//www.lb.It/It/finansinio-stabilumo-uztikrinimo-priemones#ex-1-2,
Zigréta 2026-10-13), tada K2KR =1-8,3 % = 0,917.

Vadovaujantis VirSutinés ribos taisykle (CRR 229 str. 1 d. d p.), nustatyta apdairiai
konservatyvi verté negali blti didesné uz turto rinkos verte. Jei Lietuvos banko skelbiama
pervertinimo mediana bdty neigiama, verté papildomai mazinama nebdty. Apdairiai
konservatyviais kriterijais koreguota turto verté apskaiciuojama 3.4.1 lenteléje.

3.4.1 lentelé. Apdairiai konservatyviais kriterijais koreguota turto vertés apskaiciavimas

Rinkos verté (AV), Eur 208 000

Verté po pirmojo kriterijaus taikymo (AV1KR),

Eur 208 000
Nekilnojamojo turto rinkos ciklo rizikos

veiksniy koeficientas (K2KR) 0,917

Apdairiai konservatyviais kriterijais koreguota

turto verte, Eur 190736
Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08, Vilnius 2026
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Apdairiai konservatyviais kriterijais koreguota
turto verté (suapvalinta), Eur 191 000

Si verté reprezentuoja ilgalaikj turto vertés tvaruma, eliminuoja ciklinj kainy perkaitima ir yra
tinkama naudoti kredito jstaigoms nustatant maksimalaus skolinimo ribas bei valdant sistemine
rizika.

ISVADA: apdairiai konservatyviais vertinimo kriterijais koreguota, Buto/Patalpos — Buto 44.17
kv. m bendro ploto, unikalus Nr. 4400-5903-0146:8687, adresu Vilnius, Skrobly g. 14-36, rinkos

verté, vertés nustatymo dieng (2026-10-13) yra 191 000 (vienas Simtas devyniasdesSimt vienas
takstantis) eury.

3.5.  Vertinimo rezultaty aptarimas ir iSvada dél turto vertés

Turto, adresu Vilnius, Skrobly g. 14-36 verté nustatyta lyginamuoju metodu. Turto vertés
skaiciavimai lyginamuoju metodu yra paremti jau jvykusiais sglyginai panasaus turto pirkimo —
pardavimo sandoriais ir atspindi potencialaus turto vartotojo pozicijg.

ISVADA DEL TURTO VERTES:
Buto/Patalpos — Buto 44.17 kv. m bendro ploto, unikalus Nr. 4400-5903-0146:8687, adresu
Vilnius, Skrobly g. 14-36, rinkos verté, vertés nustatymo dieng (2026-10-13) yra 208 000 (du

Simtai astuoni tukstanciai) eury.

PaZymétina, kad vertinimas atliekamas nesant Saliy ginco dél turto vertés nustatymo

Informacija dél pridétinio vertés mokescio (PVM) ir/ar gyventojy pajamy mokescéio (GPM):
Vertinamo turto verté apskaiciuota lyginamuoju metodu, naudojantis sandoriais iS V] , Registry
centras” nekilnojamojo turto sandoriy registro duomeny bazés, kur néra iSskirto turto
apmokestinimo bldo, todél vertintojai neturi tiksliy duomeny. Paprastai V] , Registry centras”
nekilnojamojo turto sandoriy registro duomeny bazéje jtraukiama galutiné objekto sandorio suma
jskaitant mokescius. Atsizvelgiant j Sias aplinkybes, taip pat iSanalizavus pasillg, priimama, kad verté
nustatyta jskai¢iavus mokescius.

UAB ,,CRE pro“ jgaliotas asmuo:
Direktorius Mykolas Jasinskas
jraSymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis (pasirasyta elektroniniu parasu)

Vertintoja

Sariné Paskeviciené

Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas

Nr. 000483, iSduotas 2023 m. spalio 03 d. (pasirasyta elektroniniu parasu)

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08, Vilnius 2026
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3.6. Vertinimo ataskaitos duomenys
Vertinimo ataskaita
1 Vertinimo ataskaitos numeris 2026/10-08
2 Vertinimo sritys NT
3 Taikyti vertinimo standartai TVS, EVS
4 Vertinimo tikslai Jkeitimas
5 Vertinimo metodai Lyginamasis
Vertintojas(-ai)
Nr. | Juridinio asmens Juridinio Vertintojo Vertintojo Vertinimo
pavadinimas asmens kodas vardas ir kvalifikacijos sritis*
pavardeé pazymeéjimo
numeris
1 UAB “CRE pro” 302695094 Sariineé 000483 NT
Paskeviciené
UZsakovas(-ai)
Nr. | Juridinio asmens pavadinimas Juridinio asmens kodas
1 UAB "DidzZiosios Sélos" 302479748
Vertinamy objekty duomenys
Nekilnojamojo turto objektai

Nr. | Pavadinimas Unikalus Buvimo R. M. D. | Turto | Vertés Vertés \r:‘ertes Vertés Vertintojas(-

(-as) vieta vnt. sekt. pagrindas | dydis vn.t nustatymo | ai) *

numeris ’ data

(-iai)
1. Butas/Patalpa | 4400- Vilnius, 44,17 | m? 1 Priv. Rinkos 208 Eur 2026-10-13 | Sariiné

- Butas 5903- Skrobly verté 000 Paskeviciené

0146:8687 | g.14-36

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08, Vilnius 2026
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4.VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI
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4.1. TURTO APZIUROS
AKTAS

ATASKAITOS Nr. 2026/10-08
2026 10 13, Vilnius, J.Jasinskio g.- 168

Vertinimo objektas

Butas

Turto adresas ir apZidros vieta

Vilnius, Skrobly g. 14-36

’ i 3 metai men. dien inuté

Turto apZidros data ir atlikimo pradzia g s valwida il
2026 10 13 13 30
Objekto vietos charakteristika pateikiama ataskaitoje
; = patenki-
I t)
Objekto biklé abai gera gera vidutiné nama 1 b/qga
. il

Ar uzsakovas informavo turto savininkq taip X
apie turto apziarg ne
Ar uZsakovas turi turto savininko sutikimg taip X
apziarai ne

Apzidroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy Igalioty asmeny duomenys:

Pavadinimas, teisiné forma, jmonés
kodas/ Vardas, pavardé, gim. data
Buveiné/ Adresas
Kontaktiniai duomenys

UAB "DidZiosios Sélos", a.k. 302479748
Didziosios Sélos, LT-17225 Salgininky r.
Vaclovas Vilmantas Kuklys
+370 611 40632

VERTINTOJAS

SAVININKAS / UZSAKOVAS / |GALIOTI ASMENYS

Sarineé Paskeviciene

Vaclovas Vilmantas Kuklys

- -

o

parasas

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08,
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4.2.  Vertinamo turto lokalizacijos schema
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Saltinis: https://www.google.com/maps (Ziiiréta 2026-10-13)
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4.3. Kadastriniy matavimy byla

A

AVINIDA

NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKTO
KADASTRINIU MATAVIMU BYLA

36 TOMAS

Nekilnojamojo turto objektas: Patalpa (butas)
Registro Nr.:  44/2760320
Adresas: Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Skrobly g. 14 - 36

Lapuy sk.: 6

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08,

+370 612 05 055

Vilnius 2026
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BYLOS VIDAUS APYRASAS
Eil. Dokumento pavadinimas Dokumento Dokumento Bylos la.p.q Paitiibii
Nr. Nr. data numeriai
1 2 3 1 5 [3
1. Auksty planai 2023-06-19 |
2. Forma ID - 2
3. Forma 2D - 3
4. Forma 3 % 4-5
Vidaus apyraSo 5 lapai (-y)
(skaitmenimis)
Matininké W D.Kuktiené
(pareigy pavadinimas) (par: (vardas, pavardé)
2023-06-19
(data)
Vilnius 2026

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08,
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265

36 - 3
13.65

36 - 1 9
2529 o

ANTRAS AUKSTAS

L
OUp—t -0

04

P
o

&
=

Uzdaroji akeiné bendrove "AVINIDA®, kodas: 123905786, adresas: Vilnius,
Linkmeny g. 6-2 ¢l pasto adresas (-ai). daina kuktienei@gmail com;
avinida matavimai@gmail com, tel.: + 370 684 078 18

Matininko
kvalifikacijos Pareigos Vardgs P
pazyméjimo Nr.
2M-M-340 Matininké DAINA KUK E =
>
\ /
Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m, Skrobly 2. 14-36 °\-/'
Pastato zyméjimas plane 16A 7D
|'I||||I||||||ﬂ| I'l“"l"l Kdusio Gromean mistalyeio da 30330615
Plano parengimo data 2023-06-19
11350097235 Mastelis 1100
=
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1D FORMA

UZzdaroji akciné bendrové "AVINIDA", kodas: 123905786, adresas: Vilnius, Linkmeny g. 6-2
Matininkas(-¢) DAINA KUKTIENE, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-340, cl. pasto adresas (-ai):
daina kukticne(@gmail.com; avinida.matavimai@gmail.com, tel.: + 370 684 078 18

PATALPOS (BUTO) KADASTRO DUOMENYS

Patalpos (buto) kadastro

Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Skrobly g. 14-36
Paskirtis Gyvenamoji (buty)
Pavadinimas Butas

Zyméjimas plane 36

Kadastro duomeny nustatymo data 2023-06-19 Unikalus numeris 4400-5903-0146:8687
Pastaba  baigtumas 100 proc.
AukSitas: 2 Vandentiekis: Komunalinis
fenticki
PoZymis: Karitas vanduo: Yra
Bendras plotas: kv. m 44,17 Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky
salinimas
Gyvenamasis plotas: kv. m 38,94 Dujos: Néra
Kambariy skaitius: 2 Viryklé: Elektriné
Rasys: Néra Vonios kambarys: Yra
Sildymas: Bendr. centr. §ild. sist.
Pastato, kuriame yra patalpa (butas), kadastro duomenys
Paskirtis Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai pastatai)
Pavadinimas Daugiabutis gyvenamasis namas
Zyméjimas plane 16A7/b Unikalus numeris 4400-5717-1242
Statybos pradZios metai: 2021 Sienos: Daugiasluoksnés
Dplokstes
Statybos pabaigos metai: 2022 Baigtumo procentas: % 100
Rekonstravimo pradZios metai: Tiiris: kub. m 37503
Rekonstravimo pabaigos metai: Bendras plotas: kv. m 9787,84
Kap. remonto pradZios metai: Aukity skaiius: 7
Kap. remonto pabaigos metai: Koordinaté X: 6059912
Papr. remonto pradZios metai: 2022 Koordinaté Y: 580914
Papr. remonto pabaigos metai: 2023 Statinio kategorija: Ypatingasis
Matininké DAINA KUKTIENE
*1155006881°*
2023-06-19 15:33:55 Lapas 1 131
Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08, Vilnius 2026
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4.4. Vertinamo turto fotonuotraukos
Objektas vertintojo nufotografuotas objekto apZiiiros dienq (2026 10 13)

PrivaZiavimas prie gyvenamojo namo, kuriame yra vertinamas objektas

Gyvenamojo namo, kuriame yra vertinamas objektas, fasadas ir jéjimas

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08, Vilnius 2026
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Vertinamo objekto vaizdas

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08,
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Vertinamo objekto balkono vaizdas
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4. 5. Juridiniy dokumenty kopijos

VALSTYBES IMONE REGISTRU CENTRAS

Studenty g. 39, 08106 Vilnius, www.registrucentras.lt,

el. pristatymo dézutés adresas 124110246.

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246.

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENU BAZES ISRASAS
2026-10-14 13:36:59

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.: 44/2760320

Registro tipas: Patalpos/butai

Sudarymo data: 2022-06-15

Adresas: Vilnius, Skrobly g. 14-36
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Butas/Patalpa - Butas
Unikalus daikto numeris: 4400-5903-0146:8687
Paskirties grupé: Gyvenamuyjy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamuyjy (buty)

Pastato, kuriame yra butas, unikalus Nr. ir

paryméjimas plane: 4400-5717-1242, 16U7/b

Statybos pradzios metai: 2021

Statybos pabaigos metai: 2022

Baigtumo procentas: 100 %

Kambariy skaicius: 2

Aukstas: 2

Rasys: Néra

Sildymas: Bendroji centrinio Sildymo sistema
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky S$alinimas
Dujos: Néra

Viryklé: Elektriné

Bendras plotas: 4417 kv. m

Naudingas plotas: 44.17 kv. m

Gyvenamasis plotas: 38.94 kv. m

Atkirimo sgnaudos (statybos verté): 46500 Eur

Fizinio nusidévéjimo procentas: 1%

Atkuriamoji verté: 46000 Eur

Atkur.1mo sgnaudq .(statybos verteés) ir 2023-06-19
atkuriamosios vertés nustatymo data:

Vidutiné rinkos verté: 152000 Eur

Vidutinés rinkos vertés nustatymo buidas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2025-07-09

Kadastro duomeny nustatymo data: 2023-06-19

3. Daikto priklausiniai i§ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: UAB "Didziosios Sélos", a.k. 302479748
Daiktas: butas Nr. 4400-5903-0146:8687, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2023-05-31 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 2065
Irasas galioja: Nuo 2023-06-22
Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08, Vilnius 2026
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5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jraSy néra

6. Kitos daiktinés teisés:

6.1. Hipoteka
Daiktas: butas Nr. 4400-5903-0146:8687, aprasytas p. 2.1.
2025-07-10 Sutartiné hipoteka Nr. 4715
[registravimo pagrindas: 2025-07-10 Sutartiné hipoteka Nr. 4715
2025-07-15 IDK Nr. 30000152508609
rasSas galioja: Nuo 2025-07-15

7. Juridiniai faktai: jrasy néra
8. Zymos: jrasy néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos | NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny pagrindu:
jrasy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
10.1. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: butas Nr. 4400-5903-0146:8687, aprasytas p. 2.1.
2022-12-21 Statybos uzbaigimo aktas Nr. ACCA-00-221221-00343

Iregistravimo pagrindas: 2023-06-19 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Irasas galioja: Nuo 2023-06-22
10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)
DAINA KUKTIENE
Daiktas: butas Nr. 4400-5903-0146:8687, aprasytas p. 2.1.

2008-06-19 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-340
2023-06-19 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Irasas galioja: Nuo 2023-06-22

[registravimo pagrindas:

11. Duomenys apie iregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: jrasy néra
12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
13. Kita informacija: jrasy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumentg atspausdino SARUNE PASKEVICIENE
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4.6. Kvalifikacinio atestato, paZzyméjimo bei draudimo poliso kopijos

+370 612 05 055

TvVPT

IRASYMO [ ISORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA
TURINCIU TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 000150

kuriuo jrodoma, kad  UAB ,,CRE pro*

kodas 302695094

i I3orés turto arba verslo vertinimo veikla turin&iy teise verstis asmeny sarasa

jradyta 2013 m. liepos 30 d.

Turto vertinimo prieZitiros tarnybos direktoriaus

2013 m. liepos 29 d. isakymu Nr. B1-42
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i
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-
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Turto ir verslo vertintojy profesinés atsakomybés draudimas btﬂ A
Liudijimas/polisas Nr.: LT26-TVCA-0D0D0095-1
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imy sekos

i¢iavi

Ska

4.7.

o s W

L~ o,

AE

£ E G H

Parduoti objektai
Analogai (naudoti lyginamieji objektai) 1 2 3 4
1 kv.m. kaina, EUR 4596 4669 4521 3869
Rinkos salygy (laike) pataisza 1 1,05 1,07 1,18
Pataisyta kaina =+F5*F6 _u+mmumm _u+ImuIm _u+_mu_m
Vietos pataisa 1 1 1 1
Pataisyta kaina =+F7*F8 _u+mwumm _u+Iqum _n+mwu“m
Sieny medfiagy pataisa 1 1 X 1
Pataisyta kaina =+F9*F10 _u+mmum“_._u _u+ImuI“_.O _u+“wu_“_.0
Konstruktyvo ir statybos mety pataisa 1 1 1 1
Pataisyta kaina =+F11*F12 _uapwumum _u+IHHuIHM _u+n_.wu_um
DydZio pataisa al al 1 1
Pataisyta kaina =4F13%F14 _utmu.wumuh. _u+IkuIHh _u+_“_.wu::.
Rekonstrukcijos mety pataisa 1 1 1 1
Pataisyta kaina =+F15*F16 _u+mumumum _u+IHmuIHm _u+_Hmu_Hm
Remonto (buto biklés) mety pataisa 1 1 x: 1
Pataisyta kaina =4F17*F18 _uapwumum _u+I“_.w«I“_.m _u+_“_.w«:—m
Pataisyta kaina =+F19 _u+mu.m _u+IHm _u+_Hm
Galutiné pakoreguocta kaina
Svertinis reikSmingumo koeficientas =1F31 _u+mm“_. _u+ImH _u+_mH
Galutiné apskaidiuota kaina =+{D21*D23)+{F21*F23)+(G21*G23)+(E21°E23)+(H2 1¥H23)+{121%123)+ (121123 )+[K21*K23)
Namo plotas, kv.m. 44,17

Nustatyta verté, EUR

=ROUND{D24*D25;-3)

=ABS(F6-11+ABS(FE-1)+ABS(F10-1)+ABS(F 12-1)+ABS(F 14-1)+ABS(F 16-1)+ABS(F18-1)

=1-F29
=F30/(F30+G30+E30+D30+H30+130+J30+K30)

=ABS(G6-1)+ABS(G8- =ABS(HE-1)+ABS(HE- =ABS(16-1)+ABS(8-1)-

=1-G29

=G30/(G30+H30+130+ =H30/(H30+130+J30+K =130/(130+J30+K30+L.

=1-H29

=1-129
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4.8.

J. Jasinskio g. 16B, Vilnius

ESG klausimynas

info@cre-pro.lt +370 612 05 055

ESG KRITERUJY KLAUSIMYNAS TURTUI VERTINTI
Vertinamo turto adresas: Vilnius, Skrobly g. 14-36
Klausimyno pildymo data: 2026-10-13

pagal LEED?

Kriterijus Atsakymas Duomeny $altinis

. Pastato tvarumo sertifikavimo sistemos
BREEAM
1. Ar pastatas sertifikuotas Ne BREEAM Projects
pagal BREEAM?
2. Jei taip:
Jvertinimo lygis
Pastato statusas
LEED
3. Ar pastatas sertifikuotas Ne LEED project directory | U.S. Green

Building Council

4. Jei taip:

Jvertinimo lygis

Pastato statusas

Il. Energinio naudingumo sertifikatas (ENS) ir kita informacija apie energijos naudojimg ir gamyba

1.Ar pastate yra iSmanioji BMS
(pastato valdymo sistema)?

Ne

Techninio projekto duomenys arba kliento
rastiskas patvirtinimas. (Zilréti Sio
klausimyno pildymo aprasa).

2. Energinio naudingumo
sertifikato (ENS) klasé

Néra duomeny

ENS kopija, duomenys i$ V] Registry centro
(RC) ar Statyby sektoriaus vystymo
agentdros (SSVA) duomeny baziy

3. ENS - galiojimo data /
iSdavimo data (naujausia)

Data: galiojimo:
ISdavimo:

Duomeny néra

ENS kopija, duomenys i$ V] Registry centro
(RC) ar Statyby sektoriaus vystymo
agentdros (SSVA) duomeny baziy

4.Norminés pirminés energijos
sgnaudos

Duomeny néra

Tik ENS kopija, jos negavus pazymima
,Duomeny néra“.

5.Skaic¢iuojamosios pirminés
energijos sgnaudos

Duomeny néra

Tik ENS kopija, jos negavus pazymima
,Duomeny néra“.

6.SkaiCiuojamosios
neatsinaujinancios pirminés
energijos sgnaudos

kWh/(m?-metai)
Duomeny néra

Tik ENS kopija, jos negavus pazymima
,Duomeny néra“.

7.Silumos altinis

Centrinis Sildymas
Dujinis katilas O
Kieto kuro katilas [

Silumos siurblys O
Kita : [

Nurodytas EN sertifikate, jei néra EN
sertifikato, apsilankymas NT ir jvertinimas

8.Sildomas plotas

44.17 kv. m
Duomeny néra [J

EN sertifikatas arba licencijuoty specialisty
skaiciavimai. Jei duomeny néra,
gyvenamuyjy pastaty atveju nurodomas
naudingasis plotas.

1. Atsinaujinancios elektros energijos naudojimas ir gamyba

1.Ar objekte jrengtas
atsinaujinancios elektros
energijos gamybos Saltinis?

Ne

2.Jei taip, kur jrengtas
atsinaujinancios elektros
energijos gamybos Saltinis?

Duomeny néra

3.Jei taip, instaliuota galia

kw

Vietos apZilra ir/ar kliento apklausa

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2026/10-08,
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https://tools.breeam.com/projects/explore/buildings.jsp?sectionid=10156&projectType=&rating=&certNo=&buildingName=&client=&developer=&certBody=&assessor=&location=&countryID=0&partid=10023&Submit=Search
https://www.usgbc.org/projects
https://www.usgbc.org/projects

J. Jasinskio g. 16B, Vilnius

info@cre-pro.lt +370 612 05 055

4 Jei taip, ar atsinaujinancios
elektros energijos gamybos
Saltinio energija naudojama
tiesiogiai pastato vidaus tinkle?

Iv. Garso tarsa (pildoma tik gyvenamiesiems pastatams ar jy dalims)

TriukSmas (paros vidurkis

Aplinkosauga / Vilniaus miesto interaktyvis

(DVN)): Zemeélapiai

1.Autotransporto ___5054____ dB Kauno  miesto  strateginis  triukSmo
Duomeny néra Zemélapis

2.Gelezinkeliy dB Gyvenamoji aplinka ir  aplinkosauga
Duomeny néra (VKIaipédos)

3.0ro uosty dB Siauliy miesto nuoroda yra Sio klausimyno
Duomeny néra pildymo aprase.

4.Pramoninis dB Savivaldybiy Zemélapis (Panevézio)
Duomeny néra

5.Visi triukSmo Saltiniai (jei yra dB

Zemélapyje) Duomeny néra

V. Tarsa, uztersimo rizika ir kita

1.Ar netoliese (iki 1 km Ne LRV pavojingy objekty sarasas Pavojingyjy

spinduliu) yra pavojingy objekty sgrasas - PrieSgaisrinés apsaugos ir

objekty? gelbéjimo departamentas prie Vidaus

reikaly ministerijos

2.Jei taip, nurodykite juos. Jrasykite

3.0ro tarSos metinis vidurkis 16-19 Miesty oro tarSos sklaida

KD10 (ug/m?)

VL. Kiti aplinkos veiksniai

1. Ar pastatas patenka j Nepatenka Saugomy teritorijy statistika - Valstybiné

saugoma teritorija, jei taip, saugomy teritorijy tarnyba prie Aplinkos

nurodykite tipa ministerijos

2. Ar yra nustatytas Zzemeés Ne ISrasas i$ Nekilnojamojo turto kadastro ir

naudojimo apribojimas registro.

nustatytas Specialiyjy Zemés

naudojimo salygy jstatymo V ir

VI skyriuose sklypui, kuriame

yra pastatas?

Jei nustatyta, nurodoma koks

ribojimas

3.Ar pastato teritorija patenka j Ne https://natura2000.eea.europa.eu/

Natura 20007

VII. Jei objektas yra potvyniy grésmés zonoje, kokios turto apsaugos nuo potvyniy priemonés yra jdiegtos?

1.Ar objektas yra sniego tirpsmo Ne Potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapis
ir lic¢iy potvyniy grésmeés
zonoje?
2.Ar objektas yra uZliejamos Ne Potvyniy grésmés ir rizikos Zzemélapis
priekrantés teritorijoje?
3.Kokios turto apsaugos nuo Poliai O Vietos apZilra ir/ar kliento apklausa
potvyniy priemonés yra jdiegtos | pambos, pylimail]
pastate, jo teritorijoje? Kita 0O

Néra

ISorinés apsaugos

priemonés

4.Kokios priemonés jdiegtos
valdyti karscio stresg?

Rekuperacija [
Oro kondicionierius [

Vietos apZilra ir/ar kliento apklausa
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https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers
https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers
https://ela.kaunas.lt/portal/apps/dashboards/4b80df74ea564cbb8a935fa407b57e8f
https://ela.kaunas.lt/portal/apps/dashboards/4b80df74ea564cbb8a935fa407b57e8f
https://klaipeda.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=dc79c53d57744decaa380b3b4ab0c0f9
https://www.geoportal.lt/savivaldybes/panevezys
https://pagd.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/valstybine-priesgaisrine-prieziura/pavojingieji-objektai/pavojinguju-objektu-sarasas/
https://pagd.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/valstybine-priesgaisrine-prieziura/pavojingieji-objektai/pavojinguju-objektu-sarasas/
https://pagd.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/valstybine-priesgaisrine-prieziura/pavojingieji-objektai/pavojinguju-objektu-sarasas/
https://pagd.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/valstybine-priesgaisrine-prieziura/pavojingieji-objektai/pavojinguju-objektu-sarasas/
https://experience.arcgis.com/experience/f55b8c1f053f42c5bfb9c488d79a8f39
https://vstt.lrv.lt/lt/saugomu-teritoriju-sistema/saugomu-teritoriju-statistika/
https://vstt.lrv.lt/lt/saugomu-teritoriju-sistema/saugomu-teritoriju-statistika/
https://vstt.lrv.lt/lt/saugomu-teritoriju-sistema/saugomu-teritoriju-statistika/
https://natura2000.eea.europa.eu/
https://experience.arcgis.com/experience/7f2d4ca0c74c4857a0620967e530fa4d
https://experience.arcgis.com/experience/7f2d4ca0c74c4857a0620967e530fa4d

J. Jasinskio g. 16B, Vilnius

info@cre-pro.lt +370 612 05 055

Kita: védinimas

5.Ar objektas yra pakrantés
erozijos teritorijoje?

Taip, labai mazos rizikos teritorijoje

https://www.lba.lt/It/tvarumas ,Lietuvos
vandens telkiniy pakranéiy erozijos ir
Lietuvos pavirSiaus solifliukcijos  riziky
vertinimas remiantis RCP klimato kaitos
scenarijais”

Excel lentelé Nr. 1 arba Nr. 2 (senilnijos
arba kadastrinés vietovés detalumu) arba

GIS Zemélapis.

VIII. Patogumo funkcijos ir prieinamumas

1. Ar prie pastato/pastate
esancioje automobiliy
stovéjimo aiksteléje yra viesa
arba priklausanti vertinamo
pastato ar jo dalies savininkui
elektromobiliy jkrovimo vieta?

Ne

Vietos aptzitra ir/ar kliento apklausa

2.Jeigu néra elektromobiliy
jkrovimo vietos prie
pastato/pastate esancioje
automobiliy stovéjimo
aiksteléje, ar yra viesa jkrovimo
vieta iki 300 m spinduliu?

Taip

Vietos apzidra ir/ar kliento apklausa arba
Zemélapis:

Atrask elektromobiliy krovimo stoteles
Lietuvoje - Via Lietuva

3.Ar yra vieta dviraCiams ir
motoroleriams prirakinti
vertiname objekte ar 3alia jo?

Néra

Vietos apZidra ir/ar kliento apklausa.

4. Atstumas iki artimiausios vieSojo
transporto stotelés

800 m

Vietos aptzitra ir/ar kliento apklausa

5.Atstumas iki autobusy ir/arba
geleZinkelio tarpmiestinés stoties

Autobusy 2,5 km
Gelezinkelio 2,8 km

Vietos apzitra ir/ar kliento apklausa arba
interaktyvis Zemélapiai.

6.Prieinamumas asmenims su
negalia

[JAsmeny su negalia automobiliy
stovéjimo vieta Salia pastato
[Taktiliniai takai, vedantys j pastatg
[ONuoZulnus patekimas j pastatg

X Liftas(-ai), pritaikytas(-i) asmenims
su negalia

[OTualetas(-ai), pritaikytas(-i)
asmenims su negalia

Kita_Néra

Vietos apzitra ir/ar kliento apklausa
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https://www.lba.lt/lt/tvarumas
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.lba.lt%2Fuploads%2Fdocuments%2Ffiles%2FKADAST~1.XLS&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.lba.lt%2Fuploads%2Fdocuments%2Ffiles%2FSENIUN~1.XLS&wdOrigin=BROWSELINK
https://ev.vialietuva.lt/
https://ev.vialietuva.lt/
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