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NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS VERT ES NUSTATYMO ATASKAITOS
Nr. 26-09-3-623 SANTRAUKA

1. VERTINIMO UZSAKOVAS: UAB ,Maksilika“, a.k. 304128356.

2. VERTINAMAS TURTAS (administracinis kompleksas) pastatdstaiga 1B2p (b.pl. 879,64
kv.m), unikalus Nr. 2188-0001-7054, daikto pagndnaudojimo paskirtis - administracini
baigtumo procentas 100 proc., statybos metai 1&&@stravimo metai 1966).

3. VERTINAMO TURTO ADRESAS: Klaipéda, Minijos g. 2A, LT-91234.
4. SAVININKAS : UAB ,Tilzés turgus”, a.k. 300983557.

5. VERTINIMO ATVEJIS: privalomasturto rinkos vers nustatymas, kai to pageidauja
uzsakovas.

6. VERTINIMO TIKSLAS: Turto rinkos vers nustatymagkeitimo tikslu. Ataskaita skirta
kredito institucijoms iSvardintoms ataskaitos k@raije.

ISVADA DEL TURTO VERTES: atsizvelgiantj vertinamo turto fizig bukle, rinkos
konjunktiros glygas beijvertinus turto vett veikiartius faktorius bei aplinkybes, vertintojas daro
iSvady, kad nekilnojamojo daikto (administracinio kompek rinkos ve# vertinimo dier, 2026-09-

15 d., yra: pastato jstaigos 1B2p (b.pl. 879,64 kv.m), unikalus Nr. 2-DB®1-7054, daikto
pagrindire naudojimo paskirtis - administracipibaigtumo procentas 100 proc., statybos metai 1880
(rekonstravimo metai 1966), rinkos wert590 000 EUR (penki Simtai devyniasdeSimiikstanciy
eury).

Pazymime, kad Si vertinimo ataskaita parengta su &gl&ad gio dl turto arba verslo veis nustatymo
tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinigmaones ar kity asmen néra.

Turto vertintojas Paulius Jonavius
PasiraSyta el. parasu adoc formatu

UAB ,Turto spektras”
Igaliotas asmuo AuSra Beinoriea
AV. PasiraSyta el. paraSu adoc formatu

UAB ,Turto spektras” 2026 m.
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1. BENDROJI DALIS

1.1 VERTINIMO ATVEJIS, UZSAKOVAS, VERTINTOJAS IR TIKSL AS

Vertinimo atvejisprivalomasis turto vertinimas, kai to pageidaujaakovas.
Vertinimo tikslas:jkeitimo tikslu. Ataskaita skirta kredito institueips iSvardintoms ataskaitos 1.8
skyriuje.

UZsakovas Vertinimojmoneé
Pavadinima »Maksilika" ~urto spektras
Teisiné forme UAB UAB
Buveire Taikos pr. 24-16, Klaigda S.Zukausko g. 29, Vilniaus
m., Lietuve
Kodas 30412835 13578091
Registras, kuriame kaupiami Juridiniy asmen registras Juridini asmen registras
ir laikomi duomeny
Imoreés pazyngjimo Nr. 000071

1.2 VERTINAMI OBJEKTAI, ADRESAS

Vertinamas objektas (administracinis kompleksgsstatas 4staiga 1B2p (b.pl. 879,64 kv.m),
unikalus Nr. 2188-0001-7054, daikto pagrirdinaudojimo paskirtis - administracini baigtumo
procentas 100 proc., statybos metai 1880 (rekoristtametai 1966).

Vertinamy objeky adresasKlaipéda, Minijos g. 2A, LT-91234.

1.3 VERTINIMO ATASKAITOS SURASYMO DATOS

Vertinamas turtas, dalyvaujant turto vertintojuua Jonavéiui ir uZzsakovui, apfirétas vietoje ir
nufotografuotas 2026-09-15 d. Vertinamo turto #erstatyta pagal 2026 m. régs mén. 15 dienos
turto hkukle, remiantis UZsakovo pateiktais duomenimis ir infacija, bei tokio poidZio

nekilnojamojo turto rinkos konjunitos glygomis vertinimo dieq.

Ataskaita suraSyta 2026 m. spaliéermé6 dien.

1.4 TURTO VERTINTOJAI

Turtg jvertino ir nekilnojamojo turto rinkos ved nustatymo ataskaitpareng UAB ,Turto
spektras” jmores kodas 135780917, buvemadresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. S. Zukaugko
29, turto vertinimo priefiros tarnybograSymoj iSors turto arba verslo vertinimo veikla tutig
teiss verstis asman sara® pazyntjimas Nr. 000070, iSduotas 2012-08-Oinore jregistruota
Juridiniy asmen registre, tvarkytoja valstyls imore Registy centras (V. Kudirkos g. 18, Vilnius),
AAS ,BTA Baltic Insurance Company* filialas Lietuj@ draudimo liudijimas Nr. LT26-TVCA-
00000043-5, iSduotas 2026-04-28 d.), turto ver@so— Paulius Jonaius (turto vertintojo
kvalifikacijos pazyngjimas Nr. A 000508, mob. tel. 0-614-84914). Atatk#aip pat pasiraSUAB
»Turto spektras’jgaliotas asmuo AuSra Beinoriemob. tel. 0-680-41114).

1.5 DARBO APIMTIS

Vertinimo uZzsakovas kre#gi su praSymu nustatyti turto vertSis turto vertinimas praths gavus
vertinimo uzsakovo praSyannustatyti turto veet ir uzdarajai akcinei bendrovei ,Turto spektras”
sudarius su uzsakovu raSytiprivalomojo turto vertinimo sutdrtsu uZzsakovu buvo suderinta darbo
apimtis kaip to reikalauja TVS 101 standartas. Kaie darbo apimties punktai yra pateikti ir Sios
ataskaitos apraSomojoje dalyje.

UAB ,Turto spektras” 2026 m.
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Vertintojai patvirtina, kad nustatvertinamo turto egzistavimo fakir uzfiksavo j fotonuotraukose
(Zr. ataskaitos priedus). Taip pat buvo uZfiksuot@o apZiros metu gauta informacija (apie turto
teisin rezimy ir kitus individualius pozymius). Atlikus turto aioira buvo suraSytas apizbs aktas,
kuris pateiktas Sios ataskaitos prieduose.

Remiantis auk8au iSvardintais veiksmais igjrezultatais, turto ap&ios metu ir vertinimo eigoje
surinkta ir apibendrinta informacija, buvo atliskatiavimai ir pateikta iSvada apie vertinamo turto
verte bei surasSyta privalomojo turto vestnustatymo ataskaita.

1.6 RINKOS VERTES APIBREZIMAS IR KITOS S ALYGOS

»Turto arba verslo vert (toliau — ver¢) — pinigy suma iSreiSkiamas privalomojo turto arba verslo
vertinimo rezultatas, nustatytas atsiZzvelgidniprivalomojo turto arba verslo vertinimo tiksl
atitinkan{ turto arba verslo ver$ pagrind ir turto arba verslo vertinimo paiti ir metod, kaip jie
suprantami Tarptautiniuose vertinimo standartuoksa Europos vertinimo standartuose.“
Rinkos ver — nustatyta suma, uz karurtas ar jsipareigojimasgakty bati perleidZziamasy vertes
nustatymo diesp tarp norirgio pirkti pirkéjo ir norircio parduoti pardadjo sudarius sandpttarp
nesusijusi Saliy po tinkamaturto ar jsipareigojimopateikimo rinkai, kai abi Salys veikia dalykiSkai,
apdairiai ir be prievarto’
Sgvoka rinkos vert reiSkia, kad derybosétl kainos vyksta atviroje ir konkurencingoje rinkoje,
kurioje jos dalyviai veikia laisvaiTurto rinka gali ti tarptautie arba vietig, joje pirkéjy ir
pardajy gali biti ir daug, ir maZai. Rinka, kuriojaurtas pateikiamas parduoti, yra ta, kurioje yra
iprastai prekiaujama parduodamoutu 3.
Rinkos vew neatspindivertes pozymi, aktualyy konkretiam savininkui ar pir&jui ir kurie réra
aktualis kitiems pirkjams rinkoje. Tokie pranaSumai galitbsusig su fizinkmis, geografiamis,
ekonomiremis ar teisigmis turto savykemis. Pagatinkos veres apibrZtj j tokius vertes elementus
atsizvelgti nereikia, kadangi visada yra tik numaas norintis pirkti pirkjas, t&iau ne konkretus
norintis pirkti pirkejas’.
Turto rinkos ver rodo turto vert esant geriausiam Storto naudojimui (Zr. 102-ojo TVS ,Vets
pagrindai“ priedo A90 skirgh Turto geriausias naudojimas reiSkia efektyvigysi naudojim, kuris
yrajmanomas, teisiSkai leidziamas ir finansi§kgkdomas. Geriausiturto naudojimu gali bti tiek
esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimasiaG&as naudojimas nustatomas atsiZzvelgjant
turto naudojimy, kuri numato rinkos dalyvis siydamas pirkimdkaing °.
Vertinimas atliekamagkeitimo tikslu. Vertinimojkeitimo tikslu pagrindas — esama turto paskirtis ir
panaudojimas.
Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS) nurododkaertinimo pagrindas galiti tokiy pagrinding
kategorijy:
TVS nustatytivertes pagrindai(Zr. 102-ojo TVS ,Vers pagrindai“ priedo A10-A60 skirsnius):

Rinkos vert (A10 skirsnis),

Nuomos rinkos vett(A20 skirsnis),

Teisingoji verg¢ (A30 skirsnis),

Investicire veri arba vertingumas (A40 skirsnis),

Sinergijos ver (A50 skirsnis),

Likvidacire verte (A60 skirsnis).
Finansinij ataskaiy sudarymo, apmokestinimo arba kitais ésisakiyy numatytais atvejais aréed
reguliavimo konteksto gali tekti nustatyti ir kitusrtes pagrindus Priklausomai nu@erts pagrindo
skellgjo, tie patys ZodzZiai galithi apibrZti skirtingai arba reikalauti skirtingvertinimo poziriy.
Todkl reikety pasifipinti, kad konkréiam vertinimui biity nustatytas, suformuluotas ir pritaikytas
tinkamasvertes pagrindas (NeiSsamus iliustruojantis kitvertes pagrind; sgrasSas yra pateiktas 102-
ojo TVS ,Verts pagrindai“ priedo A70-A80 skirsniuose).

1 Lietuvos Respublikos Privalomojo turto ir verslati@mo jstatymag2024-04-25, Nr. XIV-2575).

2 Tarptautiniai vertinimo standartai, Londonas, 1\2825,102-asis TVS. Veés pagrindaiA10.02 punktas.
8 Tarptautiniai vertinimo standartai, Londonas, 1\2825,102-asis TVS. Veés pagrindair10.03 punktas
4 Tarptautiniai vertinimo standartai, Londonas, 1\2825,102-asis TVS. Veés pagrindair10.07 punktas
5 Tarptautiniai vertinimo standartai, Londonas, 1\2825,102-asis TVS. Veis pagrindaiA10.04 punktas

UAB ,Turto spektras” 2026 m.
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Kiti vertes pagrindai

1. tikroji verte (Tarptautiniai finansiés atskaitomyés standartai) (A70 skirsnis),
2. tikroji verte (teisire) (A80 skirsnis) <...&

Vertinamu atveju taikomas TVS vertinimo pagrindafinkos verg".

1.7. TURTO VERTINIMO POZI TRIAI

Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautse vertinimo standartuose ir Europos vertinimo
standartuose nustatytais turto ir verslo vertinimetodais Siuose standartuose nustatytais vertinimo
atvejais.

Vertinant tury yra taikomi: rinkos poiiris; pajany poZiiris; iSlaidy (kast)) poziaris’.

Rinkos poiiris

20.01 Rinkos po#iriu vert nustatoma lyginant vertinanturty ir (arba)jsipareigojiny su tapéiu ar
lygintinu (tai yra panasiu) turtu ir (arbgjipareigojimu, kurio kaina yra Zzinoma.

20.02 Taikant rinkos poiij visada reikty atsizvelgti j prekybos apimtis ir aktyvum
stebimy kainy intervah ir laiko skirturmg iki vertés nustatymo dienos.

Rinkos poZiirj reikéty taikyti ir jam suteikti reikSming svarum esant bent vienai iSysaplinkybiy:

a. vertinamas turtas neseniai buvo parduotas sslasanddgr kurio aplinkylés atitinka
taikomy vergs pagrind,

b. vertinamu turtu ar i$ ess panasidurtu vieSa prekyba vyksta aktyviai,

c. yra prieinamos informacijos apie daznai sudasoniu (arba) neseniai sudarytus iS ésm
panasaus turto sandorius.

Pajamy poZziiris

30.01 Pajam poziaris sudaro galimyb nustatyti verts reikSne perskadiuojant hisimus pinigy
srautusj bendg dabartir verte. Taikant pajam poZiirj turto veré nustatoma atsizvelgiaitturto
kuriamy pajamy, pinigy srauty arba iSlaid sutaupyn turint nuosavybs teises turt, vere.

30.02 Pajam poziarj reikéty taikyti ir jam suteikti reikSming svarum esant Sioms aplinkg@ms:
dalyvio nuomone, turto gefimas kurti pajamas yra esminis elementas, nuckoriklauso Sidurto
verte, galima daryti tinkamas turtoisimy pajamy sumy ir jy gavimo laiko prognozes, nors tuctpa
metu rera tinkamy ir patikimy lyginamyjy rinkos duomen.

turéty atspineti suvokiang investiciy rizikos lyg.

30.05 Paprastai investuotojai galidtils, kad bus kompensuota tik sistetiizika (dar vadinama
»rfinkos rizika" arba ,nediversifikuojama rizika“ (gl. — ,,market risk“ or ,undiversifiable risk*).

ISlaidy (kaSt) poZiiris

40.01 ISlaigy poziiriu vertesreikSme nustatoma remiantis ekonominiu principu, kad kaikaria
pirkéjas molkéty uZturtg, jeigu jtakos jam netuty tokie veiksniai kaip sugaiStas laikas, patirti
nepatogumai, rizika ar Kkiti, iy nedidesa nei tokio patiesurto jsigijimo kaina ar pasigaminimo
(statybos)3laidos.Sis poziiris leidZia nustatytverts reikdnme apskadiuojant esamasirto pakeitimo
ar atkirimo islaidas ir atimant atitinkamas sumas\dsy nuvergjimo formy.

40.02 ISlaigy poziaris turety buti taikomas ir jam suteikiamasikSmingas svarumassant Siai (-oms)
aplinkybei (éms):

a. dalyviai be reguliavimo ar teisipiapribojimy gakty sukurtiturtg, kuris iS5 esms toks pat
naudingas kaip ir vertinamasrtasir toksturtasgali bati sukurtas pakankamai greitai, kad dalyvis
nenotkty molketi reikSmingopriemokos uz galimypnedelsiant naudotis vertinaraurtu,

b. turtastiesiogiai nekuria pajam o ¢l unikalausturto pokidZio pajany poZiario ar rinkos podirio
neimanoma taikyti,

c. taikomasveries pagrindass esngs grindZiamas pakeitimo iSlaidomis,

6 Tarptautiniai vertinimo standartai, Londonas, I\2825,102-asis TVS. Veés pagrindaR0.02 punktas.

7 Tarptautiniai vertinimo standartai, Londonas, 1\2825,103-asis TVS. Vertinimo pozidriai. Europos vertinimo
standartai, 2025 m. EVS, Il dalis, Vertinimo metodika, 4 punktas.

UAB ,Turto spektras” 2026 m.
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d. vertinamasurtasneseniai buvo sukurtas arba pagamintasjsigytas rinkos dalywi, taigi
prielaidos, daromos iSlaicboZidriu, yra labai patikimos.

1.8. RIBOJANCIOS APLINKYB ES IR SALYGOS

Vertintojas nei praeityje nei dabartiniu metu ntgitgje neketino ir neketina téii interesoj turia
(arba jo dd), kuris yra nagrigiamas ataskaitoje.

Pateikti nuomoés tyrimai ir iSvados yra beSaliski ir joms ¢alturéti jtakos tik nenumatyti faktoriai
ar kitos pateikiamoje ataskaitoje nepazyws slygos.

Sioje ataskaitoje pateikiamas iSvadas vertintojagripcdt vadovaudamasis turto apijimo
duomenimis ir turima informacija apie Sios kategarinekilnojamojo turto kainas esamomis rinkos ir
konjunktiros glygomis.

Sis vertinimas atliktas grieztai prisilaikant vattjo profesigs etikos reikalavim, vadovaujantis
Tarptautiniais vertinimo standartais, Europos tuktertinimo standartais, Bendrojo duomen
apsaugos reglamento (BDAR) reikalavimais.

Patvirtinama, kad vertintojas turi pakankamai patr bei Zini apie rink,
kad gatty vertinti aptariam turta.

VI Registy centras duomenbazse rera pateikiama iSsami informacija apregistruot; sandon
objekty charakteristikas, te@tl vertintojas neprisiima atsakomsd ¢l minétose duomemn bazse
nepateiktos informacijos, kuri ggb turéti jtakos nustatant nekilnojamojo turto rinkos gert
Vertintojas pazymi, kad buvo imtasi yigpriemoni, siekiant identifikuoti lyginamjy sandonj
objektus.

Vertintojas patvirtina savo iSvacagistunm dél nekilnojamojo turto veéls esamomis jo naudojimo
salygomis.

Vertintojas neprisiimgsipareigojimy dél turto veres, pasikeitus turto naudojimalggoms ar po
jvykiy bei sprendim, kurie gali atsirasti po Sios ataskaitos pateikimo

Vertintojas nenagrigo vertinamo turto gtros galimybi ir galimo alternatyvaus turto panaudojimo.
Vertintojas neatsako uz uzsakovo patgiftiomemn netikslumus, gajusius tuéti jtakos turto vees
nustatymui.

Turto vertinimas atliktas, atsiZzvelgiamttai, kad turtas tenkina visus reikalavimus, tig. yra
eksploatuojamas pagal visus i$tatymus.

Ataskaitos autorius negali atsakyti uz ppths ir neZzinomas turtjtakojartias glygas: toksines
atliekas ir terSalus, dirvos ir grunto geologinesybes, aplinkosauginius, techninius ir panaSius
dalykus, @l kuriy vertinamo turto veétgakty tapti didesne ar mazesne, negu nurodyta.
Vertintojas detaliainenagrigjo turto savininko nuosavyls teisiy ar ty teisy apsunkining,
neanalizavo finansiés padties, finansing bei turtiniy jsipareigojimy.

Buvo vertinamas tik materialus nekilnojamasis wirfzastatas -jstaiga 1B2p (b.pl. 879,64 kv.m),
unikalus Nr. 2188-0001-7054, daikto pagringlinaudojimo paskirtis - administracipi baigtumo
procentas 100 proc., statybos metai 1880 (rekowstra metai 1966), esantis adresu Klap,
Minijos g. 2A, LT-91234, esamomis nekilnojamojaocuinkos ir konjunkiros szlygomis.

Si ataskaita suraSyta, remiantis uzdarosios akddendro¥s ,Turto spektras” ir Uzsakovo sudaryta
privalomojo vertinimo sutartimi, yra konfidencialr skirta pateikti tik Lietuvos Respublikoje
registruotoms (arba veikiaioms pagal Lietuvos Respublikgstatymus) kreditgstaigoms / kredito
unijoms sutelktinio finansavimo platformonm&p turto jkeitimo (kreditoriniams reikalavimams
uztikrinti) tikslais ir netuéty btti naudojama jokiam kitam tikslui ir atvejui. Vantdjas neprisiima
atsakomybs &l Sios ataskaitos panaudojimo ne pagal nurpdgttinimo atvejir tiksla.

Sios ataskaitos ar jos kopijos djimas nesuteikia teés dauginti ar platinti Sios ataskaitos ar jos
dalies kokiu nors #idu, pavieSinti jos ar jos dalies turinio, cituotisjar darytij ja ar jos ddl
nuorodos, negavus iSankstinio rastiSko autoriatikisio konkretsiam turinio pavieSinimui, citavimui
ar nuorodaj jj.

Nei Sios, nei jokios kitos riboj&os aplinkykes ir slygos, rera bandymas apriboti ataskaitos, kaip
jrodymo teismo ar panaSiame procese, panaudojimdiu Tatveju teisingumo institucijoms
suteikiama teisspesti il Sios ataskaitos panaudojimo tokiodo, kad ji kuo geriausiai pasitarngut
teisingumo labui. Pageidaujant, kad Sios ataskaitgsrius stat prieS teism ar kita teisingumo
instancip procese, susijusiame su Siuo turto vertinimu, biiti sudarytas iSankstinis susitarimas
kiekviers karg numatantis
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papildoma atlyginimg ir pakankamai laiko pasiruoSimui.

Kadangi rinkos konjunkta, jskaitant ekonomines, socialines aplinkybes kintAciadia turto
vertinimo dai nustatytos vertinamojo turto rinkos wertnegalima naudoti, kaip Sio turto rinkos
vertes koki nors ki dat, nepasikonsultavus su Sios ataskaitos autoriumi.

Turto vertinimo ataskaita galioja Sioje ataskaitojgodytomis glygomis ir tik pasiraSyta originaliu
ar elektroniniu autoriaus parasu.

1.9. SALYGOS IR APLINKYB ES, KURIOS GALETU TUFSETI ITAKOS TURTO
VERTINIMUI' IR I KURIAS NEBUVO ATSIZVELGTA

Vertintojas negali atsakyti uz pagtas ir neZzinomas turtitakojartias alygas: toksines atliekas ir
terSalus, dirvos ir grunto geologines savybes,n&pBauginius, techninius ir panaSius dalykud, d
kuriy vertinamo turto veétgakty tapti didesne ar mazesne, negu nurodyta.

Vertintojas pazymi, kad vertinamo objekto konstywitiy elemeng tyrimas nebuvo atliktas,
vertintojas negali prisiimti atsakomgdy, &l paskpty faktoriy, kurie gali tuéti jtakos objekto
konstrukcijos loklei.

Vertintojas neatsako uz vertinamo turto techpipiaramety ir jregistruoty duomen tikslumg,
gakjusius tugti jtakos turto veds nustatymui.

Vertintojas nety teigtos nuosavyés teies ir pada¢ prielaida, kad savininko (savinink
reikalavimas (reikalavimai) turto paifiu yra pagjstas (pagsti) ir pirkéjas tues nuosavyés teig j
turta ir teisire jo kontrok.

Vertintojas turi duomep kad vertinamas turtagkeistas fregistruota hipoteka). Vertintojas
neprisiima jokios atsakomyb uZ juridinius reikalus. Vertinimas atliktas suefaida, kad esama ar
galima hipoteka, ar kiti turto suvarZzymai, turtokos vertejtakos neturi.

Vertinimo metu @l galimy grésmiy finangy rinkoms ir pasaulio ekonomikoms (Europos centrinio
banko didinamos bazis pafikany normos ir dl nemazjancios nepalankios rizikosétlRusijos karo
prieS Ukraim) ir toliau yra didziausgi rizika pasaulio ekonomikos raidai keliantys veiksniairda
veiksmai,jvedamos sankcijos ir atsakpgas tebedaro reikSmingtaka pasauliems Zaliay, ypa
energijos ir maisto, kainoms i jkintamumui, todl atsiranda vertintojo nustatytos turto \srt
neapibéZtumas (uncertainty), &&au vertintojai dar neturi iSsamegnduomery apie galimas rinkos
pokyciy tendencijas inj galimykbe turéti jtakos nustatytai rinkos vertei.

Vertinimo metu nebuvo nustatytakigalygy ir aplinkybiy, kurios gatty turéti jtakos turto vertinimui
ir j kuriuos nebuvo atsizvelgta.

1.10INFORMACIJOS SALTINIAI

Saltiniai, naudoti vertinant turir surasant ataskait

- Lietuvos Respublikos Privalomojo turto ir verslortu@mo jstatymas (2024-04-25, Nr.
XIV-2575).

- Tarptautiniai vertinimo standartai, Londonas, 202§ vertimasj lietuviy kalbg TVS
2025.

- Turto vertintojy mokymy ir seminag medZiaga (1996 m. - 2026 m.).

- V] Registry centro duomenbaz.

- Nekilnojamojo turto registro centrinio duomgbanko iSraSas (priedas).

- Nekilnojamojo daikto kadastrigimatavimy bylos nuoraSas (priedas).

- Informacija surinkta i$ interneto, nekilnojamo tulirokeriy bei kity Saltiniy.
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

2.1 VIETOVE

Turto vertei turi didels j'ggkgs j supanti aplinka, kuri tiesiogiai veikia jo panaiidu:zgglimybes.
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2.1. Vertinamo objekto lokalizacfia

8 Maps.lt
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Adresas

Pavadmimas Kiaipéds, Minijos g. 24, LT.91234
Adreso kodas 196234067

M1:10000 | 0.2km ¥ * i 15..

2.2. Vertinamo objekto lokalizacfa
Vertinamos administracés patalpos yr&laipédos miesto centre, Minijos gafe V] RC vetiy
zonoje Nr. 20.11.

Rajone, kuriame yra vertinamas objektas dominugjeenamosios ir komerais paskirties objektai.
Kaip ir budinga miesto centrui, paprastai pirmuose gyvagamam; aukstuose veikia prekybos,
jvairias paslaugas teikigios jmores. Be to koncentruota daug administrasimpaskirties pastat
patalp;.

Vertinamame rajone gerai igpdta infrastrukiira, funkcionuoja komunaliniai inZineriniai tinklai.
Gerai iSvystyta socialinbei kely infrastruktira.

»<...> Klaipédos miesto savivaldyfe sudarytos 37 véiny zonos.

20.11 vetiy zona. Vetiy zona, savo uzstatymo pml¥iu bei nekilnojamojo turto kainomis pangsi
20.10 vetiy zom. Sias vetiy zonas skiria veiy zona 20.6, kurioje nekilnojamojo turto kainos
didesrs. <...>"°

“<...> Klaipéda — seniausias Lietuvos miestas, 1252 m. giiam pamitas Memelburgo vardu.
Miestas yra vakarije Lietuvos Respublikos dalyje. Klaigos miesto savivaldys teritorija 2.1
paveiksle paZywia pasvirais hrkSniais. Miestas vakaruose ribojasi su Baltijosa] Siaugje,
pietuose ir rytuose — su Klaigos rajono savivaldybe. Klaigos miesto savivaldys ir Klaipédos
apskrities centras — Klaidos miestas. Tai tée&as pagal dyd Lietuvos miestas, stambus Salies
transporto mazgas, kuriame susijung@i@$, sausumos ir gelezinkelio keliai. Bendras migébtas —

9 800 ha (0,15 proc. Salies teritorijos ploto). 8M#s uZzima labai pateggeografir padtj Baltijos
juros regione. Tai neud&ntis uostas prie Baltijosifos ir KurSiy mariy. Per miest pratekanti Daés
upeé dalina j j dvi dalis. Atstumas nuo Klagdos m. iki Vilniaus m. - 320 km, iki Kauno m. — 220
km, iki Palangos m. — 28 km.

9 https://regia.lt/map/regia2
10 V] REGISTRJ CENTRAS. www.registrucentras.lt
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Nuolatiniy gyventojy skaicius Nuolatiniy gyventojy skaicius
Lietuvos Respublikoje Klaipédos m. sav.
2930000 m—— 165000 0
: 3 885 801 2 B90 664 159 279 15_ _9?'3
— - 160000 156 745
2 805 998 = 2 B57 279 155000 15E 2350

2630000 5 qyp vy |

4 810 3 5

— 130000 155 o8

2780000 145000

2021 m. 2022 m, 2023 m. 2024 m. 2025 m 2021 m, 2022 m, 2023 m. 2024 m, 2025 m.

2.2 pav. Nuolatiniy gyventojy skaicius mety pradZioje®

Valstybés duomen ageniiros duomenimis?7, 2025 m. pradzioje Klkaps miesto savivaldye
gyveno 160 979 nuolatiniai gyventojai, tai yra D&fyventoy (1,07 proc.) daugiau nei 2024 m. Per
pastaruosius 5 metus nuolatirgyventoj skatius Klaiptédos miesto savivaldyje padi¢jo 8 971
gyventoju (5,90 proc.). Darbingo amZiaus z#®sudag 61,66 proc. (99 255 asmenys) nuolatini
savivaldykes gyventoj. 2025 m. pradZioje gyventpjtankis Klaigdos miesto savivaldye buvo
1643,5 Zmoes viename kvadratiniame kilometre.

Migracija Lietuvos Respublikoje Migracija Klaipédos m. sav.
100000 87 367 10000 8071
80000 S UNgE 682 8000 P Tars
’ i 5 - # 5119
60000 46020 4485 T 6000
. 3460 3439 "
40000 4000 : per.”
1823
- V 2000 _..___'_-'_’-"'_-
ZDEU{' 29 M5 25 205 15 270 41 HBA 28705 . L pr
a = 517
2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m.
e[migrantal  esFroigrantal Imigrantai -Emigrantal

2.3 pav. Tarptauting gyventajy migracija”
Klaipédos miesto savivaldge neto tarptautiés migracijos sk&ius 2020-2024 m. buvo teigiamas.
2024 m. i$ Klaipdos miesto savivaldyls emigravo 2 344 gyventojai, imigravo — 5 119 asysen
neto tarptautié@ migracija buvo teigiama — 2 775 Zmgn IS viso dl tarptauties migracijos
nuolatiny gyventoj skatius Klaipédos miesto savivaldyge per penkerius metus (2020— 2024 m.)
padictjo 17 087 Zmoemis.

Veikianciy jmoniy skaicius Veikianciy jmoniy skaicius
Lietuvos Respublikoje Klaipédos m. sav.
160000 1531868 op00 i ————
142 954 -
g— 8000 7203
140000 e PR
122 458 7000 > 664 ° 8_"
3 113 516 '
120000 o5 755 6000
100000 5000
2021 m. 2022 m. 2023 m, 2024 m. 2025 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m.

2.5 pav. Veikiandiy jmoniy skaicius mety pradZioje™
Klaipédos miesto savivaldye 2025 m. pradZioje veik8 786jmores (421jmone daugiau nei pries
metus). Mieste vyrauja labai maZesores (85,41 proc.) ir mazdsores (10,41 proc.). O dideés,
50 ir daugiau darbuotgjurin¢ios jmores, sudaro 4,18 proc.
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Nedarbo lygis Lietuvos Respublikoje Nedarbo lygis Klaipedos apskr.
15 15
]‘D 5.3 ”ll:.‘ 1 0 - 240 1D .t' 5 :'-':'\
7.1 5 g o, 6,8 Yo 71 % 6,6 % P 5.9 0% 6,6 % 6,4 B
5 5
0 0
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2.6 pav. Nedarbo lygis™®

Klaipédos apskrityje fiksuojamas mazesnis nedarbo lygisvidutiniSkai Salyje. Valstyds duomen
agentiros duomenimis, nedarbo lygis Klagos apskrityje per metus sumpw 0,2 procentinio
punkto nuo 6,6 proc., 2024 m. séek,4 proc. Klaigdos miesto savivaldye vidutinis metinis
registruoty bedarbj skatius 2024 m. buvo 8 185, tai sudaB,4 proc. vig darbingo amZziaus
gyventoj; savivaldyleje (Klaipedos apskrityje Sis rodiklis siekia 7,7 proc.).

TUI Lietuvos Respublikoje, vienam
gyventojui (Eur)

15000 13234
13000 11606 12320

11000 10 235

9000

7000
5000

8527

2020 m, 2021 m. 2022 m. 2023 m, 2024* m.

2.7 pav. Tiesioginés uZsienio investicijos, tenkandios vienam gyventojui, mety pabaigoje

2023 m. duomenimis**, Klaifgdos miesto savivaldye tiesiogires uZsienio investicijos sudar
1 634,03 min. Eur, t. y. 5,90 proc. maZiau nei 2622kai TUI buvo 1 660,79 min. Eur.

Klaipédos miesto savivaldyfe 2024 m. i$ viso leista statyti 170 napjastad, iS jy 111 gyvenamijy
ir 59 negyvenamuosius pastatus.

Pastaty skaicius Pastaty skailius
Lietuvos Respublikoje, is viso Klaipédos m. savivaldybéje, is viso
2667 960

2670000 3650 372 18800 {3505
2650000 2635 695 30500 18 368
2630000 2618 399 18400 18 257
2610000 2602 672 18700 18018
s 180001 —rry
2590000 2800
2570000 17600
2550000 17400

20 m. 202m 2083m 204m. 205m 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m.

2.9 pav. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty pastaty skaiciaus dinamika mety pradéioje™

Registy centro duomenimis, 2025 m. sausio 1 d. Kidgs miesto savivaldyje buvojregistruoti 18
595 pastatai, tai yra 227 pastatais (1,24 proapida nei prieS metus ir 795 pastatais (4,47 proc.)
daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. Per analizugjaikotarj maZiausias metinis augimas — 111
pastat) (0,61 proc.) — buvo uZzfiksuotas 2024 m. pradZiojdidZiausias — 2023 m. sausio 1 d.
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Registy centro duomenimis, nuo 2021 m. sausio 1 d. iki5202 sausio 1 d. Lietuvojgegistruoty
patalp skatius kasmet augo (2.10 pav.). 2025 m. sausio 1 Hilddgamojo turto registre iS viso
buvojregistruotos 1 208 999 patalpos, tai yra 11 274lpainis (0,94 proc.) daugiau nei prieS metus
ir 55 105 patalpomis (4,78 proc.) daugiau nei 2@21sausio 1 d. §i mey; pradzioje fiksuotas
jregistruoty patalp augimas yra maZziausias metinis augimas per aogiag laikotarg, o
didZiausias — 16 432 patalpos (1,41 proc.) — 202@radZioje.

Patalpy skai¢ius _ Patalpy skaicius
Lietuvos Respublikoje, i5 viso Klaipédos m, savivaldybéje, is viso

1220000 95000
. 1197 725 94 078
1200000 1183070 g 94000 S TE
1180000 1166638 : o s :
1160000 o 4133 8% e : 92 052
— | _ 92000 91423
., | . I | 91000
1100000 | 90000
2020 m. 2020m. 202m. 2023 m. 2024m. 2020m. 2020m. 202m 2023m. 2024 m.

2.10 pav. Nekilnojamajo turto registre jregistruoty patalpy skaiciaus dinamika mety pradZioje™®

Registy centro duomenimis, 2025 m. sausio 1 d. Kidgs miesto savivaldgfe buvoijregistruotos
95 098 patalpos, tai yra 1 020 patphrba 1,08 proc. daugiau nei prieS metus ir 3 Caté@lpomis
(3,31 proc.) daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. Palizarojamy laikotarp maZiausias metinis augimas
— 655 patalpos (0,71 proc.) — buvo uZfiksuotas 202@radZioje, o didZiausias y3$nety pradzioje.

5335
7 385 W Gyvenamiegji pastatai
Megyvenamigji pastatai (be pagalbinio tkic)
Pagalbinio dkio pastatai
5675

2.11 pav. Gyvenamuyjiy, negyvenamuyjy (be pagalbinio tkio) ir pagalbinio kio pastaty skaicius Klaipedos miesto
savivaldybeje 2025 m. sausio 1 d.*®
Registy centro duomenimis, Klagglos miesto savivaldgie 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo
turto registre buvgregistruoti 7 385 gyvenamieji pastatai ir 11 21@yvenanyjy pastat, iS kuriy
5 535 — pagalbinidkio pastatai.

4000
3000 2 146
2000
0 |
Vienbudy Dvibuciy Daugiabuciy  Ivairiy socialiniy

grupiy

2.12 pav. Gyvenamuyjiy pastaty pasiskirstymas Klaipedos miesto savivaldybéje pagal naudojimo paskirti
2025 m. sausio 1 d.*
Registy centro duomenimis, Klagglos miesto savivaldgie 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo
turto registre gyvenamieji pastatai pagal naudojipeskiri pasiskirst taip: daugiausia buvo
iregistruota vienhtiy paskirties pastat— 4 679, dvibuiy paskirties pastatbuvo jregistruota 498,
daugiabdiy paskirties pastat— 2 146 jvairiy socialiny grupiy paskirties pastat— 62.
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2.13 pav. Negyvenamuyjy pastaty (be pagalbinio Gkio) pasiskirstymas Klaipédos miesto savivaldybéje pagal
naudojimo paskirty 2025 m. sausio 1 d.*°

Registy centro duomenimis, Klagglos miesto savivaldgie 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo
turto registre negyvenamieji pastatai (be pagadbiikio) pagal naudojimo paskjrpasiskirst taip:
daugiausia buviregistruota garagpaskirties pastat— 1 028, administracigipaskirties pastatbuvo
jregistruota 515, asmeninio poilsio paskirties ggsta2, augalams auginti paskirties pagtat34,
gamybos, pramais paskirties pastat 1 007, gydymo paskirties pastat 82, gywinams auginti
paskirties pastgt— 13, kily pagalbiny paskirties pastat— 555, kultiros paskirties pastat— 64,
maitinimo paskirties pastat- 70, négéjy sod; paskirties pastat— 568, mokslo paskirties pastat
180, paslaug paskirties pastat— 129, prekybos paskirties pasgtat 384, religing paskirties pastat
— 23, sanéliavimo paskirties pastat— 745, specialjy paskirties pastat— 40, sporto paskirties
pastaty — 30, transporto paskirties pastat 25, vieSbtiy paskirties pastat— 53, vieSojo poilsio
paskirties pastat— 122, Zeras tkio produkcijai tvarkyti paskirties pastgt 6.

15 569

B Gyvenamosios patalpos

Negyvenamosios patalpos
79129

2.14 pav. Gyvenamuyjy ir negyvenamuyjy patalpy skaicius Klaipédos miesto savivaldybeie 2025 m. sausio 1 d. 3!

Registy centro duomenimis, Klagolos miesto savivaldgpe 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo
turto registre negyvenamosios patalpos pagal naodopaskiri pasiskirst taip: daugiausia buvo
jregistruota garayg paskirties patalp— 11 571, administracigipaskirties patalp buvo jregistruota
812, asmeninio poilsio — 9, gamybos, pradson 1, gydymo paskirties patalp 247, kity pagalbing
bei pagalbiniaikio paskirtiy patalpy — 1 484, kuliros paskirties patalp— 31, maitinimo paskirties
patalp — 147, mokslo paskirties patalp 20, paslaugpaskirties patalp— 294, prekybos paskirties
patalpy — 872, sangiavimo paskirties patalp— 166, specialjy paskirties patalp— 5, sporto — 17,
transporto paskirties patalp- 1, vieSbtiiy — 140, vieSojo poilsio — 152.
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3 374

366

m Flziniy asmeany privat) nuosavybé
B Juridiniy asmeny privati nuosavybe
m Valstybés nuosavybe

Savivaldybiy nuosavybe

10 861
W [ita™

2.17 pav. Pastaty pasiskirstymas Klajpedos miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises | juos
2025 m. sausio 1 d.*

Registy centro duomenimis, pastatai Klagos miesto savivaldge pagal nuosavyds teiseg juos
2025 m. sausio 1 d. pasiskirgaip: fiziniams asmenims nuosavghteise priklaus 10 861 pastatas,
juridiniams asmenims — 3 374 pastatai, vaks$yfuosavyb — 366 pastatai, savivaldyphuosavyb —
362 pastatai, kita nuosawyb 3 631 pastatas.

m Fiziniy ssmeny privati nuosavybe
® Juridiniy asmeny privati nuosavybé
B Valstybés nuosavybe

Savivaldyhiy nuosavybé

m Kjta*

2.18 pav. Patalpy pasiskirstymas Klaipedos miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises j jas
2025 m. sausio 1 d*

Registy centro duomenimis, patalpos Klagos miesto savivaldyje pagal nuosavyds teiseg jas
2025 m. sausio 1 d. pasiskirsaip: fiziniams asmenims nuosavghteise priklaus89 857 patalpos,
juridiniams asmenims — 2 992 patalpos, valstyfuosavyb — 107 patalpos, savivaldyphuosavyb
— 1 450 patalp, kita nuosavyb— 692 patalpos. <..!%

Rajonas

Vertinamas objektas yra Klaigos miesto centre, senamiestyje, Zvgatwje. Rajone, kuriame yra
vertinami objektai dominuoja, gyvenamosios bei kaimés (maitinimo, prekybos, administraés
paslaug) paskirties objektai, veikia vieSojo sektorigigsaigos. Aplinkoje vyrauja dvief keturiy
auksty gyvenamieji namai, kuwji kaip ir idinga miesto centrui, pirmuose aukStuose veikia
komercires paskirties objektai. Geras susisiekimas tiek awostiek visuomeniniu autotransportu.
Infrastruktra

Rajone, susiformavusi daugiau gyvenamoiji infrastitzk

Kaimynys¢

Vertinamas objektas yra gyvenamosios, visuomsnbei komerciés paskirties objekt apsuptyje,
iki centrirés Tilty gatws ~ 50 m.j patalpas patenkama i$ Zyejatws.

InZinieriniai tinklai

Elektra, komunalinis vandentiekis ir nuotekalinimas, individuali centrinio Sildymo sistema.
Matomumas, prieinamumas

11 https://www.registrucentras.|t/ntr/vertinimas/masimasvert.php?src=1&sav=112&ver=59
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Objektas Salia pagrindis Tilty gatws, gerai matomas, privaZziavimas patogus lengvajiek
komplikuotas sunkiasvoriam transportui.

Parkavimas

Parkavimas kiek kmplikuotas, lengy automobili parkavimas galimas Salia pastato €gge
aikStekje, dengtoje asfalto danga.

Urbanistinis planavimas

Esminiai pasikeitimai nenumatyti.

Vietows jvertinimas

Vietové patraukli nekilnojamojo turto rinkos atzvilgiu ntiaimui, administracijai, prekybai,
paslaugoms.

2.2 VERTINAMO TURTO LOKALIZACIJA, APLINKOS IR TRUMPA R INKOS
APZVALGA

Vertinamas objektas yra Klaidos miesto centre, tarp Minijos, Sausio 15-osiogikds pr. ir
Agluonos gatwi (VI RC vetiy zonoje Nr. 20.11). Tinkamiausia vietsv paskirtis prekybai,
paslaugoms, administracijatlcpakankamai gero susisiekimo, viesnnfrastrukiros.

Faktoriai kurie jtakoja aplinkigje vietowje esafiio turto perkamurng patogus susisiekimas
individualiu ir visuomeniniu transportu su Klagios miesto miegamaisiais rajonais (geras
privaziavimo kel kokybiSkumas, gerai iSgtbtas gatwi tinklas, nedidelis atstumas iki visuomeninio
transporto stoteli, pakankamas visuomeninio transporto intensyvungadjnai padidjes vietows
triukSmingumas ir uZterStumas (Salimais nemaZassp@to srautas, aplinkui yra nemaZai
komercinij objekty, pakankamai visuomenrds ir pramog paskirties objekf), geras infrastrukiros
lygis.

Netoli pastato yra visuomeninio transporto statel 150 m. Susisiekimas su kitais Kkadps
mikrorajonais patogus visuomeniniu ir individualiensportu.

2.2. Vertinam objeky lokalizacija
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Objekto situacijos privalumai:

= Dalinai athaujinamas ir besigiantis mikrokvartalas;

=  Geras susisiekimas visuomeniniu ir priatransportu;

= Miesto inZinerirs sistemos ir infrastruiita;

= Aplinkinéje vietowje vystoma komercin veikla (dalinai renovuojami seni ir statomi nauji
pastatai);

Objekto situacijos trakumai (salyginiai):

= Dauguma aplinkinj pastat senesés statybos, nerekonstruoti;

= Kiek komplikuotas auktomobili statymas (parkavimas);

=  Galimai padidj¢s uzterStumas ir triukSmingumad didesnio automobilio srauto.

Trumpa rinkos apzvalga.
Lietuvos ekonomikos raida ir perspektyvo?

Tebevykstantis konfliktas Artimuosiuose RytuoseikeVis didesh susifipinimg dél pasaulio
ekonomikos raidos. Nors kol kas pasaulio ekonométeparura palaiko investicijog technologijas,
jskaitant dirbtif inteleks, ir atlais\éjusi fiskaline bei pinigy politika, vis dar uzdarytas Hofimo
sasiauris ir neé&kmingos taikos derybos didina netikrardél tolesrés pasaulio ekonomikos raidos.
DidZiaush susifpinima kelia ¢l tebesigsiartio konflikto ir toliau auksto lygio energijos kaigovis
daugiau atsirand&ny tiekimo grandini sutrikimo Zenkj, pasaulio rinkose sugriejtisios
finansavimosi glygos bei padigies geopolitinis neapibZtumas. Sis netikrumas matyti ir i3 didesnio
daznio rodikly. Pavyzdziui, pasaulinis pirkimo vadybinipkindeksas (PVI, angl. Purchasing
Managers’ Index) kovo—gegég men. indikavo pastebimai vangespasaulio ekonomikos rajchei
mety pradzZioje. g labiausiai varg aktyvumo sudtéjimas paslaug sektoriuje. Nuo dar didesnio
pasaulio ekonomikos augimo &wfimo kol kas saugo pagyjusi apdirbamoji gamyba, d&u
tikétina, kad Sis pagwimas yra laikinagmonréms siekiant pagaminti kuo daugiau produkcijos iS
anksto, kad ity suSvelnintas diganciy kainy spaudimo ir tiekimo grandigisutrikimo poveikis. 13
didZiyjy pasaulio ekonomik euro zonos Saji ekonomikos raidos perspektyvos vertinamos
pesimistiSkiausiai. GegéZ men. euro zonos PVI rodiklis redekonominio aktyvumo magma, o jo
reikSm¢ buvo maZiausia per pastaruosius pusambety. Tokia pagrindids Lietuvos prekybos
partneés raida darys nepalankitaka ir Lietuvoje gaminam prekiy ir paslaug paklausai.

Lietuvos ekonomika 3iuos metus pepd Siek tiek kuklesniu augimu. $imety pirmaji ketvirti
realusis bendrasis vidaus produktas (BVP) buvop2¢g. didesnis nei prieS metus, tai Siek tiek
létesnis augimas, nei buvo fiksuotas 2025 m., kainekoka augo 2,9 proc. MetpradZioje
ekonomikos augimo sttkjimas buvo gana platus mastéciau nei ankstesrketvirt didéjo daugelio
privagiojo sektoriaus veik] pridétiné verg, veikloms jtaka dag skirtingi veiksniai. PavyzdZiui,
neiprastai Salta ziema tjo jtakos kuklesniems tiek statybos ir nekilnojamojddwperaciy veikly,
tiek investiciy i pastatus ir statinius rodikliams. Vangesniam osaédis pridtinés verés augimui
apdirbamojoje gamyboje irétesnei eksporto, ypa prekiy, plétrai jtakos tuéjo iSbléses
palyginamosios bas efektas, kuris sietinas gmoniy pastangomis pégusiy mey pirmais nénesiais
skuketi vykdyti sandorius prie$ galignmuity tarify padictjima. O transporto sektoriui sunkunkelé
maziau palanki §i paslaug paklausos raida ir vasario 28 d. prapgid konfliktas Artimuosiuose
Rytuose, reikSmingai padidis veiklos gnaudas. Nors pastarasis veiksinas® itin daug netikrumo
dél ateities, taiau kol kas reikSmingesnio Lietuvgsnoniy nuotaiky suprastjimo nesuklée —
Lietuvos ekonominj vertinimy rodiklis po reikSmingo pabl@jjmo kovo nen., balandzZio ir gegués
mén. geegjo ir Siuo metu yra tik nedaug mazesnis nei buvedpprasidjus konfliktui Artimuosiuose
Rytuose. Tokiagmoniy nuotaikas i$ dalies galima sieti su palidia preky paklausajmoréems
siekiant uzsitikrinti pakankagnatsarg lygj baiminantis a#jancio kainy kilimo ir tiekimo grandini
trikdZiy, didele vidaus paklausa, kgiemia auganti namukiy perkamoji galia, ir tke<iais ckl
didesni; pardaviny, gyventojams pragus leisti iS 1l pensij kaupimo pakopos (APKP) fond
atsiimtas ¢Sas. Vis dlto, atsiZzvelgianti prasg¢jancius daugelio pasaulio ekonomjildidelio daznio
rodiklius, tikétina, kad Sis Lietuvognoniy nuotaiky gerjimas yra laikinas.

12 https:/iww. Ib. It/It/leidiniai/makroekonomines-pynozes-2026-m-birzelio-men
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Ekonomikai tebeaugant gana Sfiai, packtis darbo rinkoje ir toliau yra palanki darbuotogn$ij
mety pirmajj ketvirti darbo uZzmokestis tebedjd pastebimai spéiau uz kainas, jo augimo tempas
sudag 9,3 proc. per metus ir buvo spartesnis nei vidkai 2025 m. Spartus darbo uZzmakes
augimas buvo fiksuotas daugelyje Salies ekonamirikly, o 7,0 proc. augimo ribos neperzZeéri
telekomunikacyy ir kompiuteryy programavimo, finansés ir draudimo, kasybos ir karjer
eksploatavimo veiklos. Nors prie spartaus darboaka®io kilimo reikSmingai prisidjo Siek tiek
daugiau nei 11 proc. padidinta minimaliojiémesire alga, nemenka darbuotojpaklausa ir
kvalifikuoty darbuotoy trikumas tebra pagrindiniai darbo uzmok&s augimy lemiantys veiksniai.
Vis délto net ir tokioje ekonomigje aplinkoje 3j mely pirmajj ketvirti nedarbo lygis Lietuvoje
sudae 7,4 proc.1 ir buvo 0,5 proc. punkto didesnis riitinkamy laikotarp prieS metus. Svarbu
pastebti, kad Sis padigiimas labiau sietinas ne su uZint skatiaus sumagimu, o su padigusiu
darbingo amZiaus gyventpgkatiumi Lietuvoje ir didesniu darbingo amZiaus gyvéntgitraukimu

j darbo rink. Spatiausiai dig¢jo jauny ir nekvalifikuog darts dirbusy asmen nedarbas, o
kvalifikacija turin¢iy bedarby skatius reikSmingiau nepasikeit

Tiek Siais, tiek ateinatimis metais Lietuvos ekonomikos raichemenkai veiksigyvendinamos
reformos, didsiartios valdZios sektoriaus iSlaidasykiai tarptautitje aplinkoje. Pagal pagrindin
scenarij numatoma, kad Siais metais Lietuvos realusis BW& padickti 2,7, o0 2027 ir 2028 m. —
atitinkamai 2,0 ir 3,3 proc. Siuos ekonominio akiyno svyravimus labiausiai veiks atsiradusi
galimybs atsiimti léSas iS APKP fongl ir dél to padicsiartios gyventoy disponuojamosiose$os.
Numatoma, kad Siais metais nemeratsiimy 1¢Sy dal namy tkiai iSleis prekms ir paslaugoms
isigyti, taip spartindami ekonomikos augin?027 m. teigiamas ankau atsiimt; ¢Sy iS5 APKP
fondy poveikis tuety iSnykti, toctl prognozuojama, kad ir ekonomika aug&du. \elesniais metais
ekonomikos augimas grj labiaujprasg raidos trajektor§, o galimas tolesnis$y iS APKP fond
atsemimas tués tik ribog poveif. Ekonomikos augim Siemet stipriau skatins ir reikSmingai
padicsiartios kai kurios valdZios sektoriaus iSlaidos, o ketlau — tiek susijusios su gynybos
poreikiais, tiek kitos investicijos. Kitaip nei pamiti veiksniai, uzsienio paklausa, pjasiais metais
nemenkai kilusi i$ daliesétl suintensygjusio atsarg kaupimo prie§sigaliojant didesniems muit
tarifams, 2026 m. prognozuojama, kad augs maziamw,ribodama eksporto gita. Prie maZiau
palankios uzsienio paklausos raidos reikSmingaigis ir konfliktas Artimuosiuose Rytuose. Jis per
didesnes energijos kainas, potencialius tiekimadjray sutrikimus, grieztesnes finansinegygas
pasaulio rinkose ir paddlis geopolitii neapibéZztumg slopins pagrindinj Lietuvos preks
partneriy ekonomik; augimg. Pastebtina, kad pagal pagrindirscenarij numatoma, jog konfliktas
Artimuosiuose Rytuose didZiagsinepalanly poveilj Lietuvos ekonomikai darys Siemet. O ateityje,
konflikto poveikiams pasaulio ekonomikai slopstatat, turety prisidéti prie palankests Lietuvos
ekonomikos raidos.

Tebetvyrantitampai ir neapilZtumui Artimuosiuose Rytuose, o energijos iStgkiainoms vis dar
esant padigusioms, metia infliacija Lietuvoje kyla. Mey pradZioje 2,8 proc. siekusi metin
infliacija geguzs men. jau sudar 5,1 proc. Siam infliacijos padifimui didZiaush jtaka dag
brangstanti energija, o konkiau — degalai, veikiami pakilusinaftos kaig. Pabrang degalai
reikSmingai prisidjo ir prie spartesnio kai kuyikeleivinio transporto paslaygkaing augimo, tai
paspartino ir bendrpaslaug kainy didéjima. Nors pabrangusi energija didina spaudikainoms,
taciau daug kity veiksniy veikia kainas mazingra kryptimi: Zengs tkio produkty; supirkimo kainos
Lietuvoje, gamintaj vidaus rinkoje parduotos produkcijos kainos bepantuot; ilgalaikio ir
trumpalaikio vartojimo preki kainos ir toliau yra mazeés nei atitinkamu laikotarpiu prieS metus.
Tai lemia kad pramars prekiy kainy lygis tekera panaSus kaip ir pernai, o maisiekaitant
alkoholinius grimus ir tabaly, kainy augimas nuosekliaétie¢ja.

Infliacija Siemet vis dar bus padidsi, bet ¥lesniais metais kaipaugimas menks. Prognozuojama,
kad vidutire metire infliacija Siemet sudarys 5,1 proc., o kai kuri&ig met; ménesiais metié
infliacija bus ir dides& Pagrindig infliacija lemianti sudedamoji dalis, prieSingai nei anksgasn
metais, bus energija.

Zvelgiant i$ platests perspektyvos, be energijos istgkNidutine metire infliacija Siemet nemenkai
didins nuo sausio ém. pakelti netiesioginiai mok&si, prisices ir léSy atsemimo iS APKP fond
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poveikis2. \tlesniais metais, daugiausial dnazsiartiy energijos iStekij kainy, maZiau kilsiatiy
mokesiy ir léciau didtsiartio darbo uzmokeso, vidutine metire infliacija kris ir 2027 m. sudarys
3,0, 02028 m. — 2,6 proc.

Vis délto konflikto Artimuosiuose Rytuose tolesmaich gaubia didelis neapiztumas — kitokia, nei
Siuo metu numatoma, konflikto trukngali labiau, nei numatyta pagal pagrindscenariy, paveikti
Lietuvos ekonomikos raid Atsizvelgdamasj § neapibéZtumg, Lietuvos bankas sudartris
papildomus scenarijuspalankesj) nepalanljj ir labai nepalanljj (2r. pav.). Pagal Siuos scenarijus
daromos skirtingos prielaidogld
Zaliaw, kainy raidos ir iSaugusio netikrumo pasaulio fingansnkose, taip pat 8i veiksniy
netiesioginy ir antriniy poveikiy ekonomikos raidai3. PavyzdZiui, pagal pagrifdicenari daroma
technire prielaida, kad vidutié naftos kaina 2026—2028 m. sudarys 85, pagal keszinscenariy ji
buty artima 74, pagal nepalagjk— 99, o pagal labai nepalagk— 129 JAV dol. uz barglMaisto
Zaliawy kainos pagal pagrindinir palankesp scenarijus ity pana3aus lygio, &&u pagal
nepalankjj scenarij prognozi horizonto pabaigojetty 12, o pagal labai nepalafk scenarij —
24 proc. didests nei pagal pagrindjrscenarij. O iSoés paklausa Lietuvoje pagamintoms ek
ir paslaugoms 2026-2028 m. vidutiniSkai per metigetg 0,1 proc. punkto sp&au pagal
palankesp scenarij, tatiau nepalankiojo scenarijaus atveju — 0,2, o laimgdalankiojo scenarijaus
atveju — 0,7 proc. punktediau nei pagal pagrindinscenariy. Remiantis Siomis prielaidomis,
palankesnio scenarijaus atveju 2026-2028 m. aifffialietuvoje iS viso bty 0,8 proc. punkto
mazesa, nei numatyta pagal pagringliscenarij, o realusis BVP 0,1 proc. punkto éig spatiau.
Nepalankiojo scenarijaus atveju 2026 2028 m. iaifia Lietuvoje iS viso bty 1,7 proc. punkto
didesr, o realiojo BVP augimas — 0,2 proc. punkto mai&esai pagal pagrindjrscenariy. O labai
nepalankiojo scenarijaus atveju 2026—-2028 m. itifda Lietuvoje iS viso bty 4,3 proc. punkto
didesr, realiojo BVP augimas — 0,9 proc. punkto mazesaigpagal pagrindirscenarij.

Mumatoma Lietuves ekonomikos raida

2026 m. birZelio mén. prognozé 2ACGW. e e e e

prognoze
2028" 2027° 2028 2026 2027°  2028°

Kainy ir sanaudy kaita (%, pokytis per metus)
Vidutiné metiné infliacija pagal SVKI® 5.1 3.0 2.6 5.1 3,0 25
BVP defliatorius® 4,2 31 3.0 3.6 3,3 3.3
Darbo uzmokestis 8,7 6.9 7.2 8.0 G,8 7.3
Importo defliatorius® 7.5 2.4 1,3 3.3 2,6 1.0
Eksporto defliatorius® 6.8 1.9 1,5 2,0 21 21
Ekonominis aktyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)
BvP: 2,7 20 33 31 2,0 2.9

Privatiojo vartojimo islaidos® 41 -0,2 4,6 3,8 0,3 4.7
iglai\;:;clims sektoriaus vartojimo 0.2 0.4 0.4 0.5 0.4 0.4
rmmB;?::_i? pagrindinio kapitalo 10,1 37 4.6 1.7 3.0 3,7

Prekiy ir paslaugy eksportas® 0.4 3,6 37 2,0 an 34

Prekiy ir paslaugy importas® 3,9 25 4,6 5,4 2,0 45
Darbo rinka
b
ﬁ!;tn:l;#:u skaidius (%, pokytis per 0,3 0,3 0.2 0,0 0,2 0.3
I5orés sektorius (%, palyginti su BVP)
Prekiy ir paslaugy balansas 1.0 1,5 1.0 0.4 0.8 0.8
Einamosios saskaitos balansas =1,9 -1,6 2,4 =28 =2,6 =27
E:‘;::‘;oasstoslrkapnalo sgskaity 0.5 05 15 06 15 20

" Makroakonominiy rodikliy prognozes parengtos remiantia tarptautings aplinkos prialaidomis, sudantomis pagal infermacijg, paskelbts iki
2026 m. gegulas 21 d., I kitals duomenimis bel informacija, poskelbta ikl 2026 m. gegudés 27 d.

! Pragnozd.

* Padalinus sezano ir dorbo dieny skaidious jtaks,

! Macionaliniy sgskaity duamanys; udimtyjy skaitivs aplbrddiomas pagnl vidaus kencepaijg

" Sudarintog vartotogy kainy indeksas,
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Nekilnojamojo turto rinka

Registry centras: vasaros pabaiga NT sandowi rinkoje — aktyvi 13

Vasaros pabaiga Lietuvos nekilnojamojo turto (N@ipdoriy rinkoje pasizymjo jau jprastu Siems
metam aktyvumu — sandgrkiekis buvo pakankamai didelis, o augimo tempéika Siy mel
vidurkj, skelbiajregistruotos NT sandorius analizuojantis Regiséntras.

~-Rugpjttis buvo dar vienas $imey ménuo, kuomet NT sandayirinkoje nebéstajprastas praktiskai
visus Siuos metus bessiantis aktyvumas. Siemet tiek visoje rinkoje, tiegkiruose NT segmentuose
matomas stabilus 5-7 proc. sandoskatiaus augimas. . Tétina, kad panag rinkos aktyvum
matysime ir 8i mety pabaigoje”, — sako Regigtcentro duomemanalitikas Paulius Rudzkis.

Per aStuonis §imey; ménesius visoje Lietuvoje iS vispegistruota 92,8ukst. pirkimo-pardavimo
sandoriais perleigt NT objekyy — 7,2 proc. daugiau nei 2025 mpesaugrugpjiti, kai buvo
jregistruota 86,6ukst. NT objekty pardaviny. Vien tik per rugpj¢io méneg jregistruota 12,2ukst.
NT sandonj — 5,4 proc. daugiau nei gjasiy mety rugpjatj (11,6 tikst.), t&iau 5,7 proc. maZziau nei
Siy mety liepa (12,9 tikst.).

Siemet visoje 3alyjéregistruota 24,7ukst. buty pardavimy — 1,7 proc. daugiau nei 2025 saus
rugpjutj, kai buvojregistruota 24,3ukst. buty sandonj. Vien tik per rugpijtj jregistruota 3,2ukst.
buty sandony, arba beveik tiek pat kaip ir pernai rugfpj bet 5,3 proc. maziau neiyjSney liepa.
Vilniuje Siemetjregistruota 8,8tkst. buty pardavimy, arba 2,4 proc. daugiau nei pernai tugipa
laikotarpiu, Kaune — 3,3ikst. (0,3 proc. maZiau), Klaidoje — 2,1 ikst. (tiek pat kaip ir pernai).

Per aStuonis #mesius Lietuvojgregistruota ir 9,1tkst. individualiy gyvenangjy namy pardaviny —
8,7 proc. daugiau nei 2025 mesaugrugpjuti, kai buvoiregistruota 8,4tkst. namy pardavimy.
Vien tik rugpjic¢io méneg jregistruota 1,4tkst. gyvenamjy namy sandonj, arba 9,8 proc. daugiau
nei praeiy mey rugpjitj, bet 2,6 proc. maziau neij3iney, liepa.

Siais metais visoje 3alyje taip paggistruota 43,1akst. Zengs sklypy savininky pasikeitim; — 6,9
proc. daugiau nei analogiSku laikotarpiu pernai, lavo jregistruota 40,30kst. Zemds sklypy
sandori. Vien tik rugpjicio méneg jregistruota 5,7ukst. Zenés sklypy sandony, arba 6,3 proc.
daugiau nei praejtmet; rugpjatj, bet 4,6 proc. maziau ney3ney liepa.

Pirkimo sandoriais jregistruoty perleisty nekilnojamoio turto obijekty skaitius

Sandorio objekto tipas _ [Ménuo [2019 m. [2020m. [2021m. [2022m. [2023m. [2024m. [2025m. [2026 m. |
Negyvenamasis pastatas |01 359 397 428 546 318 217 412 558
Negyvenamasis pastatas |02 365 444 471 427 331 313 400 473
Negyvenamasis pastatas |03 558 298 583 575 499 513 491 604
Negyvenamasis pastatas |04 483 344 714 488 440 484 593 762
Negyvenamasis pastatas |05 629 544 783 608 465 557 666 796
Negyvenamasis pastatas |06 520 630 825 674 508 474 611 684
Negyvenamasis pastatas (07 596 737 748 504 439 468 730 726
Negyvenamasis pastatas (08 534 570 564 574 441 473 624 656
Negyvenamasis pastatas (09 507 552 740 525 450 448 551
Negyvenamasis pastatas (10 617 674 657 479 449 543 665
Negyvenamasis pastatas |11 499 601 552 440 409 504 647
Negyvenamasis pastatas (12 486 671 592 473 514 497 627
Negyvenamoii patalpa 01 924 1052 1079 846 738 721 909 1166
Negyvenamoii patalpa 02 870 990 1053 997 754 790 1033 1161
Negyvenamoii patalpa 03 966 631 1297 1101 1070 927 1054 1154
Negyvenamoii patalpa 04 964 627 1426 1103 994 898 1140 1339
Negyvenamoji patalpa 05 1001 787 1437 1029 1106 1029 1162 1404
Negyvenamoji patalpa 06 992 919 1316 1125 1021 875 966 1282
Negyvenamoji patalpa 07 932 1055 1263 1050 923 996 1137 1295
Negyvenamoji patalpa 08 1066 1037 1105 893 1038 1041 1021 1138
Negyvenamoii patalpa 09 966 1150 1223 099 959 1018 1094
Negyvenamoji patalpa 10 1105 1429 1553 1076 977 1161 1153
Negyvenamoii patalpa 11 1059 1091 1147 974 902 1018 1093
Negyvenamoii patalpa 12 1078 1307 1412 1086 1114 912 1112

REGISTRU CENTRAS: VASAROS PABAIGA NT SANDORI U RINKOJE — AKTYVI 14

13 https:/iwww.registrucentras.lt/naujienos/vasarosaiga-nt-rinkoje-aktyvi
14 hitps:/iwww.registrucentras. lt/naujienos/vasarabagiga-nt-rinkoje-aktyvi
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Vasaros pabaiga Lietuvos nekilnojamojo turto (N@ipdoriy rinkoje pasizymjo jau jprastu Siems
metam aktyvumu — sandgrkiekis buvo pakankamai didelis, o augimo tempgéika Siy mel
vidurkj, skelbiajregistruotos NT sandorius analizuojantis Regiséntras.

~Rugpjutis buvo dar vienas $imety ménuo, kuomet NT sandaririnkoje neb¢stajprastas praktisSkai
visus Siuos metus bessiantis aktyvumas. Siemet tiek visoje rinkoje, tiegkiruose NT segmentuose
matomas stabilus 5-7 proc. sandoskatiaus augimas. . Tétina, kad panag rinkos aktyvum
matysime ir §i mety pabaigoje”, — sako Regigtcentro duomemanalitikas Paulius Rudzkis.

Per aStuonis §imety; ménesius visoje Lietuvoje iS vispegistruota 92,8ukst. pirkimo-pardavimo
sandoriais perleigt NT objekyy — 7,2 proc. daugiau nei 2025 mpesaug-rugpjitj, kai buvo
jregistruota 86,6ukst. NT objekty pardaviny. Vien tik per rugpj¢io méneg jregistruota 12,2ukst.
NT sandonj — 5,4 proc. daugiau nei gjasiy mety rugpjitj (11,6 tikst.), t&iau 5,7 proc. maZiau nei
Siy mety liepa (12,9 tikst.).

Siemet visoje 3alyjéregistruota 24,7ukst. buty pardavimy — 1,7 proc. daugiau nei 2025 saus
rugpjutj, kai buvojregistruota 24,3ukst. buty sandonj. Vien tik per rugpijtj jregistruota 3,2ukst.
buty sandony, arba beveik tiek pat kaip ir pernai rugfpj bet 5,3 proc. maziau neydney liepa.
Vilniuje Siemetjregistruota 8,8tkst. buty pardaviny, arba 2,4 proc. daugiau nei pernai tudgigpa
laikotarpiu, Kaune — 3,3ikst. (0,3 proc. maZiau), Klaidoje — 2,1 kst. (tiek pat kaip ir pernai).

Per aStuonis #mesius Lietuvojgregistruota ir 9,1tkst. individualiy gyvenangjy namy pardaviny —
8,7 proc. daugiau nei 2025 mesaug-rugpjutj, kai buvojregistruota 8,4tkst. namy pardaviny.
Vien tik rugpji¢io méneg jregistruota 1,4tkst. gyvenamjy namy sandony, arba 9,8 proc. daugiau
nei praeiy mey rugpjitj, bet 2,6 proc. maziau neij3iney liepa.

Siais metais visoje 3alyje taip paggistruota 43,1takst. Zengs sklypy savininky pasikeitim; — 6,9
proc. daugiau nei analogiSku laikotarpiu pernai, lavo jregistruota 40,30kst. Zemds sklypy
sandory. Vien tik rugpjicio méneg jregistruota 5,7 akst. Zengs sklypy sandony, arba 6,3 proc.
daugiau nei praejtmet; rugpjatj, bet 4,6 proc. maziau neij3inet liepa.

KOMERCINIO NT RINKA 15

15 UAB ,Inreal” drauge su SEB, advokaty kontora Cobalt ir Citynow. Lietuvos ekonomikos ir NT rinkos apzvalga
2025-2026 m. https://www.inreal.lt/lietuvos-ekonomika-stipreja-busto-rinka-igauna-pagreiti/, Ziiréta 2026-03-18
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VERSLO CENTRAI | KLAIPEDA INREAL | 17

Verslo centry pasiala Vystomy verslo centry plotas Vystomy verslo centry skaidius

98 thkst. m? 11 tdkst. m# 1

Aklasé. Kaina | vakansija B1klasé. Kaina | vakansija B2 klasé. Kaina | vakansija

N-13Eurim# | 2-3% S-12Eurfme | 3-4,5% B-BEUr/m? 16-7%

KLAIPEDOS VERSLD CENTRL) RINKEA Verslo centry platra Kialpadoje

2025 mety pabaigoje planucjama uZbaigti verslo centro
-Hanza® (~11000 m’) statybg .Meémelio miesto” kvartale.
Per artimiausius porg mety taip pat turéty boti baigta
«JOros miesto” projekto ties Jaky Ziedu pletra, kur rinkai bus
pasidlytos sandéliavimo ir biury patalpos {stock-office)] 150000

Pasigla, m? W Prneagas, me
3

Platolama, mé o Versio centrai, yob (deing)

L]

Vangi pietra lemia ganétinai Zemus verslo centry vakansijos

rodiklius, A klasés segmente laisvos patalpos sudaro 2-3%

biury patalpy fondo, Bl segmente vakansija siekia 3-4,5%, o

B2 pastatuose - 6-7%. Santykinai maZas biury kiekis lemia, ot — — 2
kad nuomininkai gah rinktis vos 5 kel tokstanciy

kvadratiniy metry ploto biury pasidios.

Dominuojantis senesnis biuro patalpy fondas lemia 50000 oy @ ) ®
maiesnes nei Vilnije ir Kaune patalpy nuomos kainas. A

klasés pastatuose kainos siekia 11=13 Eurfm?, B1 - 8-12

Eurfmé, B2 = 6-8 Eurim® Pavienés modernesnes patalpos

nuomojamos aukstesnémis nel vidutings kainomis, tagiau

laisvy moderniy biury pasidla yra gana ribota.

Saitinis: INAEAL
Verslo centry vakansijos lygis Klaipédoje Verslo centry nuomos kainos Klaipédoje
ma Bl WEZ mA Bl mB2
0% 15

0%
P2 (=i} =] P1 P2 =il 2 = P2 [ 2 P1
2022 2023 2024 2025 02 2005 12k 2026
Saltinis: INREAL Saitinis: INREAL
22

UAB ,Turto spektras” 2026 m.



Nekilnojamojo turto rinkos ve¢s nustatymo ataskaita

NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS STATISTINIAI DUOMENY %5

2000 4 449

4000 3514 3995 3376

3000 2255

2000
1000

0
2021 m, 2022 m, 2023 m, 2024 m, 2025 m,

2.19 pav. 2021-2025" m. Kiajpedos miesto savivaldybere parduoty pastaty ir patalpy skaicius™3¢

Klaipédos miesto savivaldye 2024 metais buvo parduoti 3 376 pastatai irlpatat. y. 4,78 proc.
daugiau nei 2023 m. Savivaldyjb per nagrigjama 2021-2025* m. laikotajjpdidZiausias pardugt
pastat ir patalp skatius buvo uZfiksuotas 2021 m. — parduoti 4 449 dijek yginant 2022 m. su
2021 m., parduat pastaf ir patalp skatius sumazjo 21,02 proc. Pardugtpastat ir patalp
skatiaus sumagjimas uZzfiksuotas ir 2023 m. 2025 m. nurodytas patdpastaf ir patalp skatius
tik sausio-liepos gmesiais, tod su ankstesiimet; pardavimais éra lygintinas.

3500
3000
2300
2000
1500
1000

500

] [} | I I I- I II - —— — I I. [ ] ™

LR r 1€ il At femeran -'Ir
— . Palksia ir sparts | Sody pastera y - speaaiyy
roydymo grupiy M0 o P 0MIDLUSAl NAMma Pe

pes=la,
A0 m. 76 28 313 SO7 B 58 25 283
0T m. GE 121 261 41 1 28 14 11 2z
205 m. 28 153 2365 344 B 28 13 135 62
W02 . a7 174 2404 426 2 35 15
BHIZE* m, 55 40 1678 234 2 10 119

2.20 pav. 2021-2025% m. Klajpédos miesto savivaldybéje parduoty pastatyy ir patalpy skaicius**
pagal paskirciy grupes™
Klaipédos miesto savivaldyie per 2021-2025* m. iS viso buvo parduota 16 84€tat ir patalp;.
Siuo laikotarpiu aktyviausiai buvo perkami ir paodami butai, garaZai ir vieno—dvigputy namai.
Klaipédos miesto savivaldyie 2024 m. pardugt pastay ir patalp skatiaus padidjimas
fiksuojamas visose, iSskyrus administrasiir gydymo, kuliros ir mokslo bei sodo pastgbaskitiy
grupese. 2024 m. daugiausia buvo parduotajbuf 404, tai yra 1,65 proc. daugiau nei 2023 ., k
buvo perleisti 2 365 butai. Klaidos miesto savivaldyie 2024 metais perleista 16 sopastat

16 www.registrucentras. It
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(11,11 proc. maZiau nei 2023 m.), 157 viefihrdvibuweiy namy (16,30 proc. daugiau nei 2023 m.),
426 garazai (23,84 proc. daugiau nei 2023 m.), @®eecing ir specialyjy paslaug paskigiy
grupes objektai (20,97 proc. daugiau nei 2023 m.), 8miadstraciny ir gydymo paskitiy grupes
objektai (11,22 proc. maZziau nei 2023 m.), Ivdiriy socialiniy grupiy paskitiy grupés objektai
(6,75 proc. daugiau nei 2023 m.), 35 poilsio irrsp@askitiy grupss objektai (20,69 proc. daugiau
nei 2023 m.), 2 kuiiros ir mokslo paskéiy grupes objektai (75,00 proc. maziau nei 2023 m.). <...>.

2.3 TURTO FINANSAVIMO S ALYGOS

Finansinio stabilumo apzvalga (2026 A{.)

Pasaulio ekonomikos augimo tendencija 2025-202&liko, tatiau padidjusi jtampa klé rizika
finansiniam stabilumui. Teigiamas perspektyvasstliavo ir toliau augusios akgiyinkos, kurios tik
laikinai smuktetdavo didZiausiogtampos laikotarpiais. Tiesa, 2026 m. pjinketvir prasiéjes
konfliktas Artimuosiuose Rytuose &jo globaly besitsianf poveik, ypa& dél kylanciy energijos
kainy. Prognogs rodo, kad tai lems didesrinfliacija Lietuvoje ir bendrai euro zonoje,¢tau
padictjimas nebus toks didelis kaip 2022 m. Nerima$ augaio infliacijos spaudimo dme
lukestius Bl grieZtesgs pinigy politikos ir EURIBOR augimo. Tai savo ruoZtu didirtiek
gyventoj, tiek vyriausybi skolinimosi kaim. Lietuvos VVP pajamingumas Sioje aplinkoje taig pa
padictjo, tatiau pokytis neiSsiskyr kity Saliy kontekste. Apskritai, nors, nepaisant &igos
geopolitires aplinkos, finang sistema tedra atspari, @&au jei toliau giéty konfliktas Artimuosiuose
Rytuose, tai gali lemti perkainojunfinang; rinkose, kredito rizikos padiima, sumazjusi
vyriausybij skolos tvarurair banky sektoriaus turto kokyds suprasjima.

Lietuvos ekonominei situacijai esant palankjaoni ir gyventoj finansiré boklé buvo gera, bet
energetikos krig gali neigiamai paveiktiy galimybes vykdytijsipareigojimus. 2025 m. daugelio
pagrindiniy ekonoming veikly sektoriy pardavimai augo, o prémy bankroto proceity skatius
toliau mazjo. Eksporto paklausos po¥gms ir energijos iStekli kainoms bei energijos tiekimo
sutrikimams jautresni apdirbamosios gamybos, tramspir Zengs tkio sektoriai @l konflikto
Artimuosiuose Rytuose patiria didZiaaisiesioginio poveikio rizily. Siy sektorij skolos neggzinimo
tikimybe mazina Zemagsiskolinimo lygis, gera paskolportfelio kokyke ir pakankami skolos
graZzinimo paggumai bei likvidumo rezervai. Visétto dél tarpusavio susietumo ar ilgiau trunkan
energijos tiekimo sutrikinp per antrinius kanalus paZzeidZiamumasestgaiSplisti ir j kitas imones.
Savo ruoZtu, kelerius metus sgar kile atlyginimai prisi@jo prie pagesjusiy namy tkiy taupymo
galimybiy ir iSaugusio skolinimosi, té&au ¢l numatomo energijos kainir infliacijos augimo, Sios
tendencijos gali prislopti. ReikSmingas skolininsasii kintamgja palikany norma didina namakiy,
ypa& gaunagfiiy maZiausias pajamas, jautrgrBURIBOR dickjimui. Jei konfliktas Artimuosiuose
Rytuose neiSplig gilesre krize, gyventojai tuéty ir toliau bati pajegus atlaikyti trumpalaikius
suketimus, o prie y atsparumo prisideda ir sukaupti rezervai, iS hgdjg pakopos atsiimtos$os
bei skolininky rizika ribojantys ASN.

Namy tkiy ir imoniy kreditavimas buvo vienas speusy euro zonoje, norgsiskolinimo lygis
tebéra Zemas, o dalidmoniy kredito prieinamurp riboja uZstato reikalavimai. Privi@jo ne finang
sektoriaus kreditavimo tempai per metus reikSmingpéréjo ir buvo istoriSkai auksti, tgau
isiskolinimo kreditojstaigoms lygis Lietuvoje teba vienas maZiausieuro zonoje. Gyventojai
aktyviai skolinosi tiek bstui, tiek vartojimui ir kitiems tikslams, o skolinasimonéms agme tiek
dideles, tiek SVV jmones daugumoje pagrindiniekonominiy sektoriy. Nepaisant spartaus
kreditavimo, bendy kredito rinkos disbalams nefiksuota, o daligmoniy ir toliau susiduria su
strukfiriniais iS3ikiais siekdamos pasiskolinti — NT uZstato LietuvpjaSoma santykinai daZniau nei
kitose ES Salyse. Norg iS dalies galima paaiskinti paskgbaskirtimi ir didesne SV\fmoniy svarba
Salies ekonomikoje, yra Zemklkad esamomis priemémis veiksmingai neiSsprendziama problema,
siejama su daZnesniu NT uZstato reikalavimu. Rilwtaiga prie bankinio finansavimo skatina
imones ieSkoti finansavimosi alternafyv pastaraisiais metais reikSmingai augo obligadij
sutelktinio finansavimo rinkose pritrawkiéSy srautai, o digjantis ILTE vaidmuo tusty dar labiau
pagerintiimoniy prieigg prie finansavimo ateityje.

17 hitps:/iwww. Ib.It/uploads/publications/docs/743084d83cc7 7896 3f8e3982eec2¢18431 . pdf
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Gyvenamojo ir komercinio NT rizikos skiriasi pagekline pactj — basto rinkoje @l didelées
paklausos yra netvaraus kaiaugimo, o Vilniaus biuy segmente & pasiilos pertekliaus — kain
korekcijos rizika. Bisto rinkos aktyvumas yra apie 10-15 proc. dideshidgalailke tendency, dél is

Il pensijy pakopos atsiimamlédy jis turety didéti toliau. Modeliavimo rezultatai rodo, kactldl
pakopos ¢Sy busto sandotj skatius 2026-2027 m. gali papildomai pagtid3—10 proc. punkto. Jei
pasiila neatitiks paklausos, kajrdisbalansai gali augti, aibto rinkos paZeidZiamumas sétimams

— dickti. Kita vertus, Zemas gyventpjsiskolinimo lygis ir gera finansénpadtis maZzina rizikos
iSsipildymo tikimyke. Dél pasiilos pertekliaus Vilniaus biursegmente (patajpneuZzimtumas siekia
apie 10 %) kain korekcijos rizika tetra padi@jusi. Vis clto nauy pastat plétros ir kainy augimo
tempams segtéjus, rizikos lygis sostis biuy segmente nepakito.

Situacija kituose komercinio NT segmentuose yrad| disbalang nestebima.

Banky sektorius pasiZzy#jo gerais veiklos rezultatais, palailuksa paskoly kokyke ir atsparumo
galimiems sukitimams lyd, tatiau didesas svarbogstaig rodikliai yra reikSmingai geresni nei
mazesas svarbos. Nors ir sumgés, ta&iau Lietuvos bank sektoriaus pelningumas buvo vienas
didziausyy ES mastu, o tam didZiagsitaka turéjo reikSminga vieno rinkos dalyvio gtta uZsienio
rinkose, taip pat per metus surgasios, t&iau ir toliau istoriSkai dides grynosios pakany
pajamos bei aug bank sektoriaus efektyvumas, Kuttaugiausia némé didesrs svarbogstaigos.
Kartu neveiksnj ir iSaugusios rizikos paskpldalis portfeliuose ir toliau buvo nedidelLietuvos
banko atlikti banl sektoriaus mokumo ir likvidumo testavimo nepalankis glygomis rezultatai
rodo, kad pagal nepalagk scenariy jvertintas kapitalo sumagimas nekelia rizikos sektoriaus
stabilumui, o didels likvidZiojo turto atsargos banksektoriui leisy atlaikyti galimus likvidumo
sukretimus.

Rizika &l sisteminio poveikio kibernetigi incidenty Siek tiek padiéjo. Vyraujanti geopolitia
itampa ir toliau didina paskatas kibernétis ir hibridiems atakoms, nukreiptoms prie$ strategiSkai
svarbius sektorius, o difnti bank priklausomyk nuo tre&iyjy Saly paslaug teikéjy ir greitai
besiketiancios technologijos, ypasparti DI pktra ir tobukjantys DI modeliai, lemia iSauguasi
sisteminio poveikio incidenttikimybe finangy sistemai. T&au kiberneting grésmiy suvaldymui ir
toliau yra skiriama daugéthesio — stiprinama priefia ir bendradarbiavimas nacionaliniu bei
tarptautiniu lygiais, taip pat nuolat didinamosaing; jstaig; investicijosj kibernetinio atsparumo
stiprinima.

Pagrindiniy ne banly finang) sektorij raida Lietuvoje yra tvari, nepaisant reikSmingamsi£jusio
pensiy fondy valdomo turto portfelio. Il pakoposdy atsemimas 2026 m. pradZioje sumaZino
bendr pensij; fondy valdomy turta daugiau kaip trédaliu — nuo 11 mird. iki mazdaug 7 mird. Eur.
Vis délto tiesioginy riziky finansiniam stabilumui Sis procesas nekelia. Itieesy fondy ir
draudimo sektoriai augo stabiliai: draudifinoores dirbo pelningai ir vykél mokumo reikalavimus, o
investiciny fondy turtas per metus padjd 11 proc., toliau augg akcijas ir skolos vertybinius
popierius investuojatiy fondy svarba. Atskiy kredito unijy kapitalo ir likvidumo rodikliai tebebuvo
mazesni nei bank sektoriuje, todl atsparumo didinimas yra svarbus. FinTech selj@rapie
tre¢dalisimoniy veiké nuostolingai,y atsparumas sukimams yra labai netolygus. Ribotas ne hank
sektoriaus grySis su bankais padeda suvaldyti gglsistemir rizika.

Taikomos makroprudencia politikos priemoss ir toliau yra tinkamos esamam rigikygiui atliepti

ir stiprina finang sistemos atsparwn o jgyvendinti listo paskal reguliavimo pakeitimai
veiksmingai prisideda prie aktyvesnir konkurencingesis histo paskal rinkos. 1 proc. AKR
tekéra tinkamas nuosaikiam ciklia rizikos lygiui, susiformavusiam tiek ngmkiy, tiek ne finang
jimoniy sektoriuose, atliepti. AtsizvelgiaptaukStesprizikos lyg bisto paskal rinkoje, papildomai
taikomas 2 proc. sektorinis SRR, skirtas haaksparumui galimiems nuostoliams didinti. Sj=r
didéjantis kusto rinkos aktyvumas ir vartojimo paskoportfelio pktra indikuoja galim riziky
kaupimsi, bet €3y atsemimas iS |l pensijos pakopos bei ASN pdigy prisideda prie neapiéttumo
del bendro rizikos lygio vertinimo. Sios tendencijgsa atidziai stebimos ir prireikus galiith
atliepiamos koreguojant makroprudencinius kapitakalavimus. Nuo 2026 m. ruggjo 1 d.
isigaliosiantys ASN pakeitimai prisig prie tolygesnio priemoniveikimo ir stiprins skolinink
atsparumg kintartiy palikany normy aplinkoje. Kartu, prgus daugiau nei metams po Su
nekilnojamuoju turtu susijusio kredifstatymo pakeitim jsigaliojimo, daugiau nei dvigubai iSagsy
busto paskal persitariny ir refinansavimo mastas rodo dideinkos aktyéjima, o vartotojai,
pasinaudodami Siomis galiméfnis, reikSmingai gerina savo paskaiglygas. O po reikalavimo
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jsigaliojimo 2025 m. gegé¥ 1 d. spatfiai didéjanti paskol su fiksuotomis pakanomis dalis rodo,
kad reguliavimo pakeitimai iS¢t vartotoy pasirinkimo galimybes ir sustiprino konkurenciprp
kredito da¥jy.

16 pav. Komercinio NT rizikos premija ir investiciju apimtis (grafikas kairgje) bei pardavimo kainos (grafikas
desingje)

Mir. Eur Proc. p. Indeksns, 20192100
&0 9 200
8 Liotuva: visas kamarcinls NT
500 b
Rizikos promijs 4 180
wi [skaté dedinije) 6
| Pramsnings patalpos Wilmius: A klasas biural
Prekyhinés patalpos 5 140
300 Biurai
4 a0
200 3
104
| 2
100 ' 80 Euro zona: visas komeroinls NT
ok L
2014 2015 2016 2097 2018 2009 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2028

Saltiniai: Refinitiy, CPB Aeal Estate Senvicas, ECB duomeny saugykla, V| Registry centras ir Eurostatas.
Pastabos: pramoniniy patalpy segmeantas apibréZiamas kaip gamybinas ir logistings paskirties komercinis NT. Rizikos premija — atitinkamuy
mety paskutinio ketvirdio skirtumas tarp komearcinio NT nuomas ir Listuves 10 m. VWP pajamingumoa.

18 pav. Komerciniu NT uZtikrinty banky paskoly portfelis (grafikas kairéje) ir NT fondy valdomo turto verte pagal
fondo tipa (grafikas desingje)

Mird. Exsr Hlrd. Eur
12 25

Poskoles pirktl arba statyti
10 komarzini NT nuomai

6 Faakolos pirkti arba statyti
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Uidarojo tipo NT fondai
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Saltiniai: PRODB ir Lietuvos bankas.
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19 pav. Pagrindiniai 2024 ir 2025 m. banky pajamu ir i3laidu straipsniai, palyginti su nuosavu kapitalu (grafikas
kairgje) bei paskoly, kuriy kredito rizika yra reik8mingai padidéjusi, ir neveiksniy paskoly privadiajam ne finansy
sektoriui dalys (grafikas deginéje)

Proc., patyginti su kapials Prac Pro .

5
14

Meson avybsiss grada 12 4

Grynosios 10 -
Kitns Hlaidos palikany pajamos == ) eyt 3
I o
B = b o
r | " e #
f { 1o B 2
Virtés surnale|ima ! 1 f:::‘h 2
_ . f Laugy e
Etaidos iy 4
kamisiniy pajamos
2
Kitos opardcings Administracings
pajamas Hlaldos 0 o
2020 2021 prliesd 202 24 2025
Prekybos rezuliata Movaikaniy paskoly dalis (skals dedingje)
Padidéjursios rizices paskely dalis: ne finansy [monés
Padidépusios rizikos paskaly datis: NO
----- Padididrsos rizikos paskoly dakls: MU uZtikrintos grvenamuoju NT
LT 2025 LT 2024 ES/EEE 2025 Padidéjursios rigios paskoly dalis: MU vartofimul

Saltiniai: EBI, Lintuwos bankas ir Listuvos banko skaidiavimai.
Pastabos: pagrindiniei Listuvos banky sektoriaus banky pajamy ir i8laidy straipsniei pateikti pagalinus Revolut grupés veiksnj; NU - namy
Okiai.

Vertinamo turto finansavimabygos turto vertintojui nezinomos.

2.4 VERTINAMO TURTO JURIDIN E CHARAKTERISTIKA
Nekilnojamojo turto registrgregistruotas turtas: registrgraSo Nr. 44/3779191.
Daiktas: pastatas jstaiga 1B2p (b.pl. 879,64 kv.m), unikalus Nr. 218%1-7054, daikto pagrindin
naudojimo paskirtis - administracipi baigtumo procentas 100 proc., statybos metai 1880
(rekonstravimo metai 1966).

Nuosavyles teig

Savininkas: UAB ,Til2s turgus®, a.k. 300983557

Daiktas: pastatas Nr. 2188-0001-7054,

Iregistravimo pagrindas: 2022-08-04 Pirkimo - paiaevsutartis Nr. 4590
IraSas galioja: Nuo 2022-08-08.

25 ZEMES SKLYPO APRASYMAS

Unikalus Nr.:2101-0010-0016.

Kadastrinis Nr.:2101/0010:16 Klaigdos m k.v.

Pagrindire tiksline naudojimo paskirtisKita.

Naudojimo ladas: komercires paskirties objektteritorijos.

Zenes sklypo plotasd,3052 ha.

Inzinerires komunikacijosZemes sklype yra inZinerigs komunikacijos: elektra (elektros apskaitos
déZé pastatyta ant sklypo ribos, pajungta prie skirsfontinkly), komunalinis vandentiekis ir
komunalinis nuotek Salinimas.

Zemes sklypas uZstatytas administrasnpaskirties pastatais, gawis sutvarkytas: kiemo aikStel
dengta asfaltu.

Kita. Zemes sklypas nuomojamas i3 valstyb naudojimosi tvarka nenustatyta, nuomos sutartis
nepateikta. Zees sklypo nuomos teisevertinta.
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2.6 PASTATU/ PATALP U APRASYMAS

Pastatas jstaiga 1B2p (b.pl. 879,64 kv.m), unikalus Nr. 2T8%1-7054, .
. ‘ F 1 T .

a ’ > - \
i - il 3 \ 4
- - > | .. [~
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BAN

2.6.1. Vertinamo objekto bendras vaizdas

Pastato 1B2p statybos mefis880.

Pastato 1B2p rekonstravimo mef&66.

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo ktasra duomen.

Energijos suvartojimas Sildymui kWH/m2/metdéra duomen.

Daikto pagrindire naudojimo paskirtisadministracini.

Pagrindire konstrukcija.

Pamatai: gelzbetonio. Sienos: plytmaro, iS iSoés dengtos dekoratyviniu tinku, dazytos.
Perdengimai: mediniai. Stogas: Slaitinis, betdapiy danga. Langai — plastikiniai su stiklo paketu,
vidaus durys —éra, jéjimo — plastikires su stiklo paketu.

ISmatavimai.

Vertinamy patalpy bendras plotas — 879,64 kv.m.

InZinerire jranga.

Elektra, centrinio Sildymo iS centralizupsistery jvadas, komunalinio vandentiekio ir nuotek
Salinimojvadai.

Erdvinis iSplanavimas.
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Pastatas tnj auk3t; su mansarda ifisio patalpomis (rsio patalp 196,67 kv.m., I-o auksto 205,66
kv.m., ll-o auksto 203,50 kv.m., lll-o aukSto 208,Rv.m., mansardos 64,55 kv.m.). Pastato vidaus
patalp iSplanavimas neatitinka plampateikh kadastrigje byloje (Ziir. kadastrig byla prieduose).
FaktiSkai iSgriautos pertvaros (patalpos parua&osntui).

Vidaus apdaila.

Patalpose likusi dalis senos apdailos, grindys niediénty, sienos dazytos (dalis be apdailos), lubos
medire perdanga (be apdailos).

Esamas panaudojimas

Pastatas vertinimo metu neeksploatuojam&muayaéty bati pritaikytas administracinei paskiai.
Funkcionalumas.

Patalpos tinkamas administracinei veiklai.

Pastato (patalp) jvertinimas.

Objektas geros fizits hiklés (nebaigtagrengti).

@ FOTVYNIJ GRESMES IR RIZIKOS ZEMELAPIS | EEREEETE T

2.6.2 paveikslas. Potvyniodgames Zenglapio iStrauka®

Potvyniy pavojus (jiros lygio kilimas) ir kity gamtini stichiniy nelaimi; (gaisr pavojus)
susidarymo riziko$3 pav.)
»vadovaujantis informacija, pateikta internetiniamslapyjehttps://potvyniai.aplinka.lt/map
vertinamas turtasepatenkaij potvyniy grésmes teritorip:
e turtas patenkazor, kur potvynio tikimyle 1 karg per 10 mej (10 % tikimyk®) — ne;
e turtas patenkazora, kur potvynio tikimyle 1 kar per 100 met (1 % tikimyke) — ne;

Atsinaujinarfiosios energijos naudojimas ir gamyba.

Elektros tiekimas iS§ miesto centralizyalektros tinkij.

Néra duomen apie esamas afnfimas rizikas susijusias su kitomis garetiris stichijomis.
Vandens t#zkumo rizika, dirvoZemio erozija ir degradacija.

Néra duomen apie esamas rizikas susijusias su vand@Rrsrtmu.

2.7 VERTINAMO TURTO PL ETROS GALIMYB ES IR ALTERNATYVUS
PANAUDOJIMAS

Turto vertintojo nuomone, vertinamo turt@fph netikslinga, bet alternatyvus panaudojimasrged
jvairiai paslaug, prekybos veiklai.

18 https://potvyniai.aplinka.lt/map, (2026-04-30)
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3. VERTINAMO TURTO VERT ES PAGRINDIMAS

Vertinimo metodika apZvelgta 1.7 skyriuje. \rtpagrindimas apima bendros bei speésfin
informacijos, ligiancios vertinam turta surinkimas, tikslinimas ir analiz Turto vertei nustatyti
buvo daromi sekantys zingsniai:
- atlikta pirmire objekty apZiira ir suformuluota problema (tikslas);
- atlikta objekto apZira nustatant objelt fizines charakteristikas, konstrukcijos
detales bei ikle, inZinierines komunikacijas, privaZziavimo galimgbe
- surinkti duomenys apie panaSbbjeky pardavimus, pasia bei palyginamsias
nuomos kainas;
- atlikta vertinamo turto anakz parenkant tinkamiausius palyginamuosius objektus
bei atsiZzvelgiant galimus naudoti vertinimo metodus.

Prisilaikant Tarptautimj vertinimo standagt 300 TVS Jranga irirengimai“ 40.02 punkto nuostgt
tam tikri jrengimai, maSinos jranga vertinama kartu su pastatais, kadangi vigaildauso pastatui.
»SU pastato ampinimu ir komunalini paslaug teikimu susijusio$]l dazniausiai yra integruogipaf
pastag ir daZnai sunkiai atskiriami nuo jo. Sie elememi@prastai yra nekilnojamojo turto dalis, ¢bd
taip pat turi lati laikomasi, kur tinkama, 400-ojo TVS ,Nekilnojasia turtas” ir 410-0jo ,Rfrai
skirtas turtas” reikalavion Tai gali liti turtas, kurio pagrindia funkcija yra tiekti pastatui elektros
energif, dujas, Sildyti, ausinti arédinti jj, liftai. Jeigu pagal vertinimo tiksltokie jrenginiai turi i
vertinami atskirai, darbo apimties aprasSe turii murodyta, kad | vergé dazniausiai yra laikoma
nekilnojamojo turto veds dalimi ir kad jie negaty biti atskirai parduodami*.

Vertinamuose objektuose prie priklausirpriskiriame: elektros tiekimo sistemvandens tiekimo
sistemy; nuoteky sistem; rySio sistem; Sildymo sisterg; ugniagesybos ir apsaugos sisieimpan.

3.1 ISLAID U (KASTU) POZITRIS

ISlaidy (kast})) metodas taikomas apskaiojant specialios paskirties ar retai rinkoje perdamy
objekty vert, kai lyginamuoju metodu ar pajamnmetodu turto rinkos veis nustatyti ngnanoma.
Specialios paskirties turtui priskiriamas turtistj dél jo ypatingos prigimties galima panaudoti tik
ypatingu lmdu ir tai gali padaryti tik ypatingi naudotojailuris retai (jei i$ viso ina) parduodamas
atviroje rinkoje, iSskyrus tuos atvejus, kai jigghagodamas kaip verslo sttthé dalis. Bidingi tokio
turto pavyzdziai yra naftos perdirbimmores, elektrires, dokai, baznyios, muziejai, specializuoti
gamybiniaijrengimai bei turtas gamybos ar verslo tikslams saeografiniu pofiriu ypatingoje
vietoje.

Tarpiné iSvada.
Vertinamas objektas nepriskiriamas specialios ptekiturto kategorijai. ISlaig (kaSt)) poZiaris
netaikomas.

3.2 RINKOS POZIORIO LYGINAM UJU SANDORIY METODAS

Rinkos poZirio lyginamyjy sandonj metodo esm - vertinamo turto palyginimas su analogisSku arba
panasiu turtu, kugi sandonj kainos yra zinomos turto vertintojui.

Objektas vertinamas taikant rinkos pogilyginamyjy sandonj metodu, kadangi yra pakankamai
lyginamyjy duomen. Vertintojas disponuoja pakankama informacija apadius analogidkobjeky
pardavimo sandorius ir pai, todl, vertintojo nuomone, Sis metodas geriausiai paregrtinamo
turto rinkos vert dabartiniu metu.

20.01 Rinkos po#iriu verté nustatoma lyginant vertinanturty ir (arba)jsipareigojiny su tapéiu ar
lygintinu (tai yra panasiu) turtu ir (arbgjipareigojimu, kurio kaina yra Zinorid@

Sis poziris turto vertinimo ataskaitoje naudojamas kaip ripatinis vertinimo poziris, nes
salyginai aktyvios nekilnojamojo turto (komereis / administracires paskirties patalp rinkos yra

19 Tarptautiniai vertinimo standartai, Londonas, I\2825,103-asis TVS. Vertinimo poZitriai 10 punktas.
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pakankamai rinkos duomenapie analogiSk patalp / pastay pardavimo sandorius panaSiose
Klaipédos miesto vietose 2025-2026 metais.

A10.01 Nustatant vess reikSng lyginamyjy sandon; metodu (angl. — ,comparable transactions
method"), dar vadinamu indikacipisandonj; metodu (angl. — ,quideline transactions method"),
naudojama informacija apjeykusius tokio paties turto arba panaSawsrtinam turtg sandoriu®.
A10.07 Vertintojas tuity pasirinkti lyginamuosius sandorius pagal Sias taias:

a. kely sandonj duomenys daZniausiai yra pranasSesni nei vienatsararjvykis,

b. labai panaSaus turto (idealiai identiSko) lygiigji sandoriai uZtikrina tikslesnes wstreikSmes
nei turtas, kurio lyginamgjy sandonj kainoms reikia reikSmingkoregavimy,

C. akiau vereés nustatymo diengsyke lyginamieji sandoriai geriau reprezentuoja tosndgrinky
nei seniayvyke sandoriai, yp&nestabiliose rinkose,

d. taikant daugumvertes pagring bitina pasirinkti sandorius, kurie &g bati sudaryti grieZtai
komerciniu pagrindu tarp nesusijysaliy,

e. tugty buti prieinama pakankamai informacijos apie sapddad vertintojas gaty tinkamai
suvokti svarbias lyginamojo turto charakteristikas iSanalizuoti vertinimo rodiklius ir (arba)
lyginamuosius duomenis,

f. informacija apie panaSius sandoriustybiti gauta i$ patikimo Saltinio,

0. jvyke sandoriai suteikia tinkamesgnertinimo duomen nei planuojami sandoriai.

Lyginamyjy sandonj metodas, parodantis ventinkos poziiriu, paremtas palyginimo principu. Sio
principo pagrindig prielaida, kad motyvuotas pijas nemoks daugiau uZ tam tigrturta negu
analogiSkas ar panaSus turtas buvo nupirktas asigi@mas parduoti rinkoje. Vadovaujantis Siuo
principu rinkos pofiriu daromas vertinimas paremtas lyginamosiomis §ianabjeky kainomis.
Lyginamyjy sandonj metodas yra tuo tikslesnis, kuo panaSesni veniama objektui yra lyginamieji
pardavimai.

Vertinamo turto rinkos vettapskatiuojama pagal formel
RV = PK + PV, kur
RV - vertinamo objekto rinkos v&rtPK - palyginamojo objekto (analogo) pardavimika
PV - patikslinim (patais)) vert 21,

Apskatiuojant objekto ved, atsizvelgiamg skirtingas vertinamjy objekty savybes. Analizuojant

nustatomi patikslinim dydziai. 3 pagrindu koreguojamos palygingm objeki kainos ir nustatoma

vertinamo objekto vest

Nustatant skirtumus tarp vertinamo objekto ir haymjy objekt, naudojami rinkojejprasti

pagrindiniai pataisos elementai:

Patikslinimy pagrindas.

Nustatant turto vegtrinkoje, lyginamos panagiobjekiy sandonj kainos, atsizvelgiant vertinamo

objekto ir parinkt analog skirtumus. Vertinant tugtrinkos poZziiriu, tiesiogiai taikomas pakeitimo

kitu turtu principas.

Nustatant skirtumus tarp vertinamo objekto ir hagmjy objeky, naudojami rinkojejprasti

pagrindiniai pataisos elementai:

1. Pardavimo sglygos.

2. Rinkos glygos.

3. Vieta.

4. Finansavimoaygos.

5. Fizinés charakteristikos (erdvinis iSplanavimas, inzimigs komunikacijos, automobiji
stowjimo aikStek, amZius, stovis, statybos kokylkraStovaizdis).

6. Funkcionalumas.

Naudotini ir kiti pataisos elementai, apinantys aplinkosaugos, teritorinio planavimo ré&kanus
ir pan. t.y. priklauso nuo konkfi®s vertinamo turtotsSies.

20 Tarptautiniai vertinimo standartai, Londonas, I\2825,103-asis TVS. Vertinimo poZidriai 10 punktas.
21 B, Galiniene. Turto ir verslo vertinimo sistema. Vilnius: Vilniaus universiteto leidykla, 2004, 210 psl.
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Rinkos slygos.

Skirtingu laiku susiklosto skirtingos rinkoglggos, kurios priklauso nuo infliacijos, pakis ir
paklausos polgio ir eilés kity faktoriy. DaZniausiai rinkosatygy pokyio pataisa priskiriama ,laiko
pataisai”. Jeigu rinkosalygos laikui kegant nesikeiia, Sis patikslinimas nedaromas.

Vietow.

Vietovés pataisos koeficientas, kai palyginamieji vertioaobjekto analogai yra kitoje vietée
(miesto dalyje), kurios rinkos konjurikbs glygos kitokios negu vertinamo objekto vieége.
Finansavimo glygos.

Finansavimo glygos (kai lyginamieji objektai buvo pirkti—-pardugkirtingomis glygomis:
iSsimolétinai, lizingo kudu ir pan.)jtakoja nekilnojamo turto kainas.

Palankios finansavimalygos skatina nekilnojamo turto paklausatvirkXiai.

Pardavimo slygos.

Paprastai pardavimoalggos atspindi pirkjo motyvacip sandorio atveju. Pardavimoalygy
patikslinimas parodo skirtwmtarp lyginamojo objekto pardavimo kainos ir galsnpardavimo
kainos esant tiesioginiam sandofjprastomis rinkosaygomis. Kai kurios aplinkyés, susijusios su
lyginamyjy objekty pirkimu-pardavimu, gali reikalauti patikslinimo satvelgiant tai, kokiomis
salygomis buvo sudarytas sandoris (aukcionas, vargttiesioginis sandoris tipimis slygomis).
Fizines charakteristikos.

Fizinés charakteristikos pagrinde priklauso nuo objekikids (iSorires iSvaizdos bei vidini patalpy
jrengimo lygio), pastato dydZio, privaziavimo, matono. PaZyrdtina, kad mazZesnio ploto pastatai
turi didesn potencialy pirkéjy skatiy nei didesnis nekilnojamas turtas.

Svarbu racionalus erdvinis iSplanavimas, kai patlpagal atitinkam paskirf privalo tugti tam
tikra iSplanavim.

Parkavimo galimyb ypa aktuali. AmZiausjtaka maziau svarbi, ypajei atlikta rekonstrukcija.
DaZnai pastato amZius apsprendZia jo statybos koggbal to meto statybos technologija. Mazai
iSoriSkai pastebimas bet svarbus inZinieripastato komunikagjjir jrangos kokybs klausimas.
Funkcinis atitikimas

Funkcinio atitikimo patikslinimas paremtas pastggmaudojimo apimtimi ir galimu alternatyviu
panaudojimu. Alternatyvios panaudojimo galimgbsudaro prielaidas &ir didesn potencialy
pirkéjy rag.

Patikslinimai, priklausomai nuo duomerkokybés ir tikslumo, gali ati daromi (jeigu [tina)
procentiniu pagrindu arba iSreiksti absoliutinidigdZiais. Lyginamiesiems objektams patikslinimai
daromi taikant porinj pardavimy analizs kida, patikslinimus apskaiuojant (jeigu litina) ploto
vienetui. Taip pat taikomi ir kiti, rinkos duomernisipagisti, analizs metodai.

Objekto ver¢ nagriréta atsizvelgiani realius rinkos sandorius, analizuojant vieno kea#idio metro
pardavimo kaia.

Pana3j objekty pastila pardavimuilygintinose vietose pateikta Zemiau (www.aruodps.!

Panadj komercires paskirties pastat patalpy kompleks sialomy pardavimui Klaigdos mieste
kainos priklausomai nuo objekto lokalizacijos batgbpy ploto, patalg jrengimo lygio ir eits kity
veiksniy yrajvairios ir svyruoja nuo 700 EUR/4iki 1500 EUR/n#:

Klaipéda, Kaunas 1575000 €
Dubysos g. 1313 &

1200 m* 2 aulst. Irengtas

Visas pastalas. Administracing, prekybos, paslauvguy, ...
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Klaipeda, Vétrunge 35000-1280000<€
Birutés g. 1424 - 1877 Eim?

1 24587633 m* | 1-3aukst 7 Irengtas
Klaipéda, Debrecenas 709 500 €
Silutés pl. 1500 Efnr
[l 473m* ] faukit ° lrengtas
£ Admini iné. prekybos, I
Klaipéda, Centras 550 000 €
Taikos pr. 1100 €m*
o 500 m? o] 1 aukSt Irengtas
P s Grakag, sl
Klaipeda, Veétrunge g Ka=ina sumadéjusi 80,8%
Birutés g. 159 000 - 1 550 000 €
995 - 1884 €im*
2001035 m* 7] 1-4/4 aukst Irengtas
Klaipéda, Centras % Kaina sumadéjusi 18.3%
Dubysos g. 980 000 €
1457 €lm?
7 E72Tm® 7] 1aukit Irengtas
E A istracing, prekybos, pas!
Klaipéda, Mokykia 1665000 €
Joniskés g. 750 €
i 2220m* ] 04 aukst Irengtas
= Maitinimo, administracing, kita, ..
Klaipeda, Centras % ¥ainz sumaZéjusi 45%
H. Manto g. 2100000 €
1105 €/m?

Jo1g00m* o 22 aukit 0 renglas
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Klaipeda, Centras 450 000 €
Sauliy g. 1125 £im*
400 m* 4 aukst. Irengtas
Administracine
% Haina sumsssus 2,3%
380 000€

55113 m?

; E;{u_:* = 2 aukst.

Irengtas

= Administracing

Skakiavimams atrinkti charakteringiausi lyginamieji ekfjai pagal konstrukcijos, ploto, statybos
metus bei kitus vertinamo turto verteikiartius faktorius.

Objekto ver¢ nagrireéta atsizvelgiani realius rinkos sandorius, analizuojant vieno kea#idio metro
pardavimo kaig. 1S analog imties buvo atmesti labiausiai besiskiriantys Kidisni, plotu, vieta,
statybos metais) nuo vertinamo turto ir dominudijaipardaviny rinkoje arba parduoti seniau

Vertinamas turtas (administracinis kompleksas)agiast-jstaiga 1B2p (b.pl. 879,64 kv.m), unikalus
Nr. 2188-0001-7054, daikto pagrindimaudojimo paskirtis - administracinibaigtumo procentas
100 proc., statybos metai 1880 (rekonstravimo m&€#6). Lyginamieji objektai atrinkti iS V
Registy centras duomenbazs kaip patys artimiausi pagal charakteristikas esiivamu turtu, t.y.
senos statybos pastatuose, administéagiaskirties pastatai, kyrparduot patalp; plotas buvo nuo

~500 iki ~1360 kv.m., esantys Kl&os miesto lygintinose vietose, bei parduoti 2CB5 m. (per
pastaruosius 36 én.).

Lentek. Nr. 1

Vertinamas
objektas

Parduoti objektai

2

Adresa

Klaipeda, Minijos
g. 2A, LT-91234
(20.11 zona)

Klaipeda Jiros g.
10..20 (20.2 zona)

Klaipeda, Silugs pl.
20..30 (20.35 zona)

Klaipeda, Liep g.
50..60 (20.20 zona)

Pardavimo kaina, Eu 840 000 790 000 625 000
m2 kaina, Eur 1345 583 1263
S VI registy centras VI registy centras VI registy centras
Duomer Saltinis duomen baz duomem baz duomen baz
Pardavimo data 2026 04 2026 04 2026 02
Vieta Gere L. Gere Vidutine Gere
Paskirtit Administracire Administracire Administracire Administracire
Statybos kokyk Gere N.D. N.D. N.D.
624,38 494,83
vBendras plotas m2 879,64 (518,2+106,1¢ 1356,09 (376,3+118,5¢
Zemes slalé/po plotas N.D. N.D. N.D. N.D.
Bikle _V|dut|ne (b_e Gera Gera Gera
vidaus apdailc)
Sieny medZiag Plyty maro Plyty maro Plyty maro Plyty maro
Statybos / 1880/ 1966 1920/ 2007 1969/ 1992 1958/ 2007
rekonstrukcijosmeta
Komunalinis Komunalinis Komunalinis Komunalinis

Komunikacijos

vandentiekis ir

nuotely Salinimas,

elektre

vandentiekis ir
nuotelq Salinimas,
elektre

vandentiekis ir
nuotek; Salinimas,
elektre

vandentiekis ir
nuotely Salinimas,
elektre

Sildymas

Centrinio Sildymo
i$ centralizuag
sisteny jvadas

(pastatas
nesildomas

Bendras centrinis
Sildymas

Bendras centrinis
Sildymas

Individuali centrinio
Sildymo sistema

Kita (aukStas
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*Vertintojas pazymi, jog atliekant ved skakiavimus lyginamgjy sandonj metodu, jie pagsti
ivykusiais panaSaus turto pirkimo - pardavimo saai®iS V| ,Registiy centras” duomeanbazs.
Bet vertintojui rera Zzinoma tiksli ir patikima informacija apie lygimyjy objeky tam tikras
charakteristikas ir vertintojag fakta lyginamyjy objeky lentekje fiksuoja darydamagad N.D.
(néra duomen).

Atlikus lyginamyjy objekiyy analiz nustatyta, kad tikslinga skaioti vietos, rekonstrukcijos mgt
buklés ir patalp patalp ploto patikslinimus (pataisas).

Visy likusiy, skatiavimuose naudgt analog charakteristikos yra panasSios: sjemedZiagos
(vertinamas objektas ir lyginamieji plyimiro pastatuose (pataisa netaikoma)), statybos rfvégi

analogai senos statybos namuose (pataisa netaikopegkirties (visi analogai administragsn
paskirties).

Laiko pataisa netaikoma, nes visi analogai pardemgi daugiau nei 2,0 mgtaikotarpyje (nuo 1 iki
30 men.): atrinkti patys naujausi ir artimiausi pagalgilyamgsias charakteristikas analogai), o
analogiskos paskirties pastat patalpy kainy pokyiy iki vertinimo dienos éra (vertintojai neturi
jokiy oficialiy duomem apie kaim pokyius nuo 2025 m. pradzios iki vertinimo dienos, o
iSskatiuoti kainy pokyius i8S M Registy centras duomen banke kaupiam sandony, néra
pakankamai duomen

Vietos pataisa: 1 analogas parduotas gejeswietoje (miesto centre), o 2 analogas parduotas
blogestje vietoje (daugiau pramorirmiesto dalis), to#l jiems taikoma vietos pataisa. Siuo atveju
nesant pakankamai rinkos duomengalimybiy tinkamai nustatyti §i priklausomylg i$ kity rinkos
duomeny — vietos pataisa taikoma ir iSskiaiojama remiantis www.ntapklausa.lt rodikliais
parodadiais vietosjtaky Klaipédos miesto vietoise.

Atlikus 11 vertintoj; apklaug, rezultatai rodo, kad kiekvieno respondento vietkistumo pataisos
koeficientai svyruoja nuo 1 iki 1,3, o bendras vids siekia 1,12, mediana — 1,13, Sio rodiklio
patikimumas — 0,98. Tuomet geriausiai vietai (1laga) taikomas maksimalus apklaugoef.
rodikliy vidurkis, kuris siekia 1,3, patenkinamai vietai §8alogui) taikomas minimalus apklaus
koef. rodiklis, kuris siekia 1,0, geresnei uz 2lagg bet prastesnei nei 1 analogo vietai (3 analagui i
vertinamam turtui) taikomas apklapkoef. rodikly vidurkis, kuris siekia 1,12.

1 analogo vietos Pataisos koeficientas aggkagjamas taip: (1,12-1,3)/1,3 * 100 proc. = -14@ro
2 analogo vietos Pataisos koeficientas ag@kajamas taip: (1,12-1,0)/1,0 * 100 proc. = +12@ro

3 analogo vietos Pataisos koeficientas ag@kajamas taip: (1,12-1,12)/1,12 * 100 proc. = Oqro

Laikotarpis |2025 w1V ketvirtis v Regionas Klaipéda v H
Rodiklis Bendros pataisos ~|  Objekto vietos pataisa v

Regionas: Klaipéda; Laikotarpis: 2025 m. IV ketvirtis; Rodiklis: Bendros pataisos; Objekto vietos pataisa |T|

Rodiklio vertés (nuo - iki)

Grafiko verciy: Min reikSme:1; Max reikSme: 1.3; Vidurkis: 1.12; Mediana: 1.13; Rodiklio patikimumas: a=0.97,

Rodiklis ,,Objekto vietos pataisa*
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Pataisa taikoma siekiant palyginti vertinamo irihagnyjy objekyy viety skirtumus. Vietos negalitii
iS esngs skirtingos, t.y. jos turiidi palyginamos ir sugretinamos. Atsizvelgiainabjekto buvimo
vietowes patrauklum, prestiz platigja prasme — miestelio, s@nijos, mikrorajono, kvartalo, véiy
Zonos pozymius.

Rodiklio patikimumo dydis x

Rodiklio patikimumo dydis apskai€iuojamas pagal

Cronbach's a, kur

09=a Labai aukstas patikimumas

0.8 =a < 0.9 Aukstas patikimumas

0.7 = a < 0.8 Pakankamai patikimas

0.6 =a < 0.7 Abejotinas

0.5<a<0.6 Zemas patikinumas

a<05 Nepatikimas 22

Pataisa 8 ploto taikyta visiems analogams, nes analogak lg&irtingo ploto nei vertinamas
objektas. Ploto pataisos apshaotos remiantis Y Registy centro 2026 m. vertinimo modeli
lyginamuoju metodiKlaipedos m. savdokumente pateiktu administraeinpaskirties objekt ploto
priklausomylss grafiku (Saltinis: www.registrucentras.It). Vedmo objekto plotas 879,64 kv.m,
kurio skaliarinio dydZio veét — 0,73. I-0 analogo plotas 624 kv.m, kur skatiaridydZio vert —
0,77. ll-o analogo plotas 1356 kv.m, kurio skah&idydzio ver¢ — 0,7. lll-o analogo plotas 494
kv.m., kurio skaliarinio dydZio vert — 0,78. Pataisos aps&amiotos, kaip procentiniai vertinamo
objekto ir analog rodikliy skirtumai:

1 analogo: ((0,73/ 0,77-1)x100= ~ -5 proc.

2 analogo: ((0,73/ 0,7-1)x100= +4 proc.

3 analogo: ((0,73/ 0,78-1)x100= ~ -6 proc.

Pataisa é rekonstravimo met Vertinamas objektas rekonstruotas 1966 metaialogai senos
rekonstruoti 1992/ 2007 metais (yra rekonstrukcigdértumas, tod Siems analogams taikoma
pataisa). Pataisos apskabtos remiantis// Registy centro 2026 m. vertinimo modeliu lyginamuoju
metodu Klaipdos m. savdokumente pateiktu administraés paskirties objekt rekonstrukcijos
mety kintamyjy priklausomybe (Saltinis: www.registrucentras.itgrtinamo objekto rekonstrukcijos
metai 1996, skaliarinreikSme — (1,071,031) = 1,0; | ir lll lyginamieji analogai rekonstruoti 2@
metais, skaliarién reikSme — (1,08"1,031) = 1,08; Il lyginamasis analogas rekonstruotas 1992
metais, skaliariéa reikSmeé — (1,077°1,031) = 1,07; iS¢ia analog rekonstravimo met skirtumas
atitinka:

Pataisos apsk&uotos, kaip procentiniai vertinamo objekto ir avgal rodikliy skirtumai:

1 analogo: (1,0/1,08-1)x100%-= -7 proc.

2 analogo: (1,0/1,07-1)x100%= -6 proc.

3 analogo: (1,0/1,08-1)x100%= -7 proc.

Patalp vidaus laklés pataisa: vertinamas objektas be \idirapdailos — vidutis hioklés, 1-3
analogai 100 proc. baigtumo, tbdjiems taikoma vidaus tklés pataisa. Siuo atveju nesant
pakankamai rinkos duomenir galimybiy tinkamai nustatyti 8i priklausomylg S kity rinkos
duomem — vidaus lklés pataisa taikoma ir iSsk@iojama remiantis www.ntapklausa.lt rodikliais,
parodadiais vidaus bklésjtaka patalpoms, esg&mms Klaipedos mieste.

Atlikus 11 vertintoj; apklaug, rezultatai rodo, kad kiekvieno respondento vidamidés skirtumo
pataisos koeficientai svyruoja nuo 1 iki 1,3, o dras vidurkis siekia 1,14, mediana — 1,15, Sio
rodiklio patikimumas — 0,97. Lyginamieji analogaDQL proc. baigtumo, taikomas maksimalus
apklaug koef. rodiklis, kuris siekia 1,3. Vertinamas olipek be vidigs apdailos(vidutié buklés),
taikomas minimalus apklayskoef. rodiklis, kuris siekia 1,0.

1 - 3 analog vidaus lnklés pataisos koeficientas apskabjamas taip: (1,0-1,3)/1,3 * 100 proc. = -
23 proc.

22 nttps:/ivww.ntapklausa.lt
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Laikotarpis | 2026 v | | I ketvirtis

hd Regionas Klaipéda hd
Rodiklis Megyvenamasis tutas v | | Patalpy vidaus biklés pakai

- Regionas: Klaipéda; Laikotarpiz: 2026 m. | ketvirtis; Rodiklis: Negyvenamasis turtas; Patalpy vidaus biklés pataisos koeficientas E

- 13 13 13
= - . 135 - - -
= 1 1 2 12 12
x5 = [ n -
g . T 1 1 115
£ 1 1 1 1 1
1]
e
=
z
el
=
=
k=4
o

0

Vertintojas 1  Vertintojas 2 Vertintojas 3 Vertintojas 4 Vertintaj Vertintojas 6 Vertintojas 7 Vertintojas 8 ‘ertintojas 9 Vertintojas 10 Vertintojas 11

Grafiko vergiy: Min reikdmé:1; Max reik3mé: 1.3; Vidurkis: 1.14;

Rodiklis ,,Objekto vidaus iiklés pataisa*

Pataisa taikoma siekianvertinti objekt; kainy skirtumus dl skirtingos patalp vidaus liklés
(apdailos iSbaigtumagrengimo kokyls, apdailos nusébéjimo ir kt.).

Rodiklio patikimumo dydis x
Rodiklio patikimumo dydis apskai€iuojamas pagal
Cronbach's a, kur:

09=a Labai aukstas patikimumas

0.8 sa < 0.9 Aukstas patikinumas

0.7 =a < 0.8 Pakankamai patikimas

0.6 =a < 0.7 Abejotinas

0.5sa<0.6 Zemas patkimumas

a<0.5 Nepatikimas

23

Mediana: 1.15; Rodiklio patikimumas: a=0.97;

Kity veiksniy jtaka lyginangjy objeky pardavimo kainoms nenustatyta, dbditi patikslinimai

lygas nuliui.

Patikslinimy skatiavimo suvestia pateikiama lentéje Nr. 2.

Lentek Nr. 2
Pavadinima Parduoti objekt:
1 2 3
Pardavimo kaingpo vietos pataisos) 1345 583 1263
Eur/kv.
Pataisos, pro
Vietos -14 +12 0
Pastato / pataippaskirtie: 0 0 0
Bendro ploto, kv. r -5 +4 -6
Statybo: mety 0 0 0
Rekonstrukcijo mety -7 -6 -7
Baigtumc 0 0 0
Fizinés hiklés -23 -23 -23
Pastato siapmedziago 0 0 0
Komunikaciy 0 0 0
Sildymc 0 0 0
Aukstc 0 0 0
Galutiré analogo pataisa, proc. -49 -13 -36
Koreguota pardavimo kaind&ur/kv. m 685,95 507,21 808,32

23 https:/iwww.ntapklausa.lt
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Atlikus skaktiavimus patikslintos pardavigrkainos svyruoja nuo 507 EUR/kv.m. iki 808 EUR/ky.m
Priimama, kad 1 kv.m. kaina yra pardavikainy vidurkis.
Pardaviny kainy vidurkis, apskaiiuojamas pagal formei

R R R 2. - - -.j_; 1 kvoreperdoavin ki
XU.m. pardauvimy kaini v qurkly = —= - =
i i "

kur n - vertinimui atrinkty parduot objekt skatius.
Apskatiuojame 1 kv.m pardavimkainy vidurkj: (685,95 + 507,21 + 808,32) / 3=2001,48/3 =
667,16 EUR/kv.m.

Apskatiuojame pastato jstaigos 1B2p (b.pl. 879,64 kv.m), unikalus Nr. 22D8®1-7054, daikto
pagrindire naudojimo paskirtis - administracipibaigtumo procentas 100 proc., statybos metai 1880
(rekonstravimo metai 1966) rinkos wer879,64 kv.mx 667,16 EUR/kv.m. = 586.860,62 EUR590

000 EUR.

Vertintojas pazymi, kad veis skagiavimui naudojami lyginamieji sandoriai ir apséaota turto
vertt yra sujskatiuotu PVM mokesiu, iSskyrus atvejus, kai lyginamieji objektai iertinamas turtas
yra ne PVM mokesgo objektai.

Vertintojas pazymi, kad apskaiotoje vertje rera jskaiiuoti jokie kiti mokegiai arba apie toki
moke<iy egzistavim vertintojas neturi informacijos.

3.3 PAJAMU POZIURIS

Pajamy poziirio esné — turto teikiamos naudos — guyjg basimyjy pinigy srauty perskatiavimasj
turto vert. Pajany poZiariu gali biti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gabtilpajamas.

Siuo atveju vertinimo metu vertinamas turtas nelekgpojamas, nebaigtgsengti, t.y. vertinimo
dienai turtas negeneruoja pajmbe to nebaigt jrengti patalg nuomos sandoriai lygintinose
vietovese nefiksuoti (padbs réera). Todtl pajamy poZiirio metodas netaikomas.

3.4 PASTABOS DEL APDAIRIAI KONSERVATYVIAIS KRITERIJAIS
KOREGUOTOS TURTO VERT ES

PaZzymima, kad vertinigatliko nepriklausomas vertintojas, turintis reikiakvalifikacija, gekgjimus

ir patirtj, kad gadty atlikti vertinimg. Vert nustatyta nepriklausomai nuo kreditavingiaigos
hipotekosisigijimo, paskal apdorojimo ir sprendimdél paskoly priemimo proceso.

Turto rinkos ver’ jkeitimo tikslu nustatyta taikant apdairiai konsdywaus vertinimo Kkriterijus,
vadovaujantis Europos Parlamento ir Tarybos reghanéES) Nr. 575/2013 (CRR) 229 straipsnio
nuostatomis bei Europos vertinimo standdEBVS) 24gja gaire (EVGN 2).

Atsizvelgiantj Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo dsaho tarnybos (AVNT) iSleigt
oficialia rekomendacij ,Dél apdairiai konservatywi kriterijy taikymo nustatant nekilnojamojo turto
verte jkeitimo tikslu* (Saltinis: AVNT, 2026, prieiga inteete
https://vertinimovedlys.avnt.Ilt/paaiskinimai/3/rekendacija-del-apdairiai-konservatyviu-kriteriju-
taikymo-nustatant-nekilnojamojo-turto-verte-ikeitrikslu), vertintojai koreguoja apskaiiota
rinkos ver¢ ir nustatoma galutin apdairiai konservatyviais kriterijais koreguotartdu vert,
jvertinant galing dabartirs rinkos vers atotiikj nuo tvarios ilgalaiks veres, taikant formu.

AV = AV 1kr X (1 — K’ZKR), kur:
cia:
AV — vertt nustatyta taikant apdairiai konservatyvius vemtiaikriterijus;
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AV ikr — vere po 1 kriterijaus, t. y. nustatyta rinkos \erkuri neapima jokj luke<tiy dél busimy
pardavimo kaig augimo.

Kakr — aktualiausias NT rinkos ciklo rizikos veikgrikoeficientas, nustatytas pagal Lietuvos banko
skelbiamy biisto kainy pervertinimo rodiklj median (Saltinis: Lietuvos Bankas, prieiga internete
https://www.|b.It/It/finansinio-stabilumo-uztikrimo-priemones#ex-1)2

Aktualiausia 2026 m. 3 én. skelbiama sto kainy pervertinimo rodikliy mediana yra lygKzxgr =
8,3%.

Vertés, nustatytos atsizvelgiaptAudito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumodsho tarnybos
(AVNT) iSleista oficialia rekomendaciyj, kuria remiantis taikomi apdairiai konservaigwertinimo
kriterijai, skatiavimas pateikiamas lenégt.

3 lenteé
o Apskaiciuota
Eil, » Unikalus | Nustata - Kriterjaus | =y ey
Pavadinimas . rinkos verté, Kakr
Nr. numeris PO E),
Eur reikSme
Eur
A B C D E F
1 | Jstaiga 1B2 218¢-0001-705¢ 59000C 0,C83 541 03(

ISvada: Vertinamo turto vestapskatiuota koreguojant nustatytrinkos verg, pritaikius apdairiai
konservatyvius kriterijus, yra lygi 541.030 = ~ 5300 Eur (penki Simtai keturiasdeSimt vienas
takstantis euy).
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3.5 GALUTIN E ISVADA

Vertinamas objektas yra Klaiga, Minijos g. 2A, LT-91234.

Objektas vidutigs fizinés kiklés (be vidaus apdailos).

Objekto vertinimui buvo naudotas lyginamojo poi metodas. ISvadaiét turto rinkos vers,
pasirenkamas lyginamojo pa¥io metodas. Motyvai iSgtyti vertinimo eigoje.

Nekilnojamojo daikto (administracinio kompleksojkos ver¢ vertinimo dien, 2026-09-15 d., yra:
pastato -jstaigos 1B2p (b.pl. 879,64 kv.m), unikalus Nr. 2D8®1-7054, daikto pagrindin
naudojimo paskirtis - administracini baigtumo procentas 100 proc., statybos metai 1880
(rekonstravimo metai 1966), rinkos vert 590 000 EUR (penki Simtai devyniasdeSimiikstanciy
eury).

Turto vertintojo nuomone, vertinamas turtas sudeittzaigy visumg (kompleksg), jo paskirtis atitinka
esama panaudojiamo alternatyvus panaudojimas netikslingas.

Pazymime, kad Si vertinimo ataskaita parengta sugilgel kad gitio del turto arba verslo vets nustatymo
tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinifmoones ar kity asmen néra.

Turto vertintojas Paulius Jonavius
PasiraSyta el. parasu adoc formatu

UAB ,Turto spektras”
Igaliotas asmuo AuSra Beinoriea
AV. PasiraSyta el. paraSu adoc formatu
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PRIEDAI
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Lurto i verslo vertinimo metodikos
priedas

UAB = Turto spelifras®

Prekybos patalpy
APZIGROS AIKTAS
L fvurtinama ohjvkic pavadinins)

2026-09-15 Nr. 26-09-3-623
bt
Naujojo Sodo g, 1, Klaipeda
(apzitros akio sticlerymo vietay

[, Apzidros vieta - Klaipéda. Minijos g. 2A, L1-91234
2, Apziiros data ..2026... m. rugsejo 15 d.
3. Apriiros ullikimo (pracdzios) laikas v Vi vali i 200, .0,

4. Vertinamo objekio views teretimybiy) charakteristika (verinant nekilnojomnaij wita). jeigu ji
nenurodoma vertinimo ataskaitos rekste....2r. ataskaita.. s ST

5. Vertinamo objekio lizing buklé apzinros metu _viduting (he vidaus apdailos). e

6. Ar uzsakovas informavo objekto suvininky l'aip Ne
apic ubjekto apziiig ir i objekto savininko
sutikima dél objekto apziiivos (pasymetii D

7. Apzitiroje dalyvavusiy savininko i (arba) uzsakovo arba ju jwaliow asmeny duomenys
(pavadinimas, teising forma. buveine. kodas arba fizinio asmens vardas, payvardé, kontaktiniai duomenys)
7.1 UAR  Maksilika®, a.k. 304128356, dir. Serge] Fiodorov

74

Paulius Jonavitius

(vertintejo vardas, pavarde)

* 7
rgey froplionaes
(Envihinko / uzsakove / igaliolo
asmens vardas, pavarde)

{ parusas)
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Vertinamo turto adresas: Klaipéda, Minijos g. 2A, LT-91234

ESG Kriterijy klausimynas

Klausimyno pildymo data: 2026-10-06

Kriterijus

Atsakymas

Duomeny Saltinis

I. Pastato tvarumo sertifikavimo sistemos

BREEAM

1. Ar pastatas sertifikuotas
pagal BREEAM?

Ne

BREEAM Projects

2. Jei taip:

Ivertinimo lygis

Choose an item.

Pastato statusas

Choose an item.

LEED

3. Ar pastatas sertifikuotas
pagal LEED?

Ne

LEED project directory | U.S. Green
Building Council

4. Jei taip:

Ivertinimo lygis

Choose an item.

Pastato statusas

Choose an item.

II. Energinio naudingumo sertifikatas (ENS) ir kita informacija apie energijos naudojima ir

gamyba
1. Ar pastate yra Ne BMS techniné specifikacija, kliento
iSmanioji BMS apklausa.
(pastato valdymo
sistema)?
Energinio naudingumo N.D. Sertifikatas (pvz., iS RC arba SSVA)

sertifikato (ENS) klasée

3. ENS - galiojimo data /
iSdavimo data (naujausia)

Data:
Duomeny néra

Sertifikatas i$ RC arba SSVA

4.Norminés pirminés
energijos sgnaudos

kWh/(m2-metai)
Duomeny néra

Sertifikatas i$ RC arba SSVA

5.Skaiciuojamosios pirminés
energijos sanaudos

kWh/(m2-metai)
Duomeny néra

Sertifikatas i$ RC arba SSVA

6.Skaiciuojamosios
neatsinaujinancios pirminés
energijos sanaudos

kWh/(m2-metai)
Duomeny néra

Sertifikatas i$ RC arba SSVA

7.Silumos saltinis

Centrinis Sildymas O
Dujinis katilas O
Kieto kuro katilas O
Silumos siurblys O
Kita : nejrengtas

Nurodytas sertifikate, jei néra
sertifikato, apsilankymas NT ir
jvertinimas

8.Sildomas plotas

0 m?2

Kadastriné byla
(duomeny_ Saltinis)
Duomeny néra

Sertifikatas arba licencijuoty
specialisty skaicCiavimai. Jei duomeny
néra, gyvenamuyjy pastaty atveju
nurodomas naudingasis plotas.

I11.

Atsinaujinancios energijos naudojimas ir gamyba

1.Ar objekte jrengtas
atsinaujinancios energijos
gamybos Saltinis?

Ne

2.Jei taip, kur jrengtas
atsinaujinancios energijos
gamybos Saltinis?

Choose an item.

3.Jei taip, instaliuota galia

kW

4 .Jei taip, ar
atsinaujinancios energijos
gamybos Saltinio energija
naudojama tiesiogiai pastato

Choose an item.

Vietos apzilra ir/ar kliento apklausa

UAB ,Turto spektras”
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vidaus tinkle?

IV. Garso tarsa

TriukSmas (paros vidurkis
(DVN)):

1.Autotransporto

60,00-64,90 dB

Duomeny néra [

2.Gelezinkeliy

_40,00-44,9 dB

Duomeny néra [

3.0ro uosty

dB

Duomeny néra

4.Pramoninis

___60,0-649___  dB

Duomeny néra [

5.Visi triukSmo Saltiniai (jei
yra Zzemélapyje)

__60,00-64,90___ dB

Duomeny néra [

Aplinkosauga / Vilniaus miesto
interaktyvis zemélapiai
Kauno miesto strateginis
zemélapis
Gyvenamoji
(Klaipédos)
Siauliy__miesto
zemeélapis
Savivaldybiy Zemélapis (Panevézio)

triukSmo

aplinka ir aplinkosauga

strateginis _triukSmo

V. Tarsa, uztersimo rizika ir kita

1.Ar netoliese (iki 1 km
atstumu) yra pavojingy,
objekty?

Taip

LRV pavojingy objekty sgrasas
Pavoijingujy objekty sgrasas -
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamentas prie Vidaus reikaly
ministerijos

2.Jei taip, nurodykite juos.

Irasykite:

kroviniy kompanija ,Bega"®,
Nemuno g. 2b, Klaipéda

UAB Klaipédos jlry

3.0ro tar$a (ug/m3) 15-18 Miesty oro tarsos sklaida
VI. Kiti aplinkos veiksniai
1. Ar pastatas patenka | Nepatenka Saugomuy_teritorijy statistika -

saugoma teritorijq, jei taip,
nurodykite tipa

Valstybiné saugomuy teritorijy tarnyba
prie Aplinkos ministerijos

2.Ar yra nustatytas zemés
naudojimo apribojimas
nustatytas Specialiujy
Zemeés naudojimo salygy
jstatymo V ir VI skyriuose
sklypui, kuriame yra
pastatas?

Jei nustatyta, nurodoma
koks ribojimas

Néra duomen

ISraSas iS Nekilnojamojo turto
kadastro ir registro.

3.Ar pastato teritorija
patenka j Natura 20007

Ne

https://natura2000.eea.europa.eu/

VII. Jei objektas yra potvyniy grésmés zonoje, kokios turto apsaugos nuo potvyniuy priemonés

yra idiegtos?

1.Ar objektas yra sniego Ne Potvyniy grésmeés ir rizikos Zemélapis
tirpsmo ir liticiy potvyniy

grésmes zonoje?

2.Ar objektas yra uZliejamos Ne Potvyniy grésmeés ir rizikos Zemélapis
priekrantés teritorijoje?

3.Kokios turto apsaugos nuo | poliai O Vietos apzidra ir/ar kliento apklausa

potvyniy priemonés yra
idiegtos pastate, jo
teritorijoje?

Dambos, pylimaill

Kita

|

Néra

ISorinés

prie

monés

apsaugos

4 .Kokios priemonés jdiegtos
valdyti karscio stresg?

Rekuperacija O

Oro
Kita

kondicionierius [

Vietos apzidra ir/ar kliento apklausa

5.Ar objektas yra pakrantés

Taip, latai dideks rizikos teritorijoje

https://www.lba.lt/It/tvarumas

UAB ,Turto spektras”
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Nekilnojamojo turto rinkos ve¢s nustatymo ataskaita

erozijos teritorijoje?

LLietuvos vandens telkiniy pakranciy

erozijos  ir  Lietuvos  pavirSiaus
solifliukcijos riziky, vertinimas
remiantis RCP klimato kaitos
scenarijais"

Excel lentelé Nr. 1 arba Nr. 2

(senilinijos arba kadastrinés vietoves

detalumu) arba GIS Zemélapis.

VIII. Patogumo funkcijos ir prieinamumas

1. Ar prie pastato/pastate Ne Vietos apzidra ir/ar kliento apklausa
esancioje automobiliy

stovéjimo aiksteléje yra

elektromobiliy jkrovimo

vieta?

2.Jeigu néra elektromobiliy Taip Vietos apZilra ir/ar kliento apklausa
jkrovimo vietos prie arba Zemélapis:

pastato/pastate esancioje Atrask elektromobiliy krovimo stoteles
automobiliy stovéjimo Lietuvoje - Via Lietuva

aiksteléje, ar yra vieSa

jkrovimo vieta iki 300 m

atstumu?

3.Ar yra vieta dvirac¢iams ir Taip Vietos apzilra ir/ar kliento apklausa
motoroleriams prirakinti

vertiname objekte ar Salia

jo?

4 Atstumas iki artimiausios 150 m Vietos apzitra ir/ar kliento apklausa
vieSojo transporto stotelés

5.Atstumas iki autobusy Autobusy ___ 3,1 m Vietos apzidra ir/ar kliento apklausa
ir/arba geleZinkelio Gelezinkelio 3,1 km arba interaktyviis Zemélapiai.

tarpmiestinés stoties

I —

6.Prieinamumas asmenims
su negalia

OAsmeny su negalia automobiliy,
stovéjimo vieta Salia pastato
OTaktiliniai takai, vedantys |
pastatq

CONuoZulnus patekimas | pastatq
[Liftas(-ai), pritaikytas(-i)
asmenims su negalia
[OTualetas(-ai), pritaikytas(-i)
asmenims su negalia

Kita

Vietos apzilra ir/ar kliento apklausa

UAB ,Turto spektras”
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VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS

15:;3 REGISTRU Studenty g. 39, 08106 Vilnius, www.registrucentras.It,

\ el. pristatymo déZutés adresas 124110246.
CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246.

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2026-08-24 17:50:21

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 21/5057
Registro tipas: Zemés sklypas su statiniais
Sudarymo data: 1999-06-24
Adresas: Klaipéda, Minijos g. 2

2, Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Zemeés sklypas
Unikalus daikto numeris: 2101-0010-0016
Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovés pavadinimas: 2101/0010:16 Klaipédos m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemeés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Zemeés sklypo plotas: 0.3052 ha
Uzstatyta teritorija: 0.3052 ha
Zemeés Gkio naudmeny nasumo balas: 40.0
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Vidutiné rinkos verté: 294000 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2024-05-30
Vidutines rinkos vertés nustatymo bidas: Masinis vertinimas
Kadastro duomeny nustatymo data: 2024-03-26

2.2. Pastatas - |staiga
Adresas: Klaipéda, Minijos g. 2A
Unikalus daikto numeris: 2188-0001-7054
Paskirties grupé: Administraciniy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Administraciniy
Zyméjimas plane: 1B2p
Statybos pabaigos metai: 1880
Rekonstravimo pabaigos metai: 1966
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Centrinis $ildymas i$ centralizuoty sistemy
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Dujos: Néra
Sienos: Plytos
Stogo danga: Keramika
Auksty skaicius: 2
Bendras plotas: 879.64 kv. m
Pagrindinis plotas: 767.20 kv. m
Tdaris: 3535 kub. m
UZstatytas plotas: 274.00 kv. m
Atkdrimo sgnaudos (statybos verte): 321478 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 47 %
Atkuriamoji verte: 170297 Eur
Vidutiné rinkos verté: 455000 Eur
Vidutines rinkos vertés nustatymo bidas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2022-08-02
Kadastro duomeny nustatymo data: 1995-08-12

2.3. Pastatas - |staiga
Adresas: Klaipéda, Minijos g. 2B



Unikalus daikto numeris: 2188-0001-7032
Paskirties grupé: Administraciniy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Administraciniy
Zyméjimas plane: 3B5p
Statybos pabaigos metai: 1966
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Centrinis $ildymas i$ centralizuoty sistemy
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Dujos: Néra
Sienos: Plytos
Stogo danga: Keramika
Auksty skaicius: 5
Bendras plotas: 1170.82 kv. m
Pagrindinis plotas: 1000.20 kv. m
Taris: 4814 kub. m
Uzstatytas plotas: 267.00 kv. m
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 436457 Eur
Fizinio nusidéveéjimo procentas: 36 %
Atkuriamoji verté: 279194 Eur
Vidutiné rinkos verté: 609000 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2022-08-02
Kadastro duomeny nustatymo data: 1995-08-12

24, Pastatas - |staiga
Unikalus daikto numeris: 2188-0001-7010
Paskirties grupé: Administraciniy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Administraciniy
Zyméjimas plane: 5B5b
Statybos pabaigos metai: 1984
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Centrinis $ildymas i$ centralizuoty sistemy
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Dujos: Néra
Sienos: Blokeliai
Stogo danga: Ruberoidas
Auksty skaicius: 5
Bendras plotas: 2806.35 kv. m
Pagrindinis plotas: 2200.76 kv. m
Taris: 12294 kub. m
Uzstatytas plotas: 760.00 kv. m
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 1007588 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 17 %
Atkuriamoji verté: 836423 Eur
Vidutiné rinkos verté: 1302000 Eur
Vidutines rinkos vertés nustatymo bidas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2022-08-02
Kadastro duomeny nustatymo data: 1999-11-24

2.5. Kiti inzineriniai statiniai - Vartai
Unikalus daikto numeris: 4400-6286-1208
InZinerinio statinio grupé: Kiti inzineriniai statiniai
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Kitos paskirties
Zyméjimas plane: k4
Statusas: Suformuotas padalijus daikta



Daikto istoriné kilmé: Gautas padalijus daiktg, unikalus daikto numeris 2188-0001-
7087
Statybos pradzios metai: 1984
Statybos pabaigos metai: 1984
Statinio kategorija: Il grupés nesudétingasis
Baigtumo procentas: 100 %
Aukstis: 3.00 m
Kiekis: 1 vnt.
ligis: 4.00 m
Medziaga: Metalas
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 631 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 75 %
Atkuriamoji verté: 158 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2024-01-17
Vidutiné rinkos verté: 168 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2024-01-17
Kadastro duomeny nustatymo data: 2024-01-17

2.6. Kiti inzineriniai statiniai - Vartai
Unikalus daikto numeris: 4400-6286-1198
Inzinerinio statinio grupé: Kiti inzineriniai statiniai
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Kitos paskirties
Zymégjimas plane: k5
Statusas: Suformuotas padalijus daikta
Daikto istoriné kilmé: Gautas padalijus daiktg, unikalus daikto numeris 2188-0001-
7087
Statybos pradzios metai: 1984
Statybos pabaigos metai: 1984
Statinio kategorija: Il grupés nesudétingasis
Baigtumo procentas: 100 %
Aukstis: 2.30 m
Kiekis: 1 vnt.
llgis: 6.00 m
Medziaga: Metalas
Atkdrimo sgnaudos (statybos verteé): 811 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 75 %
Atkuriamoiji verté: 203 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2024-01-17
Vidutiné rinkos verté: 203 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2024-01-17
Kadastro duomeny nustatymo data: 2024-01-17
2.7. Kiti inzineriniai statiniai - Saligatvis
Unikalus daikto numeris: 4400-6286-1176
InZinerinio statinio grupé: Kiti inzineriniai statiniai
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Kitos paskirties
Zyméjimas plane: k1, k3
Statusas: Suformuotas padalijus daiktg
Daikto istoriné kilmé: Gautas padalijus daiktg, unikalus daikto numeris 2188-0001-
7087
Statybos pradzios metai: 1999
Statybos pabaigos metai: 1999
Papr. remonto pradzios metai: 2023



Papr. remonto pabaigos metai: 2023
Statinio kategorija: Il grupés nesudétingasis
Baigtumo procentas: 100 %
Plotas: 338.02 kv. m
Atkdrimo sgnaudos (statybos verte): 35500 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 75 %
Atkuriamoji verté: 8880 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2024-01-17
Vidutiné rinkos verté: 8880 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bddas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2024-01-17
Kadastro duomeny nustatymo data: 2024-01-17
2.8. Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo aikstelé
Unikalus daikto numeris: 4400-6286-1187
InZinerinio statinio grupé: Kiti inzineriniai statiniai
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Kitos paskirties
Zyméjimas plane: k2, k6
Statusas: Suformuotas padalijus daiktg
Daikto istoriné kilmé: Gautas padalijus daiktg, unikalus daikto numeris 2188-0001-
7087
Statybos pradZios metai: 1984
Statybos pabaigos metai: 1984
Papr. remonto pradzios metai: 2023
Papr. remonto pabaigos metai: 2023
Statinio kategorija: Il grupés nesudétingasis
Baigtumo procentas: 100 %
Plotas: 1325.05 kv. m
Danga: Asfaltbetonis
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 104000 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 75 %
Atkuriamoji verté: 26000 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2024-01-17
Vidutiné rinkos verté: 26000 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bddas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2024-01-17
Kadastro duomeny nustatymo data: 2024-01-17

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybeé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: MB Vitos sveikatos studija, a.k. 305646017
Daiktas: 18816/132601 kity statiniy Nr. 4400-6286-1187, aprasyty p. 2.8.
Jregistravimo pagrindas: 2023-11-24 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 12929

2024-07-17 Susitarimas

2024-09-11 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties
pakeitimg Nr. ARCCR-30-240911-05073

|Jra8as galioja: Nuo 2024-09-20

4.2. Nuosavybés teisé
Savininkas: UAB Tilzés turgus, a.k. 300983557
Daiktas: 113785/132601 kity statiniy Nr. 4400-6286-1187, aprasyty p.
2.8.
Jregistravimo pagrindas: 2022-08-04 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4590
2024-07-17 Susitarimas



2024-09-11 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties
pakeitima Nr. ARCCR-30-240911-05073
Jrasas galioja: Nuo 2024-09-13

4.3. Nuosavybés teisé
Savininkas: UAB Tilzés turgus, a.k. 300983557
Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-6286-1198, aprasyti p. 2.6.
kiti statiniai Nr. 4400-6286-1208, aprasyti p. 2.5.
Jregistravimo pagrindas: 2022-08-04 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4590
2024-07-17 Susitarimas
Jra8as galioja: Nuo 2024-09-13

44. Nuosavybés teisé
Savininkas: UAB Tilzés turgus, a.k. 300983557
Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-6286-1176, aprasyti p. 2.7.
Jregistravimo pagrindas: 2022-08-04 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4590

2024-07-11 Deklaracija apie statybos uzbaigima Nr. ARCCR-
30-240711-03706

2024-07-17 Susitarimas

Jra8as galioja: Nuo 2024-09-13

45, Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: zemés sklypas Nr. 2101-0010-0016, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 1999-06-21 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 1279
2024-05-14 Nacionalinés Zzemés tarnybos nekilnojamojo turto
kadastro skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 1SK-10649-(10.1 E.)
2024-05-16 Nacionalinés zemés tarnybos nekilnojamojo turto
kadastro skyriaus vedéjo jsakymas Nr. 1PSK-1318-(10.2 E.)
|ra8as galioja: Nuo 2024-05-30

4.6. Nuosavybés teisé
Savininkas: UAB Tilzés turgus, a.k. 300983557
Daiktas: pastatas Nr. 2188-0001-7054, aprasytas p. 2.2.
pastatas Nr. 2188-0001-7032, aprasytas p. 2.3.
pastatas Nr. 2188-0001-7010, aprasytas p. 2.4.
Jregistravimo pagrindas: 2022-08-04 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4590
Jra8as galioja: Nuo 2022-08-08

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé:
5.1. Valstybinés zemés patikéjimo teisé
Patikétinis: Klaipédos miesto savivaldybé, a.k. 111100775
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 2101-0010-0016, aprasytas p- 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2024-01-10 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr.
32
2024-01-26 Perdavimo - priémimo aktas Nr. ITA-26/4MZP-8-
(15.4.33 E)
2024-05-14 Nacionalinés zemés tarnybos nekilnojamojo turto
kadastro skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 1SK-10649-(10.1 E.)
2024-05-16 Nacionalinés zemés tarnybos nekilnojamojo turto
kadastro skyriaus vedéjo jsakymas Nr. 1PSK-1318-(10.2 E.)
Jra8as galioja: Nuo 2024-05-30

6. Kitos daiktinés teisés:
6.1. Kiti servitutai (vieSpataujantis)
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 2101-0010-0016, aprasytas p- 2.1.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Jregistravimo pagrindas:

ApraSymas:

|Jra8as galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
ApraSymas:

Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

|Jra8as galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

ApraSymas:

Jra8as galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

1999-06-21 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 1279
2024-05-14 Nacionalinés Zzemés tarnybos nekilnojamojo turto
kadastro skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 1SK-10649-(10.1 E.)
2024-05-16 Nacionalinés zemés tarnybos nekilnojamojo turto
kadastro skyriaus vedéjo jsakymas Nr. 1PSK-1318-(10.2 E.)
Kelio servitutas (VieSpataujantis). Teisé naudotis jvaziavimu
iS Minijos gatvés per gretima sklypa.

Nuo 2024-05-30

Kiti servitutai (tarnaujantis)

zemeés sklypas Nr. 2101-0010-0016, aprasytas p. 2.1.
1999-06-21 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 1279
2024-05-14 Nacionalinés zemés tarnybos nekilnojamojo turto
kadastro skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 1SK-10649-(10.1 E.)
2024-05-16 Nacionalinés zemés tarnybos nekilnojamojo turto
kadastro skyriaus vedéjo jsakymas Nr. 1PSK-1318-(10.2 E.)
3052.00 kv. m

Teisé naudotis sklypu, remontuojant pastatus, kuriy sieny
linija sutampa su sklypo riba.

Nuo 2024-05-30

Hipoteka

18816/132601 kity statiniy Nr. 4400-6286-1187, aprasyty p.
2.8.,4.1.

2023-12-06 IDK Nr. 30000133573107

2023-12-06 Sutartiné hipoteka Nr. 8166

2023-12-06 Sutartiné hipoteka Nr. 8166

2024-12-09 Sutartinés hipotekos pakeitimas Nr. 7494

Nuo 2023-12-06

|keitimas

zemeés sklypas Nr. 2101-0010-0016, aprasytas p. 2.1., 7.9.
2023-04-25 Sutartinis jkeitimas Nr. 4825

2023-04-26 IDK Nr. 30000126583840

2025-03-12 Sutartinio jkeitimo pakeitimas Nr. K1MS-137
2025-07-04 Sutartinio jkeitimo pakeitimas Nr. 6078
|keista turtiné teisé - Sudaryta nuomos sutartis, kurios
atsiradimo pagrindas 2023-03-03 Valstybinés Zzemés sklypo
nuomos sutartis Nr. 13SZN-80-(14.13.55.) Teisés plotas -
0.3052 ha

Nuo 2023-04-26

Hipoteka

pastatas Nr. 2188-0001-7054, aprasytas p. 2.2.
pastatas Nr. 2188-0001-7032, aprasytas p. 2.3.
pastatas Nr. 2188-0001-7010, aprasSytas p. 2.4.

kiti statiniai Nr. 4400-6286-1176, aprasyti p. 2.7.
113785/132601 kity statiniy Nr. 4400-6286-1187, aprasyty p.
28.,4.2.

kiti statiniai Nr. 4400-6286-1198, aprasyti p. 2.6.

kiti statiniai Nr. 4400-6286-1208, aprasyti p. 2.5.
2022-08-30 IDK Nr. 30000118805608

2022-08-30 Sutartiné hipoteka Nr. 11069

2022-09-16 Sutartinés hipotekos pakeitimas Nr. 11890
2023-09-04 Sutartinés hipotekos pakeitimas Nr. 10266
2023-09-08 Sutartinés hipotekos pakeitimas Nr. 10496
2023-12-21 Sutartinés hipotekos pakeitimas Nr. 13786
2024-01-30 Sutartinés hipotekos pakeitimas Nr. 751



2025-01-15 Sutartinés hipotekos pakeitimas Nr. 336

2025-03-12 Sutartinés hipotekos pakeitimas Nr. K1MS-139

2025-05-09 Sutartinés hipotekos pakeitimas Nr. 4193

2025-07-04 Sutartinés hipotekos pakeitimas Nr. 6076
|Jra8as galioja: Nuo 2022-08-30

7. Juridiniai faktai:
7.1. Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas: UAB "Salera", a.k. 303585380
Daiktas: pastatas Nr. 2188-0001-7010, aprasytas p. 2.4.
Jregistravimo pagrindas: 2024-01-26 Nuomos sutartis Nr. M2NPN-098
2025-01-02 Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 1
2026-02-01 Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 2
Jrasas galioja: Nuo 2026-02-04
Terminas: Nuo 2024-02-01 iki 2027-01-31

7.2. Sudaryta nuomos sutartis

Nuomininkas: Uzdaroji akciné bendrové "SANDARINIMY PASAULIS", a.k.

141721574
Daiktas: 113785/132601 kity statiniy Nr. 4400-6286-1187, aprasyty p.
28.,4.2.
Jregistravimo pagrindas: 2022-10-01 Nuomos sutartis Nr. M2NPN-044

2024-08-30 Susitarimas

|ra8as galioja: Nuo 2024-09-16

Terminas: Nuo 2022-10-01 iki 2024-09-30

7.3. Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas: UAB "Motomafija", a.k. 303463387
Daiktas: pastatas Nr. 2188-0001-7010, aprasSytas p. 2.4.
Jregistravimo pagrindas: 2022-10-01 Nuomos sutartis Nr. M2NPN-036

2023-02-28 Susitarimas pakeisti sutartj Nr. priedas Nr. 1 prie
sutarties M2NPN-036
2024-02-15 Susitarimas pakeisti sutartj Nr. priedas Nr. 2 prie
sutarties M2NPN-036

Jrasas galioja: Nuo 2024-02-27

Terminas: Nuo 2022-10-01 iki 2026-02-28

7.4. Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas: VieSoji jstaiga RYTY KOVOS MENU CENTRAS, a.k. 142098614
Daiktas: pastatas Nr. 2188-0001-7032, aprasytas p. 2.3.
Jregistravimo pagrindas: 2022-10-01 Nuomos sutartis Nr. M2NPN-039
Plotas: 186.45 kv. m
Jra8as galioja: Nuo 2024-01-09
Terminas: Nuo 2022-10-01 iki 2024-09-30

7.5. Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas: VieSoji jstaiga RYTY KOVOS MENU CENTRAS, a.k. 142098614
Daiktas: pastatas Nr. 2188-0001-7054, aprasSytas p. 2.2.
Jregistravimo pagrindas: 2022-10-01 Nuomos sutartis Nr. M2NPN-039
Plotas: 47.72 kv. m
|ra8as galioja: Nuo 2024-01-09
Terminas: Nuo 2022-10-01 iki 2024-09-30

7.6. Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas: UAB "Santdema”, a.k. 141237071
Daiktas: pastatas Nr. 2188-0001-7054, aprasytas p. 2.2.
Jregistravimo pagrindas: 2022-10-01 Nuomos sutartis Nr. M2NPN-045
Plotas: 160.00 kv. m



Jrasas galioja:
Terminas:

7.7.
Nuomininkas:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Plotas:

|ra8as galioja:
Terminas:

7.8.
Nuomininkas:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Plotas:

|ra8as galioja:
Terminas:

7.9.
Nuomininkas:
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
|ra8as galioja:
Terminas:

7.10.
Nuomininkas:
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jra8as galioja:
Terminas:

7.11.
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

ApraSymas:
|ra8as galioja:

8. Zymos:

8.1.
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

|Jra8as galioja:

Nuo 2023-12-04
Nuo 2022-10-01 iki 2024-09-30

Sudaryta nuomos sutartis

Uzdaroji akciné bendrové "SANDARINIMY PASAULIS", a.k.
141721574

pastatas Nr. 2188-0001-7054, apraSytas p. 2.2.

2022-10-01 Nuomos sutartis Nr. M2NPN-044

20.00 kv. m

Nuo 2023-12-04

Nuo 2022-10-01 iki 2024-09-30

Sudaryta nuomos sutartis

Uzdaroji akciné bendrové "SANDARINIMY PASAULIS", a.k.
141721574

pastatas Nr. 2188-0001-7010, aprasytas p. 2.4.

2022-10-01 Nuomos sutartis Nr. M2NPN-044

221.67 kv. m

Nuo 2023-12-04

Nuo 2022-10-01 iki 2024-09-30

Sudaryta nuomos sutartis

UAB Tilzés turgus, a.k. 300983557

zemés sklypas Nr. 2101-0010-0016, aprasytas p. 2.1.
2023-03-03 Valstybinés zemés sklypo nuomos sutartis Nr.
13SZN-80-(14.13.55.)

0.3052 ha

Nuo 2023-03-09

Nuo 2023-03-03 iki 2066-03-03

Sudaryta nuomos sutartis

UAB "TELE2", a.k. 111471645

pastatas Nr. 2188-0001-7010, aprasSytas p. 2.4.
2022-10-01 Perdavimo - priémimo aktas Nr. 1
2022-10-01 Nuomos sutartis Nr. 882.1 - Minijos
Nuo 2023-01-06

Nuo 2022-10-01 iki 2032-10-01

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamuyjy kultiros vertybiy
teritorijoje (jy apsaugos zonoje)

zemeés sklypas Nr. 2101-0010-0016, aprasytas p. 2.1.
2017-08-07 Kultiros paveldo departamento pranesimas Nr.
08-02

2013-12-10 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2050

Nuo 2017-08-24

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, deSimtasis skirsnis)

zemés sklypas Nr. 2101-0010-0016, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. Xll1-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

Nuo 2023-01-01



Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: Silumos perdavimo tinkly
8.2. apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 2101-0010-0016, aprasSytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. Xll1-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zzemés tkio ministro
jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 0.0996 ha
Jrasas galioja: Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: elektros tinkly apsaugos zonos
8.3. (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 2101-0010-0016, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. Xll1-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro
jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 0.0464 ha
Jra8as galioja: Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastrukturos apsaugos zonos (lll skyrius,
8.4. vienuoliktasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 2101-0010-0016, aprasytas p- 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. Xll1-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zzemés tkio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 0.0392 ha
|Jra8as galioja: Nuo 2023-01-01

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny
pagrindu: jrady néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. ISduotas statybg leidziantis dokumentas (kadastro zyma)
Daiktas: pastatas Nr. 2188-0001-7032, aprasytas p. 2.3.
Jregistravimo pagrindas: 2025-12-03 Informacinés sistemos "Infostatyba"
pranesimas Nr. LSPR-31-251203-00018
Aprasymas: Statinio / patalpos paskirties keitimas
Jra8as galioja: Nuo 2025-12-03

10.2. Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-6286-1176, aprasyti p. 2.7.
Jregistravimo pagrindas: 2024-01-17 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2024-07-11 Deklaracija apie statybos uzbaigimg Nr. ARCCR-
30-240711-03706
Jrasas galioja: Nuo 2024-09-11

10.3. Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-6286-1187, aprasyti p. 2.8.
Jregistravimo pagrindas: 2024-01-17 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2024-09-11 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties
pakeitima Nr. ARCCR-30-240911-05073
|Jra8as galioja: Nuo 2024-09-11



10.4.
Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

10.5.

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:
10.6.

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

|Jra8as galioja:

10.7.
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:
10.8.
Leidimg iSdave:
Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:
Jra8as galioja:

Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)

kiti statiniai Nr. 4400-6286-1198, aprasyti p. 2.6.

kiti statiniai Nr. 4400-6286-1208, aprasyti p. 2.5.
2024-01-17 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2024-09-11

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
ZIMANTE ZILIENE

kiti statiniai Nr. 4400-6286-1176, aprasyti p. 2.7.

kiti statiniai Nr. 4400-6286-1187, aprasyti p. 2.8.

kiti statiniai Nr. 4400-6286-1198, aprasyti p. 2.6.

kiti statiniai Nr. 4400-6286-1208, aprasyti p. 2.5.
2014-07-22 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-2085
2024-01-17 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2024-09-11

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)

TOMAS BREZINSKAS

zemés sklypas Nr. 2101-0010-0016, aprasytas p. 2.1.
2012-01-04 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1716
2024-03-26 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2024-05-30

Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)

zemés sklypas Nr. 2101-0010-0016, aprasytas p. 2.1.
2024-03-26 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2024-05-14 Nacionalinés Zzemés tarnybos nekilnojamojo turto
kadastro skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 1SK-10649-(10.1 E.)
2024-05-16 Nacionalinés zemés tarnybos nekilnojamojo turto
kadastro skyriaus vedéjo jsakymas Nr. 1PSK-1318-(10.2 E.)
Nuo 2024-05-30

ISduotas statybos leidimas (kadastro zyma)

Klaipédos miesto savivaldybés administracija, a.k. 188710823
pastatas Nr. 2188-0001-7010, aprasSytas p. 2.4.

2004-09-06 Statybos leidimas Nr. 51-NR/04

Nuo 2004-10-15

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

11.1. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Jregistravimo pagrindas:

. Iregistravimo data:
Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

11.2. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Jregistravimo pagrindas:

Jregistravimo data:
Duomeny pakeitimo pagrindas:

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
100355959

Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2022-06-30
Telia tinklo apsaugos zonos planas Klaipédos miesto
savivaldybéje Nr. 3-341

2022-07-15

156 kv. m, nuo 2025-12-24

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
100355879

Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2022-06-30
Telia tinklo apsaugos zonos planas Klaipédos miesto
savivaldybéje Nr. 3-341

2022-07-14

2026-04-14 PraSymas



Teritorijos nustatymo dokumentas:

; Duomeny pakeitimo data:
Zemes sklypo plotas, patenkantis j Teritorija:

11.3. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Jregistravimo pagrindas:

. Iregistravimo data:
Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

11.4. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Jregistravimo pagrindas:

. |registravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

11.5. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Jregistravimo pagrindas:

. Jregistravimo data:
Zemes sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

11.6. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Jregistravimo pagrindas:

] Jregistravimo data:
Zemes sklypo plotas, patenkantis j Teritorija:

11.7. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:

Jregistravimo pagrindas:

Teritorijos nustatymo dokumentas:

. Jregistravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

11.8. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Jregistravimo pagrindas:

Telia Lietuva, AB; 2026-04-14 Projektas 2026-00429, 966-01-
DP-LER-B.01

2026-04-17

59 kv. m, nuo 2026-04-17

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis)

100116064

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25
Jsakymas dél Klaipédos elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-278

2021-11-19

86 kv. m, nuo 2025-12-24

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis)

100116062

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25
Jsakymas dél Klaipédos elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-278

2021-11-19

58 kv. m, nuo 2025-12-24

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis)

100113417

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25
Jsakymas dél Klaipédos elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-278

2021-11-17

82 kv. m, nuo 2025-12-24

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis)

100092376

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25
Jsakymas dél Klaipédos elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-278

2021-11-04

57 kv. m, nuo 2025-12-24

Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius,
pirmasis skirsnis)

100878796

2026-01-07 Prasymas

Klaipédos miesto savivaldybés administracija; 2004-09-22
Detalusis planas AD1-1449

2026-01-13

3053 kv. m, nuo 2026-01-13

Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)

100680226

Kultiiros paveldo departamentas prie Kultliros ministerijos;
2022-02-01 Kultiiros paveldo departamento prie Kultiros



. |registravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija:

11.9. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:

Jregistravimo pagrindas:

Teritorijos nustatymo dokumentas:

. Iregistravimo data:
Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

11.10. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Jregistravimo pagrindas:

. |registravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

11.11. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Jregistravimo pagrindas:

. Jregistravimo data:
Zemes sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

11.12. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:

Jregistravimo pagrindas:

Teritorijos nustatymo dokumentas:

. Jregistravimo data:
Zemes sklypo plotas, patenkantis j Teritorija:

11.13. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:

Jregistravimo pagrindas:

Teritorijos nustatymo dokumentas:

} Jregistravimo data:
Zemés sklypo plotas, patenkantis  Teritorija:

11.14. Teritorijos pavadinimas:

ministerijos pirmosios Nekilnojamojo kultiiros paveldo
vertinimo tarybos aktas Nr. KPD-RM-2050/5

2024-07-23

3053 kv. m, nuo 2025-12-24

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

100949105

2026-06-18 Prasymas

Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos; 2026-
06-11 |sakymas 1-293

2026-06-19

3053 kv. m, nuo 2026-06-19

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius,
dvyliktasis skirsnis)

100653845

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2024-04-26
Klaipédos miesto pietinés dalies Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zony teritorijy planas Nr. 1-87

2024-06-06

213 kv. m, nuo 2025-12-24

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius,
dvyliktasis skirsnis)

100653429

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2024-04-26
Klaipédos miesto pietinés dalies Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zony teritorijy planas Nr. 1-87

2024-06-05

780 kv. m, nuo 2025-12-24

Vandens tiekimo ir nuotekuy, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
skirsnis)

100957056

2026-06-18 Prasymas

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2026-06-11
Ministro jsakymas 1-293

2026-06-25

118 kv. m, nuo 2026-06-25

Vandens tiekimo ir nuotekuy, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
skirsnis)

100952835

2026-06-17 Prasymas

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2026-06-11
Ministro jsakymas 1-293

2026-06-22

8 kv. m, nuo 2026-06-22

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
skirsnis)



Teritorijos unikalus numeris: 100946014
Jregistravimo pagrindas: 2026-06-17 Prasymas
Teritorijos nustatymo dokumentas: Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2026-06-11
Ministro jsakymas 1-293
Jregistravimo data: 2026-06-18
Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 6 kv. m, nuo 2026-06-18

12. Registro pastabos ir nuorodos:
Statiniai- reg.Nr.50/112318.

13. Kita informacija: jraSy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumentg atspausdino JURATE ANDRIJAUSKIENE
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Pagrindinio pastato, jo daliy ir priestaty kadastro

Tl

2L

it il |
- ML R

Adresas Gatvé, Nr. | Minijos | 2
Kaimas (miestelis)
Miestas | Klnipéda
Savivaldybé | Klsipedos m.
Pagrindinio pastato ir jo daliy kadastro d uomenys
Kadastra duomenys é Pagrindink postatas Rauys (pusrsis) Pastogés patalpos

Duomenys uifiksuntl X 1995.08,12 [995.08.12 1995.08.12
Padymijimas plane x 1B2p 1B2p 1B2p
Paskirtis Administracing x %

| Favadinimas x | Administracinis pastatas A X
[SWtbos metai X 1880 1880 1880
Relwostrukeljos metni X 1866 1966 1966 =
- Baighumas % X 100 100 100
Audcdiyy akxiEius X | I x

Toiely o x 1714 697 1049
Beudran plotss m® X 407.02 196.67 273,81
Fainatuj Monolitinis betanuy X X
Senua - Plyty miiras Monolitinis betonas | Plyiy miras
Penilangus G/b plokstes G'b plokstas Gi/b plokites
Shago konatrukeiju Slaiting,meding X x

Stige dang Moalio ﬂfl'pﬁ x X

lorida apdalin Tinkas Tinkas Tinkas

Pertvaras Plyty miiras Plytu miiras Plyty miiras

| Grindy Lentos Betonas Lenios

Langai Mediniai rémad 2 stiklai | Mediniai rémai Mediniai rémai
Durya Medinés Mrdinés Mrdinés

Virdaus npdaila Tinkns Tinkas Tinkas
 Biktymns e

Vandentielis Miesto Viso pastato

| Kanalizacija Miestq Bemirasplotiamd | §70 64

Dousfng 2 Balgtumas % 100

Karitas sandin Yra A Ubstntytos plotas m2 | 374

“Elekirs’ Yra Tiirls e’ 3535

Viryki = Baga plotas o | 418

Kasmetinis vertés mazinimo procentas-0,89%

T




acgp-FmEaangl runuETT S SHRaNey

L0t it Eaog dEag | i £ L
= Fi8¥ i EnL RIL R |
LT | ot wp gl i iy
ant | = H
CABLLL [ el iy BILETT ]
rrprund nEpy TEny
iy
SHAELL ST
TP BRIy
RIS TIPSl | Fepmie o pes ey
MR ETILNSReaT]
EILE ERAL | s )imresaul Tidg
FIi] E
= Jmu..sn A
x Sillpotir qume
= diy e LR
TERO[ DaSE Ay,
x IO 1A
fE Ehl EEERG i
His Lo T
3 5 X
CHRE ool B FEjuEaL]
%
S ol =
A ) ] b e
b iR S rag | % il b
x i kel s 4 i ][ [linF]
Ui ISy TR 5{.,."
g . - BRI L
T10 Sais] T8 E6h] : i T
4 } T Ay dags
sl agflapiiy {5l e g gl Epn E idipameap A aprEpE| T e | e s
-4 A RLLoCHITE] E
PR 11y L |
. |rrr__.-i1-.£ =T [F1FmE) ke
sisamonp ansapo) hjep of 1) opnsed onnpagaiing ks Tt il
o1 T, i
SRGIEY gy |
Tl mged i 35, | i
..EE E_f._.Eum - i :?ilh_i_u Il _H"
| el Lineg _
I._._....m IIEE] PO =i L, =
- | sofitily | AN T ARV GILT] - sl fpEiE | 2
T1PEnn | i O LiITRnTE) i
TErTE FRIAES| 1 FRTIHLL] AL | |
amenp au=pIy b d of *mymsed aympupSeg - 8
mpa mwsapd 2 ipep of ‘mmsed aopp sinsmonp oxsepey hyemsaged Syjep oyeised omrpurdio g . ﬂ

"
it 5
s

= _ |



Syt =il MO SR STULAETEY

[ T3 i emingl afiig | S e
ERsl e sl ] s g
CEL o wnppl EidpEEn ; IR, IR EEl Y
- oot s dral o | = v |
fir HEE v el ragingg AT alirememey
T Drjue owlA, A Y Aeprmapne )
bl
il el wewpry,
RANEpRRy iy
_auﬁ.w.._.lj ! [t L ] e
nﬂﬂmﬁfﬁu Vi |
= . ST B4 IR |
= gty mngy
auzuaI|Ty Py s |
ot Ll slppainey alisg
— e % E.-S !ﬁl‘.ﬂl
BRI cO0leg i
(] iHag ming |
G RHE ¥, o s e |

ERD] L R |
T T iy gy |
Wl b i mmmmginey |
R | T |
BLaT i e

UFHETIGEN] BRI, | % v
oqAEmE) ]
QT L gl vyl

T
X
AOTROTERGT X fomegn, dusandfl
it Eniieg (e isni] visti st il oy i w i T

sdzamon p ogsepmy higep of 30 onesed oppepring

.E .!u_ﬂ.m_i.__m._iu.
HREIHA] | Esafpy

(H=m] soepry
ERTA | AN A R

siuamonp oupsupmy hymsapod ap bypep of *opegsed opnpogiEeg i
OEFE | i wogelyi — ] = .

= V] = T e =g

|__..F.n...||._._ 1 f )

.r. -— = . - =e——reaetr— .l et

|

ST

N -

TEqT

Ei Hnvanl

WEF] EETSAL] TN

sduaumonp onsepmy hywysapd Spep opessed opnpr@g

|




S t-aman g STEpITETE S0 SRy

= Ul
(BN S prjopl 4G "
= ] ._..tq|.._ RN Ly
L  nrad el | mER [ |
il = i = nieg
TECOUNE | o wngl v TR vanmm
nImIsuAl DY, ST B
S35 b,
—wi] epepe A
. PRy vhng
[RIIRE T i I e
s SEILNSERITT sl
mlrEn_._u EE TEIOREI|
= mmpli il
B X ] ey o
i o X mEpdEng sl Al |
EREOIE W e g
TR R R
ARER I il L3
1 1 [T ) THACHER [FIrrL w4 q_n__n_.-“
L9591 5 20 vl e | = sl iy |
C T & bl S T L e
ke i z x Gl P L Ll Lk 8 ] )
at x =, i By ki L b e it i | AR ST
X Lt Vet L ki |
861 ¥ I gy | _
X i i sy Epy | X i %n-,_mwm
x FUTTH AR IS i
QS = syl 3 i R
il ) [ T ]
e st
p—- ey iy
iyt waagen iyl iR i gy m Suetiaing iz ?:-n.!h_.._.n.w
whEeirge|
by oy
IR |
ghusmonp ansepe] hyep of 4 cymsed oEpaldng e
okl
ivgm gy
e i b
TFREHL | SR (T
|ﬁﬂu-n__l._.u=ﬂul..n L Il._uij_,.._l
] L T R R st eoigfaie ey
{1 ) KA R
FEI L A IR Hoamse) aliieorn
BHEE o ojupILIEEg )
e hmﬁnﬁuﬁ pey E.__E.._w ay iggap of ‘opmnd oquip Sk R T DR SIS
Frism ¥ m.ﬁ%\ T o i \

s



E Ll LM
W (myiE mpyy | n_-am_\_.l_.r”r
= :I!arl..,m TS I e o LR S
: n“._.._._w..l ﬂ!.-__.m..n._..._-ﬁl._!.ln_ —
= - | m_aaliu.ﬁm..wlrﬂ.ﬂnu\\ .
_— “sdegiyg -
g i g |
— unpl sunmfamigng Hy [ )
ey =
- a4 i —— s
.ﬂ.ﬂ.u_ﬂi.._n_._._. i - __.__._.l..-.__
....... SETTHE i pa
" - e ._E______-E_v"_..m..u:__ﬁu.m e i
== T s il s
=il gy ﬂ — L:Inm_.mﬂ-.,
EETRaE -- — wm
e mg e | Il rei
= aurgd mewmfprigg E 1 EEAH AL
ARl AT [ £ Sl
. TOL | - | i Phey BERTY.
P S [T S T = i __..r!u___.m_m.
TEl waii W m r o h_.Hh.._sﬁ.ﬂ.;l
LU LA e | y T :
L .a_.l__.in 3 — il |
= S = ———la i 3 Lo e |
iR e Ay -ﬂmnﬂ T ey s sy =0
R4 1 ot 4 u
i = [ aumpil ) g E R vy T s Enm— AT
[ EAEL | ﬂ,
. ] — =L TR
e =i mpny w L L i T |
T L] Wi | 3 .m_ i it ] pelre |
i BT E— Nk Sy
i CEET _ = s 2 I L L]
iy S 3 :
et A ERIEI Ay T 5 n
FEAl &iiti] FELAN WD + 5
— Pl M T $ “
k) Sy e ] _._m. L
RO Ta it AT i
— i ol "%, e i
PG Bt 1 i PR b 3 = b
JRaE Ay AT =y S ATAR il = T L ]
2. E .21 EAE ] : i S
i) . Wil sG] p St T il
Yol FELLBEGL Rz Akan I —a p— T |
1" il | [T I siamongy : qﬂnﬁ E.I._an..__._.ﬁm_..“ 1] T
T W EepadT | PUAPRATARE = CAIE] E._T %] LY
: R | S | [OLETE] a—& e Tl i it
(g i dHNAAY;
E | BOfjUR | “TN FunD
) shuaman oxsepay hyesapul Hep opussad opmpuEng
aaaaa nnapsnpey oy by gy
e dmiiE = 5 L — ok = g 1
bt . il

P .
LLIETEE SRS R T




e | R e R LB LRI W

lﬂ“““::':g“ i r:ﬂ%.‘“ﬁl
rrrrrrrrr :l- qm-ml-ulm--rn R
- |
: e R
| | et | 5 il
IT; ol | [T T TR u:.ql i _:-ﬁ—Tr'v_
i: . ] ::m [T T Eray :;:-m-n'.u:
o locy  |ooaoie [av | HET T iiL I:: H‘IH'I'ELL i f;-::::h
o I:;HI ::H Irl'::l:l:'l"n " :':lﬂ\- .:':" : . e m}-ﬂlmulﬂﬂ-
iy il R B i s
S
LS00 srmapuy oo waqdy £ Ayl Aty sneagy
niny v TORELE S mydy (s dougey sad) sewoupm] bieysagad & fgep of “oyeisea ORI,
'J_i_-: I= H —
43
di glig]iéggﬁgilgs ;
= E E- LU P = 5 E |
! ggf _EE;E i!?aa al l! JEiEE | _EE; A gi_ :é 4
Jisdall pha i I Jaall: -iﬁgi s
H Egﬁﬂ 2 EAIEE s |13 3 iy | SUEIE1Z1E ™ s 21515 212~ umeie




Fazrfnd’lalu plﬁtntm in dqlh I prit#tutq ‘ihninnjtms 'l."‘n'erhlnnjlmﬂ
Ll Klalpedn Mllljm;_.]

Tyl Moy 2117562

LES L

Erarytms kit fabe ks GREAT.
| sk
[ u.uu:uu. il | Wik Wimnni
il ﬁw— | Mimuriine L -:n:" el [T
L e LI TIT Wlim [F*] ir rabilzii- L it it i
L n Fur i Ll :L T il v fa | vedl b b 'In.nl-u_’ T l-ul::rh
[Ty | 7 ] Ting ml i :J:"-I 13i%005| 8] oaacou| 130 seeross
T [ Tt 1 = i
IMT g ] PR [} Tane mi i
_Fush ezt | Il.-!;_f Hisaiwiy [IF] Thitn =i 'u.lq ru ]
. | e
R T T ¥ P

rII.mﬁ'::G‘ha'




L T L e ]

e ey = ST Y
e

_ . Saariyhi lcalas Tkt (BLET
FE,..... 1 i
b alpnpma, | e | Sk Winkirks
T Aurwie merl | Rk [ bemlini i AEidiins
samairvin anrn CLTH T I 1 e Welepima i | Db | iRbESIE | | gl | EE i
-m.1" Fasdiiemes bl | b | i Klikin inirld sipm g | PenEILE % i L PRIEE | s el
o | o] AP (K] Tommi| 1083 [T I JT0G| ®a|  wupoil| G| sgenn|
D e | TaRna!— T — R 5 i
I i I ] 1
Pl kgl v gy sl s : ™ | Wl ekl mad

W, 17 NE &—Er e s p s




m—

[eii Spiiabami [ e
u“n"mma I Ebrlr - - AL
" jiaeye ‘Apandmil %ﬂ_ ll.&.u..&.____‘ “m“.._v

HUHFRUIIL| 4| ...._._.... FLEENIT| 1 | [ERCIARS oLl iy T |
_ | e
. 1y EZZE vver [ew Ed | 0 AR dinz [ | 2z-p0-coor
i L} B EETH | gLl BuUn | g4 NI gpap | o] Jeeenecons
. il BvZ Tl el £ 5L [ ETEE] ngas | d | jz-yo-so0
I T pogiEsE | 4h | DD0BROE B kveel PEEZ)  |EmrmuOL B0 eS| G8S [ d | zengon
- TRFE LR SRIUG b Ll " FEiaLan U IR A “pary STEIE| A Rl LU T SEHIIIFEAD, i
FIHIEL Y ) s gy i sni| Ll EUTL LT R SR aurmEY a3 il (LT T R TITTRCC ]
l syl Afrip (R uil pine R | ua smiliy ELLE)
A spiy | omippyyy [ SRS il
FurEp S iR -
LSRN0 SESHOPUY SOUEY SOqAITS T saliangy vpadid]y sseshipy
i TOSLIT “ax sopin (sewfowmeytad) sewtfoureyi pesarad an inpep ol *ojeased onipuiisey




R e

e ————

T A g .”1._.._._.__- TR
jimagi-p g 1
e L e QTS R T TTET TS +_._=._.__.__
EBL | LR TEE TR 54 [&¥'az 09'El FL SE0ed 0 [ gy [d ] deo-ui
[ 550 BHE Eg | o 59 By 00’21 ZUIEE 0'E | vy | o] e2pa-a0n
JEIE Wi
HaL 90 00E} eg | nostE [ L'g'oz BO'gRLL FU SEOf 0 |sfupluin g |9 2E-bo-son
UOESE 550 DOgLE 8l | DDBEE FG g9 po'ses ZW- BB I'g  jewedieg M| 9] ezwieae
| SR TIIEE [ Wy
0422 OOk LY (R0 0L wpmes o] N [ d | szposnns |
FREN MR | g R I 1 ks w1 o ) Iy L E T B T AnunianAL all
LT Y __.n_EJ.-__J___.... e FmE) ApegEimp L SEIANIEY WIATIT], L] Fom il URCTERTTEENT L PR
sl . B g il 3 e T aiLiy SR
s ity | wanpmgy | TR s
FURM[ Y sy
SERHAIE SN SO TIS 7 "ol epadiepy csEsadpy
T (seunfoureyad) sewgfourel nfep AL a1 Arunes di|




L | O ks N ik 2 i e i e
= I = 5654 | = v

_ hu }
b 2. 4
. g Bl By | grE | & el
= |8 ° T oEae | g2y 4 | s
. 2“ =il -y nu.“..m_ﬂ\.. gﬁ " .h.. : )
S 2 ) B X ] el bR .
T T - L = e . 4 Eﬁ\ F)
L F = | BECH G e A e 2 |
A kA _ ; : ! #7767 wagreree €AY i
bz L 74 A =
SPeA . Eis ol | o 0 N
: ! 3 > =y & . Vi _

ﬂ“; ELF I_ . ..mﬁ__ukﬂu Clapaza, | F i) e
6L _ ££ ar ] -
45T . . 7 % )

EP A LiGoretf| =/ %
LEFE . ; g
x| . ! -
2774 i 1 z = T
\fe ¥Z | | _ e / 0 |fidn 5
£l gl ] 01 51 T =gl it |ool fi & I .m (il E
e | cviopd | suoia-| avord | eniopd [EEFEEE| swrn | swod | o xle|z
ot ] s |t i 0 b MR A B et it (3 B |
I = iy . L] . 2 ¥ RO irnAR
Al ey aae) |- oalipnre s, [ eyy oWy anRuyE awE de ”.....“ uﬂ o] i
. VA ImE] P EELIAUAALD) % |77 sronujpuasd RdjEIEG £ g z
- P by &5z STV
m?u,ﬁ__:mmu—m _..“E___H—.mﬂm_:._.__. -:#u_amﬂ..n_ sadipeg | SE[ENTAY By FAIVY OLV1SYd
. : . o . ' AN BYULIGLTEAT




§ | b o= ¥ i =1
| e
I- =l - — = g ae]
it Zil it aw e 2 “s§f W3 JT.E- 7
I “3 | £8 S'“IF = | | FAaF ay; v
I at il T =
1 T ] fﬁ'F_ i ¥ e =
s g P = 7 R
E ey i b S = Gl
3 | EEEL T T e, [ 5
Ry bl el B 22 GO 5 [ o
. 7 A egag . | F 1% v
FEGF 7 % wwr b7 T W
I : _FJ!!'_ ; 1 ¥ 1 T x |
: Jﬁl&;’; -4 - ! '5' 5 :_\-_
¥ L5 r I e 5
B 2/ ES T T o ¢ EEr A =
= i i A
ST [T ] il # Nl Bl T 3 i i fﬂﬂr — —= ?_ r; ;-FE,II—%'_
1 = = =" - =
0 | emmpi | iy i il | wemed § omey 15 s | = 5 i
.: i -p_ouH' :mﬁrﬂ ‘pujaled "ﬁd 'uﬂulj ieHed (g HIEE:‘:E?ET"—E.“S’ e Eg wanen ';’a'};‘;_'j g 'E :E' =
.I. ~apuge anRl | Calageem an T alirziv Ml |r|-||:-|| ;1 _a.']mi'l—' '::$ 1 _._I ; . -?.. e 15 11T T T
iy [ vt | B FERNIpE Bl - 3 =
T CArag s | &5 f‘a@
efpuy)dsye ojd snEpiA Njejsey B T i T e v
a Beiagnid I|M:lq;.: = |

e IO TTHE)

[ ek 50 z &}' yZes : .

Vg2 ceat |27

T edatl zesd

- ‘-nh"\’h‘
i

= iy
008, @S i 7 ﬂimrﬂ%% Hlkring o AL
Ukl Boen -




ey

EEE

Prgi=a
| &%

P (e _
aT# |
i) E
il
: EAE | GEF 128 b
) 3
FEES -
i e,

H_..._W..m_ i . u
R

| FREz
— |788z
iz

7 | Sk 7 222
F22| . 1 i Lyd oz _.\m‘sw
ke . )

G Tyl
m m T T a1 ¥ Bl & 1 1l |l & [ L g g iz i
'y i PRI - smpopd ER g |2
g | sopd | ST srod | cEmpoyd | emond | osmopd: | seadgd. fo E2|=ch [5aw | - ] = ]
«qvded | -puirded .E-u.%n puiidnd .Enﬂ__n_ *punicd .h__._nm.nn pupiEed WW..M mmm;ﬁmﬁn- ._.-.ﬁhm.mﬁ__ umm. TG opied mey) g..___d_ﬂ.u“_um_ M .__uu_m | e
SINIFEUHE WL | L CR(RREE e afujguys Sy uwﬂ . F i
uZ iy semEnaaln B s pasd (il _
o rar s, 557 : Vo
ﬂ_._.u..ﬁﬁ_:ﬁ“ﬂﬂ -..___#..Uw-“— m:ﬂ—um? “—N_HWHH_ sudfpg | ewpEuTAy ETTET] JAIVE QOLVIsSYd
ELLALINE LU




i il .'-, I i n‘li- -] |
E hi‘: s o A | -
= 5! : ) ru
= 5] e ; 1 7 L
; T FER T L5 i T i
. 3 A o 1Tt
3 I S50 | S r (-
e -1 F A T 5 27 i
T e =
— T ol __
3 Fid, N &l 1
; Wk e
i T o i | £ S
- FAEE A 3
&3".’" : &
oz 5 T2
. S7H & X
= A i % -
2 | K e
il [T 1] i T n T ] 1 T B UG 38 1 3 g
¥ % = T EER Ei’l? senn | ot || S X m
;nml m ':IJI.:'ELI’I"‘I ‘:':m':* “ﬁ ';:‘w m’*‘l‘ 'F'imj:_ ﬁig h -uﬂl!tq EE [aLinopa amy ".{11'31'21 E E_' E Tﬁ_‘;_
T T B s o e N “Imﬂ;ﬂlﬂﬂ E]mhlr?u‘:;l B %} T = E : ; Ll
: . ) ? %W : En%gﬁll' wen| j‘r ﬁ'l‘ﬂ'l'i
elppeypdsye Mopd snvpi fju)sed | T v atyisva
Ty g : 3

== : - I = = — — T T : 3 T T Mu--..,— T
I Car Peocal .
donl ,é.g_,i et Err] _ :
: U Jie astite: fpoovd| i 0|25 i
Mg T 14 et }-jf i T [
F i ] .
y i e ol
[i i E i .p’:?;{- . & L
| e = 2 s
F £ | " S g3z 4l
o8 gl ¥ L 77 =
; £] ¥ - 2t |
F g% 4 s L
4 & & 'ﬁg
| e | - L _
- L Asee T o bk A S B S 7 ==
-5 : : AT
i 4 j ;r : | " . -
i - X | @ i TR S el | Hed i
'. i = 725
! g | ¢ HEEE
i : A -
F. [ "ﬂ I i J{%ﬂ .
Efip Frea . |AEEE _ JPIE it 5l | £ o i
: I . | ___?’:" —
e 2 .mtn.m_'.-l. 5udu1-!:_'_5:,£:1£ L - Fikrina ﬂ’*?

Wengs, Hod




i | |
AERR™ 7774 o=
= N Rl =
it Sl ERey .I“'E:E__ % =%
xRN ENE ¥4 = Gl
2 3 | | &% -_
i I 7 2 = _%'
¢ | §# k| 392n 'ﬁ{ ! s
Ig I YT | ;
| = P
| B N &
w | | E |
ﬁ %4 2 : =
FET
(P o : :
fiE ;
Ffw | - !
- 55 b
il ] M ] 'ﬁ__| L I e ;ﬂ ﬁ""ﬂ'
| et | | st s, | s [ERAEE T
o UT:;-; e o L PR f E -
! _:'_"ri .—.. Elsiginns aung ; 3 P "o g
elpuyidsye Mojd snepia Bywisey T L N E _ﬁéf,ﬁ'_;_m{
Lty W 1 . 'I_'l.ﬂ.'!‘!w; = =i ?— -.--.‘.'_-"_
R Y ¥ i
g T s v
£ N §oEWT s ol o e
: i i *f' frdz
. Lirtp bkec Audise: VEETH A TE Fpeo
| Ferre JED  Wredy B i T
%
| -

Dl T
s Lt .
1m£ml Ef men '? 4 5":““’“‘\_1;%&1 !.Elqn_“ .I'r‘._. p-d::-k‘?ﬁ'"_

Lifamn, Wil




F ] =]
5; TR Z
:&:I% S = =
4 e A
I ¥
f -
I -
R fei 5
0 e ]
L.I. r; --:'—_-.‘E}_; e
1 =7 o
e =
e S =i
& o
i e
1&5? = b ,;"'QT"
B s =
EE = [T S o | T e Tds
i Ll (-4 L il il il £ i i ] L 1 § 3 I ¥ I
| wt | = 1E (TEEEE (3] 09 | 23 FEIF
;“'E::‘ ';“::'I" :':"."I' 1::1':" 'E'I' T-"‘-:‘" E} E!E !-; E?’l_; ga -ig. T | I ks i | E m
= = =) =E =i (TP ] g = m“’:"
o men . WiaAig mang ECITTT i fs e £ ¥
wﬁfﬂ.a ,:wﬁm mRarmad) :u_rrrllll wdjain)
& L A AR s weling f:“ p— ‘#Ejmlwmmm
'H'!'!.‘.'Ili'lﬂlﬂmli i.'l]ﬂ|li E““Fl.i i].'lmma CIRTLE Ll e B
My
Eaed £]i 5 L d B S T
I ol f ! i Sl o R .
i R - i
@ | b peeomed #77
4 | ¢ C T 23%
| W 4 el 222 | ]
£ i 05 el et
.;.19“é & i 5 - =E
- A | [ Joe 1
e 4 Ve nenta):
s 7 " e
| e il o237 vatiigieo!
o £ 85 |etr o A i ===
e ££7 "  |eareg : J"!feﬂjﬂ
i
s ! =l
' -
TNl i
— I i ;
i, ed mie P58 Budoee Pﬁf?— PN o o =

LR I

E-—-—-!re_-::, i



A . S :E_fﬂ_f.ﬂ:l;' il 22 |
L E'” i L » |2
e g S
| W._r [ = ¥
| ¥ e = = 4
. 'fli -'ﬁ; = - =
] S * = Y
b N = =
Sk = = r
e = T B
il o
3 : [~ = =
l"':B‘.'!hul‘ - Fa
-“33'-"" e " o
Fi Pr % -
Sl E: oo i v e e
T R | -.q#qf BT g
Wl ]l di (1) i ¥l £ i 1 !". i - . : = : . -
: EL 5= ] TR ELTHET, =1 el &
.“IH wrjpd wpyh el | anispl il E :;_é B 5 o~ E_ B i &1 £ 3
el § pmda) | el (il e | japted §- é;; Iu ='ﬂ_iﬂ £§- %i - —— |.|;|'-||-_:jj E‘ ] ; "
ks 1 AR e | e Arrang s ik z SIFIER)
s | rairesd it rr——
> T [ Ty
iy ey it Fﬁpﬂl‘llklmbhm
ufeydsy nopd snepi insng )
[T -
- = -: oy, TR R = ; i !
4 iy [T et 578 [ T ey
Iemabs ..
ifnia - P AN o anajorn| B &, 2 [i%2| L L e e T
: £ PP [ EEE a Ik e Lis [ ploam
ilild HUGREHL R e
30 a = 3 3 * m T i i i+ 3 s i = i
1 i ] i | L T i b :
bos |0 | @ |attoros | Stnaigh _Lesr
e - LS s
# - = .?-ﬂ.?
PEY . P
iy
- S Z % 7
&
4l . |G
| o |we 277
S

Y S TR




Pt e Lo npas
b o
L i e
= = ¥ o
e e [ 2
T e
pre [
e FE
| e i =
& g = - | &
FIr I - s
e b = BT
ETT ® o
= = g i~
e o = - g
& " - =
[T i = - &
L2 Wi‘?’]ﬁﬂ#w =
L] (1] ] L =1 Fi il El 1 L1} " ¥ 5 ] i ] I =f i
- 2| EE (3 ] 1s | 5|z
| | e o | R (R 3R R | OF || e ] E ]
il el ihrry S Pl - e — i ; m F b
Rt v ol Foigrr sy aertalyy gl bk
o BT ey = m":; e _‘F?J__gmum'n.n

7 i,

e e ]

R R P AP e ol 2
A2 = g e
P Y & cex
ar = e LEH
S = LA EAm 2o
Shg - ; =
= t__ﬁg:ﬁ- e
il = 7 C s
a o [=ee igcid

G S J‘dﬁ?ﬁ;’mﬂl—__" I
A e e e -] AR ST
&= 2 | arm o I i
= = E‘ﬁ"
il - | 285
£ = | -= e
ool - = Pt
= - = Pt
ol e searviade AT
-~ - diicy N
& | = i man i - AT
TR A & T ] HolpH e i Putiksii
= r S =i =




- o 1 L Fa = = T
- 5 i § AT = -
[t - = a
N - - i -.--_.-'b'I'.F = - |
HFrs = - ]
il i 5 —
=gy Pr = =
. S e P
1 o r bl W B P2 1B
e s ks T | T S T
lnxz - 1
Cryn = —a v
o = ForEL e s =
[ = - =
- 2 = = e
FH ~ o T
o - E x5
e FHF TR | A P
&l L] a 1 1] mi Ll £l L it a i i Y i ¥ i H I
: = HE | FES| R ES | FF R
| et et |t |\ SR VR B OF | [ FLE]
w) %2 A8 | g (R agpe) I
shazerm manl ey s sk =BE . © S g i - £ a4 LT
Fos e rn? SRREL) seiaijrearn] b
QT iy s
R AR Ay o _F_q:z]nmlmlu.'
uliaesjidsys nopd snepra peiseg uisnads s cer 'FF
L | -
b r r ! 3 —. =
Vol bo (= T 1 ET==rs == R T -
i -4l = i .!‘.".’.'.'.I. o g!: 53' Ei El =5'§ 3 K -m--: pragfe rael | pagan | pagseed | Cpmgan
il Rk R o Rl Wl i skl s
i - | ] 4 L i T B 4 1} n it I i i = 1 Li )
Al .:r-:-'!ﬂ'a 7 pRaFrE b2 e [ a7
& | 7| s A
= | = Kﬂrﬁi Lok
Ly = e, =
oy o+ = n ]
4 EY £ S
o = o
| = |mescareatis Sy
- - S d:l"—'q
o = Hil v g ] S
el = wfm;fi XA
ri - - S
e : e
# | |2 fmw ;! L]
| - > | &I
i = j#-ﬂf-‘J‘ = ot
e e SRS A S T
; I | st T |
L N R I o it
- & ! A
i l - i G

155 iy il map. =i Ffilrd ey Fadifinn
TR YT T T ——— i T emapmaa T




e e |

[ L T TR

BT

LS i Rl T e 3 R ol R
noatell] = T g . o
] P il o LT |

Ao e 1. e Emd 5 ]
= T FS e ~F S SELGRT WA ore | Qe 7
S oyl " = B E
. i LD | LI L e
=T - .
L = =
| = Fot FEL A = FEE-R T
S e PO : 2o -
ey o S e A
L LT = W P = >
bt P — -
o e TR TR T I T K78 7 TF | o s | 7
Ll £ e Il (4 it Ll (1] il W 4 1 % £
s - ot =2 e s . d = :
il gl el T wianpd ST il g m |.|."' “_I__m Wr m. m 1.nm m m _.m . w. m_ £ g £
vl puogid F raguied | g | wqeSed | opuodiig E° | E w 1| 28 |[5328 o E TE =8 g E
= =8| E A ¥ .ﬁ 2-3 E = PEUTEN RN ailiry Pyt m - = i
Bl i __ Affia as mgin RENLH R aEny Al ; - m.ﬂ i Ry uu.. F .qu__h,h__ﬂ_q____

e

Fo=s

A

IITHATI e

e
[ ———
=




Wgﬁﬂm Z B T i
ﬁM.ﬂﬂi&“ﬁlIi!l:&lE.E!

INONT NOAVISVd QINS TV D

Aaiii, / .

. u:ur!,.ﬂ i Pl ¥ vy i s

....l.....hm__..ﬂuwﬁ. wrmitEg 1 Tl s
L I BAAEE S Epea

117 L= 0= 0 uRgumpd g i
[ i o | o] e R

ILALYTAWG (TUAS
E.__ﬁ_.__.__?.;w, nﬁ_ﬂm
l i BT T e
wer] = | - lome| = | = | asem v G¥
T | | | | e | e | [ ————
! u Y i
pey | il ﬁh-ﬂ.ﬂ_ n.“_...n. Al -u.._...n..!- A
W |=apem e | ~wEn| gl ameg VI AT it
IR
] S A a0 g

ral f eang i

BT T T DL T R e e

BT

PREPFZR o]

Wy |

O e AR, el s

TH=0-48

welkpy mmai aml s
safynjy o Mgl snopmil gy
s s v edurene afiimg o
e “ww e pofonyumiza E._.h._xn
ELTOETIET TETH] | TITIATAE TUUCTETSNR] | LD g

W EepR sejold unn_ﬂzm

OOST, N SYNVId  0dATHS SANIZ



B

jﬂiiﬂaﬂ..]r.igaaa—g
T — Bl SR SN0 iR sy snalispeemi (e sppunil LI mpugeamay sk gy

! i humid it
.4_.__ Y W 0 T SRR -SSRl sy sl Topnetdilag S Tl o
. mppapc Bespppst . higm MinElse i s SE IS LT

i RO

Meming T A |
wABT-m1
HLTRAEY AR ErinmEAT,
MLETLA I} T
eSS o H._.nln.-_._ l_r._.“._.ﬁ WARTEER
| AL wimEe=ee | e Gl et
SALVMITIIDE  eiladn  gdi1EE i
- -
SETEm A1 TIEUE ] £E
' hm groasmr | b
th AT BE TLR0ET x4 =
U HARA AL T i e
i Lund [l Earss i | Er
55 IioH Wiz | Wy o
TFTEGE o pL 1]
T o= o rid E 1
[t il ilirrnn 0 i
PO BT il i
LA B A aerod il il
B s Loty 5 il L1l
LT AR BN TP il W
Pl EgE 50 T s T
| rnig ERTREDE 13 Ll
1 A LY FIT ko W A
LI, ] 5 =T i LL]
Li'qoes s ] il
W 5 REzL W i
[y o B 55534 B i
L] = Lipirtie u .
ORIk ol ¥EEa Wy L]
| @ Edan &C s S '
DE LD oo SRR i ¥
_ LltuEen B IR i g
HOLLDD Hime i il
C L ma dfEez | & _
L 1 ] mibeh oo 1 i F _...a,u i e |
o< e L in.mh_-:__.__._.m_.ﬂ.

SELSVHVINIE IOV MION D0
FA=al= el A o] snuoyeniyiap) adii
JoaaeiEeond adfng
| ongt i SENVTd  oduDis  sawaz

e 2




Temes sklypo Bdéstymo schema

ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:500
Sklypo plotas 3052 m?

Kadastro: | vietowé | Klaipedos m.

blokas | sklypas

Zemés skiypo kndastro N [2 [ 1[0

ojof1]afofoft]s

Savivaldybé Haipédos
: Senidnija
X Gyvenamoji vietove Klaipeda
. Gatve, namo Nr. Minijs g 2
Gretimybe Gretimo femes sklypo kadastro Nr. Pastabos
1-4 ViF
4-9 2101,/0010: 101 kadastriniai matavimai
9-12 2101/0010:17 kadastriniai matavimai
12-20 Minijos g,
20-1 Minijos g
¥ ~|— 6177850
@ =
- :
~l
o
—
m
=
" Supsgal . . 2% m . 12 mén 2 allidy demés sidypo riby paferkinima-parodymy
~ percngiame demés skifpo plane Ebrafylonis riboms & am femés siiypo plotu sulink
: LIETUVOS RESPUBLIKA vedéa J Wu-04-04
F {fime iy saviils (s i i) i i 8" G i ey o)
................ It
v

Tomas Brezinskas
Individualios veiklos vykdypfio pazyma Nr. 083293

Taikos }{g-ﬂﬂr\{‘myed. tomas. géodezija@gmail com: tel, B8A453008
r'd

Pareigos ,//;/ Togmo \‘r Pal i Vardas, pavarde Data
matininkas || {P-fk_tifl‘f‘l'_(uj / Tomas Hreiinskas 2024-03-26
N

Matininko kvuhhw o Nr. 2M-M-1718




Dokumentg elektroniniu parasu Dokumentg elektroniniu parasu

pasirasé DANGUOLE PECIULIENE pasirasé RAMINTA AUKSAITIENE
Data: 2024-05-09 08:28:31 Data: 2024-05-09 08:43:14
Paskirtis: Byla patikrinta Paskirtis: Byla suderinta
ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:500 Duomenys apie zemés sklypo servitutus
Zemés sklypo plotas 3052 m? Eiles | Servituto | Nekilnojamojo turto registre jrasyto ar teritorijy planavimo dokumente nustatyto servituto | - Servituto
Nr. kodas pavadinimas ir rasis plotas, m?
Zemés sklvpo kadastro numeris: kodas blokas sklypas 1 92 Kiti servitutai (tarnaujantis) 3052.0000
yP * [2]1Jo]1]oJo]1]0]0]o]1]s
KOORDINACIU ZINIARASTIS
Koordinatiy sistema: LKS-94
Tasko Nr. | Kodas X Y Tasko Nr. | Kodas X Y
1 R 6177790.26 319997.24 36 NK 6177832.27 320009.42
2 R 6177790.54 319996.57 37 NK 6177807.55 320003.40
3 R 6177795.51 319984.26
4 R 6177800.37 319971.87
S R 6177800.88 319970.57
6 R 6177824.26 319979.62
7 R 6177828.02 319970.31
8 R 6177868.26 319985.58
9 R 6177868.13 319985.92
10 R 6177865.98 319991.40
11 R 6177883.26 319998.17
12 R 6177871.17 320029.20
13 R 6177863.11 320026.16
14 R 6177850.25 320021.13
15 R 6177830.43 320013.56
16 R 6177821.10 320009.80
17 R 6177820.87 320009.97
18 R 6177819.23 320009.31
19 R 6177819.20 320009.03
20 R 6177809.71 320005.21
21 NK 6177812.51 319991.13
22 NK 6177811.38 319993.91
23 NK 6177813.85 319994.90
24 NK 6177814.19 319994.06
25 NK 6177835.27 320002.69
26 NK 6177835.09 320003.09
27 NK 6177839.75 319998.33
28 NK 6177853.82 320003.84
29 NK 6177859.69 319988.94
30 NK 6177882.91 319998.03
31 NK 6177878.14 320010.16
32 NK 6177865.75 320008.58
33 NK 6177867.40 320009.24
34 NK 6177863.46 320019.23
35 NK 6177863.53 320021.68
Zemés sklypo centro koordinatés Darbo LitPOS laikas
Koordinaciy sistema Koordinatés X/Y Data 2023-12-22
Valstybiné X=6177839 Prisijungta 08:50
LKS-1994 Y=319997 Atsijungta 09:45
Ziniarastj sudaré: TOMAS BREZINSKAS 2M-M-1716 2024-03-26
v. pavardé kval. paz. nr. parasas data
e s el |||
112 straipsnis. Nesiemimas priemoniy, skirty sunaikintiems ar sugadintiems ribozenkliams atkurti, kai jy
nesiima Zemes savininkai ar kiti Zemés naudotojai po to, kai jie rastu buvo jspeti tai padaryti, uraukia bauda
nuo septyniasdesimt iki vieno Simto keturiasdesimt eury. * 2 2z 3 0 3 1 9 22 F B W



Vertinimo ataskaitos duomenys
Vertinimo ataskaita

1 Vertinimo ataskaitos numeris 26-09-3-623
2 Vertinimo sritys NT
3 Taikyti vertinimo standartai TVS, EVS
4 Vertinimo tikslai Tkeitimas
5 Vertinimo metodai Lyginamasi
Vertintojas (-ai)
Nr. Juridinio asmens | Juridinio asmens | Vertintojo vardas Vertintojo Vertinimo
pavadinimas kodas ir pavard é kvalifikacijos sritis*
pazyméjimo
numeris
1 UAB ,Turto 135780917 Paulius Jonits A000508 NT
spektras
UZsakovas(-ai)
Nr. Juridinio asmens pavadinimas Juridinio asmens kodas
UAB Maksilika 30412835
Nr. Fizinio asmens vardas ir pavara Fizinio asmens
el. paStas*
1




Vertinamy objekty duomenys
Nekilnojamojo turto objektai

Nr. | Pavadinimas | Unikalus | Buvimo R. M. | D. | Turto Vertés Vertés | Vertés Vertés Vertintojas(-
(-as) vieta vnt. sekt. | pagrindas | dydis | m.vnt. | nustatymo ai) *
numeris data
(-iai)
1 Pastatas- 2188- Klaipéda, | 879,64 m2 Priv Rinkos | 590000 EUR 2026-09-11 Paulius
Istaiga 0001- Minijos g. verg Jonavtius
7054 2A, LT-

9123¢




