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NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMO ATASKAITOS
Nr. 26-03-3-146 SANTRAUKA

VERTINIMO UZSAKOVAS: UAB , Maksilika®, a.k. 304128356.

VERTINAMAS TURTAS:

Pastatas - mokslo paskirties pastatas su prekybos patalpomis 7C2p, unikalus Nr. 4400-6292-7137,
NTR registruotas bendras plotas: 2549,73 m?, tiris: 10101 m? statytas 1984 m, renovuojamas
2025/2026 m. Pastato biiklé - gera, vidaus patalpy biklé — neatlikta patalpy apdaila.

Pastatas pastatytas jam priskirtoje 0,6076 i§ 2,8329 ha ploto 6076/28329 dalyje valstybinio Zemés
sklypo, unikalus Nr. 2101-0006-0278; pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, zemés sklypo naudojimo
buidas: komercinés paskirties objekty teritorijos/ daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy
teritorijos.

VERTINAMO TURTO ADRESAS: Klaipéda, Minijos g. 153, LT-93185.
SAVININKAS: UAB , Maksilika®, a.k. 304128356.

VERTINIMO ATVEJIS: neprivalomas turto rinkos vertés nustatymas, kai to pageidauja uzsakovas.
VERTINIMO TIKSLAS: jkeitimo tikslu. Ataskaita skirta kredito institucijoms i§vardintoms
ataskaitos 1.7 skyriuje.

ISVADA DEL TURTO RINKOS VERTES: atsizvelgiant j vertinamo turto fizing biikle, rinkos
konjunktaros salygas bei jvertinus turto verte veikiancius faktorius bei aplinkybes, vertintojas daro
iSvada, kad nekilnojamojo daikto: pastato - mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis 7C2p,
unikalus Nr. 4400-6292-7137, ir 0,6076 is 2,8329 ha ploto 6076/28329 dalies valstybinio Zemés
sklypo, unikalus Nr. 2101-0006-0278, rinkos verté vertinimo dieng, 2026-03-16 d., yra: 2.800.000
EUR (du milijonai astuoni Simtai takstanciy eury).
Hipotekos laksty pildymo tikslu sqlyginai galimas toks vertinamo komplekso sudedamyjy daliy verciy
paskirstymas:
- Mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis 7C2p, unikalus Nr. 4400-6292-7137, verte
—2.799.000 EUR (du milijonai septyni simtai devyniasdesimt devyni tikstanciai eury);
- 0,6076 i5 2,8329 ha ploto 6076/28329 dalies valstybinio Zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-
0006-0278, nuomos teisé — 1.000 Eur (vienas tikstantis eury).
Pajamy metodu nustatyta turto verté nejtraukiant PVM.

Pastaba: pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymo
22 straipsnio 14 punkta: mes neturime informacijos apie tai kad bity gincas dél turto vertés
nustatymo. Ataskaita parengta su prielaida, kad ginco dél turto vertés nustatymo néra, t.y. ataskaita
parengta ne dél to, kad iskilo gincas dél turto vertés nustatymo.

Turto vertintojas Gintaras Lankelis
Pasirasyta el. parasu ADOC formatu

Turto vertintojas Paulius Jonavi¢ius
Pasirasyta el. parasu ADOC formatu

UAB ,,Turto spektras*

Igaliotas asmuo Ausra Beinoriené
AV. Pasirasyta el. paraSu ADOC formatu
UAB ,,Turto spektras® 2026
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1. BENDROJI DALIS

1.1 VERTINIMO ATVEIJIS, UZSAKOVAS, VERTINTOJAS

Vertinimo atvejis: neprivalomas turto rinkos vertés nustatymas, kai to pageidauja uzsakovas.
Vertinimo tikslas: jkeitimo tikslu. Ataskaita skirta kredito institucijoms i§vardintoms ataskaitos 1.7
skyriuje.

UZsakovas Vertinimo jmoné
Pavadinimas ,,Maksilika“ »lurto spektras®
Teisiné forma UAB UAB
Buveiné Taikos pr. 24-16, LT-91222 S. Zukausko g. 29, Vilniaus

Klaipéda m., Lietuva
Kodas 304128356 135780917
Registras, kuriame kaupiami Juridiniy asmeny registras Juridiniy asmeny registras
ir laikomi duomenys
Imonés pazyméjimo Nr. 000070

1.2 VERTINAMI OBJEKTAI, ADRESAS

Vertinamas objektas:

Pastatas - mokslo paskirties pastatas su prekybos patalpomis 7C2p, unikalus Nr. 4400-6292-7137,
NTR registruotas bendras plotas: 2549,73 m2, taris: 10101 m3, statytas 1984 m, renovuojamas
2025/2026 m. Pastato biiklé - gera, vidaus patalpy biklé — neatlikta patalpy apdaila.

Pastatas pastatytas jam priskirtoje 0,6076 i§ 2,8329 ha ploto 6076/28329 dalyje valstybinio Zemés
sklypo, unikalus Nr. 2101-0006-0278; pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, zemés sklypo naudojimo
buidas: komercinés paskirties objekty teritorijos/ daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy
teritorijos.

Vertinamy objekty adresas: Klaipéda, Minijos g. 153, LT-93185.

1.3 VERTINIMO ATASKAITOS SURASYMO DATOS

Vertinimas turtas, dalyvaujant Uzsakovo atstovui ir turto vertintojui Pauliui Jonaviciui, apzitirétas
vietoje ir nufotografuotas 2026-03-16 d. Vertinamo turto verté nustatyta pagal 2026 m. kovo mén. 16
dienos turto bikle, remiantis Uzsakovo pateiktais duomenimis ir informacija, bei tokio pobudzio
nekilnojamojo turto rinkos konjunktiiros saglygomis vertinimo diena.

Ataskaita parengta 2026 m. balandzio mén. 10 diena.

1.4 TURTO VERTINTOJAI

Turtg jvertino ir nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymo ataskaitg parengé UAB ,,Turto
spektras”, jmonés kodas 135780917, buveinés adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. S. Zukausko g.
29, turto vertinimo prieZitiros tarnybos jraSymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turin¢iy
teise verstis asmeny sgras$g pazymeéjimas Nr. 000070, iSduotas 2012-08-01, jmoné jregistruota
Juridiniy asmeny registre, tvarkytoja valstybés jmoné Registry centras (V. Kudirkos g. 18, Vilnius),
AAS ,,BTA Baltic Insurance Company* filialas Lietuvoje, draudimo liudijimas Nr. LT25-TVCAP-
00000392-3, i8duotas 2025-09-16 d.), turto vertintojas - Gintaras Lankelis (verslo vertintojo
kvalifikacinis pazyméjimas Nr. A000394, isduotas 2007 m. birzelio 22 d.; nekilnojamojo turto
vertintojo kvalifikacinis pazyméjimas Nr. A000326, iSduotas 2004 m. geguzés 10 d.; kilnojamojo
turto vertintojo kvalifikacinis pazyméjimas Nr. A000572, isduotas 2009 m. gruodzio 30 d., mob. tel.
+370-684-34159), turto vertintojas — Paulius Jonaviéius (turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas

UAB ,,Turto spektras® 2026
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Nr. A 000508, mob. tel. +370 614 84 914). Ataskaitg taip pat pasiras¢ UAB ,,Turto spektras” jgaliotas
asmuo Ausra Beinoriené (mob. tel. +370 680 41114).

1.5 RINKOS VERTES APIBREZIMAS IR KITOS SAVOKOS
Turto vertinimo UZsakovui yra aktuali pateikto vertinimui turto rinkos verte.

,, Turto arba verslo rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty buiti perduotas turtas arba
verslas jo vertinimo diena, sudarius tiesioginj komercinj norin¢iy perduoti turtg arba versla ir norin¢iy
ji isigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys

veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesu“l.
Rinkos verté — nustatyta suma, uz kurig turtas ar jsipareigojimas galéty buti perleidziamas jy vertés
nustatymo dieng tarp norinio pirkti pirkéjo ir norincio parduoti pardavéjo sudarius sandorj tarp
nesusijusiy $aliy po tinkamo turto ar jsipareigojimo pateikimo rinkai, kai abi $alys veikia dalykiskai,
apdairiai ir be prievartos 2.
Savoka rinkos verté reiskia, kad derybos dél kainos vyksta atviroje ir konkurencingoje rinkoje,
kurioje jos dalyviai veikia laisvai. Turto rinka gali buti tarptautiné arba vietiné, joje pirkéjy ir
pardavéjy gali biti ir daug, ir mazai. Rinka, kurioje turtas pateikiamas parduoti, yra ta, kurioje yra
iprastai prekiaujama parduodamu turtu 3,
Rinkos verté neatspindi vertés pozymiy, aktualiy konkre¢iam savininkui ar pirkéjui ir kurie néra
aktualts kitiems pirkéjams rinkoje. Tokie pranasumai gali biiti susije su fizinémis, geografinémis,
ekonominémis ar teisinémis turto savybémis. Pagal rinkos vertés apibréztj j tokius vertés elementus
atsizvelgti nereikia, kadangi visada yra tik numanomas norintis pirkti pirkéjas, taciau ne konkretus
norintis pirkti pirkéjas 4,
Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam §io turto naudojimui (zr. 102-ojo TVS ,,Vertés
pagrindai® priedo A90 skirsnj). Turto geriausias naudojimas reiskia efektyviausig jo naudojima, kuris
yra jmanomas, teisiskai leidziamas ir finansiskai jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali bati tiek
esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias naudojimas nustatomas atsizvelgiant |
turto naudojima, kurj numato rinkos dalyvis sitilydamas pirkimo kaing °.
Vertinimas atliekamas jkeitimo tikslu. Vertinimo jkeitimo tikslu pagrindas — esama turto paskirtis ir
panaudojimas. Alternatyvus vertinamo turto panaudojimas gali biiti vertinimo pagrindas tik esant
Siems galiojantiems dokumentams: projektavimo salygy savadui, detaliojo plano projektui,
patvirtintam detaliajam planui arba statybos leidimui®.
Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS) nurodo, kad vertinimo pagrindas gali bti tokiy pagrindiniy
kategorijy:
TVS nustatyti vertés pagrindai (zr. 102-ojo TVS ,,Vertés pagrindai“ priedo A10-A60 skirsnius):

Rinkos verté (A10 skirsnis),

Nuomos rinkos verté (A20 skirsnis),

Teisingoji verté (A30 skirsnis),

Investiciné verté arba vertingumas (A40 skirsnis),

Sinergijos verté (A50 skirsnis),

Likvidacine verté (A6O skirsnis).
Finansiniy ataskaity sudarymo, apmokestinimo arba kitais teisés akty numatytais atvejais ar del
reguliavimo konteksto gali tekti nustatyti ir kitus vertés pagrindus. Priklausomai nuo vertés pagrindo

1 Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas (Zin. 2011-07-13, Nr. 86-4139).
2 Tarptautiniai vertinimo standartai, Londonas, I1VS, 2025, 102-asis TVS. Vertés pagrindai A10.02 punktas.

3 Tarptautiniai vertinimo standartai, Londonas, I1VS, 2025, 102-asis TVS. Vertés pagrindai A10.03 punktas.

4 Tarptautiniai vertinimo standartai, Londonas, 1VS, 2025, 102-asis TVS. Vertés pagrindai A10.07 punktas

5 Tarptautiniai vertinimo standartai, Londonas, I1VS, 2025, 102-asis TVS. Vertés pagrindai A10.04 punktas.

6 Turto ir verslo vertinimo metodika patvirtinta LR finansy ministro (Zin. 2012-04-28, Nr. 50-2502), 19 punktas.
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skelbgjo, tie patys Zodziai gali biiti apibrézti skirtingai arba reikalauti skirtingy vertinimo poziiriy.
Todél reikéty pasirtpinti, kad konkre¢iam vertinimui biity nustatytas, suformuluotas ir pritaikytas
tinkamas vertés pagrindas. (Nei§samus iliustruojantis kity vertés pagrindy sarasas yra pateiktas 102-
ojo TVS ,,Vertés pagrindai“ priedo A70-A80 skirsniuose).

Kiti vertés pagrindai:

1. tikroji verté (Tarptautiniai finansinés atskaitomybés standartai) (A70 skirsnis),

2. tikroji verté (teising) (A80 skirsnis) <.>.

Vertinamu atveju taikomas TVS vertinimo pagrindas — ,,Rinkos verté®.

1.6 TURTO VERTINIMO METODAI IR METODU TAIKYMO BUDAI

Vertinant turtg taikomi: lyginamasis metodas; islaidy (kasty) metodas; pajamy metodas; Siy metody
deriniai.“<...>

Lyginamasis metodas ir jo taikymas

Lyginamuoju metodu nustatoma turto rinkos verté.

Lyginamojo metodo esmé - vertinamo turto palyginimas su analogiSku arba panasiu turtu, kuriy
sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui.

Taikant lyginamajj metoda:

surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdeSimt SeSis ménesius jvykusiy
analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainas, prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo
datai jvykusius sandorius;

jvertinami vertinamo turto ir analogisSko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas,
skirtumai ir daromos (jeigu biitina) analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisos laiko,
vietos, kity salygy, iSreiSkianCiy vertinamo turto ir analogiS$ko arba panaSaus turto skirtumus,
poziiiriu.

Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, taris ir pan.).

Darydamas (jeigu biitina) analogisko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas
taiko kiekybinius ir (arba) kokybinius skai¢iavimo modelius.

Jeigu néra informacijos apie sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogiSsko arba panasaus
turto pasiiilos kainas, turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos $altinius. <...>

Islaidy (kasty) metodas ir jo taikymas

I8laidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté.

I8laidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinamga turta,
jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei analogisko
turto jsigijimo, pagaminimo, atklirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiCiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy
objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma.
Esant nurodytoms aplinkybémes, i§laidy (kasSty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto
rinkos verte.

Vertinamo turto sukiirimo sgnaudos nustatomos vienu i$ $iy skai¢iavimo modeliy:

vertinamo turto suktirimo skai¢iavimo modeliu;

vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu.

suskaidymo skai¢iavimo modeliu;

Apskai¢iavus vertinamo turto sukiirimo sanaudas, daromos (jeigu bitina) jy pataisos. Pataisos
koeficientais pripazjstami Lietuvos statistikos departamento viesai skelbiami oficialiis kainy indeksai.
Jeigu konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrajj
Salies vartojimo kainy indeksa.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i§
Siy skai¢iavimo modeliy:

gyvavimo amziaus skai¢iavimo modeliu;

7 Tarptautiniai vertinimo standartai, Londonas, 1VS, 2025, 102-asis TVS. Vertés pagrindai 20.02 punktas.

UAB ,,Turto spektras® 2026



Nekilnojamojo turto jvertinimo ataskaita

rinkos pokyc¢iy skai¢iavimo modeliu. <...>

Pajamy metodas ir jo taikymas

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté.

Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy busimyjy pinigy srauty perskaiciavimas j
turto verte.

Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

Vertinant turta pajamy metodu taikomi Sie skai¢iavimo budai:

diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo biidas;

kapitalizavimo skai¢iavimo budas;

kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skai¢iavimo budai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiiavimo biida, turto verté apskaiiuojama kaip grynyjy
busimyjy pinigy srauty dabartiné verté.

Su turtu susije grynieji blisimieji pinigy srautai skai¢iuojami pagal esama turto biikle arba maksimaly
ir geriausig jo panaudojima (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiSkai galimas ir
finansiSkai jmanomas).

Apskaiciuojant grynuosius biisimuosius pinigy srautus jtraukiama:

pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turta;

numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu;

remonto ir eksploatavimo islaidos, reikalingos turtui islaikyti tokios biiklés, kuri leisty gauti pajamas
pagal grynuosius biisimuosius pinigy srautus;

pinigy suma, numatoma gauti perleidus turta grynyjy baisimyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje,
jei ji yra pagrijstai tikétina.

Kapitalizavimo skai¢iavimo biidas dazniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy busimyjy pinigy
srautai kinta tolydziai.

Taikant kapitalizavimo skai¢iavimo buda, pajamy baze gali biiti veiklos pajamos arba grynosios
pajamos.

Parinkus pajamy baze, atlickamos pataisos (jeigu biitina), panaikinant nebiidingas (atsitiktines)
pajamas ar islaidas, ir apskai¢iuojamos grynosios koreguotos pajamos.

Turto verté, taikant kapitalizavimo skai¢iavimo biuida, apskaiCiuojama kapitalizuojant grynasias
koreguotas pajamas (gryngsias koreguotas pajamas pagal pasirinkta pajamy baze¢ dalinant i§
kapitalizavimo normos). <...>*®

1.7 RIBOJANCIOS APLINKYBES IR SALYGOS

Vertintojas nei praeityje nei dabartiniu metu nei ateityje neketino ir neketina turéti intereso j turta
(arba jo dalj), kuris yra nagrinéjamas ataskaitoje.

Pateikti nuomonés tyrimai ir iSvados yra besaliski ir joms galéjo turéti jtakos tik nenumatyti faktoriai
ar kitos pateikiamoje ataskaitoje nepazymétos salygos.

Sis vertinimas atliktas grieztai prisilaikant vertintojo profesinés etikos reikalavimy, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymu (2011 m.),
Turto vertinimo metodika (2012 m.), Tarptautiniais vertinimo standartais, Europos turto vertinimo
standartais, Bendrojo duomeny apsaugos reglamento (BDAR) reikalavimais.

Sioje ataskaitoje pateikiamas i§vadas vertintojas pagrindé vadovaudamasis turto apZidiréjimo
duomenimis ir turima informacija apie Sios kategorijos nekilnojamojo turto kainas esamomis rinkos ir
konjunktiiros salygomis. Patvirtinimas, kad vertintojas turi pakankamai patirties bei Ziniy apie rinka,
kad galéty vertinti aptariamg turtg.

VI Registry centras duomeny bazéje néra pateikiama iSsami informacija apie jregistruoty sandoriy
objekty charakteristikas, todél vertintojas neprisiima atsakomybés dél minétoje duomeny bazéje
nepateiktos informacijos, kuri galéjo turéti jtakos nustatant nekilnojamojo turto rinkos verte.
Vertintojas pazymi, kad buvo imtasi visy priemoniy, siekiant identifikuoti lyginamyjy sandoriy
objektus.

8 Turto ir verslo vertinimo metodika patvirtinta LR finansy ministro (Zin. 2012-04-28, Nr. 50-2502).
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Vertintojas patvirtina savo i§vady pagristuma dél nekilnojamojo turto vertés esamomis jo naudojimo
salygomis.

Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo salygoms ar po
ivykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po Sios ataskaitos pateikimo.

Vertintojas nenagrinéjo vertinamo turto plétros galimybiy ir galimo alternatyvaus turto panaudojimo.
Vertintojas neatsako uz uzsakovo pateikty duomeny netikslumus, galéjusius turéti jtakos turto vertés
nustatymui.

Turto vertinimas atliktas, atsizvelgiant j tai, kad turtas tenkina visus reikalavimus, t.y. jis yra
eksploatuojamas pagal visus LR jstatymus.

Ataskaitos autorius negali atsakyti uz pasléptas ir neZinomas turtg jtakojancias sglygas: toksines
atliekas ir terSalus, dirvos ir grunto geologines savybes, aplinkosauginius, techninius ir panasius
dalykus, dél kuriy vertinamo turto verté galéty tapti didesne ar mazesne, negu nurodyta.

Vertintojas detaliai nenagrinéjo turto savininko nuosavybés teisiy ar ty teisiy apsunkinimy,
neanalizavo finansinés padéties, finansiniy bei turtiniy jsipareigojimy.

Esamomis nekilnojamojo turto rinkos ir konjunktiiros salygomis buvo vertinamas tik materialus
nekilnojamasis turtas: Pastatas - mokslo paskirties pastatas su prekybos patalpomis 7C2p, unikalus
Nr. 4400-6292-7137, ir 0,6076 is 2,8329 ha ploto 6076/28329 dalies valstybinio Zemés sklypo,
unikalus Nr. 2101-0006-0278, nuomos teisé; pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, Zemés sklypo
naudojimo budas: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, esantis adresu
Klaipéda, Minijos g. 153, LT-93185, esamomis nekilnojamojo turto rinkos ir konjunktiros sqlygomis.
Si ataskaita surayta, remiantis uzdarosios akcinés bendrovés ,,Turto spektras® ir Uzsakovo sudaryta
sutartimi, yra konfidenciali ir skirta pateikti Lietuvos Respublikoje registruotoms (arba veikiancioms
pagal Lietuvos Respublikos jstatymus) kredito jstaigoms / kredito unijoms, sutelktinio finansavimo
platformoms, Sio turto jkeitimo (kreditoriniams reikalavimams uztikrinti) tikslais ir neturéty bati
naudojama jokiam kitam tikslui ir atvejui. Vertintojas neprisiima atsakomybés dél Sios ataskaitos
panaudojimo ne pagal nurodyta vertinimo atvejj ir tiksla.

Sios ataskaitos ar jos kopijos turéjimas nesuteikia teisés dauginti ar platinti $ios ataskaitos ar jos
dalies kokiu nors biidu, paviesinti jos ar jos dalies turinio, cituoti jos ar daryti i ja ar jos dalj
nuorodos, negavus iSankstinio rastisko autoriaus sutikimo konkreciam turinio pavieSinimui, citavimui
ar nuorodai j jj.

Nei $ios, nei jokios kitos ribojancios aplinkybés ir salygos, néra bandymas apriboti ataskaitos, kaip
jrodymo teismo ar panaSiame procese, panaudojimo. Tokiu atveju teisingumo institucijoms
suteikiama teisé spresti dél Sios ataskaitos panaudojimo tokiu biidu, kad ji kuo geriausiai pasitarnauty
teisingumo labui. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autorius stoty prie§ teisma ar kitg teisingumo
instancija procese, susijusiame su Siuo turto vertinimu, turi biiti sudarytas iSankstinis susitarimas
kiekvieng kartag numatantis papildoma atlyginimg ir pakankamai laiko pasiruosimui.

Kadangi rinkos konjunktiira, jskaitant ekonomines, socialines aplinkybes kinta, oficialig turto
vertinimo datg nustatytos vertinamojo turto rinkos vertés negalima naudoti, kaip Sio turto rinkos
vertés kokig nors kitg data, nepasikonsultavus su $ios ataskaitos autoriumi.

Turto vertinimo ataskaita galioja $ioje ataskaitoje nurodytomis salygomis ir tik pasiraSyta originaliu
ar elektroniniu autoriaus parasu.

1.8 SALYGOS IR APLINKYBES, KURIOS GALETU TURETI JTAKOS TURTO
VERTINIMUI IR | KURIAS NEBUVO ATSIZVELGTA

Vertintojas negali atsakyti uz pasléptas ir nezinomas turta jtakojancias salygas: toksines atliekas ir
terSalus, dirvos ir grunto geologines savybes, aplinkosauginius, techninius ir panaSius dalykus, dél
kuriy vertinamo turto verté galéty tapti didesne ar maZesne, negu nurodyta.

Vertintojas pazymi, kad vertinamo objekto konstruktyviniy elementy tyrimas nebuvo atliktas,
vertintojas negali prisiimti atsakomybés, del paslépty faktoriy, kurie gali turéti jtakos objekto
konstrukcijos buklei.

Vertintojas neatsako uz vertinamo turto techniniy parametry ir jregistruoty duomeny tiksluma,
galéjusius turéti jtakos turto vertés nustatymui.
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Vertintojas netyré teisétos nuosavybés teisés ir padaré prielaida, kad savininko (savininky)
reikalavimas (reikalavimai) turto pozitriu yra pagristas (pagrjsti) ir pirkéjas turés nuosavybés teisg i
turtg ir teisine jo kontrolg.

Vertintojai turi duomeny, kad vertinamas turtas yra jkeistas (pastatui registruota hipoteka), taip pat
vertintojy turimais duomenimis néra kitaip apribotos teisés j ji. Vertintojas neprisiima jokios
atsakomybés uz juridinius reikalus. Vertinimas atliktas su prielaida, kad esama ar galima hipoteka, ar
kiti turto suvarzymai, turto rinkos vertei jtakos neturi.

Vertinimo metu dél galimy grésmiy finansy rinkoms ir pasaulio ekonomikoms (Europos centrinio
banko stabilizuotos bazinés paliikany normos, bet nemazéjanc¢ios nepalankios rizikos dél Rusijos karo
prie§ Ukraing) ir toliau yra didziausig rizika pasaulio ekonomikos raidai keliantys veiksniai. Karo
veiksmai, jvedamos sankcijos ir atsakas j jas tebedaro reikSminga jtaka pasaulinéms zaliavy, ypac
energijos ir maisto kainoms, ir jy kintamumui, todél atsiranda vertintojo nustatytos turto vertés
neapibréztumas (uncertainty), taciau vertintojai dar neturi iSsamesniy duomeny apie galimas rinkos
poky¢iy tendencijas ir jy galimybe jtakoti nustatytg rinkos verte.

Vertinimo metu nebuvo nustatyta kity salygy ir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui
ir  kuriuos nebuvo atsizvelgta.

1.9 INFORMACIJOS SALTINIAI

Saltiniai, naudoti vertinant turta ir surasant ataskaita:

- Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas
2011 m. birzelio 22 d. Nr. XI-1497. (Zin. 2011-07-13, Nr. 86-4139).

- Turto ir verslo vertinimo metodika patvirtinta LR finansy ministro 2012 m. balandZio
mén. 27 d. jsakymu Nr. 1K — 159 (Zin. 2012-04-28, Nr. 50-2502).

- Tarptautiniai vertinimo standartai, Londonas, TVS 2025.

- Nacionaliniai turto ir verslo vertinimo standartai (2004).

- Turto vertintojy mokymy ir seminary medziaga (1996 m.- 2025 m.).

- VI Registry centro duomeny bazé.

- Nekilnojamojo turto kadastro ir registro bylos nuorasas.

- Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israso Nr. 21/6653 nuorasas.

- Informacija surinkta i$ interneto, nekilnojamo turto brokeriy bei kity Saltiniy.
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

2.1 VIETOVE
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2.2. Vertinamo objekto Iokalizcija9

9 https:// ,,Google“ zemélapiai
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»<..> Klaipéda — treciasis pagal dydj Lietuvos miestas, Kur$iy mariy ir Baltijos jaros susiliejimo
vietoje, Pajurio zemumoje prie Dangés zioCiy. Miestas yra Klaipédos apskrities centras, yra
Klaipédos miesto savivaldybé (su 1 senitinija), Kur$iy nerijos nac. parko ir Pajirio regioninio parko
direkcijos, 17 pasto skyriy (centrinis LT-91001). Yra Klaipédos gelezinkelio stotis, autobusy stotis,
jiiry uostas, 26 vieSbuciai, 4 kataliky baznycios, 3 sinagogos, 1 evangeliky liuterony baznyc¢ia, 10
muziejy, 4 teatrai, 15 sporto centry.1807-1808 m.

Oficiali miesto diena — rugpjicio 1-0ji (miesto gimtadienis), kasmet liepos ménesio pabaigoje mieste
vyksta Juros Svente, taip pat Klaipéda garsina kasmetinis tarptautinis pilies dziazo festivalis. Per
miestg teka trys upés: Akmena (Dangé¢), Smeltalé ir Kretainis. Nuo sostinés Vilniaus Klaipéda
nutolusi 311 km j Siaurés vakarus.

Didzioji miesto dalis yra ry¢iau juros ir mariy. Klaipédoje yra dvi perkélos: senoji (miesto centre) ir
naujoji (j pietus nuo centro). I8ilgai KurSiy mariy yra didelis uostas, kurio $iaurinis krastas siekia
Baltijos jiirg, o pietinis baigiasi ties Malky prieplauka — KurSiy mariy jlankéle, esancia ties Kiaulés
Nugaros sala; ¢ia yra tarptautiné jury perkéla. Klaipédoje yra unikalus jury muziejus ir delfinariumas.
Siauriau Klaipédos islikusios natiiralios kopos, veda péséiujy ir dviradiy takai j Palanga.

Miesto plotas yra 98 km? — 38 % naudojama pastatams, 1,4 % keliams, 8,45 % tkininkavimui,
14,08 % vandens, ir 38 % kt.

Dangés kairiajame krante, ties ziotimis yra Klaipédos senamiestis (jame XIII-XV a. susiformavo
staciakampis gatviy tinklas), prie KurSmariy — Smelté. Dangés deSiniajame krante yra Naujamiestis
(miesto centras), j Siaur¢ nuo jo, prie Baltijos — Giruliai (vasarvieté), Kursiy nerijoje — Smiltyné.
Nauji gyvenamieji rajonai — Pempininkai, Naujakiemis, Alksnyné, Gedminai ir kt. — pastatyti po
1945 m.<..>10

Rajonas

Vertinamas objektas yra Klaipédos miesto pietinéje dalyje, Minijos gatvéje, VI RC kadastro ver¢iy
zonoje 20.13. Rajone, kuriame yra vertinami objektai dominuoja, gyvenamosios ir komercinés
paskirties objektai. Veikia prekybos, paslaugas teikian¢ios jmonés. Be to koncentruota daug
administracinés paskirties pastaty/ patalpy.

,»<...> Klaipédos miesto savivaldybéje sudarytos 37 verciy zonos.

20.13 verciy zona. Sioje veréiy zonoje vyrauja daugiabuéiy namy kvartalai jvairiy mety statybos,
Ivairiy sieny medziagy, su prekybos centrais ir socialinés paskirties objektais. Pagrindinis traukos
objektas

— naujoji turgavieté. <...>"1

“<...> Klaipéda — seniausias Lietuvos miestas, 1252 m. pirmgkart paminétas Memelburgo vardu.
Miestas yra vakarinéje Lietuvos Respublikos dalyje. Klaipédos miesto savivaldybés teritorija 2.1
paveiksle paZyméta pasvirais briksSniais. Miestas vakaruose ribojasi su Baltijos jira, Siauréje,
pietuose ir rytuose — su Klaipédos rajono savivaldybe. Klaipédos miesto savivaldybés ir Klaipédos
apskrities centras — Klaipédos miestas. Tai tre¢ias pagal dydj Lietuvos miestas, stambus Salies
transporto mazgas, kuriame susijungia jiiros, sausumos ir gelezinkelio keliai. Bendras miesto plotas —
9 800 ha (0,15 proc. salies teritorijos ploto). Miestas uzima labai patogia geografing padétj Baltijos
juros regione. Tai neuz§glantis uostas prie Baltijos jiiros ir Kur$iy mariy. Per miestg pratekanti Danés
upé dalina jj j dvi dalis. Atstumas nuo Klaipédos m. iki Vilniaus m. - 320 km, iki Kauno m. — 220
km, iki Palangos m. — 28 km.

10 hitp:/nt.wikipedia.org/wiki
11 VI REGISTRU CENTRAS. www.registrucentras.lt
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Nuolatiniy gyventojy skaicius Nuolatiniy gyventojy skaicius
Lietuvos Respublikoje Klaipédos m. sav.
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2.2 pav. Nuolatiniy gyventojy skaicius mety pradZioje®

Valstybés duomeny agentiiros duomenimis7, 2025 m. pradzioje Klaipédos miesto savivaldybéje
gyveno 160 979 nuolatiniai gyventojai, tai yra 1 700 gyventojy (1,07 proc.) daugiau nei 2024 m. Per
pastaruosius 5 metus nuolatiniy gyventojy skaicius Klaipédos miesto savivaldyb¢je padidéjo 8 971
gyventoju (5,90 proc.). Darbingo amziaus Zzmonés sudaré 61,66 proc. (99 255 asmenys) nuolatiniy
savivaldybés gyventojy. 2025 m. pradzioje gyventojy tankis Klaipédos miesto savivaldybéje buvo
1643,5 zmonés viename kvadratiniame kilometre.

Migracija Lietuvos Respublikoje Migracija Klaipédos m. sav.
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2.3 pav. Tarptauting gyventojy migracija®
Klaipédos miesto savivaldybéje neto tarptautinés migracijos skai¢ius 2020-2024 m. buvo teigiamas.
2024 m. i§ Klaipédos miesto savivaldybés emigravo 2 344 gyventojai, imigravo — 5 119 asmenys,
neto tarptautiné migracija buvo teigiama — 2 775 Zmonés. I$ viso dél tarptautinés migracijos
nuolatiniy gyventojy skai¢ius Klaipédos miesto savivaldybéje per penkerius metus (2020— 2024 m.)
padidéjo 17 087 zmonémis.

Veikianciy jmoniy skaicius Veikianciy jmoniy skaicius
Lietuvos Respublikoje Klaipédos m. sav.
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2.5 pav. Veikianciy jmoniy skaicius mety pradZioje’®
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Klaipédos miesto savivaldybéje 2025 m. pradzioje veiké 8 786 jmonés (421 jmone daugiau nei prie§
metus). Mieste vyrauja labai mazos jmonés (85,41 proc.) ir mazos jmonés (10,41 proc.). O didesnés,
50 ir daugiau darbuotojy turincios jmonés, sudaro 4,18 proc.

Nedarbo lygis Lietuvos Respublikoje Nedarbo lygis Klaipedos apskr.
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2.6 pav. Nedarbo lygis®®
Klaipédos apskrityje fiksuojamas mazesnis nedarbo lygis nei vidutiniskai Salyje. Valstybés duomeny
agenttros duomenimis, nedarbo lygis Klaipédos apskrityje per metus sumazéjo 0,2 procentinio
punkto nuo 6,6 proc., 2024 m. sieké 6,4 proc. Klaipédos miesto savivaldybéje vidutinis metinis
registruoty bedarbiy skaiCius 2024 m. buvo 8 185, tai sudar¢ 8,4 proc. visy darbingo amziaus
gyventojy savivaldybéje (Klaipédos apskrityje $is rodiklis siekia 7,7 proc.).

TUI Lietuvos Respublikoje, vienam
gyventojui (Eur)
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11000 10 235

F000
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2.7 pav. Tiesioginés uzZsienio investicijos, tenkancios vienam gyventojui, mety pabaigoje®
2023 m. duomenimis**, Klaipédos miesto savivaldybgje tiesioginés uzsienio investicijos sudaré
1 634,03 min. Eur, t. y. 5,90 proc. maziau nei 2022 m., kai TUI buvo 1 660,79 min. Eur.

Klaipédos miesto savivaldyb¢je 2024 m. i viso leista statyti 170 naujy pastaty, i$ jy 111 gyvenamyjy
ir 59 negyvenamuosius pastatus.

Pastaty skaifius Pastaty skaiius
Lietuvos Respublikoje, i viso Klaipédos m. savivaldybéje, is viso
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2.9 pav. Nekilnajamojo turto registre jregistruoty pastaty skaiciaus dinamika mety pradZioje™
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Registry centro duomenimis, 2025 m. sausio 1 d. Klaipédos miesto savivaldybéje buvo jregistruoti 18
595 pastatai, tai yra 227 pastatais (1,24 proc.) daugiau nei prie$ metus ir 795 pastatais (4,47 proc.)
daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. Per analizuojamg laikotarp] maziausias metinis augimas — 111
pastaty (0,61 proc.) — buvo uzfiksuotas 2024 m. pradzioje, o didziausias — 2023 m. sausio 1 d.
Registry centro duomenimis, nuo 2021 m. sausio 1 d. iki 2025 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty
patalpy skaicius kasmet augo (2.10 pav.). 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre i§ viso
buvo jregistruotos 1 208 999 patalpos, tai yra 11 274 patalpomis (0,94 proc.) daugiau nei prie§ metus
ir 55 105 patalpomis (4,78 proc.) daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. Siy mety pradzioje fiksuotas
jregistruoty patalpy augimas yra maziausias metinis augimas per analizuojama laikotarpj, o
didZiausias — 16 432 patalpos (1,41 proc.) — 2023 m. pradZioje.

Patalpy skaicius

Patalpy skaicius .
- Klaipédos m. savivaldybéje, is viso

Lietuvos Respublikoje, is viso
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2.10 pav. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty patalpy skaiciaus dinamika mety pradZiaje®

Registry centro duomenimis, 2025 m. sausio 1 d. Klaipédos miesto savivaldybéje buvo jregistruotos
95 098 patalpos, tai yra 1 020 patalpy arba 1,08 proc. daugiau nei prie§ metus ir 3 046 patalpomis
(3,31 proc.) daugiau nei 2021 m. sausio 1 d. Per analizuojamg laikotarpj maziausias metinis augimas
— 655 patalpos (0,71 proc.) — buvo uzfiksuotas 2022 m. pradzioje, o didziausias — $iy mety pradZioje.

3335
7 385 W Gyvenamigji pastatai
Negyvenamisji pastatai (be pagalbinio Gkic)
Pagalbinio Gkio pastatai
2675

2.11 pav. Gyvenamuyjy, negyvenamuyjy (be pagalbinio dkio) ir pagalbinio dkio pastaty skaicius Klaipédos miesto
savivaldybeje 2025 m. sausio 1 d.*°

Registry centro duomenimis, Klaipédos miesto savivaldyb¢je 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo
turto registre buvo jregistruoti 7 385 gyvenamieji pastatai ir 11 210 negyvenamyjy pastaty, i§ kuriy
5 535 — pagalbinio tkio pastatai.
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2.12 pav. Gyvenamuyjy pastaty pasiskirstymas Kiaipedes miesto savivaldybéje pagal naudojimo paskirti
2025 m. sausio 1d.%

Registry centro duomenimis, Klaipédos miesto savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo
turto registre gyvenamieji pastatai pagal naudojimo paskirtj pasiskirsté taip: daugiausia buvo
jregistruota vienbuciy paskirties pastaty — 4 679, dvibuciy paskirties pastaty buvo jregistruota 498,
daugiabuciy paskirties pastaty — 2 146, jvairiy socialiniy grupiy paskirties pastaty — 62.
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2.13 pav. Negyvenamuyjy pastaty (be pagalbinio dkio) pasiskirstymas Klaipedos miesto savivaldybéje pagal
naudojimo paskirtj 2025 m. sausio 1 d.*°

Registry centro duomenimis, Klaipédos miesto savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo
turto registre negyvenamieji pastatai (be pagalbinio Tikio) pagal naudojimo paskirtj pasiskirsté taip:
daugiausia buvo jregistruota garazy paskirties pastaty — 1 028, administraciniy paskirties pastaty buvo
jregistruota 515, asmeninio poilsio paskirties pastaty — 2, augalams auginti paskirties pastaty — 34,
gamybos, pramonés paskirties pastaty — 1 007, gydymo paskirties pastaty — 82, gyviinams auginti
paskirties pastaty — 13, kity pagalbiniy paskirties pastaty — 555, kultiros paskirties pastaty — 64,
maitinimo paskirties pastaty — 70, mégéjy sody paskirties pastaty — 568, mokslo paskirties pastaty —
180, paslaugy paskirties pastaty — 129, prekybos paskirties pastaty — 384, religiniy paskirties pastaty
— 23, sandéliavimo paskirties pastaty — 745, specialiyjy paskirties pastaty — 40, sporto paskirties
pastaty — 30, transporto paskirties pastaty — 25, vieSbudiy paskirties pastaty — 53, vieSojo poilsio
paskirties pastaty — 122, Zemés tikio produkcijai tvarkyti paskirties pastaty — 6.

15 869

B Gyvenamosios patalpos

= Negyvenamosios patalpos
79129

2.14 pav. Gyvenamuyjiy ir negyvenamuyjiy patalpy skaicius Klajpédos miesto savivaldybeje 2025 m. sausio 1 d.
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Registry centro duomenimis, Klaipédos miesto savivaldybéje 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo
turto registre negyvenamosios patalpos pagal naudojimo paskirtj pasiskirsté taip: daugiausia buvo
Iregistruota garazy paskirties patalpy — 11 571, administraciniy paskirties patalpy buvo jregistruota
812, asmeninio poilsio — 9, gamybos, pramonés — 1, gydymo paskirties patalpy — 247, kity pagalbiniy
bei pagalbinio tkio paskir¢iy patalpy — 1 484, kultiros paskirties patalpy — 31, maitinimo paskirties
patalpy — 147, mokslo paskirties patalpy — 20, paslaugy paskirties patalpy — 294, prekybos paskirties
patalpy — 872, sandéliavimo paskirties patalpy — 166, specialiyjy paskirties patalpy — 5, sporto — 17,
transporto paskirties patalpy — 1, viesbuciy — 140, vieSojo poilsio — 152.

3 374 366

362

m Fiziniy asmeny privati nuosavybé
3 631
u Juridiniy asmeny privati nuosavybé

m Valstybés nuosavybe
Savivaldybiy nuosavybé

10 861
mKita*

2.17 pav. Pastaty pasiskirstymas Klajpédos miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises j juos
2025 m. sausio 1 d.**

Registry centro duomenimis, pastatai Klaipédos miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises j juos
2025 m. sausio 1 d. pasiskirsté taip: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 10 861 pastatas,
juridiniams asmenims — 3 374 pastatai, valstybés nuosavybé — 366 pastatai, savivaldybiy nuosavybé —
362 pastatai, kita nuosavybé — 3 631 pastatas.

= Fiziniy asmenuy privati nuosavybe

2992
107 Juridiniy asmeny privati nuosavybé
1 450 . .
u Valstybés nuosavybs
692 o o
Savivaldybiy nuosavybe
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2.18 pav. Patalpy pasiskirstymas Klaipédos miesto savivaldyvbeje pagal nuosavybés teises | jas
2025 m. sausio 1 d>*

Registry centro duomenimis, patalpos Klaipédos miesto savivaldybéje pagal nuosavybés teises j jas
2025 m. sausio 1 d. pasiskirsté taip: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 89 857 patalpos,
juridiniams asmenims — 2 992 patalpos, valstybés nuosavybé — 107 patalpos, savivaldybiy nuosavybé
— 1 450 patalpy, kita nuosavybé — 692 patalpos. <...>'2

Rajonas

Vertinamas objektas yra Klaipédos miesto pietingje dalyje, Minijos gatvéje. Rajone, kuriame yra
vertinami objektai dominuoja, gyvenamosios bei komercinés (prekybos, administracinés, paslaugy)
paskirties objektai, veikia vieSojo sektoriaus jstaigos. Aplinkoje vyrauja penkiy/ devyniy auksty
gyvenamieji namai. Kiek j vakarus veikia Klaipédos Smelté (konteineriy terminalas). Likusiomis
kryptimis daugiau gyvenamosios paskirties pastatai. Geras susisiekimas tiek nuosavu, tiek
visuomeniniu autotransportu.

12 https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=112&ver=59
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Infrastruktiira

Rajone susiformavusi ir dominuojanti gyvenamoji, visuomeniné, mokslo ir $vietimo, komerciné
infrastruktira.

Kaimynysté

Vertinamas objektas yra gyvenamosios paskirties objekty apsuptyje, vakarine dalimi ribojasi su
Minijos gatve, uz kurios veikia uosto krovos kompanijos.

InzZinieriniai tinklai

Elektra, komunalinis vandentiekis ir nuoteky $alinimas, centrinio Sildymo komunaliniai tinklai.
Matomumas, prieinamumas

Objektas salia Kalnupés ir Minijos gatviy sankirtos, tad gerai matomas nuo Siy gatviy, privaziavimas
patogus tiek lengvajam, tiek sunkiasvoriam transportui.

Parkavimas

Pakankamai vietos lengvyjy automobiliy parkavimui Salia pastato esancioje aiksteléje.

Urbanistinis planavimas

Esminiai pasikeitimai nenumatyti.

Vietoveés jvertinimas

Vietové patraukli nekilnojamojo turto rinkos atzvilgiu gyvenamajai statybai, prekybai, paslaugoms.

2.2 VERTINAMO TURTO LOKALIZACIJA, APLINKOS IR TRUMPA RINKOS
APZVALGA

Vertinamas objektas yra Klaipédos miesto pietinéje dalyje, tarp Minijos, Baltijos pr., Taikos pr. ir
Statybininky pr. gatviy (V] RC veréiy zonoje Nr. 20.13). Tinkamiausia vietovés paskirtis
gyvenamajai statybai, prekybai, administracijai dél pakankamai gero susisickimo, vietinés
infrastruktiros.

Faktoriai kurie jtakoja aplinkingje vietovéje esanio turto perkamumg: patogus susisiekimas
individualiu ir patogus visuomeniniu transportu su Klaipédos miesto miegamaisiais rajonais, centru
(geras privaziavimo keliy kokybiskumas, gerai iSplétotas gatviy tinklas, nedidelis atstumas iki
visuomeninio transporto stoteliy, pakankamas visuomeninio transporto intensyvumas), galimai
padidéjes vietovés triuk§mingumas ir uzterStumas ($alimais nemazas transporto srautas, aplinkui yra
nemazai komerciniy objekty, pakankamai visuomeninés, gydymo ir pramogy paskirties objekty),
geras infrastrukttros lygis.

Netoli pastato yra visuomeninio transporto stotelés — 50-100 m. Susisiekimas su kitais Klaipédos
mikrorajonais patogus visuomeniniu ir individualiu transportu.

2.2. Vertinamy objekty lokalizacija

UAB ,,Turto spektras® 2026
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Objekto situacijos privalumai:

=  Dalinai atnaujinamas ir besipleCiantis mikrokvartalas;

= (Geras susisiekimas visuomeniniu ir priva¢iu transportu;

=  Miesto inzinerinés sistemos ir infrastruktiira;

=  Aplinkingje vietovéje vystoma komerciné veikla (dalinai renovuojami seni ir statomi nauji
pastatai);

= Salia yra automobiliy stovéjimo aikstelé.

Objekto situacijos trikumai (salyginiai):

= Dauguma aplinkiniy gyvenamyjy pastaty senesnés statybos, nerekonstruoti;

= Pastatas $alia pagrindinés Minijos gatvés;

Galimai padidéjes uzterStumas ir triukSmingumas dél didesnio automobilio srauto.

Trumpa rinkos apZvalga.
Lietuvos ekonomikos raida ir perspektyvos'®

Ekonomikos aktyvumas

Lietuvos ekenomikos plétra Vidutiniu laikotarpiu ekoncminis
2025 m. pirmajj pusmetj aktyvumas didés dél augancio namuy
buvo letesne nei 2024 m. Ckiy vartojimo ir didéjanciy investicijy.

Aktualiausios rizikos

Geopoliting aplinka tebéra Kinijos prekiy kenkurencija gali kelti
sudetinga, taciau pasaulio rizika tolesnei lietuviskos kilmés prekiy
ekonomikos raidoje ryskeja ir eksporto raidai. Svarbu uztikrinti
teigiamy poslinkiy. investicijy ir nadumo augima.

Darbo rinka {reigle Infliacija
2025 m. pirmajj pusmet|
sumazéjo uZimtumas
daugelyje ekonomikos veikly.

2025-2026 m. labiausiai prie kainy
augimo prisidés brangsiantis
maistas ir paslaugos

Reikémingai padidéjo

ilgalaikis nedarbas. Mokestiniai pakeitimai
Labiausiai didéjo Zema i&silavinima nulems apie ketvirtadal] kainy
turingiy asmeny nedarbas. padidéjimo 2025-2027 m.
Po infliacijos nulemto Kainos kils lé¢iau nei darbo
spartaus atlyginimy augime uZmokestis, todel perkamaji
jo tempas normalizucjasi. galia dides.

- . - -
2025 m. pirmajj pusmetj ekonomikos
augimas sulétéjo daugelyje sriCiy - leciau

augo gamyba, informacijos ir rysiy, paslauguy,
statybos bei valdzios sektoriaus veiklos.

2

Realusis BVP Viduting metine infliacija Vidutinis darbo uzmokestis
(metinis pakytis)
W2024 W2025¢ W2026% 2027 *Lietuvos banko prognozes

13 Lietuvos bankas, Lietuvos ekonomikos apzvalga (2025 m. rugséjo mén.)
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Lietuvos ekonomikos raida ir perspektyvos'

Pasikeitus JAV prekybos politikai, pasaulio ekonomika ir toliau yra augimo kelyje, taCiau jos raida
gana netolygi. Muity tarifai, taitkomi JAV prekiy importui, nepadid¢jo tiek, kiek buvo svarstoma juos
pakelti, taCiau susijgs neapibréztumas turéjo ir turi poveikj daugelio Saliy ekonomikoms.
Nuogastaujant, kad JAV muity tarifai reikSmingai padidés, intensyvéjo atsargy kaupimas Sioje salyje,
o tai palankiai veiké gamybg ir eksportg jvairiuose pasaulio regionuose pirmais $§iy mety ménesiais.
Kurj laika suintensyvéjusi tarptautiné prekyba skatinanciai veiké investicijas, prisidéjo prie akcijy
rinky atsigavimo. Po vangesnés raidos mety pradzioje pageréjo padétis ir daugelio Saliy paslaugy
sektoriuose. Palyginti gera padétis darbo rinkose, maziau neigiama, nei nuoggstauta, didesniy muity
itaka, Svelnéjantis anksCiau grieztintos pinigy politikos poveikis palankiai veiké j paslaugas
orientuotas ekonomines veiklas. Trumpojo laikotarpio pasaulio ekonomikos perspektyva vis délto yra
maziau teigiama. Gamybos ir tarptautinés prekybos Soktel¢jimas, tikétina, kad buvo trumpalaikis.
suvarzymy, todeél tarptautinés prekybos prognozés artimiausiems ketvir¢iams yra atsargios, jos yra
Siek tiek yra bloginamos.

Ekonominis aktyvumas Lietuvoje i§ esmés atitinka ankstesnes prognozes, tac¢iau daugéja létesnés
plétros Zenkly. Vidutinis realiojo bendrojo vidaus produkto (BVP) pokytis per ketvirtj 2025 m.
pirmgjj pusmetj buvo mazdaug du kartus mazesnis nei 2024 m. Mety pradzioje kainoms Sokteléjus
daugiau nei gyventojy pajamoms, mazéjo privatusis vartojimas. Ypac krito pusiau ilgalaikio
vartojimo prekiy2 ir paslaugy paklausa. Véliau — antrajj ketvirtj — vartojimas augo, bet jis nepasieké
praéjusiy mety pabaigoje stebéto lygio. Siy mety pirmajj pusmetj negauséjo statybos darby. Po itin
stipraus augimo ankstesniais metais sumazéjo inzinieriniy statiniy statyba, kurios nemaza dalis
finansuojama Europos Sgjungos (ES) paramos fondy léSomis. Nors augo negyvenamyjy pastaty
statyba, to nepakako ankstesniems statybos sektoriaus plétros tempams palaikyti. Geresné buvo
apdirbamosios gamybos padétis, ypaC mety pradzioje. Kaip ir daugelyje Saliy, pirmais Siy mety
ménesiais gamyba didéjo i§ dalies dél suaktyvéjusios tarptautinés prekybos pries jsigaliojant galimai
didesniems muity tarifams. Mety pradzioje uzsakymai pramonéje grizo ] beveik jprasta lygj. Véliau
gamyba émé mazéti tiek dél menkesnés iSorés paklausos, tiek dél apribotos veiklos apimties vienoje
i$ traSy gamykly, taciau pramonés produkcija nenukrito tiek, kiek ji padidéjo mety pradzioje.

Darbo pajamos kyla 1é¢iau, taciau situacija darbo rinkoje tebéra palanki dirbantiesiems. Vidutinis
darbo uzmokescio pokytis per ketvirtj Siy mety pirmajj pusmetj buvo mazesnis nei pernai. Létesnis
augimas buvo pastebimas daugelyje ekonominiy veikly. Prie to, matyt, prisidéjo iSauges
neapibréztumas dél tarptautinés ekonominés ir geopolitinés padéties bei jau reikSmingai iSaugusi
darbuotojams atitenkanti sukurtos pridétinés vertés dalis. Nominaliajam darbo atlygiui kylant léciau,
o kainoms sparciau, maziau palankiai keitési namy tkiy perkamoji galia, bet vis délto ji didéjo4.
Realiojo darbo atlygio kilimg palaiko tebejuntamas darbuotojy triilkumas. Dabar maziau nei pries§
keletg mety jmoniy nurodo nepakankama darbuotojy pasiiilg kaip augima ribojantj veiksnj, taciau
tokiy jmoniy dalis néra menkesné nei istorinis vidurkis. Prie darbuotojy stygiaus prisideda
demografiniai poky¢iai. Grynoji tarptautiné migracija (tiek Lietuvos, tiek ne Lietuvos pilieciy) tebéra
teigiama, taciau teigiamas balansas gerokai menkesnis nei 2022—2023 m. Trejus metus i$ eilés auges,
Siemet gyventojy skaiCius Lietuvoje beveik nesikeicia. Tai i$ dalies rodo darbo rinkos rodikliai —
nebedidéja darbo jéga ir dirbanciyjy skaiCius. Be kity veiksniy, darbuotojy trikuma, matyt, didina
jgiidZiy neatitikimo problema, prisidedanti prie pamazu augancio ilgalaikio nedarbo. Pastarasis didéja
mazdaug dvejus metus.

Ekonominius svyravimus artimiausiu metu reikSmingai veiks ne tik tarptautiné aplinka, bet ir
jgyvendinamos reformos. LéSy i§ antrosios pensijy kaupimo pakopos (APKP) fondy atsiémimas ir dél
to padidésianéios gyventojy disponuojamosios 1éSos, prognozuojama, kad paspartins ekonomikos
augimg 2026 m. Numatoma, kad, Siemet paauges 2,7, kitamet realusis BVP padidés 3,2 proc. Tuo
pat metu oikio plétra maziau palankiai veiks uzsienio paklausa ir eksportas, nes manoma, kad po
tarptautinés prekybos ir atsargy kaupimo suintensyvéjimo S$iy mety pirmaja pus¢ importuojamy
prekiy paklausa antragjj pusmetj ir kitamet jvairiose Salyse bus vangesné. Tarptauting prekyba
varzanciai veiks ir padidéje muity tarifai, tiesa, to poveikis Lietuvos ekonominei raidai bus ribotas.
Nuo 2026 m. tkio plétrai maziau teigiamg poveikj darys nebedidésiantys 1éSy i§ ES paramos fondy

14 Lietuvos ekonomikos apzvalga (2025 m. ruséjo mén.) | Lietuvos bankas, zitiréta 2026-01-16
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srautai, turintys nemenkg jtaka investicijy pokyc¢iams. Ekonominj aktyvuma nedaug, bet vis délto
ribos jsigaliosiantys §iy mety birzelio mén. priimti mokestiniai pakeitimai. 2027 m. ekonomikos
augimo tempa gerokai sulétins iSnyksiantis teigiamas anksciau i§ APKP fondy atsiimty 1Sy poveikis.
Numatoma, kad ypa¢ sumazeés privaciojo vartojimo augimas, nes jj ribos ne tik menkesnés galimybeés
didinti iSlaidas, bet ir krites poreikis jsigyti ilgalaikio vartojimo prekiy, kuriy paklausa, tikétina, kad
labiau padidés, kai bus pradedama atsiimti léSas i§ APKP fondy. Prognozuojama, kad 2027 m.
realiojo BVP augimo tempas sudarys 2,3 proc.

Sokteléjusi mety pradzioje, infliacija tebéra pakyléta. Infliacija padidino daugiau brange maisto
produktai ir beveik nustojusios kristi energijos produkty kainos. Kaip ir daugelyje Saliy, maisto kainy
augimg i§ dalies lémé dar praéjusiais metais pradéjusios kilti maisto zaliavy kainos tarptautinése
rinkose, tuo atspindédamos tiek kylancig Siy zaliavy paklausg, tiek netolygig pasiiila. Maisto,
iskaitant alkoholinius gérimus ir tabaka, kainy didéjima Lietuvoje taip pat 1émé pakelti netiesioginiai
mokesc¢iai — jie sudaro mazdaug ketvirtadalj Siy kainy metinio padidéjimo8. Energijos produkty
kainas slopinanciai veikia jau netrumpa laika (tre¢ius metus i§ eilés) mazéjancios naftos kainos,
rodancios gausig Sios zaliavos pasiiilg ir vangig paklausg, taciau energijos produkty kainas didina ties
mety sandiira brangusios dujos. Energijos produkty kainas Lietuvoje kilsteléjo ir padidinti
netiesioginiai mokeséiai. Siemet visi netiesioginiy mokeséiy pakeitimai infliacija Lietuvoje didina
mazdaug 0,8 proc. punkto — tai didziausias netiesioginiy mokesciy poveikis infliacijai nuo 2017 m.
Kaip ir ankstesniais metais, bendra kainy augimg lemia ir kylan¢ios darbo sanaudos. Darbo atlygis
nedidéja tiek, kiek ankstesniais metais, taCiau vis délto jis lenkia darbo nasumo kilimo tempa, tuo
sudarydamas spaudima kainoms.

Numatoma, kad artimiausiu metu infliacija tebebus aukstesné. Prognozuojama, kad 2025-2026 m. ji
sudarys atitinkamai 3,5 ir 3,1 proc. Be anks¢iau numatyto netiesioginiy mokesciy didinimo, infliacijg
kitamet veiks mokesCiy pakeitimai, priimti 2025 m. birzelio mén. Visy mokestiniy pakeitimy
poveikis infliacijai kitgmet gali siekti 1,2 proc. punkto. 2026 m. infliacijg taip pat didins dalies
gyventojy pasitraukimas ir 1€y atsiémimas i§ APKP fondy. Kartu infliacija slopins, kaip numatoma,
krisianCios energijos ir nebeaugsiancCios maisto Zaliavy kainos. Ne daugiau nei pastaruoju metu
infliacijg veiks ir darbo sanaudos. Ilgainiui, sumazéjus keliamy mokesciy jtakai, iSnykus kainas
didinanc¢iam 1ésy atsiémimo i§ APKP fondy poveikiui ir menkiau kylant darbo sagnaudoms, infliacija,
prognozuojama, kad kris. Numatoma, kad 2027 m. ji sudarys 2,6 proc.

Numatoma Lietuvos ekonomikos raida

Numatoma Lietuvos ekonomikos raida

2025 m. rugséjo meén.

2025 m. birZelio mén. prognozé

2025 2026° 2027° 2025 2026 2027

Kainyirs kaita (%, pokytis per metus)

Vidutiné metiné infliacija pagal SVKI® 3,5 3,1 2,6 3,3 2,5 2,6

BVP defliatorius® 3,6 3,3 2,9 3.3 3.2 3.1

Darbo uimokestis 8,2 8.9 6,9 8,7 8.3 7.7

Importo defliatorius® -0,5 1,3 2,3 0,6 1.8 2,5

Eksporto defliatorius® 0,1 1,4 2,3 0,2 21 2,5

Ekonominis akty (palyg nis kai is; %, pokytis per metus)

BVP® 2,7 3,2 2,3 2,8 2,8 2,9
Privagicjo vartojimo iSlaidos® 2,2 6,0 0,8 3,8 4,0 3,7
ValdZios sektoriaus vartojimo

Vel rau i 09 01 01 05 01 01

iSlaidos'

Berjdmj? pagrindinio kapitalo 5.7 5.4 3.4 6.9 5,2 1.5
formavimas®

Prekiy ir paslaugy eksportas® 3,8 2,0 3.4 3,3 2,7 3,56

Prekiy ir paslaugy importas® 5,2 34 2,5 6,9 2,8 3,5

Darbo rinka

Nedarbo lygis fVIdL.I'.[IHIS metinis; %, 71 6.6 6.5 6.7 656 6.5

palyginti su darbo jéga)

Uzlmtqu skaitius (%, pokytis per 0.2 0.1 _0.3 0.3 03 0.2

metus)

l5orés sektorius (%, palyginti su BVP)

Prekiy ir paslaugy balansas 4,6 3,7 4,3 2,5 2,6 2,6

Einamosios sgskaitos balansas 1,4 0,4 0,8 -04 05 -0,8

P ; kai

Einamosios ir kapitalo sgskaity 2.6 2.2 1.6 1.9 1.3 0.0

balansas
* Makroekonominiy rodikliy prognozés parengtos remiantis tarptautings aplinkos prielaidomis. sudarytomis pagal informacija. paskelbty iki
2025 m. rugpjiiéio 15 d., ir kitais duomenimis bei informacija, paskelbta iki 2026 m. rugséjo 1 d
" Prognozé.
© Padalinus sozono ir darbo dieny skaitinus jtaks.
" Nacionaliniy sgskaity duamenys; ubimtyjy skaigius apibréZiamas pagal vidaus kencepcilg,
. kairy
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Nekilnojamojo turto jvertinimo ataskaita

Nekilnojamojo turto rinka

Vertinamas daugiabutis gyvenamasis namas su komercinés paskirties patalpomis. Atsizvelgiant j tai
pateikiama gyvenamosios ir komercinés paskirties turto rinkos apzvalga.

Gyvenamosios paskirties (buty) trumpa rinkos charakteristika

“<...> Nekilnojamasis turtas

Pardavimai ir pasiiila Klaipédos naujy biisty rinkoje 2025 mety gruodzio ménesj Klaipédos pirminéje
bisto rinkoje ,,Inreal* fiksavo 27 suminius pardavimus (27 nauji susitarimai, grazinimai nefiksuoti) —
kiek maziau nei lapkritj (36, 38, 2) ar 2024 mety gruod;j (30, 31, 1). IS viso 2025 metais susitarta dél
405 biisty, beveik tiek pat kiek 2021 metais (430).

Naujy busty pasiiila ir kainos Klaipédoje

Nauja pasitila gruodzio ménesj fiksuota nebuvo, taCiau pirming uostamiesCio rinkg 2025 metais
papildé 729 nauji bustai — rekordinis kiekis. Biisto pasitila mety pabaigoje sieké 852 — apie pusantro
karto didesné nei 2024 mety pabaigoje (537). Tarp pasitiloje esanéiy objekty — 295 jau rezervuoti, 0
1§ 557 laisvy — 27 kotedZai. Pasitilai augant kiek sparCiau nei paklausai rinkos balanso rodiklio
reikSmé mety pabaigoje sieké 1,78 ir indikavo pirkéjo rinka. ,,Pirkéjams palankesné rinkos balanso
rodiklio reik§mé uostamiestyje yra ganétinai jprasta, mat net pavieniai didesni projektai gali zenkliai
padidinti pasiiilg. Jprastai didesnio pasiilos aktyvumo periodus lydi naujy projekty trukumas,
vystytojai realizuoja rinkai jau anksciau pasitlytus biistus® — sako T.S. Kvainickas.

Gruodzio ménes] fiksuoti 68 kainy didinimo ir 5 mazinimo atvejai. Ekonominés klasés bustas
kainuoja 2495 Eur/kv.m (be pokyciy., atmetus rezervuotus — 2624 Eur/kv.m), vidutinés — 3029
Eur/kv.m (+3 proc.), prestizinés — 7939 Eur/kv.m (be poky¢iy), kotedzai — 1821 Eur/kv.m (be
pokyciy, atmetus rezervuotus — 2683 Eur/kv.m). Per metus uostamiesCio biisto pasiiiloje jvyko
nemazai pokyCiy. Ekonominés klasés segmente sumazéjo ypac¢ pigaus bisto pasiiila, o prestizinj
segmenta i§ naujo apibrézé projektai pakrantéje, todél kainy augimas buvo ryskiausias tarp trijy
didmiesciy.

KLAIPEDOS NT PULSAS. 2025 GRUOD)

Per2025gruodj Lyginantsu: 2024 gruodZiu Lyginantsu: 2025 lapkriciu

Parduota (suminis) 27 -10% 30 -25% 36

Parduota (be

grazinimy)

Grazinta 0 -100% 1 -100% 2

Nauja pasiula 0 0 -100% 77
Naujy buty pasiula 59% -3%

Kainos (EUR)

Ekonominis 33% 0%

27 -13% 31 -29% 38

Vidutinis segmentas 14% 3%
PrestiZinis
Lofty segmentas
KotedZy segmentas

Rinkos balanso
rodiklis

UAB ,,Turto spektras® 2026
21



Nekilnojamojo turto jvertinimo ataskaita

NAUJY BUTY PASIULA IR PARDAVIMAI KLAIPEDOJE

Neparduoti butai (kairéje) mmm Nauja pasidla (kairéje) e Parducti bustai (desingje)
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Saltinis - INREAL grupé
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“< >15
BENMDROSIOS TENDENCIIOS

BEMDROSIOS TENDENCIIOS

Blsto paklausos augimg uitikrino ne tik ankséiau bisto
jsigijimg atidejg pirkejai, bet ir toliau didéjantis gyventojy
skaitius, Remiantis Valstybines ligoniy kasos duomenimis,
gyventojy skaiCius Vilniaus mieste, lyginant su pernai mety
viduriu, iSaugo apie 1,73, iki 697 261 neskaiCiuojant
gyventojy. registruoty Vilmiaus rajono  polikhnikoje)
Prieaugis Kaune sudaré apie 1.2%, ki 392645 DidZiausias
gyventojy skaiCiaus prieaugis fiksuotas Klaipedoje - net
3,4%, iki 206 796,

Remiantis atvirais SoDra duomenimis, vidutinis darbo
uZmokestis Vilniaus mieste augo apie 9,8%, Kaune - apie
10,5%, o Klaipédoje - apie 10.2%. Per tg pat) laikotarpj,
ramiantis Lietuvos banko pasikartojanciy blsto sandoriy
kainy indeksu, bOsto kainos Vilniaus mieste augo apie 4,1%,
Kaune - apie 88%. o Klaipedoje - apie 7.2%. Darbo
uZmokestio augimas blsto brangimg lenkia jau apie du
metus i§ ellés, tadiau verta atkreipt démes), kad Sie pokyéiai
apima tik jau egzistavus) fondg. Pasidlos strukturos pokyciai
(naujy projekty pateikimas rinkai, ankstesnées pasidlos
pardavimas) lemeé, kad, pavyzdiiui, ekonomines klases
bastas pirmingje rinkoje Vilniaus mieste per pastaruosius 12
ménesiy pabrango apie 8.9%, Taigi, nors atlyginimai auga
sparciau, bosto jperkamumo  problemos  tikrai  nera
iSsprastos,

Blsto paskoly ir jy palikany dinamika

1800

1200
200
600

500

Saitinée: Listuvos boankas

Gyventojy skaiciaus pokytis

1.00%

0.75%

2022 2023 2024

Laitindgs: VialstyDing Ngoniy kasa

Atlyginimy ir blsto kainy kaita

Saitinds: Sodra, Liotuvos bankas

0.50%
o II III II III

Il

(X

15 https://www.inreal.1t/2025-uju-nauju-bustu-rinka-aktyvumu-nusileido-tik-2021-iesiems/ (2026-02-06)
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BUSTAS | KLAIPEDA

INREAL | 12

Pardavimai ir rezervacijos Nauja metiné pasila Pasiiilos kiekis mety pabaigoje
202 (+12,3%) 257 (-45,3%) 292 (-21,7%)

Sandoriai (RC) Gyventoju skaigius Balanso rodiklis

3057 (1,2%) 201 791 (+1,5%) 0,85 (2023 pabaigoje — 1,54)

KLAIPEDOS PIRMINE BUSTO RINKA

Klaipédos pirminé biisto rinka, nepaisant to, kad yra maZiausia
tarp trijy didmiesgiy, atkartojo Kaunui bei Vilnivi bidingas
tendencijas. Rinkos aktyvumo dugnas buvo pasiekias 2022
mety pabaigoje, ir nuo to laiko stebimas atsigavimas.
MaZesnis rinkos dydis lémé didesnius pardavimy svyravimus.
Pirkejy elgesiui jtakos turéjo ir maZesné nei Vilniuje bei Kaune
pasidla ir jos papildymas.

15 viso 2024 metais INREAL fiksavo 292 pardavimus bei
rezervacijas, astuntadaliu daugiau nei pries metus. Prie Sio
skaitiaus dera pridéti ir viesai neskelbiamus Mémelio miesto®
rezultatus, mat vien | projekto efape suplanuotas blsty
skaiius (105) siekia tredalj Klaipédos pirminés blsto rinkos
metinés paklausos bei pasidlos. Tiesa, vystytojas yra numates
dalj bisty nuomot.

2024 metais vystytojai vieSai pasiole 257 blstus — Siek tiek
maZiau nei buvo parduota ir bene dvigubai maZiau nei
susitarta 2023 metais. Statistika kiek iSkreipia jau minéto
projekto vieSos informacijos trikumas, ty. pavieniai didesni
projektai, jy wvieSos informacijos skelbimas, savalaikis
atnaujinimas arba $ios informacijos trikumas turi didele jtaka
tiek ketvirCio, tiek metiniams rezultatams. Pirkéjams 2024
metais buvo pasidliyta:

= 46% 2 kambariy bufy (ploto mediana - 43 m?)

= 28% 3 kambariy buty (ploto mediana - 64 m?)

= 15% 1 kambario bufy (ploto mediana - 31 m?)

= 6% 4 kambariy buty (ploto mediana — 92 mé).

Atsigaunantys pardavimai bei kiek létesnis pasidlos didgjimas
subalansavo rinka. Rodiklio reikdmé mety pabaigoje (i
pardavimus jtraukiant ir rezervacijas, kurios, kaip ir Kaune,
sudaro reik$minga rinkos dalj) sieké 0,85 ir buvo Zenkliai
geresné nei 2023 mety pabaigoje, kuomet fiksuota, bent jau
formaliai, pirkéjo rinka.

Struktdnniai pasidlos (rinkai pasidlyti ekonominés klasés butai
rekonstruotame daugiabutyje) ir informacijos sklaidos pokyéiai
{dalis brangesniy projektu nebeskelbia pardavimy kainy savo
svelainése) lemé kainy sumazéjima;: 1-gji pasidlos kainy decilé
sumazéjo 8,2%, nuo 1 804 ki 1 656 Eur/m?, 9-oji decilé —
21,6%. nuo 3 600 iki 2 822 Eur/m® Medianos pokytis siske
8,0%, nuo 2 390 iki 2 198 Eurlim?,

Pirminés bisto rinkos pasillos ir paklausos dinamika Klaipédoje

Remrvuali biska Laisi bibsla
I a3 uji objelda [kairge)

25

200
100
0
Saltinis: INREAL
Pirminés bisto rinkos balansas Klaipédoje
Subalansuola rinka — Pardavimy i razervacijy balansas
1,50
1,00
12 3 4 12 3 4 23 g
022 2023 2024
Ealtinis: INREAL

Pirminés bisto rinkos pasidlos kainy dinamika Klaipédoje

Tipinis kainy rédis (Eur) Kainos mediana [Eur)
4000

3500
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BUSTAS | KLAIPEDA

INREAL | 13

KLAIPEDOS ANTRINE BUSTO RINKA

Remiantis V] Registry cenfras duomenimis, 2024 metais
gyvenamujy patalpy sandoriy skaigius Klaipédos miesto
bei rajono savivaldybése Ogtelgjo apie 1,2%, nuo 3 021 iki
3 057. Kaip ir Vilniuje bei Kaune, augo senos statybos
bisty sandony skaidius — 7,6%, nuo 2438 iki 2 643).
Naujos statybos gyvenamujy patalpy pardavimai mazéjo
26,8%, nuo 563 iki 412. MaZesné rinka lemia didesnius
svyravimus, todél akivaizdZiai nematomas folygus
pardavimy augimas.

Iki 1940 mety statyty basty pasidlos kainos maZéjo 7,8%,
nue 2 211 iki 2 038 Eur/m? [ki 1990 mety statyba brango
apie 7,3%, nuo 1 569 iki 1 684 Eur/m?. 1ki 2010 metuy statyti
biistai pigo apie 4,1%, nuo 1 946 iki 1 867 Eur/m?. Naujesni
ipo 2010 mety statyti) bOstai brango 7,3% — nuo 2 667 iki
2863 Eurmz  Kainy pokydius daugiausiai  1&émeé
struktoriniai pasilos bei pardavéju lokeséiy pokydiai.
2024 metais stebéti nuomos kainy medianos swyravimai.
Bendras kainy fygis Klaipadoje buve simboliskai Zemesnis
nei Kaune:

= 1 kambario — nuo 300 iki 350 Eur/mén.
= 2 kambariy — nuo 480 iki 500 Eur/mén.
= 3 kambariy — nuo 585 iki 650 Eurimén.

Nuomos pajamingumo réZis Klaipedoje yra panasus kaip
Kaune. Priklausomai nuo kambariy skaiiaus bei mety
lailko svyravimo nuomos pajamingumas svyruoja nuo 6%
iki 8%.

Klaipédos miesto gyventojy skaiGius 2024 metais buvo
aukitiausias per daugiau nei 10 mety. Sis gyventojy
augimas sudaro prielaidas plétoti daugiav naujos statybos
projekty, grafinti dalj gyventojy | centring miesto dalf
pagyvinti vakarin] miesto gyvenima ir leisty toliav augti
uostamiescio patrauklumuwi. Vienas naujy ftraukos tasky
turéty tapti Mémelio miestas, kuriame bus pasidlyti tiek nauji
hiurai, tiek bistai, tiek komercinés erdvés.

<.>1

16Lietuvos-ek0nomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga_2025_lpsm_lNREAL-SEB-COBALT-CITYNOW_2025-08-26.pdf (2026-

02-06)

Antrinés bisto rinkos sandoriy dinamika Klaipédos regione
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Nekilnojamojo turto kainos Lietuvoje 2026 m. vasaris
ButuKainos (Bur/m?) Leree  2mbe T iambeis 4 degioskamb
KLAIPEDA

Centras, Senamiestis, prestiZiniai rajonai
naujos statybos butai (daline apdaila) | 3.000 ] 3.700 A| 2.800 | 3.600 =] 2.650 +| 4.000 =] 2.550 A| 4.000 =
senos statybos namuose renovuoti butail 2.000 «| 3.500 +| 1.850 | 3.500 ] 1.800 | 3.700 | 1.650 =+| 3.700 =
senos statybos namuose nerenovuoti butai]l 1.500 ] 2.500 A 1.350 | 2.300 | 1.300 | 2.200 +| 1.240 | 2.000 =
Gyvenamieji rajonai
naujos statybos butai (daling apdaila)| 2.500 <] 3.100 2.300 | 2.950 ] 2.200 | 2.800 <] 2.100 «| 2.700 =
senos statybos namuose renovuoti butai]l 1.420 2| 2.030 1.370 A] 1.900 +] 1.340 1.850 A| 1.200 A| 1.730 A
senos statybos namuose nerenovuoti butai| 1.170 «| 1.540 <] 1.100 7| 1.480 | 1.080 1.420 +| 1.000 =] 1.320 =+|17

)

)
)

)

Komercinio NT rinkos apZvalga: augant biury pasiiilai, sekmingus sandorius ir toliau diktuoja
nuomininkai'®

2025 m. pradzioje komercinio nekilnojamojo turto (NT) rinkoje naujy projekty atidarymy fiksuota
nebuvo, taciau sektorius demonstruoja aktyvig vidaus dinamika ir ruoSiasi permainoms mety antroje
puséje. Didziausias démesys dabar sutelktas j biury segmenta, kur A klasés projekty vakansija Siek
tiek iSaugo, o B klaséje stebimas nezymus atsigavimas. ,,EIKA Development™ ekspertai teigia, kad
rinka vis dar priklauso nuomininkams, o konkurencinis spaudimas tarp verslo centry jgavo dar
rySkesnes formas.

Kaune ir Klaipédoje situacija stabilesné

Tuo metu situacija Kauno ir Klaipédos biury rinkose isliecka stabili. ,,EIKA Development®
duomenimis, bendra vakansija Kaune mety pradzioje sieké 6 proc., o Klaipédoje — vos 1,5 proc.
Biury nuomos kainos $iuose didmieséiuose, lyginant su pra¢jusiais metais, taip pat kito nezymiai.
Kaune vidutiné nuomos kaina A klasés verslo centruose mety pradzioje sieké 17 Eur/kv. m, B klasés
biuruose — 11 Eur/kv. m., o Klaipédoje atitinkamai 15 ir 11 eury uz kv. m.

TaCiau G. Briizgé pabrézia, kad naujy objekty statybos ir sandoriy sudarymas tiek Kaune, tiek
Klaipédoje vyksta gerokai 1é¢iau nei sostinéje.

»Nors vakansijos lygis ilieka santykinai stabilus, Kaune konversija j naujus sandorius nevyksta taip
sparciai. Verslai aktyviai domisi nuomos galimybémis, bet pasirasyti ilgalaikiy sutar¢iy neskuba. Dél
mazesnés rinkos ir Klaipédoje komercinio NT plétra vyksta létesniu tempu. Tiesa, 2025-2026 m.
planuojami keli nauji objektai, kurie j Kauno ir Klaipédos rinkg turéty jnesti daugiau dinamikos®, —
mano ,,EIKA Development atstovas.

Bendros biury rinkos tendencijos Salyje islieka panaSios, kaip ir pernai: nauji projektai planuojami
selektyviai, tik jau turint iSankstines nuomos sutartis nemazai daliai ploto. O vieSasis sektorius keliasi
] tvaresnes, naujas patalpas, atitinkancias Siuolaikinius darbuotojy poreikius.

»Misy valdomy verslo centry situacija, bendrame kontekste, yra labai nebloga. Mety pradzioje
sumazine ,,Flow* vakansija, planuojame ir toliau didinti pastato iSnuomota plota. Toliau maziname ir
,Jasinskio2* vakansijg, kuri dabar siekia 28 proc.”, — sako G. Bruzgé.

Registry centras: Registry centras: NT sandoriy rinka metus baigé pakiliai'®

Salies nekilnojamojo turto (NT) sandoriy rinka pra¢jusius metus baigé pakiliai, o bendras mety
rezultatas buvo SeStadaliu geresnis nei ankstesniais metais, skelbia jregistruotus NT sandorius
stebintis Registry centras.

,»Mety pabaigoje NT rinka tradiciS$kai suaktyvéja, kadangi dalis pirkéjy iki mety galo galbiit nori
uzbaigti pradétus nekilnojamojo turto jsigijimo sandorius. Apskritai praéjusiais metais rinka buvo
aktyvi, o §j aktyvuma skatino palanki skolinimosi aplinka ir geri gyventojy liikes¢iai. Siais metais bus
jdomu stebéti kaip NT sandoriy rinkai atsilieps mokestiniai pakeitimai ir tai, kokia dalis gyventojy 18
II pensijy pakopos atsiimtas 1éSas nuspres skirti jsigyti bustui”, — sako Registry centro duomeny
analitikas Paulius Rudzkis.

17 Saltinis: UAB ,,Ober-haus* ménesiné kainy apzvalga, https://www.ober-haus.lt/rinkos_apzvalga/nekilnojamojo-turto-
kainos-2026-m-vasario-men, zitiréta 2026-03-14

18 https://www.n9.It/komercinio-nt-rinkos-apzvalga-augant-biuru-pasiulai-sekmingus-sandorius-ir-toliau-diktuoja-
nuomininkai/, zitiréta 2026-01-16

19VT ,,Registry centras* 2024 m. nekilnojamojo turto rinkos apZvalga,
https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php?mod=news&act=view&id=62668, zitiréta 2025-01-09
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Per pragjusius metus visoje Lietuvoje i§ viso jregistruota 132,9 tukst. pirkimo-pardavimo sandoriais
perleisty NT objekty — 16 proc. daugiau nei 2024 metais, kai buvo jregistruota 114,5 tikst. NT
objekty pardavimy. Vien tik per praéjusiy mety gruodj jregistruota 11,3 tikst. NT sandoriy — 17,6
proc. daugiau nei 2024 mety gruodj (9,6 tiukst.), bet 1,5 proc. maziau nei praéjusiy mety lapkritj (11,4
tiikst.).

2025-aisiais visoje Salyje jregistruota 37,1 tukst. buty pardavimy — 22,6 proc. daugiau nei 2024
metais, kai buvo jregistruota 30,3 tiikst. buty sandoriy. Vien tik per gruodj iregistruota 3,1 tiikst. buty
sandoriy, arba 20,9 proc. daugiau nei 2024 mety gruodj ir 0,7 proc. daugiau nei praéjusiy mety
gruodj.

Vilniuje pernai jregistruota 13,2 tukst. buty pardavimy, arba 29,3 proc. daugiau nei 2024 metais,
Kaune — 5,1 tiikst. (13,9 proc. daugiau), Klaipédoje — 3,1 tiikst. (16,6 proc. daugiau), Siauliuose — 1,5
tikst. (22,3 proc. daugiau), Panevézyje — 1,1 tikst. (19,8 proc. daugiau).

Per praéjusius metus Lietuvoje jregistruota ir 13 tokst. individualiy gyvenamyjy namy pardavimy —
17,6 proc. daugiau nei 2024 metais, kai buvo jregistruota 11,1 tikst. namy pardavimy. Vien tik
praéjusiy mety gruodzio ménesj jregistruota beveik 1,1 tikst. gyvenamyjy namy sandoriy, arba 25,3
proc. daugiau nei 2024 mety gruodj, bet 2,3 proc. maziau nei pragjusiy mety lapkritj.

Praéjusiais metais visoje Salyje taip pat jregistruota 61,9 tikst. Zemés sklypy savininky pasikeitimy —
11,7 proc. daugiau nei 2024 metais, kai buvo jregistruota 55,4 tukst. zemés sklypy sandoriy. Vien tik
pra¢jusiy mety gruodzio ménes] jregistruota 5,2 tukst. zemés sklypy sandoriy, arba 12,5 proc.
daugiau nei 2024 mety gruodj, bet 2,8 proc. maZziau nei praéjusiy mety lapkritj.

Registry centras: vasaris NT sandoriy rinkoje — ir trumpesnis, ir kuklesnis20

Vasaris — ne tik trumpiausias ménuo metuose, bet ir tradiciS$kai vienas kukliausiy ménesiy Salies
nekilnojamojo turto (NT) sandoriy rinkoje. Ne iSimtis ir Sie metai — dél mazesnio dieny skaiciaus ir
mety pradziai jprastai mazesnio aktyvumo praeitg ménes] fiksuotas mazesnis NT pardavimy skaicius,
skelbia jregistruotus NT sandorius stebintis Registry centras.

,P0 pakankamai aktyvaus mety starto NT sandoriy rinkoje sunku buvo tikétis panasaus aktyvumo ir
vasarj, kuris be to dar yra ir trumpiausias ménuo metuose. Nepaisant to, $§iy mety pradzia i§ esmés
atitinka pastaryjy mety tendencijas ir reik§mingy poky¢iy bent jau kol kas nepastebime®, — sako
Registry centro duomeny analitikas Paulius Rudzkis.

Per pirmus du $iy mety ménesius visoje Lietuvoje i viso jregistruota 20,1 tukst. pirkimo-pardavimo
sandoriais perleisty NT objekty — 6 proc. daugiau nei 2025 mety sausj-vasarj, kai buvo jregistruota
18,9 tikst. NT objekty pardavimy. Vien tik per vasario ménesj jregistruota 9,4 tukst. NT sandoriy —
2,5 proc. maziau nei praéjusiy mety vasarj (9,6 tikst.) ir 12,2 proc. maziau nei $iy mety sausj (10,7
tikst.).

Siemet visoje 3alyje jregistruota 5,7 tikst. buty pardavimy — 6,5 proc. daugiau nei 2025 sausj-vasarj,
kai buvo jregistruota 5,3 tiikst. buty sandoriy. Vien tik per vasarj jregistruota 2,7 tukst. buty sandoriy,
arba 6,2 proc. maZziau nei pernai vasarj ir 13 proc. maziau nei §iy mety sausj.

Per pirmus du §iy mety ménesius Lietuvoje jregistruota ir 1,7 tikst. individualiy gyvenamyjy namy
pardavimy — 2,9 proc. daugiau nei 2025 mety sausj-vasarj, kai buvo jregistruota 1,7 tiikst. namy
pardavimy. Vien tik vasario ménesj jregistruota apie 800 gyvenamyjy namy sandoriy, arba 5,1 proc.
maziau nei praeity mety vasarj ir 8,9 proc. maziau nei §iy mety sausj.

Siais metais visoje 3alyje taip pat jregistruota 9,2 tikst. zemés sklypy savininky pasikeitimy — 1,4
proc. daugiau nei analogiSku laikotarpiu pernai, kai buvo jregistruota 9,1 tukst. Zemés sklypy
sandoriy. Vien tik vasario ménesj jregistruota 4,2 tukst. zemeés sklypy sandoriy, arba 4,7 proc. maZziau
nei praeity mety vasarj ir 14,5 proc. maziau nei §iy mety sausj.

KOMERCINIO NT RINKAZ?1
2025 metais Lietuvos ekonomika toliau augo ir Salies BVP lyginamosiomis kainomis padidéjo 2,9
proc., arba tik truputj kukliau negu 2024 metais. Nominalus BVP pernai igtel¢jo 6,4 procento.

20 VI ,,Registry centras“ 2025 m. nekilnojamojo turto rinkos apzvalga, https://www.registrucentras.lt/naujienos/registru-
centras-vasaris-nt-sandoriu-rinkoje-trumpesnis-kuklesnis, zitiréta 2026-03-16

21 yaB Inreal” drauge su SEB, advokaty kontora Cobalt ir Citynow. Lietuvos ekonomikos ir NT rinkos apzvalga 2025-
2026 m. https://www.inreal.lt/lietuvos-ekonomika-stipreja-busto-rinka-igauna-pagreiti/, zitiréta 2026-03-18
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Didziausig teigiama jtaka tikio plétrai daré didéjes vartojimas, investicijos ir paslaugy eksportas.
Sudétingiau sekési prekiy eksportuotojams.

Siemet Lietuvos ekonomika turéty augti dar sparéiau. Augimga skatins ne tik vienkartinis vartojimo
Suolis, bet ir didésiancios investicijos. Prognozuojame, kad Siemet Lietuvos BVP lyginamosiomis
kainomis padidés 3,2 proc., taCiau yra nemaza tikimybe¢, kad augimas gali biiti stipresnis, jei i§ Il
pakopos pensijy fondy atsiimamos 1éSos bus didesnés, negu tikimés. Lietuvos ekonomika ir Siemet
turéty augti sparCiau negu Latvijos ar Estijos. Visgi kitamet miisy Salies BVP turéty didéti gerokai
kukliau — prognozuojame tik Siek tiek spartesnj negu 2 proc. augima.

Gamybininkams praéj¢ metai buvo sudétingesni negu 2024 metai. Apdirbamosios gamybos imoniy
produkcijos verté lyginamosiomis kainomis pernai Lietuvoje padidéjo 3,3 procento. Taciau pirmas ir
antras pusmeciai labai skyrési. Mazéjes prekiy eksportas | JAV, didéjusi konkurencija i§ Azijos Saliy
gamintojy ir tam tikri vienkartiniai veiksniai buvo pagrindinés susilpnéjusios gamybos antrg pusmetj
priezastys. Dar mety pradzioje eksportas i JAV augo, bet antrg pusmetj jis gerokai smuko. Nuo
rugpjicio 7 dienos daugeliui prekiy, importuojamy i§ Lietuvos | JAV, buvo taikomas 15 proc. muito
tarifas. Tiesa, JAV plieno gaminiams taiko gerokai aukstesnj 50 proc. importo muity tarifg. Per visus
2025 metus lietuviskos kilmés prekiy eksportas j JAV susitrauké 6 procentais.

Pernai Lietuvoje labiausiai augo elektroniniy ir optiniy produkty, medienos, metalo gaminiy, maisto
produkty gamyba. Sudétingiau sekési drabuziy siuvykloms, alkoholiniy gérimy, elektros jrangos,
transporto daliy gamintojams. Siemet pramonés sukuriama pridétiné verté turéty augti, jei pasiteisins
lukesCiai dél stipresnio ekonomikos augimo mums svarbiausiose eksporto rinkose. Pramonés
Lietuvoje pasitikéjimo rodikliai 2026 m. pradzioje buvo Siek tiek geresni negu prie§ metus, o tai irgi
yra atsargiai teigiamas signalas. Daug vilCiy teikia ir stipréjanti Salies gynybos pramoné, kurios
svoris nors ir tebéra nedidelis bet sparciai auga. Didziausi pramonininky i$Stikiai susij¢ su vél mety
pradzioje Soktel¢jusiomis elektros kainomis ir toliau sparciai didéjanciomis darbo jégos sanaudomis.
Be to, JAV muity politikos poky¢iai taip pat lieka vienas i$ riziky Saltiniy.

Praéjusiais metais vél solidziai nusileisdamos tik pramonininkams prie ekonomikos augimo
prisidéjo ir rySiy sektoriaus jmonés. Tiesa, darbuotojy skaicius Sio sektoriaus jmonése net Siek tiek
sumazgjo. Tokius pokycCius lemia dar ne dirbtinio intelekto panaudojimo plétra, bet apskritai
atsargesni tokiy jmoniy samdos misy Salyje planai ir sumazéjes darbuotojy skai¢ius i$ Baltarusijos
atsikélusiose Sio sektoriaus jmonése. Daugelis bendroviy Siame sektoriuje stengiasi augti ir gerinti
rezultatus su esamais pajégumais. Sio sektoriaus eksportas per praéjusiy mety tris ketviréius padidéjo
24 proc., o ir toliau labiausiai augo lietuvisko kapitalo jmoniy kuriama pridétiné verte.

Transporto sektoriui praéj¢ metai buvo Siek tiek geresni, palyginti su keleriais ankstesniais silpnais
metais. Teigiamg jtaka daré sparciau tigteléjusi ES ekonomika ir sumazéjus konkurencija. Transporto
paslaugy eksportas eurais per tris ketvir€ius augo mazdaug 3 procentais. Kroviniy transporto
priemoniy vairuotojy skaiCius per metus ugteléjo net 5,6 proc. iki rekordiniy 91,8 tukstanciy.
Kroviniy keliy transportu vezimo jmonés pernai spar¢iai didino investicijas ] transporto priemoniy
parka — naujy registruoty sunkiasvoriy transporto priemoniy skaicius iSaugo 66 procentais.
Baltarusijos valdzios sprendimas paskutinj mety ketvirtj sulaikyti Salyje buvusius lietuviskus vilkikus
ir puspriekabes aiskiau matomos neigiamos jtakos transporto sektoriui ir visai ekonomikai nepadaré.
Siemet tikimés ne maZesnio transporto sektoriaus eksporto pajamy augimo.

2025 metai apgyvendinimo paslaugas teikianioms jmonéms buvo tik Siek tiek geresni negu
ankstesni. Nakvyniy skai¢ius per metus padidéjo 6,5 procento. Augo uzsienie¢iy nakvyniy skaicius,
taciau lietuviy nakvyniy skai¢ius mazéjo. Tikétina, kad panasiy pokyciy, jog uzsienieciy skaicius
didés, galima laukti ir Siemet, jeigu geopolitiné padétis regione neprasteés.

Vis dar gerai rezultatais negali pasigirti maitinimo ir gérimy tiekimo veikla besiveréianc¢ios jmonés.
Jy apyvarta pernai augo tik 5,9 proc., o lyginamosiomis kainomis veiklos apimtis traukési 0,4
procento. Pernai daugiau negu deSimtadaliu didéjo minimali ménesio alga (MMA), brango ir maisto
produktai bei gérimai, todél vargu ar $io sektoriaus pelningumas stipriau atsigavo po prasty
ankstesniy mety.

2025 metai kur kas geriau sekasi mazmeninés prekybos jmonéms. Nors ir 1éiau negu uZpernai, bet
vis vien istoriskai neblogu tempu augusios namy tikiy pajamos, sumazéjusios paliikanos, stabili darbo
rinka daré teigiamag jtaka gyventojy iSlaidoms. Prekybos maistu, alkoholiniais gérimais ir tabako
gaminiais parduotuviy apyvarta eurais pernai didéjo 6,4 proc., o lyginamosiomis kainomis ji augo 0,8
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procento. Tai rodo, kad pastaryjy prekybininky apyvartos augima labiausiai lémé sparciau augusios
maisto produkty kainos. Dél didesniy akcizy didéjo ir alkoholiniy gérimy bei tabako gaminiy kainos.
Sékmingi praé¢je metai buvo ir daugeliui ne maisto produkty prekybininkams. Atsigavusi bisto
statybos rinka daré teigiama jtaka statybiniy prekiy ir baldy pardavéjams. Taip pat augo ir
informacijos ir rysiy technologijy jrangos pardavimai. Po silpnesnés mety pradzios pavyko atsigauti
ir drabuziy prekybos apimciai. Praé¢jusiais metais vél jspudingai augo prekyba internetu uzsiimanciy
jmoniy rezultatai.

Pasto siuntiniy skaicius 2025 metais buvo mazdaug 18 proc. didesnis negu uZpernai ir rodo, kiek
realiai galéjo augti internetiné prekyba. Sudétingiausi praéje metai buvo prekybininkams degalais.
Dél padidéjusiy akcizy ir CO2 dedamosios, 7 proc. sumazéjo degaliniy apyvarta lyginamosiomis
kainomis. Siemet akcizai degalams vél padidéjo, tik maZiau negu pernai, todél tokios didelés
neigiamos jtakos pardavimams neturéty buti.

Sie metai mazmeninés prekybos atstovams turéty bati palankis vien dél i§ II pakopos pensijy fondy
atsiimamy pinigy jtakos. Manome, kad fondus bent 35 proc. visy 1éSy ir 60 proc. atsiimty l&sy
gyventojai isleis vartojimui. Didzioji dalis gyventojy, kurie norés iSleisti pinigus, teiks praSymus
pasitraukti i$ II pakopos fondy pirma ketvirtj ir pinigus gaus iki balandzio vidurio. Todél didzioji Siy
pinigy banga prekybininkus pasieks antrg ir trecig ketvirCiais. Didziausig nauda gaus statybiniy
medziagy, buitinés jrangos, automobiliy prekybininkai.

Net ir atmetus atsiémimy i$ II pakopos pensijy fondy jtaka, salygos Siemet licka palankios vartojimui
augti. Nors ir 1éCiau, bet vidutinis darbo uzmokestis Siemet turéty didéti beveik 8 proc., o infliacija
biti panaSi kaip ir pernai. Vidutiné senatvés pensija ir minimali ménesio alga Siemet padidéjo
daugiau negu desimtadaliu, todél blitent maziausias pajamas gaunanciy asmeny pajamas Siemet augs
sparCiau. Vartotojy lukesCiai §iy mety pradzioje lieka istoriSkai auksti ir taip pat rodo galimas
teigiamas vartojimo tendencijas.

Metiné infliacija pagal suderinta vartotojy kainy indeksa pernai buvo 3,4 procento. Infliacija pernai
atsigavo labiausiai dél brangusiy maisto produkty. Paslaugy kainos iSlaiké stabily arti 6 proc.
siekiantj augima. Siemet prognozuojame 3,3 proc. viduting meting infliacijg Lietuvoje. Manome, kad
Siemet gerokai sumazés maisto kainy infliacija, taciau padidés ne maisto produkty ir energetikos
produkty kainy infliacija. DidZiausiu galimu didesnés negu prognozuojame infliacijos Saltiniu yra
pinigy i$ II pensijy pakopos jtaka vartojimui ir kainoms.

Darbo rinkos padétis pernai buvo stabili. Dirbanciyjy skaicius liko nepakites, o nedarbas sumazéjo
nuo 7,1 iki 6,9 procenty. Toks nedarbo lygis yra ganétinai aukstas ir akivaizdi problema valstybei.
Uzimtumo tarnybos duomenys rodo, kad dirban¢iy uzsienieciy per metus padidéjo 17,5 tukst. iki
174,5 tikstanciy, todél panasu, kad sumazéjo dirbanciy lietuviy.

Vidutinis ménesio darbo uzmokestis prie§ mokescius 2025 metais padidéjo 8,4 proc. iki 2410 eury.
Sparciausiai darbo uzmokestis augo statyby, transporto ir saugojimo, administracinés veiklos
sektoriuose, 1é¢iausiai — finansinés ir draudimo, informacijos ir rysiy sektoriuose. Tai akivaizdziai
rodo didéjusios minimalios ménesio algos jtakg darbo rinkai. Prognozuojame, kad Siemet atlyginimai
vidutiniSkai Salyje padidés 7,7 proc. ir tendencijos nesikeis — algos sparciau augs tuose sektoriuose,
kur yra didesné minimalig ménesio alga gaunanciy asmeny dalis. MMA nuo mety pradzios padidéjo
11 procenty.

Europos Centrinis Bankas (ECB) birzelj paskutinj kartg bazing¢ palikany norma uz centriniame banke
laikomus kredito jstaigy indélius sumazino iki 2 procenty. SEB banko ekonomistai prognozuoja, kad
Siemet centrinis bankas baziniy paliikany normy neturéty keisti. EURIBOR paliikany norma nuo
pragjusiy mety geguzes stabilizavosi Siek tiek aukSciau 2 procenty. Stabilios paliikanos yra palankios
visai ekonomikai, nes leidzia ir zmonéms, ir verslui lengviau priimti sprendimus. Nuo piko
sumazéjusios paliikany normos didina ir paskoly paklausa. Pernai banky paskoly namy tkiams
portfelis padidéjo 15 proc., jmonéms augo 17 procento. Labiausiai didé¢jo paskoly energetikos,
transporto, profesiniy paslaugy, zemés tikio jmonéms portfelis.

Statybos darby lyginamosiomis kainomis Lietuvoje pernai buvo atlikta 2,2 proc. daugiau. Nors
augimas neatrodo didelis, tai tikrai geras rezultatas atsizvelgus ] tai, kad statybos darby apimtis augo
penkerius metus i§ eilés. Kaip ir tikétasi, pernai dél mazéjusiy investicijos i kelius ir gelezinkelius
traukési inZineriniy statiniy apimtis. Dél atsigavusio aktyvumo biisto rinkoje vél didéjo gyvenamosios
paskirties pastaty statyba ir Siemet tas augimas bus dar spartesnis. Spariausiai pernai augo
negyvenamosios paskirties pastaty statyba dél didesniy jmoniy investicijy sumazéjus paliikany
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normoms, jsibégéjusios ES paramos ir augan¢iy investicijy j karinius miestelius. Siemet iy statybos
darby apimtis taip pat dideés.

»<INVESTICINIAI SANDORIAI 22

Po itin nerezultatyviy 2024 mety Lietuvos komercinio nekilnojamojo turto investiciniy sandoriy
rinkoje 2025 metais jau fiksuojamas augimas. ,,Ober-Haus* duomenimis, per 2025 mety pirmajj
pusmet] Lietuvoje buvo jsigyta modernaus srautinio komercinio turto (biurai, prekybinés,
sandéliavimo ir gamybinés paskirties pastatai ir patalpos, kuriy verté ne mazesné nei 1,5 mlin. eury)
uz 183 min. eury. 2025 mety pirmojo pusmecio investicijy apimtys yra 137% didesnés, palyginti su
2024 mety pirmuoju pusmeciu, ir 21% didesnés, palyginti su 2024 mety antruoju pusmeciu. Taciau
nepaisant fiksuojamo apimciy augimo, investiciniy sandoriy rinkoje ir toliau i§ esmés dominuoja
vietinis kapitalas bei smulkis ir vidutinio dydzio sandoriai. PanaSiai kaip ir 2024 metais, 2025 mety
pirmajj pusmet] viduting jsigyto objekto verté buvo tik Siek tiek didesné nei 7 min. eury, o didziausio
sandorio verté¢ nevirSijo 30 mln. eury. DidZiausia investicijy dalis atiteko prekybinés paskirties
objektams, kuriy jsigijimui buvo isleista 86 min. eury arba 47% nuo visy investicijy 1 komercinés
paskirties nekilnojamajj turta Lietuvoje. Siame segmente taip pat sudarytas didZiausias $iy mety
pirmojo pusmecio investicinis sandoris. Po LR konkurencijos tarybos pritarimo vykdyti
koncentracija, 2025 mety viduryje buvo baigtas investicinis sandoris, kuriuo investicijy bendrové
»NDX Group“ Kaune jsigijo daugiau nei 13.000 kv. m ploto prekybos centrg ,,Savas®“. 2004 metais
atidarytas prekybos centras priklausé nekilnojamojo turto plétros jmonei ,,Hanner*. Sandorio suma
nebuvo skelbiama, taciau finansinéje atskaitomybéje nurodoma Sio turto verté yra apie 30 min. eury.
Kitas didesnis sandoris buvo sudarytas Siauliuose, kur j nekilnojamajj turta investuojanti lietuvisko
kapitalo jmoné ,,Mazoji Venecija“ jsigijo vir§ 11.000 kv. m ploto prekybos centrg ,,Arena®. Geguziy
g. veikiantis prekybos centras, kuriame jsikiirusios jvairios jmonés, buvo parduotas uz 11 mln. eury.
Kaip ir ankstesniais metais, prekybiniy patalpy segmente didelio pirkéjy susidoméjimo sulauké
nedidelio formato parduotuvés (1,500 4,000 kv. m), kuriose dazniausiai jsikiir¢ pagrindiniai maisto
prekiy tinklai. Vien per 2025 mety pirmajj pusmetj buvo jsigyti net 9 tokio formato objektai (per
2024 metus— 10 objekty). Gausiomis investicijomis $iy mety pirmajj pusmet] pasizyméjo
sandéliavimo ir gamybinés paskirties objekty segmentas, kuriame jsigijimai sudaré 33% nuo visy
investicijy ] komercinés paskirties nekilnojamajj turta Lietuvoje. Didziausi sandoriai sudaryti Siy
mety pirmajj ketvirtj, kuomet investicijy bendrovés ,,Prosperus valdomas fondas uz 26 min. eury
isigijo ,,VMG Grupés“ pramonés inovacijy parko pastata ,,VMG Technics R&D Park® Klaipédos
rajone. Po pardavimo beveik 21.000 kv. m ploto pastatg toliau nuomosis ,,VMG Technics®. Tas pats
»~Prosperus‘ valdomas fondas i§ investicijy valdytojos ,,Eften Capital* jsigijo ir sandéliavimo pastatus
Kaune. ,,Eften Capital“ valdomas fondas Siuos daugiau nei 28.000 kv. m ploto sandélius Terminalo g.
buvo jsigijes 2017 metais ir Siais metais pardavé uz Siek tiek daugiau nei 18 mln. eury. Kiti mazesni
(iki 8 mln. eury vertés) objektai buvo jsigyti Vilniaus, Kauno ir Klaipédos regionuose.

INVESTICIJY PASISKIRSTYMAS PAGAL NT SEKTORIUS

LIETUVOIJE
{2025 m. | pusm.}

Industrinis

33%

Prekyba
47%

Biura

20%

Saltinis: ,Ober-Haus"

22 Komercinio NT rinkos komentaras 2025 m. | pusm. - Ober-Haus Nekilnojamasis turtas, Zitiréta 2026-01-16
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VERSLO CENTRAI 23

Verslo centry pasiila

Vystomy verslo centry plotas

Vystomu verslo centry skaicius

98 tokst. m® (+3 tokst. m?) 11 tikst. m?

A klasé. Kaina | vakansija

B1 klasé. Kaina | vakansija

1

B2 klasé. Kaina | vakansija

11-13 Eur'm® | 2-3%

KLAIPEDOS VERSLO CENTRU RINKA

2024 metais Klaipédoje uZbaigta verslo parko 2BYSA
statyba (biuro patalpy plotas — apie 3000 m?). 2025 mety
pabaigoje planucjama baigti verslo centro Hanza® (~11 000
m?} statybg Memelio miesto” kvartale. Per artimiausius porg
mety taip pat turéty bob baigta ,Joros miesto” projekto ties
Jaky Ziedu plétra, kur rinkai bus pasidlytos sandéliavimo ir
biury patalpos (stock-office).

Vangi jau daugiau nei desimtmet] trunkanti verslo centry plétra
Klaipedoje skatina susidoméjima naujais projektais. Jie veikia
tarytum lakmuso popierélis tolimesnei objekty plétrai. Augant
gyventojy skaifiui, kuriantis naujoms darbo  vietoms
pakankama modemiy biury pasidla yra ypac svarbi, todél
sékmingas plétojamy verslo centry pristatymas rinkai galéty
paskatinti staigy naujos plétros pakilima, koks vyko Kaune
2017 - 2020 metais. Zinoma, gyventojy skaigius uostamiestyje
kol kas neauga taip sparfiai, ir nemaia dalis ankstesniy
projektu aktyvesnés plétros epizody (tiek gyvenamosios, tiek
komercings) nors ir lémé didesn] isankstin susidoméjima,
tadiau projektai nebuva itin greitai jsisavinti rinkos.

Vangi plétra lemia ganétinai Zemus verslo centny vakansijos
rodiklius. A klasés segmente laisvos patalpos sudaro 2-3%
biury patalpy fondo, B1 segmente vakansija siekia 34,5%, o
B2 pastatuose — 6-7%. Santykinai mazas biuny kiekis lemia,
kad nuomininkai gali rinktis vos i§ keliy tOkstangiy kvadratiniy
metny ploto biuny pasidlos.

Dominucjantis senesnis biuro patalpu fondas lemia maZesnes
nei Vilniuje ir Kaune patalpy nuomos kainas. A klasés
pastatuose kainos siekia 11-13 Eurfm?, B1 - 8-12 Eurim?, B2
— 6-8 Eur/m®. Pavienés modemesnés patalpos nuomojamos
aukstesnémis nei vidutinés kainomis, taciau laisvy modemiy
biury pasinla yra gana ribota.

9-12 Eur/m* | 3-4,5%

68 Eurfm® | 6-T%

Verslo centry plétra Klaipédoje

Pasilla, m* W Priezugis, m® WPEjama, m® e Yerslo cantrai, wil. (deding
50 00D
00 400 e —
5000 L ] @
nz2 nzn 024 Platojami  Numalyti
plétati
Sallinis: INREAL

Verslo centru vakansijos lygis Klaipedoje

N5 HB1 EBZ

2022 2023 2024

Sallinis: INREAL

Verslo centru nuomeos kainos Klaipedoje

mA mE1 mEB2

a0
© 'm|'m 'm o B B
30
P1 P2 F1 P2 P1 Pz
2 2023 024
Sallinis: INAEAL

23 https:// www.inreal.It/wp-content/uploads/2025/09/Lietuvos-ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga_2025_Ipsm_INREAL-

SEB-COBALT-CITYNOW_2026-01-16.pdf
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NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS STATISTINIAI DUOMENY S24

5000 4 449

4000 3514 399 3375

3000 2955

2000
1000

0
2021 m. 2022 m. 2023 m, 2024 m, 2025 m,

2.19 pav. 2021-2025" m. Klaipedos miesto savivaldybeje parduoty pastaty ir patalpy skaicius™ 3¢

Klaipédos miesto savivaldybéje 2024 metais buvo parduoti 3 376 pastatai ir patalpos, t. y. 4,78 proc.
daugiau nei 2023 m. Savivaldybéje per nagriné¢jama 2021-2025* m. laikotarpj didziausias parduoty
pastaty ir patalpy skai¢ius buvo uzfiksuotas 2021 m. — parduoti 4 449 objektai. Lyginant 2022 m. su
2021 m., parduoty pastaty ir patalpy skaic¢ius sumazéjo 21,02 proc. Parduoty pastaty ir patalpy
skaiCiaus sumazéjimas uzfiksuotas ir 2023 m. 2025 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaicius
tik sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.

|‘I Il T — I s is w.
- . Lo
E Garma -

3500

3000
2500
2000
1500
1000
500
—— N

Adminigtraciniy | Ivairiy sodaliniy t alksin Ir spart Sody pastta i ai : II'-F-:'C' I
r gydyrmo grupiy oD tvibudiai nama i
o 20ZL m. 76 289 3LH 307 B 59 23 293 118
AR me. AE 121 261 aL 1 28 14 1 23
202 m. =lc 163 2365 i B 29 13 135 52
w03 m. aF 174 2404 4z 2 33 16 7 75
B AES m, 35 90 1678 234 2 10 el HE

2.20 pav. 2021-2025% m. Klaipedos miesto savivaldybeje parduoty pastaty ir patalpy skaicius**
pagal paskirciy grupes™
Klaipédos miesto savivaldybéje per 2021-2025* m. i§ viso buvo parduota 16 816 pastaty ir patalpy.
Siuo laikotarpiu aktyviausiai buvo perkami ir parduodami butai, garazai ir vieno—dviejy buty namai.
Klaipédos miesto savivaldybéje 2024 m. parduoty pastaty ir patalpy skaiciaus padidéjimas
fiksuojamas visose, i8skyrus administracinés ir gydymo, kultiiros ir mokslo bei sodo pastaty paskiréiy
grupése. 2024 m. daugiausia buvo parduota buty — 2 404, tai yra 1,65 proc. daugiau nei 2023 m., kai

24 www.registrucentras. It
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buvo perleisti 2 365 butai. Klaipédos miesto savivaldybéje 2024 metais perleista 16 sody pastaty
(11,11 proc. maziau nei 2023 m.), 157 vienbuciy-dvibu¢iy namy (16,30 proc. daugiau nei 2023 m.),
426 garazai (23,84 proc. daugiau nei 2023 m.), 75 komerciniy ir specialiyjy paslaugy paskirciy
grupés objektai (20,97 proc. daugiau nei 2023 m.), 87 administraciniy ir gydymo paskir¢iy grupés
objektai (11,22 proc. maziau nei 2023 m.), 174 jvairiy socialiniy grupiy paskir¢iy grupés objektai
(6,75 proc. daugiau nei 2023 m.), 35 poilsio ir sporto paskiréiy grupés objektai (20,69 proc. daugiau
nei 2023 m.), 2 kultiiros ir mokslo paskirciy grupés objektai (75,00 proc. maziau nei 2023 m.). <...>.

Nekilnojamojo turto kainos Lietuvoje 2026 m. vasaris

Komercinio NT nuomos kainos biurai prekybinés patalpos nauji sandéliai gamybinés patalpos

(EI.II‘/ mzlmén_' be PVM) nuo iki nuo ki nuo ki nuo ki

Senamiestis| 10,0 | 21,0 | 100 +| 400 = neéra pasiilos nera pasiilos

Centras (pirmas aukstas)| 10,0 | 22,0 | 100 | 380 = néra pasillos néra pasiilos

Centras (kiti aukstai)| 9,0 «| 220 < 7,0 o 135 néra pasiilos néra pasiiilos
Gyvenamieji rajonaill 7,0 | 155 | 60 | 115 | 48 +| 58 | 25 | 45 -«
Priemiesciai, pramoniniai rajonail 4,5 - 8,5 . 4,0 - 7,8 . 4,3 - 5,2 - 1,8 - 3,5 .

Senamiestis 6,5 - 16,0 . 8,0 . 19,0 . néra pasidlos néra pasiilos

Centras (pirmas aukstas) 7,0 . 16,5 . 8,0 - 18,0 . néra pasidlos néra pasiilos

Centras (kiti aukstai)| 6,0 | 160 | 60 | 10,0 = néra pasidlos néra pasiilos
Gyvenamieji rajonaill 5,0 | 13,0 | 45 | 85 | 46 o 55 | 22 e 41 =

Priemiesciai, pramoniniai rajonai 4,2 . 5,0 1,6 . 34

Centras (pirmas aukstas) néra pasidlos néra pasiilos
Centras (kiti aukstai)] 5,0 | 140 | 55 «| 10,0 = néra pasiilos néra pasiilos
Kiti rajonail 3,8 | 120 | 35 | 85 | 42 | 53 ¢ 1,5 | 38 =

Komercinio NT pal‘da\fimo kainos prekybinés patalpos nauji sandéliai gamybinés patalpos
(Eur/mz, be PVM) nuo iki nuo iki nuo ik

Senamiestis - . - . néra pasidlos néra pasiilos

Centras (pirmas aukstas)| 2.000 | 4.000 «| 2.000 «| 5.700 = néra pasiiilos néra pasiiilos

Centras (kiti aukstai)| 1.650 | 4.000 | 1.200 | 2.300 = néra pasiiilos néra pasiilos
Gyvenamieji rajonail 1.200 | 2.500 | 950 | 1.550 | 670 | 950 | 380 | 700 =

Priemiesciai, pramoniniai rajonai . » . » 590 -| 850 280 «| 500

Senamiestis - . - . néra pasiilos néra pasidlos

Centras (pirmas aukstas)| 1.300 | 2.500 =| 1.400 | 2.600 = néra pasiiilos néra pasiilos

Centras (kiti aukstai)| 1.100 | 2.300 =] 1.000 «| 1.600 = néra pasidlos néra pasidlos
Gyvenamieji rajonail 850 | 1.750 | 650 | 1.300 | 560 | 850 | 300 | 600
Priemiesciai, pramoniniai rajonail 500 «| 900 | 430 | 850 » 500 =) 740 =] 230 | 470 -

Centras (pirmas aukstas)| 1.100 =| 2.100 =| 1.250 | 2,200 - néra pasidlos néra pasiilos
Centras (kiti aukstai) 800 «| 1.900 = 850 «| 1.500 = néra pasidlos néra pasiilos
Kiti rajonai] 520 | 1.500 | 580 | 1.300 =« 500 I 720 | 220 'I 550 .

25

2.3 TURTO FINANSAVIMO SALYGOS

Finansinio stabilumo apzvalga (2025 m.) 2

Paastréjus prekybos ir kitoms geopolitinéms jtampoms, neigiamai ekonomiky raida ir finansinj
stabilumg galinCiy paveikti sukrétimy rizika yra padidéjusi. AukStumas pasiekes neapibréztumas dél
JAV importuojamy prekiy muity tarify, jy dydzio, masto bei galimos jtakos ekonomikai ir
finansiniam stabilumui 1émé reikSmingus svyravimus pasaulio finansy rinkose 2025 m. kovo—
balandzio mén., o galimi nauji muity tarifai, tarptautinés prekybos trikdziai ir dél to jvyke netiketi
sukrétimai galéty neigiamai paveikti Saliy ekonomiky raidg ir finansinj stabilumg. Vyraujantis
neapibréztumas gali slopinti euro zonos ekonomikos augima, taciau Lietuvos ekonomika tebéra
atspari, o reikSmingesnio ekonomikos nuosmukio rizika mazina ir tai, kad tiesioginé Lietuvos
priklausomybé nuo prekybos su JAV yra santykinai mazesné nei kity Saliy. Pagrindiné rizika

25 Qaltinis: UAB ,,Ober-haus“ ménesiné kainy apzvalga, https://www.ober-haus.lt/rinkos_apzvalga/nekilnojamojo-turto-
kainos-2026-m-vasario-men/, ziuréta 2026-03-18

26 |_jetuvos bankas, Finansinio stabilumo apvalga / 2025 m., Zifiréta 2025-06-04, https://www.Ib.It/It/leidiniai/finansinio-
stabilumo-apzvalga-2025-m
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Lietuvos finansiniam stabilumui — dél ekonominio neapibréztumo ir prekybos jtampy galimas
Lietuvos privaciojo sektoriaus, ypa¢ imoniy, finansinés biiklés pablogéjimas, o kartu ir jy galimybés
grazinti skolg. Nors iki Siol jmonéms pavyksta palaikyti atsparuma, dél prekybos jtampy gali
reikSmingai suprastéti JAV importo tarify tiesiogiai ir netiesiogiai pazeidziamy apdirbamosios
gamybos, transporto ir prekybos jmoniy finansiné buklé, o kartu ir jy galimybés vykdyti finansinius
isipareigojimus. Kredito rizikg riboja maza JAV importo tarify tiesiogiai pazeidziamy apdirbamosios
gamybos subsektoriy paskoly dalis, palyginti su visu paskoly jmonéms portfeliu, o bendrai eksporto
paklausos mazéjimui jautriy sektoriy skolos negrazinimo rizika mazina zemas jsiskolinimo lygis,
gera paskoly kokybé ir didelis uZstato vertés ir paskoly santykis. Vis délto dél tarpusavio susietumo
nuostoliai galéty iSplisti ir j kitas jmones ir neigiamai paveikty Salies finansinj stabilumg ir
ekonomine raida. Nors pastaruoju metu dé¢l palankios darbo rinkos situacijos ir did¢jancio darbo
uzmokesc¢io gyventojy perkamoji galia toliau augo, gyventojai palaiké finansinj atsparuma, taciau,
Imonéms susidirus su sunkumais, galéty didéti atleidimy skaiCius, mazéti darbo uzmokestis ir
reikSmingai pablogéti gyventojy finansiné padétis. Mazéjanciy palikany normy aplinkoje iSaugus
paklausai aktyvéjo gyventojy ir jmoniy skolinimasis, taciau kredito istaigy vaidmuo kredituojant
Jmones tebéra sumazéjes. Po 2022—2023 m. paliikany normy augimo fazés, kai reik§mingai sumazéjo
gyventojams, ypac¢ uzdirbantiems mazesnes pajamas ir ne pirmo biisto pirkéjams, suteikiamy biisto
paskoly skaiCius, stebima atsigavimo zenkly. Ger¢jant skolinimosi saglygoms ir didé¢jant gyventojy
pajamoms, padidéjo paskoly, ypac biisto ir vartojimo, paklausa. O jmoniy kreditavimo dinamika
kitokia: nors paskoly jmonéms portfelis auga pakankamai sparciai, taciau jmonés tebesusiduria su
finansavimo prieinamumo i$§iikiais. Remiantis Lietuvos banko jmoniy apklausos duomenimis, 2024
m. mazdaug kas trecios imonés paraiska buvo atmesta, Sis skaicius dar didesnis labai mazy ir mazy
jmoniy, o apie 17 proc. apklausty jmoniy mano, kad skolinimas i§ kredito jstaigy yra visiskai
apribotas. Auksti uzstato reikalavimai ir nepakankamas jkeitimui tinkamas turtas riboja jmoniy
prieiga prie kredito ir vis dar yra aktuali problema, ypa¢ labai mazoms ir mazoms jmonéms. Be to,
kredito jstaigy sprendima dél paskolos paraiskos atmetimo daznu atveju lemia netenkinanti
besikreipianéiy jmoniy finansiné biklé bei sumazéjes banky rizikos apetitas. Dél Siy priezasciy
verslas vis daZzniau renkasi alternatyvius finansavimo Saltinius, tarp jy vis svarbesnj vaidmenj igyja
nacionalinis plétros bankas UAB ILTE. Rizikos bisto rinkoje atsliigo, bet komercinio NT segmente
tebéra padidéjusios dél pasitilos pertekliaus biury segmente ir tebesancéios skolos refinansavimo
rizikos. Pingant skolinimuisi ir geréjant jperkamumui, biisto rinkos aktyvumas toliau didéja. Bisto
kainy korekcijos rizikai nesimaterializavus, vidutiniu laikotarpiu aktualesné tampa pasitilos stygiaus
rizika — dél to ilgainiui biisto kainy pervertinimas gali didéti. Pingantis skolinimasis mazina riziky
lygi komercinio NT segmente, o sumazéje kainy disbalansai lemia geresnius rinkos dalyviy likescius
dél tolesnés rinkos raidos. Kita vertus, riziky lygis tebéra padidéjes: NT valdytojy pelninguma
neigiamai tebeveikia didelés skolos tvarkymo ir refinansavimo iSlaidos, o didéjantis biury
neuzimtumas daro neigiamg spaudimg patalpy kainoms. Vis délto, bankams kredituojant tik
saugiausius komercinio NT projektus, komercinio NT kredito portfelio kokybé yra gera.

Banky sektoriaus vidutiniai likvidumo, turto kokybés ir pelningumo rodikliai 2024 m. buvo tarp
geriausiy ES Salyse, ta¢iau didZiausiy banky veiklos rodikliai buvo reik§mingai geresni nei mazesniy
banky, o sisteminj poveikj galinCiy turéti kibernetiniy ataky rizika tebebuvo iSaugusi. Auksta
pelningumo lygj banky sektoriuje palaiké vis dar didelés banky grynosios paliikany pajamos, taciau
stebétos ir santykinai iSaugusios banky patiriamos veiklos iSlaidos. Neveiksniy ar suprastéjusios
kokybés paskoly dalies banky sektoriuje lygis ir toliau yra zemas. Lietuvos banko atlikti banky
sektoriaus mokumo ir likvidumo testavimo nepalankiomis salygomis rezultatai rodo, kad sektorius
tebéra atsparus ekonominés raidos pablogéjimui ar netikétiems jvairios trukmés likvidumo
sukrétimams. Pagal nepalankyjj scenarijy jvertintas kapitalo sumazéjimas nekelia rizikos sektoriaus
stabilumui, o pakankamas likvidziojo turto lygis lemia tvirtag sektoriaus likvidumo padét;.
Kibernetiniy ataky rizika vis dar yra viena svarbiausiy banky sektoriui, §ios rizikos valdymui
skiriama ypa¢ daug démesio — stiprinamas bendradarbiavimas nacionaliniu ir tarptautiniu lygiais,
didinamos finansy jstaigy investicijos | IT sistemy apsauga. Ne banky sektoriaus plétra Lietuvoje
tvari — reikSmingai augo pensijy ir investiciniai fondai bei draudimo ir kredito unijy sektoriai, o
sankcijy vengimo uzkardymas. Nors kredito unijy turtas ir pritraukty indéliy apimtis praéjusiais
metais augo, kapitalo stiprinimas ir atsparumo sukrétimams didinimas ir toliau yra prioritetas. Pensijy
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fondy augima lémé sékmingos investicijos ir aktyvesnis naujy dalyviy jsitraukimas, tac¢iau svarstomi
sistemos pakeitimai gali paveikti tolesn¢ sektoriaus plétra. FinTech sektoriuje sumazéjusj rinkos
dalyviy skaiciy atsveria esamy sektoriaus jmoniy plétra, o vyraujant kintanciai geopolitinei situacijai,
itin svarbi atsakinga didesnés rizikos klienty ir jy atliekamy mokéjimy prieziiira bei galimy
pazeidimy uzkardymas. Tuo metu kriptoturto sektorius iSgyvena pereinamaji laikotarpj vykstant
licencijavimo procesui pagal naujus MiCA reglamente nustatytus reikalavimus. Ribotas Sio ir kity ne
banky sektoriaus dalyviy jsiliejimas i banky sektoriy padeda suvaldyti rizikas finansy sistemai.
Galiojancios makroprudencinés priemonés prisideda prie Lietuvos finansy sistemos atsparumo
uztikrinimo, o jsigalioje¢ Lietuvos banko inicijuoti teisés akty pakeitimai uztikrina vartotojams realig
galimybe rinktis ir gerinti savo biisto paskoly salygas. Lietuvoje taikomas ir reguliariai perzitirimas
platus makroprudenciniy priemoniy rinkinys didina banky atsparuma nenumatytiems sukrétimams ir
apsaugo vartotojus nuo per didelés finansiniy isipareigojimy nastos. 2025 m. jsigalioj¢ Su
nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymo pakeitimai padidino vartotojy galimybes rinktis jiems
palankiausias biisto paskoly salygas ir skatina didesne konkurencija tarp kredito davéjy. Nuo vasario
1 d. gyventojams suteikta galimybé turimas busto paskolas refinansuoti supaprastinta tvarka — tai
jtvirtino greitesn] ir daugeliu atvejy nemokama refinansavimo procesa. Isigaliojus Siems reguliavimo
pakeitimams, reikSmingai padidéjo tiek mazesne marza refinansuoty biisto paskoly, tiek persitarimy
su esamu kredito davéju skaiCius. Be to, nuo geguzés 1 d. kredito davéjai privalo kiekvienam klientui
teikti bent dvi paltikany normos alternatyvas — kintamaja ir ne trumpiau kaip penkeriems metams
fiksuotaja palikany normag — taip uztikrindami galimybe vartotojams pasirinkti jiems tinkamesnj
produkta.

Paskoly privaciajam sektoriui Lietuvoje, 6 meén. EURIBOR bei ECB indéliy galimybeés palikany normos
(grafikas kairéje) ir meting infliacija Lietuvoje ir visoje euro zonoje (grafikas desingje)
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Paskolos bistui jsigyti Euro zona
Paskolos ne finansy jmonéms Lietuva

6meén. EURIBOR
& men. EURIBOR lukesciai (2025 05)
ECB indéliy galimybes pallkany norma

Prognoze euro zonai
Prognozé Lietuvai

Saltiniai: Lietuves bankas, ECB, TVF ir Chatham Financial.
Pastabos: bOsto paskoly ir paskoly ne finansy jmonéms palikany normos apskaiiuotos taikant 3 mén. slankyjj vidurkj.
Punktyrinés linijos grafike kairéje - Chatham Financial rinky likeséial, grafike deginéje - ECB ir Lietuvos banko prognozés.

Prekybos politikos neapibréztumo indeksas (angl. Trade Policy Uncertainty Index) (grafikas kairgje), akcijy
vertés (grafikas viduryje) ir 10 m. VVP pajamingumas (grafikas desinéje)
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Saltiniai: Trade Policy Uncertainty Index, London Stock Exchange Group ir Lietuvos bankas.

Pastaba: grafikuose viduryje ir dedinéje: akeijy vertés ir VWP pajamingumy indeksy 2025 m. balandfio 28 d. reikdmés.

Grafike kairéje: Prekybos politikos neapibréitumo indekso 2025 m. gegulés 2 d. reikSmés. Indeksas parodo bendrg ménesinj 7-iy JAV
laikras&iy straipsniy, kuriuose minimas prekybos politikos neapibréZtumas, skaigiaus dalj (100 =1 %).
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PF] kreditu pagrjstas Lietuvos finansinio ciklo indeksas ir jo kaitos veiksniai (grafikas kaireje), PF| paskoly
portfelio metiné kaita (grafikas viduryje) bei kredito ir metinio BVP santykio Lietuvoje struktira (grafikas desinéje)
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Finansinio ciklo indeksas e Paskolos blistui jsigyti s PF| kredito namy Okiams ir BVP santykis
- == == Indeksovidurkis = Paskolos vartojimui Bendras PF] kredito ir BVP santykis

Saltiniai: VDA ir Lietuvos bankas.

Pastabos: grafike kairéje - naujy paskoly namy dkiams ir BVP santykis nuo 2024 m. antrojo ketviréio skai¢iuojamas pa3alinus paskoly
persitarimy jtaka; grafike viduryje - vartojimo paskoly portfelis apskaiciuotas pasalinus TF Bank Lietuvos filialo jtaka; grafike deSinéje platus
kreditas apima visg kreditg, suteiktg jmonéms ir namy Gkiams nepriklausomai nuo kredito teikéjo.

PF] paskoly ne finansy jmonéms portfelio ir metinio BVP santykis euro zonos Salyse (grafikas kairéje),
paskoly jmonéms portfelio ir bendrosios pridétinés vertés Lietuvos apskrityse santykis (grafikas viduryje) bei
imoniy, patirian¢iy sunkumy pasiskolinti, dalies Lietuvoje palyginimas su ES (grafikas desinéje)
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Saltiniai: Europos investicijy banko 2024 m. apklausa, VDA ir Lietuvos bankas.

Pastabos: grafike viduryje - apskai¢iuotas paskoly jmonéms portfelis, palyginti su sukuriama bendrgja pridétine verte, procentais; grafike
dedinéje - jmoneés, patirian¢ios sunkumy pasiskolinti: nepatenkintos gauto finansavimo suma; sieké gauti iSorés finansavima, bet jo negavo
(pradymas atmestas); nesieké gauti iSorés finansavimo, nes mané, kad skolinimosi iSlaidos bus per didelés (skolintis per brangu); mané, kad
joms bus atsisakyta suteikti finansavimg (nebandé skolintis, nes mané, kad jy nefinansuos).

Vertinamo turto finansavimo salygos turto vertintojui neZinomos.

2.4 VERTINAMO TURTO JURIDINE CHARAKTERISTIKA

Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas: registro jraso Nr. 21/6653.

Daiktai: Pastatas - mokslo paskirties pastatas su prekybos patalpomis 7C2p, unikalus Nr. 4400-6292-
7137, NTR registruotas bendras plotas: 2549,73 m2, taris: 10101 m3, statytas 1984 m, renovuojamas
2025/2026 m. Pastato biikle - gera, vidaus patalpy buklé — neatlikta patalpy apdaila.

0,6076 i$ 2,8329 ha ploto 6076/28329 dalis valstybinio zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0006-0278,
pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, zemés sklypo naudojimo biudas: daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Nuosavybés teisé
Savininkas: UAB ,,Maksilika“, a.k. 304128356
Daiktas: pastatas Nr. 4400-6292-7137
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Jregistravimo pagrindas: 2025-01-27 Pirkimo — pardavimo sutartis Nr. K1ES-598
Jrasas galioja: Nuo 2025-01-30.

Nuosavybés teis¢
Savininkas: Lietuvos Respublika, a.k. 111105555
Daiktas: zemés sklypas Nr. 2101-0006-0278,
Iregistravimo pagrindas: 2003-05-26 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 13.6-1661
Irasas galioja: Nuo 2003-05-27.

25 ZEMES SKLYPO APRASYMAS

Unikalus Nr.: 2101-0006-0278.

Kadastrinis Nr.: 2101/0006:278 Klaipédos m. K.v.

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis: Kita.

Naudojimo biidas: Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Zemés sklypo plotas: 2.8329 ha.

Vertinama dalis: 6076/28329 Zemés sklypo dalis, zemés sklypo plane pazyméta raide E (6076),
naudojimosi tvarka nenustatyta.

Inzinerinés komunikacijos. Zemés sklype yra inzinerinés komunikacijos: elektra (elektros apskaitos
dézé pastatyta prie sklypo ribos, pajungta prie skirstomuyjy tinkly), miesto vandentiekis ir nuoteky
Salinimas, centrinio Sildymo sistemos inzineriniai tinklai.

Zemés sklypo dalis uZstatyta renovuojamu mokslo paskirties pastatu su prekybos patalpomis 7C2p,
unikalus Nr.: 4400-6292-7137, sklypo gerbuvis dalinai sutvarkytas, kiemas isklotas betono
trinkelémis (vyksta statybos darbai), dalis sklypo aptverta segmente skardine tvora.

2025-11-14 Nr. J20-251 d. sudaryta valstybinés Zemés nuomos sutartis, kuria suformuota 6076/28329
zemés sklypo dalis, zemés sklypo plane pazyméta raide E (6076), iSnuomota UAB ,,Maksilika“
304128356.

2.6 PASTATU/ PATALPU APRASYMAS

Pastato - mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis 7C2p, unikalus Nr. 4400-6292-7137.
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2.6.1. Vertinamo objekto bendras vaizdas

Pastato 7C2p statybos metai 1984, 2021 paprasto remonto pabaigos metai, 2025/2026 metais pastatas
renovuojamas.

Paskirties grupé: Visuomeniniy.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: mokslo.

Pagrindiné konstrukcija.

Pamatai: gelZbetonio. Sienos: plyty miro, i§ iSorés Siltintos puty polistirolo ploks$témis, dalis
apklijuota dekoratyviniu plyty miiro imitacija, dalis armuotas (tinkuotos be dekoro). Perdengimai:
gelzbetonio. Stogas: sutapdintas, bitumo danga su $iluma izoliuojanciu sluoksniu. Langai — dalis
plastikiniai su stiklo paketu (dalis langy (j suprojektuotas I auksto komercines patalpas, II auksto
butus) iSmontuoti), vidaus durys — néra, jéjimo — néra (j suprojektuotus butus — plastikiniai su stiklo
paketu).

IsSmatavimai.

Vertinamo pastato patalpy bendras plotas — 2549,73 kv.m.

Tdris: 10101 kub. m.

Uzstatytas plotas: 1644 kv.m.

Vidaus apdaila

Pastato patalpose vidaus apdaila neatlikta.

Mokslo paskirties pastatui parengtas 2024 metais projektas Nr. 240416, gautas statybos leidimas
mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis remontui, keiciant j prekybos paskirties pastatq su
gyvenamosiomis patalpomis paskirtj. Faktiskai vykdomi remonto (atnaujinimo) darbai.

Bendras pastato, kuriame yra patalpos, aprasymas??:

Pastatas dviejy auksty su antresole;

pastato paskirtis — prekybos su gyvenamosios paskirties patalpomis;

pastato architektiira (dizainas) — pastatas, atitinkantis Siuolaikinius XXI a. pradzios misriy
komercinés/ daugiabuciy pastaty statybos dizaino tendencijas, neturintis ypatingy bruozy;

risys — néra,

liftas — néra.

Inzineriné jranga (projektiné)

Faktiskai tik elektros jvadas. Projekte numatytas komunalinis vandentiekis ir kanalizacija,
komunalinis centrinis $ildymas, védinimo ir vésinimo jranga, prieSgaisriné ir apsauginé
signalizacijos.

Pastato (patalpy) jvertinimas

Pastato buklé — gera, nebaigtas statyti, vidaus patalpy buklé — neatlikta patalpy apdaila.

Pastatas statytas 1984 m.

Objekto NTR registruotas baigtumas 100 proc. Faktiskai pastatas be vidaus apdailos (Grindys: dalyje
patalpy iSvedziota grindinio Sildymo sistema, dalyje iSlyginto betono su grindinio Sildymo sistema,
dalis gelzbetonio plokstés. Sienos: plyty miras, betono blokeliai, dalis tinkuota. Pertvaros: dalis plyty
miras, betono blokeliai, dalis tinkuota, dalis pertvary - metalo konstruktyvas. Lubos be apdailos,
gelzbetonio perdanga).

27 MOKSLO PASKIRTIES PASTATO SU PREKYBOS PATALPOMIS PAPRASTOJO REMONTO
PROJEKTAS KEICIANT PASKIRT] | PREKYBOS PASKIRTIES PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS
PATALPOMIS MINIJOS G. 153, KLAIPEDA, statybos projektas
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Pastato energinio naudingumo klasé¢ — néra duomeny, nes pastatas dar nebaigtas statyti / rekonstruoti
ir viduje nejrengtas ir jam vertinimo metu energinio naudingumo klasé dar nesuteikta.
Skai¢iuojamosios Siluminés energijos sanaudos pastatui (jo daliai) Sildyti: néra duomeny (pastatas
nebaigtas statyti), projekte numatyta pasiekti ne maziau B klasg.

Atsinaujinanciosios energijos naudojimas ir gamyba.
Elektra néra gaminama saulés elektrinése, sumontuotose ant pastaty stogy.

Uztersimo (tarsos) rizika (oro, vandens, dirvoZemio, triuksmo ir kt.

Néra duomeny apie esamas rizikas susijusias su uzterStumu.

Pastatas toliau nuo intensyvaus eismo greitkelio/pagrindiniy miesto gatviy, bet oro uzterStumo rizika
ateityje gali egzistuoti dél didesniy automobiliy srauty.

Vandens tritkumo rizika, dirvozemio erozija ir degradacija.
Néra duomeny apie esamas rizikas susijusias su vandens trakumu.

Potvyniy pavojus (jiros lygio kilimas) ir kity gamtiniy stichiniy nelaimiy (gaisry pavojus)
susidarymo rizikos.

@ POTVYNIU GRESMES IR RIZIKOS ZEMELAPIS R iz 5. 152, 53185, Kisfpddos . Kispddos m. s Q cEEER

Search result

Sluoksniai
Minjos g. 153, 93185, Klaipédos m. Klaipédos m. sav.
POTVYNIY GRESMES
ZEMELAPIAI

28
*turtas patenka j zona, kur potvynio tikimybé 1 kartg per 10 mety (10 % tikimybé¢) — ne.
*turtas patenka j zona, kur potvynio tikimyb¢ 1 karta per 100 mety (1 % tikimybe¢) — ne.

Néra duomeny apie esamas ar biisimas rizikas susijusias kitomis gamtinémis stichijomis.
Néra duomeny apie esamas ar biisimas rizikas susijusias su potvyniy ar kitomis gamtinémis
stichijomis.

2.7 VERTINAMO TURTO PLETROS GALIMYBES IR ALTERNATYVUS
PANAUDOJIMAS

Turto vertintojo nuomone, vertinamo turto plétra tikslinga, tik pagal projekte numatyta prekybos
paskirties pastata su gyvenamosiomis patalpomis paskirtj — pagal 2024 mety mokslo paskirties
pastato su prekybos patalpomis keiciant paskirtj | prekybos paskirties pastata su gyvenamosiomis
patalpomis, statybos projekta Nr. 240416.

28 https://potvyniai.aplinka.lt/map
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3. VERTINAMO TURTO VERTES PAGRINDIMAS

Vertinimo metodika apZzvelgta 1.6 skyriuje. Vertés pagrindimas apima bendros bei specifinés
informacijos, lieCianCios vertinamg turta surinkimas, tikslinimas ir analizé. Turto vertei nustatyti
buvo daromi sekantys zingsniai:
- atlikta pirminé objekty apzitra ir suformuluota problema (tikslas);
- atlikta objekto apzilira nustatant objekty fizines charakteristikas, konstrukcijos
detales bei bukle, inzinierines komunikacijas, privaziavimo galimybes;
- surinkti duomenys apie panaSiy objekty pardavimus, pasitila bei palyginamasias
nuomos kainas;
- atlikta vertinamo turto analizé, parenkant tinkamiausius palyginamuosius objektus
bei atsizvelgiant j galimus naudoti vertinimo metodus.

Prisilaikant Tarptautiniy vertinimo standarty 300 TVS ,,Jranga ir jrengimai‘ 40.02 punkto nuostaty,
tam tikri jrengimai, masinos ir jranga vertinama kartu su pastatais, kadangi visa tai priklauso pastatui.
,»SU pastato apriipinimu ir komunaliniy paslaugy teikimu susijusios [II dazniausiai yra integruoti j patj
pastata ir daZnai sunkiai atskiriami nuo jo. Sie elementai paprastai yra nekilnojamojo turto dalis, todél
taip pat turi buti laikomasi, kur tinkama, 400-ojo TVS , Nekilnojamasis turtas* ir 410-ojo ,,Plétrai
skirtas turtas* reikalavimy. Tai gali biiti turtas, kurio pagrindiné funkcija yra tiekti pastatui elektros
energija, dujas, Sildyti, ausinti ar védinti jj, liftai. Jeigu pagal vertinimo tikslg tokie jrenginiai turi biiti
vertinami atskirai, darbo apimties apraSe turi buti nurodyta, kad jy verté dazniausiai yra laikoma
nekilnojamojo turto vertés dalimi ir kad jie negaléty buti atskirai parduodami*.

Vertinamuose objektuose prie priklausiniy numatoma priskirti: elektros tiekimo sistema; vandens
tiekimo sistema; nuoteky sistema; rysio sistema; $ildymo sistema; ugniagesybos ir apsaugos sistema
ir pan.

3.1 ISLAIDU (KASTU) METODAS

I8laidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy
objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma.
Specialios paskirties turtui priskiriamas turtas, kurj dél jo ypatingos prigimties galima panaudoti tik
ypatingu buidu ir tai gali padaryti tik ypatingi naudotojai ir kuris retai (jei i$ viso biina) parduodamas
atviroje rinkoje, iSskyrus tuos atvejus, kai jis parduodamas kaip verslo sudétiné dalis. Budingi tokio
turto pavyzdziai yra naftos perdirbimo jmonés, elektrinés, dokai, bazny¢ios, muziejai, specializuoti
gamybiniai jrengimai bei turtas gamybos ar verslo tikslams esantis geografiniu pozitiriu ypatingoje
vietoje.

Tarpiné iSvada.

Vertinamas objektas nepriskiriamas specialios paskirties turto kategorijai. Metodas netaikomas Zemés
sklypo vertinimui, nes Zemés sklypai néra sukuriami. Taciau Sis metodas taikomas vystomo NT
plétros projekto — statomo pastato ir statiniy statybos darby kasty nustatymui.

3.2 LYGINAMASIS METODAS

Lyginamojo metodo esmé - vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panaSiu turtu, kuriy
sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui.

Sis metodas (kaip atskiras vertinimo metodas) turto vertinimo ataskaitoje nenaudojamas, nes dél
salyginai neaktyvios tokio nekilnojamojo turto segmento (gyvenamosios teritorijos / daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos paskirties sklypy su juose esanéiais nedidelio baigtumo
nebaigtais statyti daugiabuciais pastatais) rinkos néra pakankamai rinkos duomeny apie analogisky
sklypy su nebaigtais statyti daugiabuciais pastatais pardavimo sandorius Klaipédos m. sav. 2023-
2026 metais.

Vertinamo turto rinkos verté apskaic¢iuojama pagal formule:
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RV =PK + PV, kur

RV - vertinamo objekto rinkos verte,

PK - palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina,
PV - patikslinimy (pataisy) verté 29,

Apskaiciuojant objekto verte, atsizvelgiama j skirtingas vertinamyjy objekty savybes. Analizuojant

nustatomi patikslinimy dydziai. Jy pagrindu koreguojamos palyginamyjy objekty kainos ir nustatoma

vertinamo objekto verté.

Nustatant skirtumus tarp vertinamo objekto ir lyginamyjy objekty, naudojami rinkoje jprasti

pagrindiniai pataisos elementai:

Patikslinimy pagrindas.

Nustatant turto verte rinkoje, lyginamos panasiy objekty sandoriy kainos, atsizvelgiant | vertinamo

objekto ir parinkty analogy skirtumus. Vertinant turtg rinkos pozitiriu, tiesiogiai taikomas pakeitimo

Kitu turtu principas.

Nustatant skirtumus tarp vertinamo objekto ir lyginamyjy objekty, naudojami rinkoje jprasti

pagrindiniai pataisos elementai:

1. Pardavimo salygos.

2. Rinkos salygos.

3. Vieta.

4. Finansavimo salygos.

5. Fizinés charakteristikos (erdvinis iSplanavimas, inzinierinés komunikacijos, automobiliy
stovéjimo aikstelé, amzius, stovis, statybos kokybé, krastovaizdis).

6. Funkcionalumas.

Naudotini ir kiti pataisos elementai, apibiidinantys aplinkosaugos, teritorinio planavimo reikalavimus
ir pan. t.y. priklauso nuo konkrecios vertinamo turto rasies.

Rinkos sglygos.

Skirtingu laiku susiklosto skirtingos rinkos salygos, kurios priklauso nuo infliacijos, pasitlos ir
paklausos pokycio ir eilés kity faktoriy. Dazniausiai rinkos salygy pokycio pataisa priskiriama ,,laiko
pataisai”. Jeigu rinkos sglygos laikui bégant nesikeiCia, §is patikslinimas nedaromas.

Vietove.

Vietoves pataisos koeficientas, kai palyginamieji vertinamo objekto analogai yra kitoje vietoveje
(miesto dalyje), kurios rinkos konjunktiiros salygos kitokios negu vertinamo objekto vietovéje.
Finansavimo sqlygos.

Finansavimo salygos (kai lyginamieji objektai buvo pirkti—parduoti skirtingomis salygomis:
i8simokétinai, lizingo budu ir pan.) jtakoja nekilnojamo turto kainas.

Palankios finansavimo salygos skatina nekilnojamo turto paklausg ir atvirk§¢iai.

Pardavimo sqlygos.

Paprastai pardavimo salygos atspindi pirkéjo motyvacija sandorio atveju. Pardavimo salygy
patikslinimas parodo skirtumg tarp lyginamojo objekto pardavimo kainos ir galimos pardavimo
kainos esant tiesioginiam sandoriui jprastomis rinkos saglygomis. Kai kurios aplinkybés, susijusios su
lyginamyjy objekty pirkimu-pardavimu, gali reikalauti patikslinimo atsizvelgiant j tai, kokiomis
sglygomis buvo sudarytas sandoris (aukcionas, varzytinés, tiesioginis sandoris tipinémis sglygomis).
Fizinés charakteristikos.

Fizinés charakteristikos pagrinde priklauso nuo objekto biiklés (iSorinés iSvaizdos bei vidiniy patalpy
jrengimo lygio), pastato dydZzio, privaziavimo, matomumo. Pazymeétina, kad mazesnio ploto sklypai
ar pastatai turi didesn] potencialiy pirkéjy skai¢iy nei didesnis nekilnojamas turtas.

Svarbu racionalus erdvinis iSplanavimas, kai patalpos pagal atitinkamg paskirtj privalo turéti tam
tikrg iSplanavima.

Parkavimo galimybé ypa¢ aktuali. Amziaus jtaka maziau svarbi, ypa¢ jei atlikta rekonstrukcija.
Daznai pastato amzius apsprendzia jo statybos kokybe pagal to meto statybos technologija. Mazai
iSoriskai pastebimas bet svarbus inzinieriniy pastato komunikacijy ir jrangos kokybés klausimas.
Funkcinis atitikimas.

29 B. Galiniené. Turto ir verslo vertinimo sistema. Vilnius: Vilniaus universiteto leidykla, 2004, 210 psl.
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Funkcinio atitikimo patikslinimas paremtas pastato panaudojimo apimtimi ir galimu alternatyviu
panaudojimu. Alternatyvios panaudojimo galimybés sudaro prielaidas turéti didesnj potencialiy
pirkéjy rata.

Patikslinimai, priklausomai nuo duomeny kokybés ir tikslumo, gali bati daromi (jeigu batina)
procentiniu pagrindu arba iSreiksti absoliutiniais dydziais. Lyginamiesiems objektams patikslinimai
daromi taikant poriniy pardavimy analizés buida, patikslinimus apskaiciuojant (jeigu biitina) ploto
vienetui. Taip pat taikomi ir kiti, rinkos duomenimis pagrijsti, analizés metodai.

Atsizvelgiant | objekto paskirtj bei vieta, buvo atlikta VI Registry centras duomeny bazés panasiy
(renovuoty ar naujos statybos) visuomeniniy / mokslo paskirties pastaty objekty pirkimo-pardavimo
sandoriy analizé, jvykusiy lygintinu laikotarpiu visame Klaipédos m., kuriame yra vertinamas
objektas.

ISanalizavus V] Registry centras duomeny bazes apie panaSiy visuomeniniy / mokslo paskirties
pastaty pirkimo-pardavimo sandorius Klaipédos m. sav. nuo 2023-04 iki 2026-03 (per pastaruosius
36 mén.), faktiSkai nebuvo rasta panaSiy j vertinamg turta analogy pardavimy (fiksuotas tik 1
veikian¢ios mokyklos sandoris, 100 proc. baigtumo).

Vartotojas: PAULIUS JONAVICIUS Versija: 2.15,

Turto paskirtis:

(YYYY-MM

Sandorio tipas: Sieny medZiaga:

Lizingas, isperkamoji nuoma

Statybos metai

Objektai sutartyje: v Kainos tipas: R nuo!
0

Masinio vertinimo turto grupé Baigtumas nuo iki
Vi dvie) uty namai

edkoti Valyti

Jiisy pasirinkti parametrai: Klaipédos m. sav., turto paskirtis - Mokslo, Isigytas plotas 100... 10000, statybos pabaigos metai 2000 ... 2026, sandorio data 2023-04 ... 2026-03

Pagal Jiisy nurodytus parametrus rasta sandoriy: 1
Pateikti iki 25 naujausiy sandoriy (kaina u2 vieng uzklausg): O
Pateikti iki 50 naujausiy sandoriy (kaina uz dvi uzkdausas):
Gritti { paicika: ®
[ wkayi |

© 2026 Valstybés imoné Registry centras Konsultacijos teikiz
30
Statybos
Sandori Objekto Paskirti Zono  Isigijim  Vienet  [sigytas  Baigtuma pradzia/
0 data pavadinimas s Adresas snr 0 kaina o kaina _ plotas S Sienos pabaiga
Neformaliojo
vaiky
Svietimo
jstaiga su
ikimokyklinio Metalas
vaiky Klaipéda su
aukléjimo Sarlotés karkas
2023-10  patalpomis Mokslo  g. 20.8 2085000 1218 1711,33 100 u 2019/ 2020
Klaipéda
Kita Sarlotés
2023-10 (zemés)  g. 20.8 2085000 0,3307
31

Todél nesant pakankamai informacijos apie panaSiy j vertinama turtg objekty pirkimo pardavimo
sandorius Klaipédos m. sav. per pastaruosius 36 mén. iki vertinimo dienos, lyginamasis metodas
netaikomas vertinamo Zemés sklypo su renovuojamu mokslo paskirties pastatu rinkos vertés
nustatymui.

Taciau Sis metodas dalinai taikomas vystomo NT plétros projekto pastatyty buty, komercinés
paskirties patalpy pardavimo kainy nustatymui.

30 https://www.registrucentras.lt/sanduzk/uzklausa.do?cmd=gerai
31 Inoweb
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3.3 PAJAMU METODAS

Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy busimyjy pinigy srauty perskaiciavimas j
turto verte. Pajamy metodu gali biiti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

Siuo atveju vertinimo metu vertinamas turtas néra naudojamas savininko veiklai (ta¢iau vertinamoje
sklypo dalyje plétojamas investicinis projektas — renovuojamas mokslo paskirties pastatas, bei
kei¢iama jo paskirtis j komercing su gyvenamosiomis patalpomis, kurie generuos pinigy srautus i§
buty bei komercinés paskirties patalpy pardavimo), t.y. vertinimo dienai turtas faktiSkai dar
negeneruoja stabiliy pajamy, taciau vystant NT plétros projekta numatomas prognozinis pinigy
srautas realizuojant pastate pastatytus butus, komercines patalpas. Tod¢l pajamy metodas taikomas
kaip pagrindinis vertinimo metodas, labiau atspindintis dalies nuomojamo Zemés sklypo ir nebaigto
renovuotuoti mokslo paskirties pastato (btisimo komercinio pastato su gyvenamosiomis patalpomis)
pastato faktinio panaudojimo veikla (NT vystymui) prisilaikant teritorijy planavimo dokumenty
reikalavimy bei iSduoto leidimo pastaty ir statiniy statybai, kuris atitinka turto geriausia ir
efektyviausig panaudojima.

Vertinant turta pajamy metodu taikomi Sie skai¢iavimo budai:
- diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo budas;

- kapitalizavimo skai¢iavimo biuidas;

- kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaic¢iavimo budai.

Taikant kapitalizavimo skai¢iavimo biida, verté nustatoma sekanciai:
V=I/R,kur
V - verté, 1 - labiausiai tikétinos grynosios pajamos i nuomos, R - kapitalizavimo koeficientas32.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo biidg, verté nustatoma sekanciai:
_ wn GPy Lv

NPV = Ei'=1(1+Rn]f' (1+Rp 1’ kur

NPV - naudojimo pajamy verté,

GPy- grynosios pajamos, gautos atitinkamai n — tais metais,

Rp - diskonto norma, LV - likutiné verté.33

Pajamy metodo skaiciavimo biido pasirinkimo pagrindimo aplinkybés: kapitalizavimo skai¢iavimo
biidas taikomas, kai verslas vystosi tolydziai bei yra testinumas, o miisy vertinamas turtas vertinimo
dienai nebuvo naudojamas savininko veiklai (turtas negeneruoja nuomos pajamy).

Vertinimo dienai Klaipédos m. sav. gyvenamyjy patalpy (buty) bei komercinés paskirties patalpy
rinka ganétinai aktyvi. D¢l ribotos pasitlos bei nemazos paklausos pietiniame Klaipédos miesto
rajone sitlomy pardavimui patalpy (buty) yra pakankamai nedaug, taciau jy kainos yra salyginai
aukstos, o vertinamame pastate pagal 2024 m. projekta ir 2025 m. vasario 13 d. Nr. LPSP-31-
250213-00004 Statybos leidima numatyti pastatyti 32 jvairaus ploto buty ir 13 komercinés paskirties
patalpy, t.y. paklausus turtas - dél jo paskirties ir busimo pritaikymo bustui ir prekybai - komercijai,
nes turtas vystomame projekte (faktiskai dalyje pastato naujai suformuotos pertvaros, naujai suvestos
inzinerinés komunikacijos, apSiltintas bei naujai apklijuotas / perdazytas fasadas, nauji langai, durys
ir kt.) ir i$sidéstes patogioje vietoje, esancioje pietingje Klaipédos miesto dalyje. Aplinkiné busto
rinkos konjunktiira vertinimo metu stabili, ta¢iau kei¢iasi laikui bégant ir ateityje gali biiti kiek
kitokia, nei turimi retrospektyviniai duomenys. Vertinimo metu kompleksas vystomas — atlikta
didesné dalis pastato remonto darby (aplinkui daugiausiai yra i§vystyta keletas smulkesniy projekty —
individualiy bei blokuoty vienbuciy ar dvibuciy gyvenamyjy namy), taciau del galimai kintanciy
statybos kainy, buty pardavimo kainy bei rinkos tendencijy Sios kainos ateityje galéty keistis. Todél
vertintojy nuomone kapitalizavimo skaic¢iavimo biidas labiausiai atspindintis vertinamo turto esamo
naudojimo vertg, $iuo atveju netaikomas.

32 B, Galiniené. Turto ir verslo vertinimo sistema. Vilnius: Vilniaus universiteto leidykla, 2004, 228 psl.
33 A. Aleknaviius. Nekilnojamojo turto vertinimas. 2008
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Taikant diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo bidg vertinamo turto verté¢ apskai¢iuojama kaip
laisvyjy biisimyjy pinigy srauty ir testinumo vertés dabartiniy verciy suma, remiantis prognoziniais
veiklos rodikliais. Sis biidas vertintojy nuomone galéty tiksliau ir teisingiau atspindéti vertinamo turto
verte, nors tekty susidurti su galimais neapibréztumais tiek Lietuvos ekonomikoje, tiek ir
nekilnojamojo turto rinkoje dél galimo nuomos dydzio svyravimo ateityje. Sis pajamy metodas
(diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo biidas) turto vertinimo ataskaitoje naudojamas kaip
pagrindinis vertinimo metodas, atspindintis alternatyvy turto panaudojimg rinkoje (turtas gali biiti
Isigijamas ne tik savininko poreikiams tenkinti, taciau kaip investicinis objektas — NT plétros
projekto vystymo veiklai realizuojant rinkoje pastatytus butus, komercinés paskirties patalpas).

Pajamy bazés pasirinkimo pagrindimo aplinkybés — vertinimui naudojama pajamy bazé (grynasis
pelnas), kuri remiasi vertintojy paskaiiuotomis investicijomis apdailai, tikétinomis galimomis
nuomos pajamomis ir eksploataciniais kastais bei jy pasekoje gaunamais pinigy srautais — grynuoju
pelnu. Grynasis pelnas kaip pajamy bazé geriausiai atspindi vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertg —
jis geriausiai jvertina Sio turto panaudojimo trukme bei maksimaliai sumazina rizikg dél galimy pajamy
svyravimo. Taip pat $ig pajamy baze rekomenduoja naudoti Tarptautiniai vertinimo standartai.
Tarptautiniuose vertinimo standarty (IVS 2025) skyriuje ,,103-asis TVS. Vertinimo pozitiriai
nurodoma3*:
30.01 Pajamy pozitiris sudaro galimybe nustatyti vertés reikSme¢ perskaiCiuojant biisimus pinigy
srautus | bendra dabarting verte. Taikant pajamy pozilir] turto verté nustatoma atsizvelgiant j turto
kuriamy pajamy, pinigy srauty arba islaidy sutaupyma turint nuosavybeés teises | turtq, verte.
30.02 Pajamy pozitrj reikeéty taikyti ir jam suteikti reiksmingq svarumg esant $ioms aplinkybéms:
dalyvio nuomone, turto gebéjimas kurti pajamas yra esminis elementas, nuo kurio priklauso
§io turto verte,

galima daryti tinkamas turto basimy pajamy sumy ir jy gavimo laiko prognozes, nors tuo
paciu metu néra tinkamy ir patikimy lyginamyjy rinkos duomeny.

30.04 Pajamy pozilirio esmé yra tai, kad investuotojai tikisi gauti investicijy grazg ir kad tokia graza
turéty atspindéti suvokiama investicijy rizikos lygi.

30.05 Paprastai investuotojai gali tiketis, kad bus kompensuota tik sisteminé rizika (dar
vadinama ,,rinkos rizika“ arba ,,nediversifikuojama rizika“ (angl. — ,,market risk“ or ,,undiversifiable
risk).

30.04 Pajamy pozitrio esmé yra tai, kad investuotojai tikisi gauti investicijy graza ir kad tokia graza
turéty atspindéti suvokiama investicijy rizikos lygj.

30.05 Paprastai investuotojai gali tikétis, kad bus kompensuota tik sisteminé rizika (dar
vadinama ,rinkos rizika“ arba ,,nediversifikuojama rizika“ (angl. — ,,market risk* or ,,undiversifiable
risk®).

A20. Pajamy poziiirio metodai

A20.01 Nors yra daug pajamy pozitrio taikymo biidy, taciau visi jo metodai faktiskai yra pagristi

biisimy pinigy srauty perskaic¢iavimu (diskontavimu) j dabarting verte. Tai yra diskontuoty pinigy

srauty (angl. — ,,Discounted Cash Flow*; DCF) metodo variantai ir toliau pateiktos koncepcijos i$

dalies arba visa apimtimi taikomos visiems pajamy pozitirio metodams.

Diskontuoty pinigy srauty (DPS) metodas

A20.02 Pagal DPS metoda prognozuojami pinigy srautai diskontuojami iki vertés nustatymo dienos,

taip gaunama turto dabartiné verté.

A20.03 Tam tikromis aplinkybémis vertinant ilgalaikj ar neriboto naudojimo laiko turtg i DPS gali

bati jtraukta tgstiné verté (angl. —, terminal value®), kuri yra turto verté po konkretaus suprognozuoto

laikotarpio pabaigos. Kitais atvejais turto verté gali biiti apskai¢iuojama naudojant tik testine verte be

konkretaus prognozavimo laikotarpio. Tai kartais vadinama pajamy kapitalizacijos metodu.

A20.04 Pagrindiniai DPS metodo taikymo etapai:

a. pasirinkti tinkamiausig pinigy srauto tipa pagal vertinamo turto pobadj ir vertinimo

parametrus (t. y. prieS ar po mokesCiy, bendrieji pinigy srautai ar pinigy srautai tik
nuosavybei, realieji ar nominalieji ir kt.),

34 International Valuation Standards, IVS’2025 (ir jy vertimas j lietuviy kalbg)

UAB ,,Turto spektras® 2026
45



Nekilnojamojo turto jvertinimo ataskaita

b. nustatyti, jei reikia, tinkamiausig konkrety laikotarpj, kuriam bus prognozuojami pinigy
srautai,
C. parengti Sio laikotarpio pinigy srauty prognozes,
d. perzitiréti, ar vertinamam turtui btdinga testiné verté po nusistatyto prognozuojamo
laikotarpio pabaigos, tuomet nustatyti tinkama testiné verte pagal turto pobidj,
e. nustatyti atitinkama diskonto normg,
f. pritaikyti diskonto normg prognozuojamam biisimam pinigy srautui jskaitant testing verte, jei
tokia yra.
Pinigy srauty tipas
A20.05 Rinkdamasis tinkama pinigy srauto tipg pagal turto arba vertinimo pobudj, vertintojas privalo
atsizvelgti j toliau nurodytus veiksnius. Be to, diskonto norma ir kiti pradiniai duomenys turi atitikti
pasirinkto pinigy srauto tipa.
Viso turto ar jo dalies pinigy srautas. Jprastai taikomi viso turto pinigy srautai. Vis délto,
kartais gali buiti naudojamos ir kitos pajamy rusys, pavyzdziui, tik nuosavybei priskiriami
pinigy srautai (iSskaiGiavus paliikanas ir paskolos grazinimo jmokas) arba dividendai (tik
pinigy srautai, priskirtini nuosavybés savininkams). Viso turto pinigy srautai naudojami
dazniausiai, nes teoriSkai turtas turéty turéti vieng verte, Kuri priklauso nuo to, kaip jis
finansuojamas, pelnas iSmokamas kaip dividendai ar yra investuojamas atgal j ta patj versla.
Pinigy srautas gali biiti iki mokesCiy ir po mokes¢iy. Taikomas mokesCio tarifas turéty
atitikti vertés pagrindg, jis jprastai turéty buti budingas dalyviams, bet ne konkreciam
savininkui.
Nominalieji ar realieji pinigy srautai. Taikant realiuosius pinigy srautus ] infliacija
nebeatsizvelgiama, tuo tarpu nominaliesiems pinigy srautams taikomos infliacijos prognozés.
Jei prognozuojami pinigy srautai sudaromi jvertinus infliacijos prognoze, tai ir parenkant
diskonto normg turi biti atsizvelgiama j infliacijos koregavima.
Valiuta. Naudojamos valiutos pasirinkimas gali turéti jtakos prielaidoms, susijusioms su
infliacija ir rizika. Tai ypac¢ aktualu besivystan¢ioms rinkoms arba didelés infliacijos
valiutoms. Valiutos, kuria rengiama prognozé, rizika ir susijusios rizikos yra atskiros ir
skiriasi nuo rizikos, susijusios su Salimi (-imis), kurioje (-iose) turtas yra arba jis
naudojamas.
Pinigy srauty tipas, jtrauktas ] prognoze: pavyzdziui, pinigy srautai pagal tikimybinius
svertinius scenarijus, labiausiai tikétini pinigy srautai, sutartimis nustatyti pinigy srautai ir kt.
A20.06 Pasirinkty pinigy srauty tipas turéty atitikti dalyvio pozitrj. Pavyzdziui, pinigy
srautai ir diskonto normos nekilnojamajam turtui paprastai yra prognozuojami iki mokesciy, tuo tarpu
verslo pinigy srautai ir diskonto normos paprastai yra prognozuojami po mokes¢iy. Duomeny
koregavimas juos nustatant prie§ arba po mokesciy gali biiti sudétingas ir dél to gali atsirasti klaidy,
todél tai reikery daryti atidziai. <...>*.

Taikant pajamy metodg bitina apskaiéiuoti kapitalizacijos normg pajamoms ar pinigy srautams
kapitalizuoti arba diskonto normg pinigy srautams diskontuoti. Apskaiciuojant normg atsizvelgiama j
tokius veiksnius kaip paliikany normos lygis, rinkos dalyviy i§ panasiy investicijy laukiama graza ir
su numatomu naudos srautu susijusi rizika.

3.1. Zemés sklypo dalyje numatyto plétoti investicinio nekilnojamojo turto projekto
vertinimas

Lyginamojo metodo, pajamy metodo ir iSlaidy (kasty) metodo derinys (Liekamosios/ Likutinés
vertés metodas)

Metody derinys taikomas, kai norima pagrijsti turto, kuriam reikalingos investicijos arba kuris yra
skirtas plétrai ir vystymui, verte rinkoje. Liekamoji/likutiné¢ verté apskaiCiuojama kaip naujai
pastatyto pastato (pastaty) rinkos vertés, atspindinCios pastato (pastaty) potencialo ekonoming nauda
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pardavus ar iSnuomojus pastate (pastatuose) esancias patalpas, ir naujo pastato (pastaty) statybos
kasty skirtumas.

Taikant §j metody derinj, pirmame vertés skai¢iavimy etape, remiantis rinkos duomenimis (taikant
lyginamajj metodg) nustatoma potenciali pastato verté uzbaigus visus statybos darbus. Antrame etape
apskaiGiuojami pastato dar neatlikty remonto ir renovacijos kastai. Siuo metody deriniu apskai¢iuota
turto verté atspindi nekilnojamojo turto vertés potencialg rinkoje.

Saltinis: Sliogeriené J. Likutinés vertés metodas ir jo taikymas. Likutinés vertés metodo taikymo
etapai, kn. Darnus nekilnojamojo turto vystymas: vadovélis. Vilnius: Technika, 2012, p. 477-482.

Siuo atveju vertinamas atliekamas atsizvelgiant j 2024 m. projekta ir 2025 m. vasario 13 d. Nr. LPSP-
31-250213-00004 Statybos leidimag numatyti suformuoti 32 vnt. jvairaus ploto buty ir 13 vnt.
komercinés paskirtﬁierr patalpy.

‘Genenc Perspectve 5

1:18201  Generic Perspectve 3 1:19872  Generlc Perspective 4
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Pastato funkcinio ry$io ir zonavimo sprendiniai — Pastatas projektuojamas dviejy tariy: 2/3 auksty
kvadratinés formos statiniai, kuriuose projektuojami butai ir komercinés patalpos.
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MOKSLO PASKIRTIES PASTATO SU PREKYBINEMIS PATALPOMIS PAPRASTOJO REMONTO
PROJEKTAS KEICIANT PASTATO PASKIRT] | PREKYBINES PASKIRTIES PASTATA SU
GYVEMAMOSIOMIS PATALPOMIS MINLIDS G. 153, KLAIPEDA
BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas “::':' Kiekis Pastabos
| SKYRIUS. SKLY PAS
1. sklypao plotas e 28329
2. silypo uZstatymo intensyvumas % i
3. sklypo uzstatymo tankumas A 18
Il SKYRIUS. PASTATAI
1 Pastatas
1. Pastalo paskirties rodikliai (gamybes, kitos planucjames Prekybos paskirties
o sl s, prvalasuigy spimmitis, buby, viely, Laviy, berdras ir pastatassu
aptarmaujarmy Froniy skafius, kili rodiklial). Fﬂmmi;
2. Pastato bendrasis plotas® me 126,64
3. Pastato naudingasis plotas. * m? 2726,64
4. Pastato tins™ m® 101 &&
5. Aukéy skaicius* vnit. 2 ¥ ra esama aniresoling
dalis
&. Pastato aukdis * m 10,70
8. Energinio naudingumo klasé Ne maZiau B
9. Pastato (patalpy) akustinio kemforte s3lygy klasé Nemafiau C
10, Statinio atsparumo ugniai Laipsnis |
11. Kili papildomi pastate rodikliai{ustatytae plotas) it 1761
12. Prekybos paskirties pastato dalies plotas e 135988
13, Gyvenamaos paskirties pastato dalies plotas e 122377
14 Buty skaldus ik, 32
15. Bendro naudajimo patalpy plotas g 72,42
14, Pagalbiniy patalpy plotas e 70,57
V SKYRIUS
KITHNZINERINIAI STATIMIAI
51. Kiemo aikéelé (plotas) * me 5821
5.2 Stoginé dviratiams (plotas )* e 25

Vertinimo dienai valstybés zemés sklype iSnuomotoje dalyje pastatytas nebaigtas renovuoti /
remontuoti pastatas.

Pastatas - mokslo paskirties pastatas su prekybos patalpomis 7C2p, unikalus Nr. 4400-6292-7137,
NTR registruotas bendras plotas: 2549,73 m2, taris: 10101 m3, statytas 1984 m, renovuojamas
2025/2026 m. Pastato buklé - gera, vidaus patalpy biiklé — neatlikta patalpy apdaila.

Pastatas pastatytas nuomojamame i valstybés zemés sklype, 0,6076 i§ 2,8329 ha ploto 6076/28329
dalis valstybinio zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0006-0278; pagrindiné naudojimo paskirtis: kita,
zemés sklypo naudojimo biudas: daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos ir
komercinés paskirties objekty teritorijos.

Vertinamas numatytas plétoti investicinis projektas néra vertinamas lyginamuoju metodu, nes néra
pakankamai lyginamyjy duomeny (V] Registry centras duomeny banke néra pateikiama panasaus
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ploto, paskirties analogy esanéiy panasioje vietoje (zemés sklypy su nebaigtu statyti (renovuojamu)
mokslo paskirties pastato su prekybinémis patalpomis) pardavimy. Vertintojas nedisponuoja
pakankama informacija apie realius analogisky objekty pardavimo sandorius ir pasiila, todél,
vertintojo nuomone, §is metodas negali biiti taikomas viso komplekso rinkos vertés nustatymui.
Pagrindiné analogisky objekty - vystomy nekilnojamojo turto plétros objekty, skirty pardavimui -
bustui atskirais turtiniais vienetais — patalpomis (butais, komercinés paskirties patalpomis), pirkimo -
pardavimo priezastis yra asmeniniams poreikiams. Vertinimo metu turtas nebaigtas plétoti
(valstybinio Zzemés sklypo dalyje renovuojamas pastatas, kei¢iama jo paskirtis j gyvenamaja su
komercinémis patalpomis).

Tokiu atveju vertinamas turtas traktuojamas kaip statomas investicinés paskirties objektas, kurio
pajamos gaunamos realizavus pastata atskiromis dalimis: butais / komercinémis patalpomis. Siuo
atveju taikomas pajamy, lyginamojo ir islaidy (kasty) metody derinys, kuriuo nustatomos galimos §io
turto pajamos jo realizavimo atveju, taip pat nustatomos islaidos reikalingos objekto statybos darby
uzbaigimui bei kitos sanaudos. Skaiciuojant Sio turto verte pajamy metodu, biitina apskaiciuoti
kapitalizacijos norma.

Pajamy metodas taikomas kaip metody derinys kartu su I$Slaidy (kasty) metodu, nustatant vertinamo
renovuojamo pastato statybos darby kastus.

Tokiu atveju yra nustatoma Zemes sklype numatyto plétoti investicinio nekilnojamojo turto plétros
projekto verté i§vystymo pozitiriu pajamy metodu.

Siuo metodu yra nustatoma naujy pastaty ir statiniy statybos / rekonstrukcijos kastai, jvertinant visas
su statyba susijusias iSlaidas, remiantis numatyty statyti pastaty projektiniais rodikliais, jtvirtintais
sklypo detaliajame plane bei statybos leidime, ir skaiiuojamasias kainas (pagal faktines vertinamo
objekto sgmatines statybos darby kainas bei jy palyginimu UAB ,Sistela®, 2026 m. kainynu
pagrindu), jvertinant pastaty statybai reikalingas investicijas, toliau paskaiiuojamos iSvystyto turto
(buty /komerciniy patalpy ir jy priklausiniy bendro naudojimo kiemo statiniy, inZineriniy statiniy bei
automobiliy stovéjimo aiksteliy realizavimo vertés rinkoje bei jy pagrindy nustatytais laisvaisiais
pinigy srautais, kurie diskontuojami j esamg verte (pastato ir dalies Zzemés sklypo nuomos teisés
verte) pajamy metodu.

Remiantis 2024 m. projektu ir 2025 m. vasario 13 d. Nr. LPSP-31-250213-00004 Statybos leidimu
numatyti pastatyti 32 jvairaus ploto butai ir 13 komercinés paskirties patalpos.

Pagrindiniai architektiiriniai sprendiniai:

Projektuojamas 32 buty su 13 komercinémis patalpomis prekybinés paskirties pastatas su
gyvenamosiomis patalpomis. Pirmame aukste projektuojami sandéliukai, techniné patalpa, dviraciy
stoging, 6 komercinés patalpos, 17 buty (dalis buty turés atskira patekimg i§ vidinés kiemo dalies).
Antrame aukSte projektuojami 15 buty ir 5 komercinés patalpos. Tre¢iame aukste projektuojama 1
komerciné patalpa. Planuojami nedideli dydZio butai: vieno, dviejy kambariy butai.

Identisky pastaty kompleksas formuoja vieningg uzstatymo stiliy, iSvengiant kakofonijos. Apdailai
bus naudojamos Siuolaikiskos medziagos: vyrauja dviejy atspalviy dekoratyvinis tinkas su plyteliy
fragmentais. Spalviniai sprendiniai su galimomis alternatyvomis pateikti fasady bréziniuose. Pastaty
pirmuosiuose aukStuose jrengiami butai, pritaikyti zmonéms su fizine negalia.

Projektuojamo pastato bendrasis plotas 2726,64 mz2, pastato tiiris apie 10146 m?, pastato aukstis 10,70
m.

Statiniai projektuojami sklype:

ISorinio transporto judéjimo organizavimo aprasymas — | sklypa patekimai numatomi pagal detaly
plang: t.y. Patekimas j sklypa yra esamas - jvaziavimais i§ esamy Kalnupés ir Nidos gatviy.

Sklypas nepatenka j nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos zonas. Sklype yra nustatytos
inzineriniy tinkly apsaugos zonos.

Sklypui nustatyta funkciné zona - intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona.

Teritorijos naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija, misri gyvenamoji teritorija, paslaugy teritorija,
socialinés infrastrukttiros teritorija.
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Galimi Zemés naudojimo biidai - Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos,
Komercinés paskirties objekty teritorijos, Visuomeninés paskirties teritorijos, Rekreacinés teritorijos,
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos,
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, Atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Atliekant Mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis paprastojo remonto darbus, keiciama
pastato paskirtis j prekybos su gyvenamosiomis patalpomis, tai atitinka komercinés paskirties ir
daugiabuciy gyvenamuyjy namy teritorijos paskirtis.

Projektuojamas sklypo uzstatymo tankumas: 0,18;

Projektuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,21;

Sklypo plano sprendiniai

Sklype vykdomi statybos darbai pritaikant dalj sklypo naujai paskirciai.

InZineriniy tinkly sprendiniai

InZineriniai tinklai j pastatg jungiami is magistraliniy miesto tinkly.

Pastato sprendiniai

1. Funkciniai pastato sprendiniai

Yra atliekami paprastojo remonto pritaikant objektq naujai paskirciai, perplanuojamos patalpos,
keiciami fasady sprendiniai, jie Siltinami. Prekybinéje pastato dalyje naikinama vidiné laiptiné.
Prekybinés patalpos formuojamos iki 200 m? ploto. Vakarinéje pastato puséje numatoma naujos
evakuacinés laiptinés jrengimas, papildomam patekimui j antrq aukstg.

Projektu numatoma padalinti pastatq j dvi dalis - pagrinding pastato dalj - prekybos paskirties
patalpas ir gyvenamgjq pastato dalj jrengiant butus. Gyvenamojoje pastato dalyje projektuojamos 2
papildomos laiptinés

patekimui | antrq aukstq. Viso projektuojami 32 butai. Griaunamas statinys- stoginé.

2. Architektiiriniai sprendiniai.

Pastato fasadai yra Siltinami. Prekybiné pastato daliai apdailai naudojama ventiliuojama apdailos
sistema su fibrocementinémis plokstémis.

Gyvenamoji pastato dalis Siltinama, apdailai naudojama tinkuojama apdailos sistema, daliai fasado
naudojamas klinkerio plyteliy imitacinis tinkas.

Erdvinis isplanavimas:
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II aukstas
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Pajamy metodas (diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo biuidas) naudotas numatyto / pradéto plétoti
investicinio nekilnojamojo turto projekto vertés skaiiavimams, kadangi uZstatytoje Zemés sklypo
dalyje pradétas vystyti investicinis nekilnojamojo turto plétros projektas — renovuojamas mokslo
paskirties pastatas, kei¢iant jo paskirtj ir funkcionalumg j prekybos paskirties su gyvenamosiomis
patalpomis pastatg. Sis metodas yra vienintelis tinkamas uZstatyto zemés sklypo ir nebaigto renovuoti
| rekonstruoti pastato vertinimui, kadangi tokiy valstybiniy zemés sklypy / daliy ir nebaigty
rekonstruoti mokslo paskirties su komercinémis patalpomis sandoriy rinkoje néra pakankamai. Be to,
daugiaaukstés gyvenamosios paskirties panaudojimo biido zemés sklypy verté labiausiai priklauso ne
nuo vidutiniy ar analogiSky Zemés sklypy pardavimy, o nuo konkretaus sklypo i§vystymo galimybiy,
t.y. — numatyty statyti pastaty paskirties, jo aukStingumo, uzstatymo intensyvumo ir tankio, o Sie
rodikliai gali buti jvertinami tik pajamy metodu (diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo biidu, nes
kapitalizavimo skaiCiavimo biidas taikomas tik tada, kai turtas ar verslas vystosi tolydziai, o
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vertinimo dienai Zemés sklype pastato statybos / rekonstrukcijos / renovacijos darbai pradéti ir
zenklia pazenge, atlikta didzioji dalis bendrastatybiniy darby, ir numatomi uzbaigti 2026 m., o tai
butina prielaida taikyti diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo btidg). Tam tikri skaiCiavimy etapai
atliekami islaidy (kasty) metodu — skaic¢iuojami pastaty statybos kastai, lyginamuoju — skaic¢iuojamos
turto pardavimo kainos pagal lyginamuosius analogus, parduotus rinkoje.

Alternatyvus turto (Siuo atveju zemés sklypo, kuriame biity statomi nauji pastatai) panaudojimas bty
investicinio nekilnojamojo turto plétros projekto iSvystymas pagal sklypui parengtus ir patvirtintus
detaliojo planavimo dokumentus (iSduotas leidimas Mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis
paprastojo remonto darbus, kei¢iama pastato paskirtis j prekybos su gyvenamaosiomis patalpomis, tai
atitinka komercinés paskirties ir daugiabuciy gyvenamyjy namy teritorijos paskirtis). Sis
panaudojimas biity maksimalus ir geriausias panaudojimas zemés sklypui.

1 etapas.

Remiantis TVS 410-asis TVS ,,Plétrai skirtas turtas®

»tatybos iSlaidos 90.15. Turi buti nustatytos visy darby islaidos, kuriy vertés nustatymo dieng reikia
norint uzbaigti projekta pagal nustatytas specifikacijas. Jei darbas nebuvo pradétas, Sias iSlaidas
sudaro ir iSlaidos visiems parengiamiesiems darbams, kuriuos reikia atlikti iki darby pradzios pagal
pagrindine statybos sutartj, pavyzdziui, leidimy gavimo, griovimo darby ar darbo ne statybos vietoje
iSlaidos*.

PASTATU IR STATINIU STATYBOS KASTU NUSTATYMAS

3.4 Projekto vystymo biudzZeto sudarymo prielaidos

Pinigy srauty skai¢iavimuose daroma prielaida, kad Projektas neturi aiSkaus vystymo biudzeto,
kuriame atsispindi architekttiros/projektavimo kastai, pastaty ir parkingy, inZineriniy statiniy ir tinkly
(pagal projekte ir statybos leidime nurodytus rodiklius) statybos kastai, projekto valdymo iSlaidos ir
pan. SkaiCiuojant visus §iuos statybos kaStus nebuvo naudotos faktinés (uZzsakovo nepateiktos)
vertinamo pastato statybos / renovacijos ar remonto darby kainos, Kuriose buvo atsizvelgta j pastato
bei priklausiniy: kiemo statiniy, inZineriniy tinkly, automobiliy stovéjimo aiksteliy statybos darbus,
todél jos nebuvo naudotos skai¢iavimuose.

Skai¢iuojamosios pastato neatlikty renovacijos / remonto darby sgmatinés darby kainos buvo
naudotos pagal UAB ,,Sistela” patvirtintus nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (statybinés verteés)
kainynus 2026 m., kuriuose pateiktos pastaty ir statiniy statybos darby kainos jtraukia visas su tuo
susijusias i§laidas bei PVM (skaiiavimuose statybos darby kainos perskai¢iuojamos j sumas be
PVM). Toliau pateikti jkainiai, kuriais remiantis parengtas pastato vystymo biudzetas.

Pasirinke vertinamo objekto pakeitimo kitu objektu buda, turto vertintojai skaiCiuoja kaStus
(sgnaudas) ekvivalentinio naudingumo objektui (palyginti su vertinamuoju objektu) i§ vertinimo metu
rinkoje naudojamy medziagy, pagal vertinimo mato rinkai aktualius standartus, dizaing, kokybe ir
technologinius-inzinerinius parametrus.

Turto vertinimui priimamas Turto pakeitimo kitu objektu bido modelis ir skai¢iuojama pagal UAB
»distela™ patvirtintus nekilnojamojo turto atkfirimo kasty (statybinés vertés) kainynus 2026 m.
(3altinis: V] Registry centro generalinio direktoriaus jsakymas dél Nekilnojamojo turto atkiirimo
kasty (statybinés vertés) kainyno NTK 2026 patvirtinimo 2025 m. gruodzio 22 d. Nr. VE-813 (1.3
E)), kuriuose pateiktos pastaty ir statiniy statybos darby kainos jtraukia visas su tuo susijusias ilaidas
bei PVM. Sie kainynai paruosti pagal dalinai panasius rinkoje daZniausiai statomus ar norimus jsigyti
objektus, todél Sis modelis vertinamu atveju labiausiai tinkamas ir taikomas. Nes vertintojai neturi
pilny pastato ir statiniy dar neatlikty statybos darby samaty pagal faktinius vertinamo objekto
techninius duomenis (pastato ir statiniy paskirtis, plotas, tiris, statybos metai, nusidévéjimas, statybos
medziagos, kt.) ir pagal faktines samatines statybos darby kainas, kurios atspindéty konkretaus turto
savininky (statytojy / naudotojy) poreikius, ir biity labiausiai panasiis j konkreCius numatytus vystyti
objektus.
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Vertinamas renovuojamas / remontuojamas pastatas baty tvarkomas ir remontuojamas prisilaikant
statybos leidime (jis vertinimo metu iSduotas, paruoStas statybos darby projektas) nustatyty
konstrukciniy sprendimy bei pastaty charakteristiky. Pastato ir statiniy uZstatyta plota, tiirj ir kitus
inzinerinius—techninius duomenis vertintojai nustaté pagal statybos leidime bei projekte numatytus
rodiklius.

Vertinamo turto nuvertéjimo skai¢iavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybés
Vertinamo biisimo statyti turto nuvertéjimas nenustatomas, nes pastatai ir statiniai dar nepastatyti, o
kai bus pastatyti - jie numatyti realizuoti rinkoje, todél nuvertéjimas néra fiksuojamas:

Skai¢iuojamosios kainos metodu nustatyta vertinamo objekto verté yra:
AV = SSK — NV,
kur: AV — atkuriamoji verté, SSK — statybos skai¢iuojamoji kaina, NV — nusidévéjimo verté.

Siuo atveju nesant nusidévéjimo (pastatai ir statiniai dar nebaigti rekonstruoti / renovuoti ir dar
nepradéti eksploatuoti) numatyty statyti pastaty ir statiniy atkuriamoji verté bus jy statybiné verteé.
Visas vystymo projektas yra atliekamas vienu etapu. Numatomas vystymo terminas: statyba nuo
2026 m. sausio mén. iki 2026 m. pabaigos, suformuoti buty ir prekybos patalpy objektai buty
realizuojami: su prielaida, kad buty patalpos, komercinés patalpos biity parduodami nuo 2026 m.
pabaigos iki 2027 m antros pusés.

Likusiy statybos darbu kaina (numatomos projekto vystymo investicijos):

Nustatomos renovuojamo / remontuojamo pastato statybos darby kainos 2026 m. pradziai.
Kadangi investicijos yra numatomos 2026 m., o vidutinés UAB ,,Sistela“ statybos darby samatos
paruostos remiantis 2026-01 m. duomenimis, netaikomas statybos darby kainy indeksas.

Sios statybos samatinés darby kainos buvo naudotos pagal panasiy pastaty vidutiniy rinkos kainy
skaiCiavimais pagal patvirtintus nekilnojamojo turto atkirimo kasty (statybinés vertés) kainyna 2026
m., kuriame pateiktos statybos darby kainos jtraukia visas su tuo susijusias i$laidas bei PVM
(skai¢iavimuose statybos darby kainos perskai¢iuojamos j sumas be PVM). Toliau pateikti jkainiai,
kuriais remiantis parengtas pastato vystymo biudZzetas.

Pagal UAB ,,Sistela” vidutines biisimo renovuojamo / remontuojamo Prekybos paskirties pastato su
gyvenamosiomis patalpomis (butais) (neatsizvelgiant j faktinius vertinamo objekto ypatumus bei
konstrukcinius sprendimus) statybos kainas 2026-01 m. datai: 372,19 Eur /m? (lentelé¢ 2026-2.1.1 4
stulp., plyty miro prekybos pastatai).

Tuomet 100 proc. baigtumo pastato statybos kaina 2026 m. datai sudaryty: 372,19 Eur /m*® * 10146
m?3 = 3.776.240 su PVM (be PVM - 3.120.859 EUR).

Si pastato renovacijos / remonto darby kaina yra nustatyta jvertinus visy pastato statybos darby kaina
ir pilng buty vidaus apdailos jrengima 100 proc. Vertinamu atveju Uzsakovo patiektais duomenimis
prekybos patalpos bei butai biity parduodami be pilnos vidaus apdailos (,,daliné vidaus apdaila).
Vertinimo metu pastato statybos / rekonstrukcijos / renovacijos darbai pradéti ir zenkliai paZenge,
atlikta didzioji dalis bendrastatybiniy darby, ir darbai numatomi uzbaigti 2026 m.

Dar neatlikty Konstrukciniy elementy ir jrangos lyginamasis svoris statinio baigtume (atsizvelgiant j
prekybos patalpy bei buty nepilng apdailg) sudaryty 19 proc. (dar numatyta atlikti tokie darbai —
iSorés apdaila (neatlikta 2 i§ 4 proc. darby), pertvaros (neatlikta 1 i$ 4 proc. darby), grindys (neatlikta
3 i$ 14 proc. darby, numatomas islyginamasis betono sluoksnis be dangos), langai (neatlikta 1 is 6
proc. darby), durys (neatlikta 2 i§ 3 proc. darby, be vidaus dury), vidaus apdaila (neatlikta 2 i$ 8 proc.
darby proc. — neatlickama butuose, bet pilnai atlickama laiptinése), Sildymas (neatlikta 2 i§ 5 proc.
darby.), vandentiekis (tik jvadai butuose ir patalpose be prietaisy), nuoteky Salinimas (tik jvadai
butuose ir patalpose be prietaisy), elektra (neatlikta 3 i§ 6 proc. tik jvadai butuose be prietaisy),
védinimas ir kondicionavimas (neatlikta 3 i§ 4 proc.).

Viso neatlikty darby:
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2+1+3+1+2+2+2+3+3 = 19 proc.

Tuomet pastato (iki 100 proc. pastato baigtumo, bet parduodamy prekybos patalpy ir buty be
galutinés apdailos) neatlikty darby remonto / statybos kaina 2026 m. datai sudaryty: 372,19 Eur /m* *
10146 m® *19 proc. / 100 proc.= 717.486 su PVM (be PVM —592.963 EUR).

Stoginé dviraciams, projektinis plotas — 25 m?.

Statybos kaina 2026-01 m. datai: 150,17 Eur /m? (lentelé 2026-5.3.18 2 stulp., Stoginé be sieny ir
grindy).

Tuomet 100 proc. baigtumo Stoginés dvira¢iams kaina 2026 m. datai sudaryty: 150,17 Eur/ m? * 25
m? = 3.754 su PVM (be PVM - 3.103 EUR).

Viso objekto Skaic¢iuojamoji kaina (likusiy neatlikty statybos / renovacijos / remonto) 2026-03 m.
datai: 592.963 EUR + 3.103 EUR =596.066 EUR be PVM.
Suapvalinus priimama 596.066 EUR be PVM.

Numatyta statybos darby investicijos per 2026 mety laikotarpj vienu etapu.

Taip pat visom investicijoms taikomas nenumatyty iSlaidy ir rezervo dalis (5,5 proc. nuo statybos
i8laidy), koef. 1,055.

2026 m. statybos darby iSlaidy ir rezervo dalis: 596.066 EUR * 5,5 proc. / 100 proc.= 32.784 EUR be
PVM.

Viso: iSlaidy ir rezervo dalis 32.784 EUR be PVM.

Viso investicijos: 596.066 EUR + 32.784 EUR = 628.850 EUR be PVM.

Siuo atveju nesant pakankamai rinkos duomeny ir galimybiy tinkamai nustatyti $ia priklausomybe i$
kity rinkos duomeny — nenumatyty islaidy ir rezervo dalis taikomos ir iSskai¢iuojamos siekiant
jvertinti kainy skirtumus. Pardavimo sgnaudy koeficientas nustatomas remiantis www.ntapklausa.lt

rodikliais, surinktais apklausus 11 Vertintojq35, kur nurodytas iSlaidy ir rezervo dalies procentas

Klaipédos regione 2025 m. IV ketv.— 5,5 proc. (mediana).

Rodiklis ,,Nenumatyty islaidy ir rezervo dalis (proc. nuo statybos islaidy)“

Statybos projekto iSlaidy dalis padengti nenumatytas, kokybés uZztikrinimo bei kitas iSlaidas

(socialinés paramos sutarties salygos, infrastruktiiros mokes¢iai, gerbuivis).

Regionas: Klaipéda; Laikotarpis: 2025 m. IV ketvirtis; Rodiklis: Kiti rodikliai; Nenumatyty i$laidy ir rezervo dalis (proc. nuo statybos islaidy) ‘E‘
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,,UZbaigtos plétoti nuosavybés vertée

90.7. Pirmiausia reikia nustatyti atitinkamy teisiy j nekilnojamaji turtg vert¢ po planuojamo plétros
projekto uzbaigimo ir vertinimas turéty buti parengtas pagal 105-3ji TVS ,,Vertinimo metodai ir
pozitriai“.

90.8. Nepriklausomai nuo pasirinkty metody, taikydamas rinkos ar pajamy poziiirj vertintojas privalo
padaryti vieng i§ dviejy pagrindiniy prielaidy:

35 Turtg ir verslg vertinanéiy vertintojy informacinis portalas, https://www.ntapklausa.lt/
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(a) uzbaigto plétoti objekto rinkos verté nustatoma pagal rinkos kainas, esancias vertés nustatymo
dieng ir taikant specialiagja prielaidg, kad projektas jau yra baigtas pagal nustatytus planus ir
specifikacijas,

(b) uzbaigto plétoti objekto verté yra pagrista specialigja prielaida, kad projektas jgyvendinamas
pagal nustatytus planus ir specifikacijas ir bus baigtas jgyvendinti numatyta datg‘.

PASTATU IR STATINIYU PARDAVIMO KAINOS NUSTATYMAS
35 Pajamy prognozés

Gyvenamosios ir komercinés paskirties patalpos / butai bus parduodami su daline apdaila, atlikus
bendro naudojimo patalpy apdailos darbus.

Planuojant Projekto kainodara, buvo atsizvelgta | esamg situacija NT rinkoje, faktiskai Klaipédos
mieste aplinkinéje vietovéje realizuotus butus su priklausiniais, taip pat j biisimg situacijag Objekto
i8¢jimo ] rinka metu, potencialius Objekto konkurentus.

Prognozuojant projekto pajamas, laikomasi prielaidos, jog gyvenamosios ir komercinés paskirties
objektai bus realizuojami iSkart baigus statybos darbus (preliminarios sutartys planuojamos sudarinéti
nuo statybos darby pradzios, ty. iki pastato faktinio pridavimo). Buty ir komerciniy patalpy
pardavimai numatomi atskiriems pirkéjams.

Objekty pardavimo pajamos atitinkamais metais pagal numatyta objekty pardavimo datg planuojamos
jvertinus prognozuojamg pardavimo kainy augimo tempa (skaiciuojant nuo bazinés kainos 2026 m.)
pagal ECB prognozuojama BVP augimg eurozonoje.

Visas vystymo projektas neskaidomas j etapus (pagal planuojamy pastatyti objekty skaiéiy) —
numatomas vystyti vienu etapu.
Planuojamas i$vystyty buty pardavimo grafikas pateikiamas Zemiau.

Prekybinéje pastato dalyje naikinama vidiné laiptiné. Prekybinés patalpos formuojamos iki 200 m?
ploto. Vakarinéje pastato puséje numatoma naujos evakuacinés laiptinés jrengimas, papildomam
patekimui j antra auksta.

Projektu numatoma padalinti pastatg j dvi dalis - pagrinding pastato dalj - prekybos paskirties
patalpas ir gyvenamajg pastato dalj jrengiant butus. Gyvenamojoje pastato dalyje projektuojamos 2
papildomos laiptinés patekimui j antra auksta. Viso projektuojami 32 butai.

Viso gyvenamajame pastato korpuse (numatomi panaSaus iSplanavimo ir atskiruose aukstuose
panasaus ploto nuo 24 iki 57 m? butai). | a. planuojami 17 buty, Il a. planuojami 15 buty; visi butai
numatomi vieno lygio, iSsidéste atskiruose auksStuose, patekimas j butus per bendro naudojimo
laiptines, butai | aukste yra su lauko terasomis, o dalis buty 11 aukste su balkonais.

Viso komerciniame pastato korpuse (numatomi skirtingo iSplanavimo ir atskiruose aukStuose
skirtingo ploto nuo 30 iki 195 m? prekybos patalpos). | a. planuojama 6 prekybos patalpos, Il a.
planuojami 6 prekybos patalpos; Il a. planuojama 1 prekybos patalpa; visos prekybos patalpos
numatomos vieno lygio, i$sidéste atskiruose auksStuose, patekimas j Il ir Il patalpas per bendro
naudojimo laiptines, prekybos patalpos | aukste yra su atskirais jéjimais.

Buty ir komerciniy patalpy bendras plotas pateiktas lenteléje Zemiau:

1 lentelé.

Butas Buto plotas, m?

| a. 01 27,83
02 36,36
03 48,5
04 39,62
05 43,86
06 21,77
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14 38,86

15 33,12

16 57,26

17 37,55

21 25,45

22 24,68

23 25,2

24 26,82

25 34,26

26 42,41

27 37,32

Il a. 07 49,22

08 32,55

09 30,27

10 28,89

11 48,69

12 34,47

13 51,56

18 51,03

19 48,77

20 42,63

28 37,53

29 34,35

30 28,74

31 41,2

32 57
Viso buty pastate: 1223,77 m?

Komercinés patalpos

| a. 101 79,33

123

151,36

94,98

180,75

30,89

I a. 201 195,61

72,42

119,67

108,89

61,72

52,6

I a. 301 88,66
Viso komerciniy patalpu pastate: 1359,88 m?

Bendras numatyty pastatyti 32 buty plotas — 1223,77 m?,
Bendras numatyty pastatyti 13 komerciniy patalpy plotas — 1359,88 m2.

Gyvenamyjy patalpy pardavimo kainos vertinimo dienai nustatomos apzvelgus 2024-2026 mén.
jvykusius naujos statybos sandorius vertinamoje vietovéje bei aplinkinése panasiy kainy zonose
Klaipédos miesto aplinkiniuose panasiuose mikrorajonuose (uzfiksuoti reallis patalpy pirkimo—
pardavimo sandoriai, pateikti i§ V] Registry centras duomeny banko) bei pasiiilos kainas.
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Buvo iSnagrinéta buty rekonstruotuose namuose pasiiila Klaipédos miesto dalyje, kurioje yra
vertinamas turtas, ir gretimose panasiose apylinkése, esan¢iose lygintinose vietose, ribos. Lygintiny
buty su daline vidaus apdaila 1 kv.m. kainos yra nuo 1780 iki 3200 Eur.*®

Tl Svarbesni virsuje Kambariai Plotas Aukstai

1~ Klaipeda, Mokykla
Silutes pl. 2 50 3/5

125 000 €

2 500 €/m? PR Clgr i
Pasidomékite blsto

1~ Klaipeda, Baltija
Baltijos pr. 2 50 9/10

149 000 € Pasidomekite biisto

2 980 €/m*? - 7

Klaipeda, Zvejybos uostas
Nidos g. 4 70 8/8

4 Kaina padidéjusi 0,9%

222 000 €

3171 €m? 2 BN
Pasidomeékite basto [

Klaipeda, Zvejybos uostas
Minijos g. 2 39 12

4, Kaina padidéjusi 24,3%

Pasidomekite basto p

{ : Klaipeda, Vingis

\ N |. Simonaitytés g. 3 64 5/9
\% N

Sy 1Y

Doy, 1013 119 999 €

Mty 2311 1875 €/m? N
. L1 Pasidomékite biisto pas

|

Klaipeda, Zvejybos uostas
Minijos g. 2 39 12

4, Kaina padidéjusi 24,3%

97 600 €

2 500 €im? = AT
Pasidomeékite basto pas

Klaipeda, Zvejybos uostas
Minijos g. 2 50 112

4, Kaina padidéjusi 5%

105 000 €

2 100 €m?

Pasidomekite basto pi

36 https://www.aruodas.lt/nt_zemelapis/butai
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4 Klaipeda,

Sportininkai 3 58.3 5/5
Sportininky g.
109 000 €
1870 €/m? s
Pasidomeékite bisto ¢
Klaipéda, Sportininkai
Malanininku g. 3 70 1/5
125 000 €
1786 €/m?

Pasidomeékite basto ¢

1™ Plotas 50 m?
b Kambariy sk.: 2
1 Aukstas: 1
n AuKSty sk 2
5] Metai: 1980 statyba, 2026 renovacija
Skelbimai » Butai » Klaipédoje » Zvejybos uoste » Minijos g. Perzilrejo: 3352 Isimine 4 26 )
1 Pastato tipas: Marinis
2 kambariy butas o I = . I
Klaipéda, Zvejybos uostas, Minijos g J it i it Stdymas Gentrinis kolektorinis
11 2 kamb, 7 some o] 1 aukdt 5] |rengimas: Daliné apdaila
105 000 € -
A Kaina pacideiusi 5% | Langy orientacija:  Vakarai, piets, rytai
Il SVYTURYS UP »Svyturys UP* Apie projekia »
3 i
Senamiestis
Bangy g 3 66.3 3/3 @
Pasidomeékite basto paskola >
33955 2/?19 € @ Alviros durys: balandZio 3d. »

Liftai  13vystyta infrastruktGra  Vaizdo stebéjimo kameros ~ Terasos virSutiniuose auktuose  Loftai
Vitrininiai langai
Kambariai Plotas Aukstas |rengimas Kaina
- =

2kamb. 43,00m? 2/3aukst. Daliné apdaila 142 000 € »
= > o=

2kamb. 46,95m? 2/3aukst. Daliné apdaila 155 000 € »
h 4kamb. 63,16m? 2/3aukst. Daliné apdaila 227 000 € »
E 2kamb. 66,84m? 3/3aukst. Daliné apdaila 300 000 € »

UAB ,,Turto spektras®

2026

59



Nekilnojamojo turto jvertinimo ataskaita

1,1‘"
" \‘\

‘l-—vl B

e

Namo numeris: 10
7| Plotas: 38,08 m?

Kambariy sk.: 1

o1 Aukétas: 2
Skelbimai » Butai » Klaipédoje » Senamiestyje » Pilies g. Perzilréjo: 2885 |siminé: .43 T AUKSHI- sk.: 2
| Metai 1961 statyba, 2024 renovacija
1 kambario butas =

" = v | Pastato tipas. Marinis
Klaipéda, Senamiestis, Pilies g.

1 iitb, 38.08 m? '] 2 aukt Sildymas: Centrinis

86 500 € (22r2¢/m?) 57 Irengimas: Daliné apdaila

2

Lygintinose Klaipédos miesto vietovése parduoty (nebaigty jrengti) gyvenamosios paskirties buty,
ivyke faktiniai pirkimo-pardavimo sandoriai:

2 lentelé

vnt.
kaina po
baigtumo
pataisos

Rekons-
travimo
pabaiga

Sand.

o zona | ADRESAS Tipas Isigytas | Baig- Statybos Statybos

Suma Vnt. kaina plotas | tumas pradzia pabaiga

2026- | 123000 | 2375 20.11 | Klaipédos Kiti 100 2020 2021
03 m. sav., inzineriniai
Klaipéda, statiniai
Taikos pr.
30

20.11 | Klaipédos Butas/Patalpa | 51.8 95 1973 1973 2024
m. sav.,
Klaipéda,
Taikos pr.
30-

2025- | 125000 | 2379 20.11 | Klaipédos Kiti 100 2020 2021
10 m. sav., inZineriniai
Klaipéda, statiniai
Taikos pr.
30

20.11 | Klaipedos Butas/Patalpa | 52.54 95 1973 1973 2024
m. sav.,
Klaipéda,
Taikos pr.
30-

2025- | 103000 | 2389.00 20.11 | Klaipédos Butas/Patalpa | 43.12 95 1973 1973 2024
09 Eur/m2 m. sav.,
Klaipéda,
Taikos pr.
30-

2025- | 101000 | 1937 20.11 | Klaipédos Kiti 100 2020 2021
04 m. sav., inzineriniai
Klaipéda, statiniai
Taikos pr.
30

20.11 | Klaipedos Butas/Patalpa | 52.13 95 1973 1973 2024
m. sav.,
Klaipéda,
Taikos pr.
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20.11 | Klaipédos Negyvenamoji | 3.83 100 1973 1973 2024
m. sav., patalpa
Klaipéda,
Taikos pr.
30-R2

2024- | 100000 | 2320 20.11 | Klaipédos Kiti 100 2020 2021
11 m. sav., inzineriniai
Klaipéda, statiniai
Taikos pr.
30

20.11 | Klaipédos Butas/Patalpa | 43.11 95 1973 1973 2024
m. sav.,
Klaipéda,
Taikos pr.
30-

20.11 | Klaipédos Negyvenamoji | 21.11 100 1973 1973 2024
m. sav., patalpa
Klaipéda,
Taikos pr.
30-R13

2024- | 222000 | 2614 2405 20.10 | Klaipédos Butas/Patalpa | 84.93 88 1900 1900 2024
11 m. sav.,

Klaipéda,
Mokyklos g.
10-

20.10 | Klaipédos Vandentiekio 100 2020 2023
m. sav., tinklai
Klaipéda,
Mokyklos g.
18A

20 Klaipédos Nuoteky 100 2020 2023
m. sav., Salinimo
Klaipéda, tinklai

Mokykilos g.

20.10 | Klaipédos Nuoteky 100 2020 2023
m. sav., Salinimo
Klaipéda, tinklai
Mokyklos g.
18A

2024- | 95000 1969 20.11 | Klaipédos Kiti 100 2020 2021
10 m. sav., inzineriniai
Klaipéda, statiniai
Taikos pr.
30

20.11 | Klaipédos Butas/Patalpa | 48.25 95 1973 1973 2024
m. sav.,
Klaipéda,
Taikos pr.
30-

2024- | 110000 | 2641 2429 20.10 | Klaipédos Kiti 85 1961 1963 2023
09 m. sav., inZineriniai
Klaipéda, statiniai
Mokyklos g.
18A

20.10 | Klaipédos Butas/Patalpa | 41.65 88 1900 1900 2023
m. sav.,
Klaipéda,
Mokyklos g.
10-3

20.10 | Klaipédos Vandentiekio 100 2020 2023
m. sav., tinklai
Klaipéda,
Mokyklos g.
18A

20.10 | Klaipédos Nuoteky 100 2020 2023
m. sav., Salinimo
Klaipéda, tinklai
Mokyklos g.
18A
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20 Klaipédos Nuoteky 100 2020 2023
m. sav., salinimo
Klaipéda, tinklai
Mokyklos g.

2024- | 98900 | 2195.00 20.11 | Klaipédos Butas/Patalpa | 45.06 95 1973 1973 2024
Eur/m2 m. sav.,
Klaipéda,
Taikos pr.
30-
2024- | 107000 | 2591 2384 20.10 | Klaipédos Butas/Patalpa | 41.29 88 1900 1900 2023

m. sav.,
Klaipéda,
Mokyklos g.
10-

20.10 | Klaipédos Vandentiekio 100 2020 2023
m. sav., tinklai
Klaipéda,
Mokyklos g.
18A

20 Klaipédos Nuoteky 100 2020 2023
m. sav., $alinimo
Klaipéda, tinklai
Mokykilos g.

20.10 | Klaipédos Nuoteky 100 2020 2023
m. sav., $alinimo
Klaipéda, tinklai
Mokyklos g.
18A

Vidurkis: | 2278*

* Vertinamas turtas planuojami parduoti butai su daline apdaila (80-85 proc. baigtumo), lygintinose
vietose parduoty buty baigtumas kiek didesnis, todél buvo atliktas baigtumo patikslinimas ir
patikslinta vidutiné 1 kv.m. kaina. Pastaba: analogai parduoti adresu Klaipéda, Taikos pr. 30, nebuvo
koreguoti, nes tai labai panaSus i§ esmés rekonstruotas senos statybos bendrabutis, kurio butai buvo
su labai panasia daline apdaila, o pastato fasadas apsiltintas ir bendro naudojimo patalpos jrengtos
labai panasiai kaip vertinamo turto.

Saltinis: V] Registry centras pateikti faktiniai gyvenamosios paskirties buty patalpy pardavimo
duomenys. Pana$iausiy aplinkinéje vietovéje parduoty gyvenamosios paskirties buty analogy viduting
1 m? pardavimo kaina svyravo nuo 1.937 iki 2.429 Eur/kv.m., jtraukiant PVM, kaina priklausé nuo
buto ploto, auksto, priklausiniy tipo, bei pardavimo laiko.

Vidutiné visy parduoty panaSiausiy gyvenamosios paskirties buty analogy 1 m? pardavimo kaina:
(2375+2379+2389+1937+2320+2405+1969+2429+2195+2384) /10 = 2.278 EUR / m?, jskaitant
PVM. Vidutiné visy pana$iausiy buty 1 m? pardavimo kaina be PVM: 2.278 /1,21 = 1.882 EUR / m?
be PVM. Si faktiné pana$iy maZesnio ploto buty patalpy pardavimo kaina naudojama
skai¢iavimuose.

Viso planuojamos pajamos i§ gyvenamosios paskirties patalpy (buty):
Visy buty pardavimo kaina vertinimo dienai 2026-03 sudaryty: 2.303.136 EUR

Viso planuojamos buty pardavimo pajamos 4 lentelé

Butas Buto plotas, Buto 1 m? pardavimo Buto pardavimo
m kaina, EUR/m? kaina, EUR be PVM
01 27,83 1882 52376
02 36,36 1882 68430
03 48,5 1882 91277
04 39,62 1882 74565
05 43,86 1882 82545
06 27,77 1882 52263
14 38,86 1882 73135
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15 33,12 1882 62332
16 57,26 1882 107763
17 37,55 1882 70669
21 25,45 1882 47897
22 24,68 1882 46448
23 25,2 1882 47426
24 26,82 1882 50475
25 34,26 1882 64477
26 42,41 1882 79816
27 37,32 1882 70236
07 49,22 1882 92632
08 32,55 1882 61259
09 30,27 1882 56968
10 28,89 1882 54371
11 48,69 1882 91635
12 34,47 1882 64873
13 51,56 1882 97036
18 51,03 1882 96038
19 48,77 1882 91785
20 42,63 1882 80230
28 37,53 1882 70631
29 34,35 1882 64647
30 28,74 1882 54089
31 41,2 1882 77538
32 57 1882 107274
Viso butai pastate: 1223,77 2303136

2026-2027 m. salyginai tokiomis dalimis buty parduodami butai ir priklausiniai: 2026 m. — 70 proc.
buty, 0 2027 m. - 30 proc. buty.

Buty pardavimo pajamos 2026 m. sudaryty: 2.303.136 EUR be PVM * 70/100 = 1.612.195 EUR
be PVM.

Buty pardavimo pajamos 2027 m. sudaryty: 2.303.136 EUR be PVM * 30/100 = 690.941 EUR
be PVM.

Bendras numatyty pastatyti komerciniy patalpy plotas — 1359,88 m?.

Pirmame pastato aukSte numatyta SeSios komercinés paskirties patalpos, antrame aukste - SeSios
komercinés paskirties patalpos, treCiame — viena patalpa. Geriausias patalpy pritaikymas, Sioje
lokacijoje, biity smulkiai prekybai, paslaugoms ar administracinei veiklai vystyti.

Komerciniy patalpy pardavimo kainos vertinimo dienai nustatomos apzvelgus 2024-2026 mén.
jvykusius naujos statybos sandorius vertinamoje vietovéje bei aplinkinése panaSiy kainy zonose
Klaipédos miesto aplinkiniuose panaSiuose mikrorajonuose (uzfiksuoti reallis patalpy pirkimo—
pardavimo sandoriai, pateikti i§ V] Registry centras duomeny banko) bei pasitilos kainas.

Buvo iS$nagrinéta komerciniy patalpy pasitila Klaipédos miesto dalyje, kurioje yra vertinamas turtas,
ir gretimose, panaSiose apylinkése, esanciose lygintinose vietose, ribos. Rekonstruoty ar naujos
statybos patalpy su daline apdaila pasitila maza. Lygintiny komerciniy patalpy su daline vidaus
apdaila 1 kv.m. kainos yra nuo 2000 iki 3000 Eur.%’

37 https://www.aruodas.lt/nt_zemelapis/butai

UAB ,,Turto spektras® 2026
63



Nekilnojamojo turto jvertinimo ataskaita

mE. DANES
Bicsd (RANTAS

AL :I I

i
: iy 00 il

e
Naujas projektas »-

A++ energine klase

Privati, saugi teritorija

2 variantai »

Dviraciy saugyklos

,Danés Krantas“

Senvages g.

2600 €/m?

Rekuperaciné sistema

o % Mazasis kaimelis

MaZaauksté statyba

80.92

Apie projektg »

1/-  Administraciné %)

(W) Atviros durys: kovo 14d., 15d. »

Laisvalaikio ir pramogy erdves

! )
m 50,16m? Daliné apdaila 132000 € »
/ﬂiSkO iura »Migko jara‘“ Apie projekia »
! 3 R
Labrenciskes 5185632  1-1- Administracine, ()
Martyno Jankaus prekybos,
g. paslaugy
155 000 - 169
000 €
2992 - 3001 €/m*
Liftai ~ 3aliamiSko  Terasos virsutiniuose aukituose
Projekto vystytojas Gaudesta @ Gaudesta
Centras
Trilapio g. 50 1/-  Administracing,
prekybos
LOGO
125 000 €
2500 €/m?
Centras
Trilapio g. 50 11 Administracing,
prekybos,
paslaugy, ...
100 000 €
2000 €/m*

Lygintinose Klaipédos miesto vietovése parduoty prekybos (paslaugy) paskirties su daline vidaus

apdaila, rekonstruotuose (maza dalis naujos statybos) pastatuose, patalpu, jvyke faktiniai pirkimo-

pardavimo sandoriai:
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5 lentelé
Statybos
pradzia/
Sandorio  Objekto Zonos Isigijimo  Vieneto Isigytas Baig- Rekons- Auksty
data pavadinimas  Adresas nr kaina kaina plotas tumas __ Sienos trukcija Aukst  sk.
Klaipéda
Prekybos Dubysos g. 2024
2024-10  patalpos 58C- 20.31 419265 1796 233,49 90 Blokeliai (rek.) 1
Prekybos Klaipéda
2024-02  patalpa Birutés g. 6-  20.11 242000 1590 152,24 85  Plytos 1972/ 2019 1
Klaipéda
Prekybos Dubysos g. 2024
2024-10  patalpos 58C- 20.31 434390 1860 233,49 90 Blokeliai (rek.) 1
Klaipéda
Prekybos Dubysos g. 2024
2024-09  patalpos 58C- 20.31 411400 1763 233,37 90 Blokeliai (rek.) 1

Paslaugy Klaipéda
paskirties Pilkalnio g.
2024-09  patalpa 5- 20.23 123000 2148 57,26 85  Blokeliai 2023 1

Paslaugy Klaipéda
paskirties Pilkalnio g.

2023-12  patalpa 5- 20.23 135542 2608 51,97 85 Blokeliai 2023 4
Klaipéda
Prekybos Dubysos g. 2024
2024-10  patalpos 58C- 20.31 488441 1914 255,22 90 Blokeliai (rek.) 1

Saltinis: V] Registry centras pateikti faktiniai komercinés paskirties patalpy pardavimo duomenys.
PanasSiausiy lygintinoje vietovéje parduoty komercinés paskirties patalpy analogy viduting 1 m?
pardavimo kaina svyravo nuo 1.590 iki 2.608 Eur/kv.m., jtraukiant PVM, kaina priklausé nuo buto
ploto, auksto, priklausiniy tipo, bei pardavimo laiko.

Vidutiné visy parduoty panasiausiy mazo ploto komercinés paskirties analogy 1 m? pardavimo kaina:
(1976+1590+1860+1763+2148+2608+1914)/7 = 1980 EUR / m? jskaitant PVM. Vidutiné visy
panaSiausiy komerciniy patalpy 1 m? pardavimo kaina be PVM: 1.980 /1,21 = 1.636 EUR / m? be
PVM. Si faktiné panasiy patalpy pardavimo kaina naudojama skai¢iavimuose.

Viso planuojamos pajamos i§ komercinés paskirties patalpy:
Visy komercinés paskirties patalpy pardavimo kaina vertinimo dienai 2026-03 sudaryty:

Viso planuojamos komerciniy patalpy pardavimo pajamos 6 lentelé

101 79,33 1636 129784
101 123 1636 201228
101 151,36 1636 247625
101 94,98 1636 155387
101 180,75 1636 295707
101 30,89 1636 50536
201 195,61 1636 320018
201 72,42 1636 118479
201 119,67 1636 195780
201 108,89 1636 178144
201 61,72 1636 100974
201 52,6 1636 86054
301 88,66 1636 145048
Viso pastate: 1359,88 2.224.764
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2026-2027 m. salyginai tokiomis dalimis buty parduodamos komercinés patalpos ir priklausiniai:
2026 m. — 70 proc. komerciniy patalpy, 0 2027 m. - 30 proc. komerciniy patalpy.

Komerciniy patalpy pardavimo pajamos 2026 m. sudaryty: 2.224.764 EUR be PVM * 70/100 =
1.557.335 EUR be PVM.

Komerciniy patalpy pardavimo pajamos 2027 m. sudaryty: 2.224.764 EUR be PVM * 30/100 =
667.429 EUR be PVM.

2026-2027 m. bendros pardavimo pajamos:

Buty, Komerciniy patalpy pardavimo pajamos 2026 m. sudaryty: 1.612.195 + 1.557.335 EUR
be PVM = 3.169.530 EUR be PVM.

Buty, Komerciniy patalpy pardavimo pajamos 2027 m. sudaryty: 690.941 + 667.429 EUR be
PVM =1.358.370 EUR be PVM.

3 etapas.

Remiantis TVS 410-asis TVS ,,Plétrai skirtas turtas®

,Konsultanty atlygis

90.23. Atlygi konsultantams sudaro islaidos teisininkams ir profesionalams, kurias dalyvis gali
pagristai patirti jvairiuose projekto uzbaigimo etapuose.

Vertinimo atveju néra fiksuojami, nes objektas statomas savininko, jau jsigytas sklypas, jame atlikti
teritorijy planavimo, projekto ruoSimo bei derinimo darbai, gautas leidimas statybai ir atlikta
didzioji dalis statybos darby, todél Sios iSlaidos jau néra priskaiciuojamos neatliktiems darbams, o
kitos galimos islaidos yra jtraukiamos | pastato statybos sgmating kaing.

4 etapas.

Remiantis TVS 410-asis TVS ,,Plétrai skirtas turtas®

,,Rinkodaros iSlaidos

90.24. Jeigu néra uzbaigto projekto pirkéjo ar nuomininko, reikéty numatyti atitinkamai rinkodarai
reikalingas iSlaidas ir jvairius komisinius mokéjimus, susijusius su nuomininky paieska, taip pat ir
atlygi rinkodaros ir kitiems konsultantams kurie néra nurodyti 90.23 paragrafe.*

Siuo atveju nesant pakankamai rinkos duomeny ir galimybiy tinkamai nustatyti ig priklausomybe i3
kity rinkos duomeny — pardavimo sgnaudos (tarpininkavimo paslaugy kaina) taikomos ir
i§skaiCiuojamos siekiant jvertinti kainy skirtumus. Pardavimo sanaudy koeficientas nustatomas
remiantis www.ntapklausa.lt rodikliais, surinktais apklausus 11 vertintojy38, kur nurodytas
tarpininkavimo paslaugy kainos procentas Klaipédos regione 2025 m. IV ketv.— 2,4 proc. (mediana).
Rodiklis ,, Tarpininkavimo paslaugy kaina (proc. nuo pardavimo kainos)“

Nurodyti, koks biity tarpininkavimo paslaugy jkainis (proc. nuo pardavimo kainos), parduodant turta
su tarpininky pagalba.
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38 Turtg ir verslg vertinanéiy vertintojy informacinis portalas, https://www.ntapklausa.lt/
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Taip pat numatomos planuojamos pardavimo sanaudos (tarpininkavimo paslaugy kaina) atitinkamai
2026-2027 m., kurios siekty 2,4 proc. nuo vidutiniy pardavimo pajamy:

2027 m. — 3.169.530 Eur be PVM *2,4 proc. /100 proc. = 76.069 EUR.

2028 m. — 1.358.370 Eur be PVM *2,4 proc. /100 proc. = 32.601 EUR.

Viso: 108.670 EUR.

5 etapas.

Remiantis TVS 410-asis TVS ,,Plétrai skirtas turtas«

»lgyvendinimo grafikas

90.25. Bitina atsizvelgti j projekto trukme nuo vertés nustatymo dienos iki numatomos projekto
fizinio uzbaigimo dienos, taip pat suplanuoti visas islaidas statybai, konsultanty atlygiui ir kt.

90.26. Jei dél plétojamo objekto néra sudarytos pirkimo—pardavimo sutarties kai jis bus uzbaigtas
plétoti, reikéty nustatyti tipinj rinkodaros laikotarpj, kurio paprastai gali reikéti baigus statyba, kol
bus parduotas turtas.*

Numatyta statybos darby investicijos per 1 mety laikotarpj (2026 m. I-1l pusm.),

butai ir prekybos patalpos biity realizuojami: nuo 2026 m. antros pusés iki 2027 m. pabaigos.

2026 m. numatyta realizuoti — 70 proc. buty ir komerciniy patalpy, o 2027 m. - 30 proc. buty ir
komerciniy patalpy.

6 etapas.

Remiantis TVS 2020 410-asis TVS ,,Plétrai skirtas turtas“

,,Finansavimo iSlaidos

90.28. Jos rodo projekto finansavimo islaidas nuo vertés nustatymo dienos iki projekto uzbaigimo,
iskaitant laikotarpj, kurio po projekto fizinio uzbaigimo reikés teiséms j turtg parduoti arba pasiekti jo
stabily nuomos uzimtuma. Kadangi paskolos davéjas gali numatyti, kad statybos laikotarpio rizika
labai skirsis nuo rizikos uzbaigus statybos darbus, kiekvieno laikotarpio finansavimo islaidas taip pat
gali tekti nustatyti atskirai. Net jei verslo subjektas ketina pats finansuoti plétros projekts, reikéty
taikyti tokig paliikany normg, kurig dalyvis galéty gauti skolindamasis vertés nustatymo dieng
projekto uzbaigimui finansuoti.*

PASTATU IR STATINIYU STATYBOS FINANSAVIMO KAINOS NUSTATYMAS
Nekilnojamojo turto vystymo investicinis projektas buty finansuojamas dalinai savininko léSomis,
dalinai 1éSomis i§ gauty pardavimy (I etapo pardavimo pajamos biity skiriamos vélesniy etapy
investicijoms) ir dalinai banky ar kity finansiniy institucijy paskolomis. Tikimasi, kad pradinés
investicijos (1 etapui biity finansuojamos i§ banko / kredito jstaigos paskolos — 60 proc. 1ésy
reikalingy investicijoms statybai), likusi suma bty savininko finansuojama dalis, i§ jmonés nuosavy
1é8y (bendra suma siekty 40 proc. investicijy dydzio).

Laikotarpis 2025 ~| | IV ketvirtis v Regionas Klaipeda o H
Rodiklis Kiti rodikliai ~| | Skolinto ir nuosavo kapitz v
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Atsakymy vidurkiy pasiskirstymas.
Duomeny $altinis: Nustatomos remiantis vertintojy apklausos rezultatais, kur 11 apklausty vertintojy
skolinto kapitalo dalies grafiko mediana sudaro 56,5 proc., suapvalinus priimama - 60 proc. Saltinis:
Turtg ir versla vertinanciy vertintojy informacinis portalas, https://www.ntapklausa.lt.

Prognozuojant pinigy srautus, daroma prielaida, kad iki 60 proc. planuojamy teritorijos vystymo
investicijy bus finansuojama skolintomis léSomis, likusi suma biity savininko finansuojama dalis, tiek
1§ jmonés nuosavy lésy, tiek ir akcininky indéliais (bendra suma siekty 40 proc. investicijy dydzio).
Vidutiné paskoly palikany norma — 8,17 proc. (kaip 2025 m. rugséjo — 2026 m. vasario meén.
pateikiamy duomeny vidurkis). Paliikany norma priimta pagal Lietuvos banko pateikta informacija
(zitréta 2026 m. kovo 30 d.), kurioje nurodomas nefinansiniy korporacijy finansavimas pagal pradinj
palukany normos fiksavimo laikotarpj paskoloms vir§ 1 mety laikotarpio (nuo 1 min. Eur) bei
vidutinés paliikany normos 2026 m. vasario mén.39,

Vidutiné paskoly paliikany norma: (7,51+9,89+7,59+5,39+10,10+8,58) / 6 = 8,177 proc., suapvalinus
priimama — 8,18 proc.

LIETUVOS -
IB S Apiemus ~  Veiklossritys  Paslaugos  Statistika ~  ApZvalgosirleidiniai  Teisiné informacija ~  Ziniasklaidai ~+  Kontaktai O,

2025-03 2025-04 2025-05 2025-06 2025-07 2025-08 2025-09 2025-10 2025-1 2025-12 2026-01 2026-02

Pinigy finansy jstaigy paskolos nuo 1 min.
eury euro zonos ne finansy bendrovéms,
pradinis paldkany normos fiksavimo
laikotarpis nuo 1 mety — naujy susitarimy
palikany normos
PNS.M.A2Y.J.C.1.U2.240.200.N.LTPC__E.SR

Saltinis: Lietuvos bankas, https://www.lb.1t/It/paskolu-palukanu-normos.

Vertinamu atveju jau atlikta didesné pastato statybos / renovacijos / remonto darby dalis, todél
planuojama paskolai gauti visas likusias investicijoms reikalingas sumas: buty ir komerciniy patalpy
ploty ir infrastrukttros vystymas — 596.066 EUR ir Nenumatyty iSlaidy ir rezervo dalis (5,5 proc. nuo
statybos i$laidy) — 32.784 EUR. Viso — 628.850 EUR.

Sios investicijos sudaro apie 20 proc., t.y. 628.850 EUR /(3.120.859 + 3.103) EUR * 100 proc. =
20,13 proc. nuo visy pastato statybos kasty, lyginant su visomis (tame tarpe jau savininko atliktomis
investicijomis).

Viso paskoly kastai sudaryty: vidutiné 8,18 proc. paliikany norma.

Mokamos paliikanos planuojamos uz pilnus 2026 ir uz pus¢ 2027 m. nuo likusiy statybos kasty ir
projekto vykdymo kasty sumos:

2026 m. 628.850 EUR be PVM * 8,18 proc./ 100 proc. = 51.440 EUR.

2027 m. 628.850 EUR be PVM * %, * 8,18 proc./ 100 proc. = 25.720 EUR.

Paskola numatoma pilnai grazinti 2027 m. I pusmecio pabaigoje.

39 https://www.lb.It/lIt/pinigu-finansu-istaigu-paskolu-ir-indeliu-palukanu-normu-statistika-2, ziaréta 2026-03-12
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7 etapas.

Remiantis TVS 410-asis TVS ,,Plétrai skirtas turtas®

,Plétros pelnas

90.29. Turéty biiti atsizvelgiama ] plétros pelng arba graza, kurios siekty pirkéjas i§ plétojamos
nuosavybés rinkoje uz tai, kad vertés nustatymo dieng prisiima rizika, susijusia su projekto
uzbaigimu. Tai yra rizika, susijusi su prognozuojamy pajamy gavimu ar Kkapitalo (turto) verte
pardavus turta po plétros projekto uzbaigimo.*

Plétros pelnas arba graza, kurios siekty pirkéjas i§ plétojamos nuosavybés rinkoje, yra jtraukiama j
diskonto norma kaip Nuosavo kapitalo kaina.

8 etapas.

Remiantis TVS 410-asis TVS ,,Plétrai skirtas turtas“

,,Diskonto norma

90.35. Norint pagal liekamajj metoda nustatyti plétojamos nuosavybés verte vertés nustatymo diena,
reikia taikyti diskonto normg visiems biisimiesiems pinigy srautams, kad biity gauta grynoji dabartiné
verteé.*

SKAICIAVIMAS DISKONTUOTU PINIGU SRAUTU BUDU

Siuo metodu vertinamo nekilnojamojo turto (numatyto plétoti investicinio nekilnojamojo turto
projekto) naudojimo verté apskai¢iuojama surandant dabarting tikétiny turto naudojimo pajamy verte
1§ piniginiy srauty biisimy mety laikotarpyje. Turto pajamos apskai¢iuojamos atémus i§ visy pajamy,
susijusiy su turto realizavimu, visas su turto statyba, jos finansavimu bei mokesciais susijusias
i§laidas. Gautos tikétinos pajamy sumos (pinigy srautai) diskontuojami j dabarting verte, atsizvelgiant
1 tikéting jy gavimo laikotarpj ir j su jy gavimu susijusig rizika.

Vertinamu atveju vertinamo nekilnojamojo turto (numatyto plétoti investicinio nekilnojamojo
turto projekto) verté nustatoma pinigy srauty diskonto buidu pagal $ig principing formule:

PS, _ Ps, PS, . Wi

n

V = T+ >t
@+d)” (@1+d) @+d)" (@+d)"

¢ia: VV — turto verté (vertinimo atveju — nekilnojamo turto verté), n — prognozuojamyjy periody
skaiCius (metais), PS;—PS, — atitinkamo periodo piniginis srautas, d — diskonto norma, VV,s. —
imonés / turto testinumo vert¢é po prognozuojamojo periodo (vertinimo atveju turto verté
prognozuojamojo laikotarpio pabaigoje neskaiCiuojama, nes visas projektas planuojamas kaip
baigtinis - uzbaigiamas pardavus i$vystytg nekilnojamajj turta).

Diskonto norma — grazos norma, taikoma biisimy pinigy sumy ar pinigy srauty dabartinei vertei
apskaiciuoti. Diskonto norma nustatoma remiantis rinkos duomenimis ir vertintojo duomeny baze.
Diskonto norma nustatyta naudojant svertinio kapitalo kasty vidurkio metodg. Sis metodas taikomas
jvertinti pinigy srautus i§ viso investuoto kapitalo. Diskonto norma, iSreiSkiama kaip visy verslo
subjekty kapitala sudaranc¢iy finansavimo $altiniy kainy svertinis vidurkis.
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Laikotarpis 2025 v IV ketvirtis v Regionas Klaipeda v

Rodiklis Kiti rodikliai v | Nuosavo kapitalo kaina (j v
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Duomeny Saltinis: Nustatomos remiantis vertintojy apklausos rezultatais, kur 11 apklausty vertintojy
nuosavo kapitalo dalies kasty grafiko mediana sudaro 21 proc. Saltinis: Turtg ir versla vertinanciy
vertintojy informacinis portalas, https://www.ntapklausa.lt.

WACC = Nuosavo kapitalo dalis * Nuosavo kapitalo kastai + Skolinto kapitalo dalis * Skolinto
kapitalo kastai * (1 — Pelno mokescio norma)
Diskonto norma nustatoma pagal auksciau pateiktg formule:
WACC = 0,4x21,00+0,6x8,18x(1-0,17)=12,47364 proc.
Diskonto norma suapvalinus priimama 12,5 proc.

Numatyto plétoti investicinio nekilnojamojo turto projekto vertés nustatymas

Vertinamo turto tgstinumo verté prognozuojamojo laikotarpio pabaigoje neskai¢iuojama, nes
projektas skaiciuojamas kaip baigtinis, o po jo i§vystymo numatytas pilnas buty ir prekybos patalpy
realizavimas iki 2027 m. pabaigos bei atitinkamai 2027 m. viduryje grazinama paskola su
paltikanomis, pelno mokestis mokamas 2028 m. pilnai uzbaigus projekta.

9 lentelé. Metiniy laisvyjy piniginiy srauty nustatymas

2026 m. 2027 m. 2028 m. Viso
P_erlodas (metai nuo vertinimo 0 1 2 3
dienos)
Investicijos, EUR
Buty ir komerciniy patalpy ploty, 0 596066
parkingy ir infrastruktiiros vystymas 596.066
Nenumatyty islaidy ir rezervo dalis
(5,5 proc. nuo statybos islaidy) 32.784 0 32.784
Projekto vykdymo sqnaudos, 2,4 proc. 76.069 32 601 0 108.670
nuo pajamy ) ) '
Viso investicijy, EUR: 0 704.918 32.601 0 737519
Easko!a.,'EUR (iki 60 proc. nuo bendry 628.850 0 628.850
investicijy)
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Paskolos aptarnavimas, EUR 0 0 -628.850 -628850

]gﬁl';étinos palikanos (8,17 proc.), 0 _51.440 295,720 77160
Pinigy srautas po paskolos ) )

aptarnavimo (finansiné veikla), EUR 0 577.410 654570 0 77.160

Objekty pardavimas, EUR

Buty ir komerciniy patalpy ploty, 4.527.900

parkingy ir priklausiniy pardavimas 3.169.530 1.358.370 T
Viso pardavimy pajamos, EUR: 3.169.530 1.358.370 0 4.527.900
Viso investicijy, EUR: -704.918 -32.601 0 -737.519
Pinigy srautas po paskolos 577.410 -654.570 0 -77.160
aptarnavimo, EUR

Viso pardavimy, EUR: 3.169.530 1.358.370 0 4.527.900

Veiklos rezultatas 3.042.021 671.200 0 3.713.221
Pelno mokestis, EUR (17 proc.) -631.248 -631.248

Laisvasis metinis pinigy srautas 3.042.021 671.200 -631.248 3.081.973

1,125 1 2 3

Diskonto norma, 12,50 proc. 0,888888889 | 0,790123457 | 0,702331962

Diskontuoti metiniai pinigy srautai 2.704.019 530.331 -443.345 2.791.004

Vertinamo turto (numatyto plétoti

investicinio projekto) esamoji verté: ~2.800.000

* Pinigy srautai imami prognozuojamo periodo pabaigoje, manant, kad jie per metus nepasiskirsto
tolygiai. Imonés laisvieji metiniai pinigy srautai diskontuojami mety pabaigoje j esamq verte
vertinimo datai.

Pelno mokestis skaiciuojamas kaip 17 proc. nuo viso projekto vystymo galutinio rezultato (3.713.221
EUR) * 0,17 =631.248 EUR.

9 etapas.

Remiantis TVS 410-asis TVS ,,Plétrai skirtas turtas®

120.3. Vertintojas privalo gebéti pagrjsti vertinimo pozitirio (-y) pasirinkimg ir turéty pateikti plétrai
skirto turto dvi vertes — pagal $io turto btikle vertés nustatymo dieng esamame plétros etape (,.kaip
yra“) ir pagal suplanuotg objekto bukle uzbaigus plétra (,.kaip numatyta“) bei aprasyti atlikta procesa
ir pateiktos vertés pagrindima (zr. 103-ojo TVS ,,Ataskaita* 30.1-30.2 paragrafus).

Plétrai skirto turto verté pagal suplanuotg objekto bukle uzbaigus plétrg (,.kaip numatyta“):

Pajamy metodu, taikant specialigjq prielaidg, kad projektas jau yra baigtas pagal nustatytus planus
ir specifikacijas, apskaiciuota: zemés sklypo ir jame planuojamo suremontuoti 100 proc. baigtumo
pastato - Mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis paprastojo remonto projektas keiciant
paskirtj j prekybos paskirties pastata su gyvenamosiomis patalpomis Minijos g. 153, Klaipédoje (buty
ir komerciniy patalpy vidaus patalpos su daline apdaila, kurio baigtumas planuojamas apie 80-85
proc.), verté (kaip suma visy realizuojamy rinkoje buty ir prekybos patalpy) yra 4.527.900 EUR be
PVM.

Plétrai skirto turto verté pagal Sio turto bukle (dalies valstybinio zemés sklypo su jame plétojamu
nekilnojamojo Turto projektu) vertés nustatymo dieng esamame plétros etape (,.kaip yra®), $i verté
nustatoma i§ vertés pagal suplanuotos objekto biiklés uzbaigus plétra (,,kaip numatyta™) atimant
reikalingus kastus likusiems statybos darbam, Projekto realizavimo vykdymo sanaudas, finansavimo
kastus bei Pelno mokestj ir metinius pinigy srautus diskontuojant j esamg verte.

UAB ,,Turto spektras® 2026
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Vertinamo numatyto plétoti investicinio projekto (pastato - mokslo paskirties pastato su prekybos
patalpomis 7C2p, unikalus Nr. 4400-6292-7137, ir 0,6076 i§ 2,8329 ha ploto 6076/28329 dalies
valstybinio Zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0006-0278, nuomos teisés, esanciy adresu Klaipéda,
Minijos g. 153) suapvalinta rinkos verté = 2.800.000 EUR (du milijonai astuoni Simtai tiakstanciy

eury).
Pajamy metodu nustatyta turto verté nejtraukiant PVM.

Pastaba: vertinamos 6076/28329 dalies valstybinio Zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0006-0278, ir
mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis 7C2p, unikalus Nr. 4400-6292-7137, rinkos verté
nustatyta su prielaida, kad investicinis nekilnojamojo turto plétros projektas biity toliau vystomas
2026 m., pastaty ir statiniy rodikliai biity be nukrypimo nuo projekto ir leidimo statybai, projekto
plétojimo laikas nebiity uZtestas, o nekilnojamojo turto rinkos konjunktiira biity be esminiy
nukrypimy nuo biiklés esancios vertinimo dienai. PrieSingu atveju, jei nebiity iSlaikytos Sios
specialios prielaidos, vertinamo turto komplekso rinkos verté galéty keistis.

Atsizvelgiant | vertinimo atvejj (turto jkeitimo tikslais Hipotekos laksty pildymo tikslu) ir uzsakovo
nurodyma, reikalinga paskirstyti turto verte atskiriems vertinamg objekta - Kompleksg sudarantiems
turtiniams vienetams zemés sklypui / sklypo daliai ir pastatui.

Nustatyta turto komplekso verté apima nuomos teise valdomos 6076/28329 dalies valstybinio zemés
sklypo, unikalus Nr. 2101-0006-0278, ir mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis 7C2p,
unikalus Nr. 4400-6292-7137, vertg.

Priklausiniy ir Zemés sklypo nuosavybé / arba zemés sklypo nuomos teisé turi biti jkei¢iama su
pastatu (patalpomis).

Be to, esamoje situacijoje 6076/28329 dalies valstybinio zemés sklypo nuomos teisé nenagrinéjama
kaip Kitai nei vertinamo nekilnojamojo turto plétrai tinkamas objektas.

Europos vertinimo standartai (EVS) nurodo:

»<...>1.2. Vertés paskirstymas tarp nekilnojamojo turto sudedamyjy daliy néra turto vertinimas, todél
nereikéty manyti, kad paskirstymo rezultatas atitinka turto objekto sudedamyjy daliy rinkos verte
<..>.

,»<...>5.10. Abiejy sudedamyjy daliy veréiy apskai¢iavimas ir proporcingas tikslinimas. Kaip buvo
nurodyta pirmiau, visa salyginé zemés verté ir salyginé pastato verté daznai skiriasi nuo sumos, kuri
turi biiti paskirstyta. Tokiais atvejais vertintojas gali nuspresti, kad verte arba kaing geriausia
paskirstyti proporcingai, remiantis gauta kiekvieno i§ dviejy elementy verte. Tai bus vertintojo
sprendimas, atliktas remiantis jo pasitikéjimu kiekviena apskaiCiuota verte ir Ziniomis apie
nekilnojamajj turta bei jo rinka<...>*.

Apskaiciuota vertinamo komplekso verté yra 2.800.000 EUR (du milijonai astuoni Simtai tikstanéiy
eury). 6076/28329 dalies valstybinio Zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0006-0278, nuomos teisés,
nuomos teisés verté nustatoma sglyginé, hipotekos laksty pildymo tikslu — 1.000 EUR (galutiniame
rezultate atimant i§ bendros $io vertinamo turto komplekso rinkos vertés).

Tuomet sglyginé mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis 7C2p, unikalus Nr. 4400-6292-
7137 (be zemés sklypo nuomos teisés) verteé:

2.800.000 EUR - 1.000 EUR = 2.799.000 Eur.

Hipotekos laksty pildymo tikslu sqlyginai galimas toks komplekso sudedamyjy daliy verciy
paskirstymas:
- Mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis 7C2p, unikalus Nr. 4400-6292-7137, verté
—2.799.000 EUR (du milijonai septyni simtai devyniasdesimt devyni tikstanciai eury);
- 0,6076 is 2,8329 ha ploto 6076/28329 dalies valstybinio zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-
0006-0278, nuomos teisé — 1.000 Eur (vienas tikstantis eury).

Sis paskirstymas galioja tik jkei¢iant, parduodant visa $ioje ataskaitoje jvertinta turta kartu, o ne
atskirais turtiniais vienetais.

IkeiCiant, parduodant §j turtg sudarancius turtinius vienetus atskirai, pateikiamas salyginis ver¢iy
paskirstymas negalioja.
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3.6 GALUTINE ISVADA

Vertinamas turtas:

Pastatas - mokslo paskirties pastatas su prekybos patalpomis 7C2p, unikalus Nr. 4400-6292-7137,
NTR registruotas bendras plotas: 2549,73 m2, taris: 10101 m3, statytas 1984 m, renovuojamas
2025/2026 m. Pastato biiklé - gera, vidaus patalpy biklé — neatlikta patalpy apdaila.

Pastatas pastatytas jam priskirtoje 0,6076 i§ 2,8329 ha ploto 6076/28329 dalyje valstybinio Zemés
sklypo, unikalus Nr. 2101-0006-0278; pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, zemés sklypo naudojimo
budas: komercinés paskirties objekty teritorijos/ daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos.

Vertinamas objektas yra adresu Klaipéda, Minijos g. 153.

Objekto vertés nustatymui buvo naudotas pajamy metodas kartu su lyginamuoju ir iSlaidy (kasty)
metody deriniu. Motyvai i§déstyti vertinimo eigoje.

ISVADA DEL TURTO RINKOS VERTES: atsizvelgiant j vertinamo turto fizine bikle, rinkos
konjunkttiros salygas bei jvertinus turto verte veikiancius faktorius bei aplinkybes, vertintojas daro
iSvada, kad nekilnojamojo daikto: pastato - mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis 7C2p,
unikalus Nr. 4400-6292-7137, ir 0,6076 is 2,8329 ha ploto 6076/28329 dalies valstybinio Zemeés
sklypo, unikalus Nr. 2101-0006-0278, rinkos verté vertinimo dieng, 2026-03-16 d., yra: 2.800.000
EUR (du milijonai astuoni Simtai tikstanciy eury).

Hipotekos laksty pildymo tikslu sqlyginai galimas toks vertinamo komplekso sudedamuyjy daliy verciy
paskirstymas:
- Mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis 7C2p, unikalus Nr. 4400-6292-7137, verté
—2.799.000 EUR (du milijonai septyni simtai devyniasdesimt devyni tikstanciai eury);
- 0,6076 is 2,8329 ha ploto 6076/28329 dalies valstybinio zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-
0006-0278, nuomos teisé — 1.000 Eur (vienas tikstantis eury).

Pajamy metodu nustatyta turto verté nejtraukiant PVM.

Turto vertintojo nuomone, vertinamas turtas sudaro uzbaigtg visumg (kompleksg) turto realizavimo
poziiiriu, jo paskirtis atitinka esama panaudojima NT plétros projekto vystymui (vertinamame Zemeés
sklype paruostas projektas bei iSduotas leidimas Mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis
paprastojo remonto projektas, keiGiant paskirtj j prekybos paskirties pastatg su gyvenamosiomis
patalpomis Minijos g. 153, Klaipédoje ir atlikta didzioji dalis pastato statybos / remonto darby).

Pastaba: pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymo
22 straipsnio 14 punkta: mes neturime informacijos apie tai kad biity gincas dél turto vertés
nustatymo. Ataskaita parengta su prielaida, kad ginCo dél turto vertés nustatymo néra, t.y. ataskaita
parengta ne dél to, kad iskilo gincas dél turto vertés nustatymo.

Turto vertintojas Gintaras Lankelis
Pasirasyta el. parasu ADOC formatu

Turto vertintojas Paulius Jonavicius
Pasirasyta el. parasu ADOC formatu

UAB ,,Turto spektras*

Igaliotas asmuo Ausra Beinoriené
AV. Pasirasyta el. parasu ADOC formatu
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PRIEDAI
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ESG Kriterijy klausimynas

Kriterijus

| Atsakymas |

Duomeny $altinis

I. Pastato tvarumo sertifikavimo sistemos

BREEAM

1. Ar pastatas sertifikuotas pagal
BREEAM?

Ne

BREEAM Projects

2. Jei taip:

Ivertinimo lygis

Choose an item.

Pastato statusas

Choose an item.

LEED

3. Ar pastatas sertifikuotas pagal
LEED?

Ne

LEED project directory | U.S. Green
Building Council

4. Jei taip:

Ivertinimo lygis

Choose an item.

Pastato statusas

Choose an item.

I1. Energinio naudingumo sertif

ikatas (ENS) ir kita informacija apie energijos naudojima ir gamyba

1.Ar pastate yra iSmanioji BMS Ne BMS techniné specifikacija, kliento
(pastato valdymo sistema)? apklausa.
2. Energinio naudingumo N.D. Sertifikatas (pvz., i§ RC arba SSVA)

sertifikato (ENS) klasé

3. ENS - galiojimo data /
i§davimo data (naujausia)

Duomeny néra

Sertifikatas i§ RC arba SSVA

4. Norminés pirminés energijos kWh/(m?-metai) Sertifikatas i§ RC arba SSVA
sanaudos Duomeny néra
5.Skaic¢iuojamosios pirminés KWh/(m?-metai) Sertifikatas i§ RC arba SSVA
energijos sagnaudos Duomeny néra
6.Skaic¢iuojamosios kWh/(m?-metai) Sertifikatas i§ RC arba SSVA

neatsinaujinancios pirminés
energijos sanaudos

Duomeny néra

7.Silumos altinis Centrinis §ildymas [ Nurodytas sertifikate, jei néra sertifikato,
Dujinis Katilas O apsilankymas NT ir jvertinimas
Kieto kuro katilas O
Silumos siurblys O
Kita : N.D.
8.Sildomas plotas N.D. m? Sertifikatas arba licencijuoty specialisty

RC iSraSas
(duomeny Saltinis)
Duomeny néra

skai¢iavimai. Jei duomeny néra,
gyvenamyjy pastaty atveju nurodomas
naudingasis plotas.

11. Atsinaujinancdios energi

os naudojimas ir gamyba

1.Ar objekte jrengtas
atsinaujinancios energijos
gamybos Saltinis?

Ne

2.Jei taip, kur jrengtas
atsinaujinancios energijos
gamybos Saltinis?

Choose an item.

3.Jei taip, instaliuota galia

kw

4 Jei taip, ar atsinaujinancios
energijos gamybos Saltinio
energija naudojama tiesiogiai
pastato vidaus tinkle?

Choose an item.

Vietos apzitira ir/ar kliento apklausa

1V. Garso tarsa

Triuk8mas (paros vidurkis
(DVN)):

1.Autotransporto

_450-49,9 dB
Duomeny néra [

Aplinkosauga / Vilniaus miesto interaktyvis
zemélapiai

Kauno miesto strateginis triuk§mo
zemeélapis

UAB ,,Turto spektras®
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https://tools.breeam.com/projects/explore/buildings.jsp?sectionid=10156&projectType=&rating=&certNo=&buildingName=&client=&developer=&certBody=&assessor=&location=&countryID=0&partid=10023&Submit=Search
https://www.usgbc.org/projects
https://www.usgbc.org/projects
https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers
https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers
https://ela.kaunas.lt/portal/apps/dashboards/4b80df74ea564cbb8a935fa407b57e8f
https://ela.kaunas.lt/portal/apps/dashboards/4b80df74ea564cbb8a935fa407b57e8f
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2.Gelezinkeliy

40,0-44,9 dB
Duomeny néra [

3.0ro uosty

- dB
Duomeny néra

4. Pramoninis

50,0 - 54,9 dB
Duomeny néra [

5.Visi triukSmo $altiniai (jei yra
zemeélapyje)

50,0 - 54,9 dB
Duomeny néra [

Gyvenamoiji aplinka ir aplinkosauga
(Klaipédos)

Siauliy miesto strateginis triuk§mo
zemélapis

Savivaldybiy zemélapis (Panevézio)

V. TarSa, uzterSimo rizika ir kita

1.Ar netoliese (iki 1 km Ne LRV pavojingy objekty sarasas Pavojingyjy

atstumu) yra pavojingy objekty? objekty saraSas - PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamentas prie Vidaus
reikaly ministerijos

2.Jei taip, nurodykite juos. Irasykite

3.0ro tars$a (ug/m?) 12-15 Miesty oro tar$os sklaida

VI. Kiti aplinkos veiksniai

1. Ar pastatas patenka j saugoma Nepatenka Saugomy teritorijy statistika - Valstybiné

teritorija, jei taip, nurodykite
tipa

saugomy teritorijy tarnyba prie Aplinkos
ministerijos

2.Ar yra nustatytas Zzemés
naudojimo apribojimas
nustatytas Specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymo V ir
VI skyriuose sklypui, kuriame
yra pastatas?

Jei nustatyta, nurodoma koks
ribojimas

Néra duomeny

ISrasas i$ Nekilnojamojo turto
kadastro ir registro.

3.Ar pastato teritorija patenka j
Natura 20007

Ne

https://natura2000.eea.europa.eu/

VII. Jei objektas yra potvyniy grésmés zonoje, kokios turto apsaugos nuo potvyniuy priemonés yra jdiegtos?

1.Ar objektas yra sniego tirpsmo Ne Potvyniy grésmeés ir rizikos Zemélapis
ir liiciy potvyniy grésmés
zonoje?
2.Ar objektas yra uzliejamos Ne Potvyniy grésmés ir rizikos
priekrantés teritorijoje? yemélapis
3.Kokios turto apsaugos nuo Poliai O Vietos apzitira ir/ar kliento apklausa
pOtvyniq priemor_l_és_ yra idiegtos Dambos, pylimaiC]
pastate, jo teritorijoje? Kita O

Néra

ISorinés apsaugos

priemonés
4. Kokios priemonés jdiegtos Rekuperacija O Vietos apzitra ir/ar kliento apklausa
valdyti kar¢io stresg? Oro kondicionierius O

Kita néra

5.Ar objektas yra pakrantés
erozijos teritorijoje?

Taip, labai didelés rizikos teritorijoje

https://www.lba.lt/It/tvarumas ,,Lietuvos
vandens telkiniy pakranciy erozijos ir
Lietuvos pavirsiaus solifliukcijos riziky
vertinimas remiantis RCP klimato kaitos
scenarijais‘

Excel lentelé Nr. 1 arba Nr. 2 (senitinijos
arba kadastrinés vietovés detalumu) arba
GIS Zemélapis.

VII1. Patogumo funkcijos ir prieinamumas

1. Ar prie pastato/pastate |

Ne

Vietos apzitra ir/ar kliento apklausa
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https://klaipeda.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=dc79c53d57744decaa380b3b4ab0c0f9
https://maps.siauliai.lt/portal/apps/webappviewer/index.html?id=c42740e5fdb14ce2a6a2351a82632e57
https://maps.siauliai.lt/portal/apps/webappviewer/index.html?id=c42740e5fdb14ce2a6a2351a82632e57
https://www.geoportal.lt/savivaldybes/panevezys
https://pagd.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/valstybine-priesgaisrine-prieziura/pavojingieji-objektai/pavojinguju-objektu-sarasas/
https://pagd.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/valstybine-priesgaisrine-prieziura/pavojingieji-objektai/pavojinguju-objektu-sarasas/
https://pagd.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/valstybine-priesgaisrine-prieziura/pavojingieji-objektai/pavojinguju-objektu-sarasas/
https://pagd.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/valstybine-priesgaisrine-prieziura/pavojingieji-objektai/pavojinguju-objektu-sarasas/
https://experience.arcgis.com/experience/f55b8c1f053f42c5bfb9c488d79a8f39
https://vstt.lrv.lt/lt/saugomu-teritoriju-sistema/saugomu-teritoriju-statistika/
https://vstt.lrv.lt/lt/saugomu-teritoriju-sistema/saugomu-teritoriju-statistika/
https://vstt.lrv.lt/lt/saugomu-teritoriju-sistema/saugomu-teritoriju-statistika/
https://natura2000.eea.europa.eu/
https://experience.arcgis.com/experience/7f2d4ca0c74c4857a0620967e530fa4d
https://experience.arcgis.com/experience/7f2d4ca0c74c4857a0620967e530fa4d
https://experience.arcgis.com/experience/7f2d4ca0c74c4857a0620967e530fa4d
https://www.lba.lt/lt/tvarumas
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.lba.lt%2Fuploads%2Fdocuments%2Ffiles%2FKADAST~1.XLS&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.lba.lt%2Fuploads%2Fdocuments%2Ffiles%2FSENIUN~1.XLS&wdOrigin=BROWSELINK
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esancioje automobiliy stovéjimo
aiksteléje yra elektromobiliy
jkrovimo vieta?

2.Jeigu nera elektromobiliy Taip Vietos apziiira ir/ar kliento apklausa arba
ikrovimo vietos prie zemélapis:

pastato/pastate esancioje Atrask elektromobiliy krovimo stoteles
automobiliy stovéjimo Lietuvoje - Via Lietuva

aiksteléje, ar yra viesa jkrovimo

vieta iki 300 m atstumu?

3.Ar yra vieta dvira¢iams ir Neéra Vietos apzitira ir/ar kliento apklausa
motoroleriams prirakinti

vertiname objekte ar Salia jo?

4.Atstumas iki artimiausios 200 m Vietos apzitira ir/ar kliento apklausa
vie$ojo transporto stotelés

5.Atstumas iki autobusy ir/arba Autobusy 6,4 km Vietos apziiira ir/ar kliento apklausa arba

gelezinkelio tarpmiestinés
stoties

Gelezinkelio 6,3 km

interaktyviis Zemélapiai.

6.Prieinamumas asmenims su
negalia

OAsmeny su negalia automobiliy
stovéjimo vieta $alia pastato
OTaktiliniai takai, vedantys j pastatg
ONuozulnus patekimas j pastata
OLiftas(-ai), pritaikytas(-i) asmenims
su negalia

OTualetas(-ai), pritaikytas(-i)
asmenims su negalia

Kita

Vietos apzitira ir/ar kliento apklausa
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https://ev.vialietuva.lt/
https://ev.vialietuva.lt/

VALSTYBES JMONE REGISTRY CENTRAS
Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

") "REGISTRY
A\ _CENTRAS

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Adresas:
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.

. Unikalus daikto numeris:
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

Zemes sklypo naudojimo badas:

Zemes sklypo naudojimo bidas:

Zemeés sklypo plotas:

. UzZstatyta teritorija:

Zemes Ukio naudmeny nasumo balas:

Matavimy tipas:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas:

Kadastro duomeny nustatymo data:

2.2.
Adresas:
Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Pagrindinis daiktas ar pagrindinio daikto priklausinys:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Papr. remonto pradzios metai:
Papr. remonto pabaigos metai:
Statinio kategorija:
Paskirties grupiy pozymis:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Pastato antzeminés dalies patalpy bendrasis plotas:
Tdaris:
UzZstatytas plotas:
Uzimtas plotas:

Pastate esanciy patalpy (buty) pritaikymas sléptuvei ar

priedangai:

Koordinaté X:

Koordinaté Y:

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertés
nustatymo data:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.3.
Adresas:
Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zymeéjimas plane:
Statusas:
Daikto istoriné kilmé:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Papr. remonto pradzios metai:
Papr. remonto pabaigos metai:
Statinio kategorija:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:

2026-04-03 13:13:10

21/6653

Zemeés sklypas su statiniais
2003-05-27

Klaipéda, Minijos g. 153

Zemés sklypas
2101-0006-0278

2101/0006:278 Klaipédos m. k.v.

Kita

Komercinés paskirties objekty teritorijos

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
2.8329 ha

2.8329 ha

40.0

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
2369000 Eur

2025-02-11

Masinis vertinimas

2023-06-02

Pastatas - Valgykla
Klaipéda, Minijos g. 155
2198-4001-3018
Komerciniy

Maitinimo

2M2/p

Pagrindinis daiktas

1984

1984

2021

2025

Neypatingasis
Monofunkcinis

100 %

Bendroji centrinio Sildymo sistema
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

Plytos

Ruberoidas

2

682.47 kv. m

541.59 kv. m

682.47 kv. m

2577 kub. m

677.00 kv. m

677 kv. m

Néra
6174761.1
321144.65
649000 Eur
33%
435000 Eur

2025-10-07
426000 Eur
Masinis vertinimas
2025-10-07
2025-10-07

Pastatas - Mokyklos sporto salé
Klaipéda, Minijos g. 153A
4400-5757-9606

Visuomeniniy

Mokslo

3C1p

Suformuotas padalijus daikta
Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 2198-4001-2012
1984

1984

2020

2021

Ypatingasis

100 %

Bendroji centrinio Sildymo sistema
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky salinimas
Néra

Plytos

Ruberoidas

1



Bendras plotas: 1378.63 kv. m
Pagrindinis plotas: 1200.30 kv. m
Taris: 9962 kub. m
UzZstatytas plotas: 1419.00 kv. m
Koordinaté X: 6174841.41
Koordinaté Y: 321148.59
Atkadrimo sgnaudos (statybos verté): 1743000 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 30 %
Atkuriamoiji verté: 1220000 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertés
nustatymo data: 2021-10-18

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.4.
Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zymeéjimas plane:
Statusas:
Daikto istoriné kilmé:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Papr. remonto pradzios metai:
Papr. remonto pabaigos metai:
Statinio kategorija:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:

717000 Eur
Masinis vertinimas
2025-06-12
2021-10-18

Pastatas - Parduotuvé
4400-5903-5560

Komerciniy

Prekybos

5E1/p

Suformuotas padalijus daikta
Gautas atidalijus daikta, unikalus daikto numeris 4400-5757-9621
1984

1984

2023

2023

Neypatingasis

100 %

Bendroji centrinio Sildymo sistema
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas

Néra
Plytos
Bitumas

Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 1107.54 kv. m
Pagrindinis plotas: 977.93 kv. m
Tdaris: 6850 kub. m
UzZstatytas plotas: 1238.00 kv. m
Koordinaté X: 6174901.4
Koordinaté Y: 321138.5
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 2184000 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 4 %
Atkuriamoji verté: 2097000 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertés
nustatymo data: 2023-06-16
Vidutiné rinkos verté: 585000 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2023-06-16
Kadastro duomeny nustatymo data: 2023-06-16
Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasé: B
Skaiciuojamosios Siluminés energijos sgnaudos pastatui (jo
daliai) Sildyti: 14.51 kWh/m2/m.

Pastatas - Mokslo paskirties pastatas su prekybos patalpomis
Unikalus daikto numeris: 4400-6292-7137
Paskirties grupé: Visuomeniniy

2.5.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zymeéjimas plane:

Statusas:

Daikto istoriné kilmé:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Papr. remonto pradzios metai:
Papr. remonto pabaigos metai:
Statinio kategorija:

Baigtumo procentas:
Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

UzZstatytas plotas:

Koordinaté X:

Koordinaté Y:

Mokslo

7C2/p

Suformuotas padalijus daikta
Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 4400-5903-5574
1984

1984

2020

2021

Ypatingasis

100 %

Bendroji centrinio Sildymo sistema
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

Plytos

Ruberoidas

2

2549.73 kv. m

2297.01 kv. m

10101 kub. m

1644.00 kv. m

6174842.18

321118.03

Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 1805000 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 32 %
Atkuriamoiji verté: 1228000 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertés
nustatymo data: 2024-01-26
Vidutiné rinkos verté: 1289000 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2026-01-06
Kadastro duomeny nustatymo data: 2024-01-26

2.6. Kiti inZineriniai statiniai - Stoginé
Unikalus daikto numeris: 4400-6292-7115
InZinerinio statinio grupé: Kiti inZineriniai statiniai
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Kitos paskirties
Zymeéjimas plane: St



Statusas: Sufermuotas padalijus daikta
Daikto istoring kilmé: Gautas padalijus daikis, unikalus daikto numeris 4400-5903-5574
Statybos pradZios metai 1984
Statybos pabaigos melal: 1984
P apr. remonto pradZios metai: 2020
Papr, remanto pabaigos melai 2021
Statinio kategorija: Il grupés nesudétingasis
Baigtumo procentas; 100 %
AukEtis: 3.60 m
Kiekis: 1 wnt.
Flotas: 558.00 kv. m
MedZiaga: Plytos
Danga: Bitumas
Koordinats X: 6174808.73
Koordinaté : 321133.76
Atklrimo sgnaudos (statybos verta) 182000 Eur
Fizinio nusidéwajimo procentas: 33 %
Atkuriamaji vert: 122000 Eur
AtkOnmo sgnaudy (statybos venés) ir atkuriamosios venas
nustatymao data: 2025-401-22
Viduting rinkos verts; 122000 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Atkuriamoji vertd
Vidutings rinkos vertés nustatymo data: 2025401-22
Kadastro duomeny nustatymo data: 202401-26

2.7, Nucteky Salinimo tinklal - Nuoteky Salinimo tinklal
Unikalus daikte numeris: 4400-6141-8699
InZinerinio statinio grupé: InZineriniai tinklai
InZinerinio statinio pngmpis (paskintis). Nuoteky Salinimo tinkly
ymejimas plane: 1F
Statybos pradZos metal; 2023
Statybos pabaigos metai: 2023
Statinio kategorija: | grupés nesudétingasis
Baigtumo procentas: 100 %
lIgis: 3.96 m
MedZiaga: Polivinilchloridas
Muateky linijos reikémea: ISvading
Muotaky linijos rigis: Basléging
AtkOrimo sgnaudos (statybos verté): 311 Eur
Fizinio nusidéwejimo procentas: 0 %
Atkunamoji vertd: 311 Eur
Atklinmo sgnaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertas
nustatymao data: 2023-06-20
Widuting ninkos vertd: 311 Eur
Vidutinas rinkos vertés nustatymo bidas: Atkuriamoji verté
Widutings rinkos veras nustatymo data: 2023-06-20
Kadastro duomeny nustatymo data: 2023-06-20

2.8 Nueteky Salinimo tinklai - Nuoteky Salinimo tinklai
Unikalus daikto numeris: 4400-6141-8700
InZinerinio statinio grupé: InZinerinial tinklal
InZinennio statinio pogrupis (paskiris): Nuoteky Salinimo tinkly
méjimas plane: 2F
Statybos pradZios metai: 2023
Stalybos pabaigos melai; 2023
Statinio kategoria: | grupés nesudétingasis
Baigtumo procentas; 100 %
ligis: 3.81 m
MedZiaga: Pelivinilchloridas
Nuoteky linjjos reikime: IBvadiné
Nuoteky linijos rigis: Beslbging
Atklrimo sgnaudos (statybos verté): 409 Eur
Fizinio nusidévejimo procentas: 0 %
Atkuriamaji verte: 409 Eur
Atklinmo sgnaudy (stalybos vedas) ir atkuriamosios veras
nustatymo data: 2023-406-20
Widuting nnkos vert: 409 Eur
Vidutinas rinkos vertés nustatymo biidas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos verlés nustatymeo dala: 2023-06-20
Kadastro duomeny nustatymo data: 2023-06-20

3. Daikto priklausiniai i kito registro: jrady nérm

4. Nuosavybé:
4.1, Nuosawbés teisé
Savininkas: UAB "Maksilika”, a.k. 304128356
Daiktas: pastatas Nr. 2198-4001-3018, apradytas p. 2.2.
|registravimo pagnndas: 202501-17 Mainy sutartis Nr. K1ES-342
2025-11-18 Deklaracija apie statybos ufbaigima Nr. ARCCR-30-251118-06967
Irafas galioja: Nuo 2026-11-25

4.2, Nunsawhés teisé
Sawvininkas:
Daiktas: 5/6 pastato Nr. 4400-5757-9606, apradyto p. 2.3,
|registravimo pagrndas: 2025-07-03 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. K1ES-5595
2025-10-16 Pirkimeo - pardavimo sutartis Nr. K1ES-9438
Iradas galioja: Nuo 2025-10-16

4.3, Nuosavybés teisé
Savininkas: UAB "Makslilika", a.k. 304128356
Daiktas: pastatas Nr. 4400-6292-T137, apradytas p. 2.5.
kiti statiniai Mr. 4400-6292-T115, aprasytip. 2.6
Iregistravimo pagrndas; 2025401-27 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. K1ES-598
Iradas galioja: Nuo 2025-01-30

4.4, Nuosavybés teisé
Savininkas: UAB Solneta, a.k. 173885770



4.5,

4.6,

4.7,

5

6. Kitos daiktinés teisés:
6.1,

6.2,

6.3.

G4,

6.5.

6.6,

6.7,

7. Juridiniai faktai:
7.1,

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé:
A,

Daiktas: pastatas Mr. 4400-5903-5560, apradytas p. 2.4.
|registravimao pagrindas: 2022-04-12 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. K1ES-3982
202206-13 Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo turto kadastro objekty
(statiniy) galimybe naudoti pagal paskirt] Nr. (21.78)-SLT7-31
2023-407-13 Deklaracija apie statybos uZbaigimg Nr. ACCR2-00-230713-0T485
|rafas galioja: Nuo 2023-07-14

Nuocsavybés teiséd
Savininkas: UAB Solneta, a.k. 173885770
Daiktas: nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-6141-8699, aprasyti p. 2.7.
nuoteky Salinime tinklai Nr. 4400-6141-8700, apragyt p. 2.8,
|registravimo pagrndas: 2023-07-11 Deklaracija apie statybos uzbaigima Nr. ARCCR-30-230711-06372
|rafas galioja: Nuo 2023-07-13

Nuocsavybés teiséd
Savininkas: WAB "Maksilika", a.k. 304128356
Daiktas: 1/6 pastato Nr. 4400-5757-9606, aprasyto p. 2.3,

|regigtravimo pagrndas: 2021-07-30 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. KIMS-1337
2021-10-07 Perdavimo - priémimo aktas Nr. K1ES-11477
2021-10-14 Pazyma apie naujal suformuoty nekilncjamojo turto kadastro objekty
(statiniy) galimybg naudoti pagal paskirtj Nr. (21.78)-SL7T-4T

|ratas galioja: Nuo 2022-04-12

Nuosavybeés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, ak. 111105555
Daiktas: 2emés sklypas Nr. 2101-0006-0278, apradytas p. 2.1.
|registravimo pagnndas: 2003-06-26 Apskrities virininko jsakymas Nr 13.6-1661
|radas galioja: Nuo 2003-05-27

Valstybinés 2emés patikéjimo teisé
Patikétinis: Klaipédos miesto savivaldybé, a. k. 111100775
Daiktas: zemés sklypas Nr. 2101-0006-0278, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagnndas 2024-01-10 Lietuves Respublikos Vyriausybés nutarimas Mr. 32
2024-01-26 Perdavimo - prigmimo aktas Nr. ITA-26/4MZP-8415.4.33 E)
|rafas galioja; Nuo 2024-01-31

Hipoteka
Daiktas: pastatas Nr. 4400-5292-7137, apradytas p. 2.5.
|registravimo pagnndas: 2026-01-13 Sutarting hipoteka Nr. K1ES-377
2026-01-13 IDK Nr. 30000158776001
|rafas galioja: Nuo 2026-01-13

Hipoteka
Daiktas; pastatas Nr. 2198-4001-3018, apradytas p. 2.2,
|registravimo pagrndas: 2026-03-12 Sutarting hipoteka Nr. K1E5-2080
2025403-13 IDK Nr. 30000148348008
|radas galioja: Nuo 2025-03-13

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis)
Servituto unikalus Nr. 100-006-T63
Daiktas, zemés sklypas Nr. 2101-0006-0278, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagnndas: 202502-13 Servituto sutartis Nr. 1232
Flatas: 0.0051 ha
|rakas galioja; Muo 2025-02-14

Servitutas - teiséd testl, aptarnautl, naudot pofemines, anttemines komunikacijas
(tarnaujantis)
Daiktas: zemes sklypas Mr. 2101-0006-0278, apradytas p. 2.1.
|registravimo pagnndas 2024-05-09 Servituto sutartis Nr. 1683
Plotas: 0.0008 ha
Irafas galioja: Nuo 2024-05-14

Servitutas - teiséd aptarnautl polemines, antiemines komunikacijas (tarnaujantis)
Daiktas; Zemés sklypas Nr. 2101-0006-0278, aprasytas p. 2.1,
|registravima pagrindas; 2003-05-26 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 13.6-1661
202307-04 Nacionalinéds 2emds tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr. 135K-158-(14.13.111 E.)
Plotas: 9811.00 kv. m
|raéas galioja; Nue 2023-07-07

Hipoteka
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 2101-0006-0278, aprasytas p. 2.1.,7.9.
|registravimo pagnndas: 2023-05-29 Sutarting hipoteka Nr. K1ES-5382
2023-05-30 IDK MNr. 3000012Z7605210
Aprafymas: |keista turting teisé - Sudaryta nuomos sutartis, kurios atsiradimo pagrindas 2022-05-
25 Valstybinés 2emés sklypo nuomos sutartis Nr. 135ZN-228+14.13.55.) Telsés plotas -
0.5185 ha
|ragas galioja: Nuo 2023-05-30

Hipotaka
Daiktas: pastatas Nr. 4400-5903-5560, apradytas p. 2.4.
|registravimo pagnndas: 2023-05-29 Sutarting hipoteka Nr. K1ES-5382
2023-05-30 DK Nr. 3000012Z7605210
|rafas galioja: Nuo 2023-05-30

Sudarvta nuomos sutartis
MNuomininkas: }
Daiktas Zemés sklypas Nr. 210100060278, apradytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas; 2026-01-06 Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartis Nr. J20-2
|rafas galioja: Nuo 2026-01-08
Teminas: Nuo 2026-01-06 iki 2092-01-07



7.2 Sudaryta nuomos sutartis
Mugmininkas: UAB "Maksilika", a.k. 304128356
Daiktas; 2emés sklypas Nr. 21010006-0278, apragytas p. 2.1
Iregistravimo pagrndas: 2025-11-14 Valstybinds 2embs sklypo nuomos sutartls Nr. J20-251
|raéas galioja: Nuo 2025-11-20
Temminas: Nuo 2025-11-14 iki 2092-11-15

7.3, Sudaryta nuomos sutartis
Mugmininkas: UAB "Maksilika", a.k. 304128356
Daiklas: 2emés sklypas Nr. 2101-0006-0278, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagnndas: 2025-11-14 Valstybinds 2emés sklypo nuomos sutartls Nr J20-252
Iragas galioja: Nue 2025-11-20
Terminas: Nuo 2028-11-14 ki 2091-11-15

74 Asmening nuosavybd
Daiktas: 6/6 pastato Nr. 4400-5757-9606, apragdyto p. 2.3, 4.2,
Iregistravimo pagnndas: 2025-07-03 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. K1ES-5595
2025-10-16 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. K1ES-9438
|ratas galioja: Nuo 2025-10-16

7.5, Sudaryta preliminarioji sutartis

Daiktas: pastatas Nr. 2198-4001-3018, apradytas p. 2.2,
pastatas Nr. 4400-6292-T137, apradytas p. 2.5.
kitl statiniai Mr. 4400-6292-7T115, apragyti p. 2.6,
jreg'rshavimu pagrindaﬁ: 202508-M F"rellmhar‘iojl sutartis
Irafas galioja: Nue 20256-10-156
Terminas: Iki 2026-06-30

7.6 Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas: Uzdaroji akciné bendrovée "HAKONLITA", a.k. 125018861
Daiklas: pastatas Nr. 4400-5903-5560, apradytas p. 2.4.
Iregistravimo pagrndas: 2022-04-27 Nuomos sutartis
202307-26 Susitarimas pakeist sutart]
Flotas: 1107.54 kv. m
Apragymas: Nuomos objekto terminas apibréitas sutarties 4 straipsnyje.
Irafas galioja: Nue 2023-07-27

7.7 Sudaryta nuomos sutartis
Nuamininkas: UAB "Maksilika", a.k. 304128356
Daiktas: Zembs sklypas Nr. 210100060278, apradytas p. 2.1,
[registravimo pagrindas: 2022-01-04 Valstybinés zemés sklypo nuomos sutartis Nr. 135ZN-6-(14.13.55.)
2022-02-08 Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 1352 N-55414.13.55.)
2023-05-17 Susitarimas pakeistl sutart] Nr. 13S2N-184-(14.13.55.)
Flatas: 0.033 ha
Iratas galioja: Nuo 2023-05-24
Teminas: Nuo 2022-01-04 jki 2078-01-04

7.8 Sudaryta nuomos sutartis
Nuamininkas: UAB SolarTech, a.k. 302909452
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 2101-0006-0278, apragytas p. 2.1,
|registravimo pagrindas: 2022-06-09 Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartis Nr. 1352!1-24?-24?{14.13.55]
Plolas: 0.4197 ha
Iragas galioja: Nuo 2023-05-10
Tarminas: Nuo 2022-06-09 iki 2077-06-10

7.8 Sudaryta nuomos sutartis
Mugmininkas: UAB Solneta, a.k. 173885770
Daiklas: 2emés sklypas Nr. 2101-0006-0278, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2022-05-25 Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutarts N, 1352N-226414.13.55.)
2022-07-20 Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 1352 N-299-(14.13.55.)
Plolas: 0.5195 ha
|radas galioja: Nuo 2022-07-21
Tarmminas: Nuo 2022-05-25 iki 207705-25

7.10. Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas: UAB "NT turto grupd”, a.k. 306580909
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 2101-0006-0278, apradytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2022-05-25 Valstybinés zemés sklypo nuomos sutartis Nr. 1352N-227414.13.55.)
Flatas: 1.8607 ha
|rafas galiojs: Nuo 2022-08-01
Teminas: Nuo 2022-05-25 (ki 2077405-25

8 Zymos:
Teritorija, kurioje talkomos SZNS, nejregistructa Nekilnojamojo turte registre: vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (|11
8.1, skyrius, dedimtasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 210100060278, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagnndas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikes specialiyjy 2emés naudojimo salygy
jstatymas Nr. XIll-2166
2018-12-19 Lietuvos Respublikos 2emés dkio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Iragas galioja: Nue 2023-01-01

Teritorija, kurioje talkomoes SZNS, nejregistructa Nekilnojamojo turte registre: Silumos
8.2 perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis)
Daiklas: 2emés sklypas Nr. 210100060278, apradytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymas Nr. XII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés (kio ministro jsakymas Nr. 30-T11
Platas: 0.2365 ha
|rafas galioja: Nuo 2023-01401

Teritorija, kurioje talkomos SZNS, nejregistructa Nekilnojamojo turto registre: elektros
8.3, tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Daiktas: 2emés sklypas Nr. 210100060278, apradytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrndas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymas Mr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés dkio ministro jsakymas Nr. 3D-T11



8.4.

Plotas:
|ra8as galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
|ra8as galioja:

0.1817 ha
Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

zemeés sklypas Nr. 2101-0006-0278, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy

jstatymas Nr. XI11-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711

0.1072 ha

Nuo 2023-01-01

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jraytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny pagrindu: jrady néra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zzymos:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

|ra8as galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Aprasymas:
|ra8as galioja:

Duomenis nustateé:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
Aprasymas:

|ra8as galioja:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Jra8as galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

|rasas galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

|rasas galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
|rasas galioja:

Daiktas:

|registravimo pagrindas:

|rasas galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)

AGNE GECIENE

pastatas Nr. 2198-4001-3018, apraSytas p. 2.2.
2011-08-03 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1672
2025-10-07 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2025-11-25

Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)

pastatas Nr. 2198-4001-3018, aprasytas p. 2.2.

2025-10-07 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

2025-11-18 Deklaracija apie statybos uzbaigima Nr. ARCCR-30-251118-06967
Nuo 2025-11-25

Parengta deklaracija apie statybos uzbaigimg (kadastro zyma)
pastatas Nr. 4400-5757-9606, aprasSytas p. 2.3.

2025-05-14 Informacinés sistemos "Infostatyba"

pranesimas Nr. ARCCR-30-250514-02850

Paprastasis remontas

Nuo 2025-05-14

Nustatyti nauji kadastro duomenys, kurie nejrasyti j Kadastro informacine sistema
(kadastro Zyma)

AGNE GECIENE

pastatas Nr. 4400-5757-9606, aprasSytas p. 2.3.

2011-08-03 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1672

2025-02-17 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Nuo 2025-04-02

ISduotas statybg leidziantis dokumentas (kadastro Zyma)

pastatas Nr. 4400-6292-7137, aprasytas p. 2.5.

2025-02-13 Informacinés sistemos "Infostatyba" pranesimas Nr. LPSP-31-250213-00004
Paprastasis remontas

Nuo 2025-02-13

Suformuotas padalijimo biidu (daikto registravimas)

pastatas Nr. 4400-6292-7137, apraSytas p. 2.5.

kiti statiniai Nr. 4400-6292-7115, aprasyti p. 2.6.

2024-01-24 Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo turto kadastro objekty
(statiniy) galimybe naudoti pagal paskirtj Nr. (21.78)-SL7-3

2024-01-26 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Nuo 2024-02-23

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)

RASA JUCYTE

pastatas Nr. 4400-6292-7137, apraSytas p. 2.5.

kiti statiniai Nr. 4400-6292-7115, aprasyti p. 2.6.
2020-07-20 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-2787
2024-01-26 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2024-02-23

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)

REGINA LISOVSKE

pastatas Nr. 4400-5903-5560, aprasytas p. 2.4.
2017-01-10 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-2489
2023-06-16 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2023-07-14

Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)

pastatas Nr. 4400-5903-5560, aprasSytas p. 2.4.

2023-06-16 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

2023-07-13 Deklaracija apie statybos uzbaigima Nr. ACCR2-00-230713-07485
Nuo 2023-07-14

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)

REGINA LISOVSKE

nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-6141-8699, aprasyti p. 2.7.
nuoteky salinimo tinklai Nr. 4400-6141-8700, aprasyti p. 2.8.
2017-01-10 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-2489
2023-06-20 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2023-07-13

Suformuotas naujas (daikto registravimas)

nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-6141-8699, aprasyti p. 2.7.

nuoteky salinimo tinklai Nr. 4400-6141-8700, aprasyti p. 2.8.

2023-06-20 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

2023-07-11 Deklaracija apie statybos uzbaigima Nr. ARCCR-30-230711-06372
Nuo 2023-07-13

Parengta deklaracija apie statybos uzbaigima (kadastro zyma)
pastatas Nr. 4400-5903-5560, aprasSytas p. 2.4.

2023-07-11 Informacinés sistemos "Infostatyba"

pranesimas Nr. ACCR2-00-230711-07388



10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

10.17.

10.18.

Aprasymas:
|ra8as galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:
Terminas:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

|ra8as galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

|ra8as galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

|ra8as galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

|ra8as galioja:

Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:

|ra8as galioja:

Suteikiama teisé atnaujinti (modernizuoti) pastata. Paprastasis remontas
Nuo 2023-07-11

ISduotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo sertifikatas (kadastro zyma)
pastatas Nr. 4400-5903-5560, aprasytas p. 2.4.

2023-07-10 PranesSimas apie energinio naudingumo sertifikato

iSdavima Nr. PR-0324-02346/0

Nuo 2023-07-10

Nuo 2023-07-08 iki 2033-07-08

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)

REGINA LISOVSKE

zemés sklypas Nr. 2101-0006-0278, aprasytas p. 2.1.
2017-01-10 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-2489
2023-06-02 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2023-07-07

Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)

zemeés sklypas Nr. 2101-0006-0278, aprasytas p. 2.1.

2023-06-02 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2023-07-04 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr. 13SK-158-(14.13.111 E.)

Nuo 2023-07-07

Suformuotas atidalijimo biidu (daikto registravimas)

pastatas Nr. 4400-5903-5560, aprasytas p. 2.4.

2022-06-13 Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo turto kadastro objekty
(statiniy) galimybe naudoti pagal paskirtj Nr. (21.78)-SL7-31

2022-06-15 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Nuo 2022-06-21

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)

TADAS NAUDZIUS

pastatas Nr. 4400-5757-9606, aprasytas p. 2.3.
2010-12-16 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1206
2021-10-18 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Nuo 2021-11-03

Suformuotas padalijimo biidu (daikto registravimas)

pastatas Nr. 4400-5757-9606, aprasSytas p. 2.3.

2021-10-14 Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo turto kadastro objekty
(statiniy) galimybe naudoti pagal paskirtj Nr. (21.78)-SL7-47

2021-10-18 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Nuo 2021-11-03

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

11.1.

11.4.

11.5.

Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
|registravimo pagrindas:

. Jregistravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija:

Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Iregistravimo pagrindas:

. Jregistravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

Teritorijos pavadinimas:

Teritorijos unikalus numeris:
Iregistravimo pagrindas:
Teritorijos nustatymo dokumentas:

. Jregistravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Iregistravimo pagrindas:

. |registravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Iregistravimo pagrindas:

y |registravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija:

Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Iregistravimo pagrindas:

. Jregistravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

Teritorijos pavadinimas:

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

100406201 .

Telia Lietuva, AB; 2023-08-01 STL Minijos g. 153, Klaipéda UAB 'Rimi Lietuva' Nr.
4800089848

2023-08-02

142 kv. m, nuo 2025-10-18

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

100355946

Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2022-06-30 Telia tinklo apsaugos zonos
planas Klaipédos miesto savivaldybéje Nr. 3-341

2022-07-15

584 kv. m, nuo 2025-10-18

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

100728599

2025-04-25 PraSymas

UAB "Ignitis"; 2025-02-13 ELEKTROMOBILIJ ]JKROVIMO STOTELIY JRENGIMAS
MINIJOS G. 153, KLAIPEDA EV152-TDP-E-INF (Projektas)

2025-05-02

30 kv. m, nuo 2025-10-18

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

100652467

AB "Energijos skirstymo operatorius”; 2024-05-27 Minijos g. 153, Klaipéda, Klaipédos
m. sav. Nr. EIN3358175

2024-05-29

8 kv. m, nuo 2025-10-18

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

100411841

AB "Energijos skirstymo operatorius”; 2023-09-13 Administraciné patalpa (unikalus
daikto Nr. 4400-5990-1472:8105), Minijos g. 157-122, Klaipéda, Klaipédos m. sav. Nr.
E1N3317847

2023-09-21

10 kv. m, nuo 2025-10-18

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

100114519

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25 Jsakymas dél Klaipédos
elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-278

2021-11-18

11 kv. m, nuo 2025-10-18

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)



Teritorijos unikalus numeris:
|registravimo pagrindas:

|registravimo data:
Duomeny pakeitimo pagrindas:

. Duomeny pakeitimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

|registravimo data:
Duomeny pakeitimo pagrindas:

. Duomeny pakeitimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

y |registravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija:

11.10.

. Jregistravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

1.1,

y |registravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija:

11.12.

. Jregistravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

11.13.

y |registravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija:

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra

13. Kita informacija: jraSy néra

Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
|registravimo pagrindas:

Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Iregistravimo pagrindas:

Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Iregistravimo pagrindas:

Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
|registravimo pagrindas:

Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Iregistravimo pagrindas:

Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Iregistravimo pagrindas:

100113182

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25 Jsakymas dél Klaipédos
elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-278

2021-11-17

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2024-04-12 |sakymas dél Energetikos
ministro 2021 m. spalio 25 d. jsakymo Nr. 1-278 'Dél Klaipédos elektros tinkly teritorijy
plano patvirtinimo' pakeitimo Nr. 1-72

2024-04-17

27 kv. m, nuo 2025-10-18

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

100113475

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25 Jsakymas dél Klaipédos
elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-278

2021-11-17

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2024-04-12 |sakymas dél Energetikos
ministro 2021 m. spalio 25 d. jsakymo Nr. 1-278 'Dél Klaipédos elektros tinkly teritorijy
plano patvirtinimo' pakeitimo Nr. 1-72

2024-04-17

55 kv. m, nuo 2025-10-18

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

100111702

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25 Jsakymas dél Klaipédos
elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-278

2021-11-16

12 kv. m, nuo 2025-10-18

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

100091423

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25 Jsakymas dél Klaipédos
elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-278

2021-11-04

103 kv. m, nuo 2025-10-18

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis)

100653447

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2024-04-26 Klaipédos miesto pietinés dalies
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zony teritorijy planas Nr. 1-87

2024-06-05

51 kv. m, nuo 2025-10-18

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis)

100653206

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2024-04-26 Klaipédos miesto pietinés dalies
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zony teritorijy planas Nr. 1-87

2024-06-04

122 kv. m, nuo 2025-10-18

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis)

100652610

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2024-04-26 Klaipédos miesto pietinés dalies
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zony teritorijy planas Nr. 1-87

2024-05-30

792 kv. m, nuo 2025-10-18

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra

Dokumentg atspausdino

PAULIUS JONAVICIUS



MB "Kasiukai""

NEKILNOJAMOJO DAIKTO
KADASTRINIY MATAVIMUY BYLA

Tomas: 1
Nekilnojamojo turto objektas: Zemés sklypas su statiniais
Registro Nr.: 21/6653 (Zemés sklypas su statiniais)
Adresas: Klaipedos m. sav. Klaipédos m. Minijos g. 153

Lapy skaicCius: 27

Q| Elektroniniu parasu pasirasée: Lijana Levickiené
Pareigos: Vyresnioji kadastro specialisté
Laiko zyma: 2024-02-15 18:44:53




U<

1163465701

STATINIU ISDESTYMO PLANAS
M1:500

AN

"

22e

®

Statinio pazyméto plane 2M2/p kadastro duomenys nustatyti 2021-10-11 Tado NaudZziaus
2M-M-1206 parengtame statiniy i§déstymo plane

Statinio pazyméto plane 3C1/p kadastro duomenys nustatyti 2021-10-18 Tado Naudziaus
2M-M-1206 parengtame statiniy iSdéstymo plane

Statinio pazyméto plane SE1/p kadastro duomenys nustatyti 2023-06-16 Reginos Lisovskés
2M-M-2489 parengtame statiniy iSdéstymo plane

Statiniy pazyméty plane 1k1, 1k2, 1k3, 1k4, 1k5, 1k6, 1k7 kadastro duomenys nustatyti
2023-10-20 Vaidos Numaviéés 2M-M-2908 parengtame statiniy i§déstymo plane

Zemés sklypo kadastro Nr. 2101/0006:278

Zemés sklypo riby duomeny Saltinis 2023-06-02, Regina Lisovské, 2M-M-2489

MB "Kasiukai", kodas: 303871360 kontaktinis adresas (-ai): Kretingos r. sav.,
Zalgirio sen., Kluonaliy k., Riiko g. 1, el. pasto adresas (-ai):
mbkasiukai@gmail.com, tel.: + 370 673 629 95

Matininko
kvalifikacijos Pareigos Vardas ir pavardé
pazyméjimo Nr.
2M-M-2787 Matininké RASA JUCYTE

Adresas:Klaipédos m. sav. Klaipédos m. Minijos g. 153

Kadastro duomeny nustatymo data 2024-01-26

Plano parengimo data 2024-01-26
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Elektroninio dokumento nuorasas

1A FORMA
MB "Kasiukai", kodas: 303871360, adresas: Kretingos r. sav., Zalgirio sen., Kluonaliy k., Rtiko g. 1

Matininkas(-¢) RASA JUCYTE, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-2787, el. pasto adresas (-ai):
mbkasiukai@gmail.com, tel.: + 370 673 629 95

PASTATO IR JO SUDETINIY DALIY KADASTRO DUOMENYS

Pastato kadastro duomenys

Adresas Klaipédos m. sav. Klaipédos m. Minijos g. 153

Paskirtis Mokslo

Pavadinimas Mokslo paskirties pastatas su prekybos patalpomis

Zymejimas plane  7C2/p

Kadastro duomeny nustatymo data 2024-01-26 Zemes sklypo kadastro Nr. 2101/0006:278
Statybos bakle Unikalus numeris 4400-6292-7137
Pastaba Suformuotas padalinus unikaly Nr. 4400-5903-5574

Statinio kategorija: Ypatingasis Stogo konstrukcija: Ploksciasis
Statybos pradzios metai: 1984 Stogo danga: Ruberoidas
Statybos pabaigos metai: 1984 15orés apdaila: Néra
Rekonstravimo pradzios metai: Pertvaros: Plytos
Rekonstravimo pabaigos metai: Grindys: Linoleumas
Kap. remonto pradzZios metai: Langai: Plastikiniai
Kap. remonto pabaigos metai: Durys: Medinés
Atnaujinimo (modernizavimo) Vidaus apdaila: DaZai

pradZios metai:

Atnaujinimo (modernizavimo) Sildymas: Bendr. centr. Sild. sist.
pabaigos metai:

Papr. remonto pradzios metai: 2020 Vandentiekis: Komunalinis
vandentiekis
Papr. remonto pabaigos metai: 2021 Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky
Salinimas
Baigtumo procentas: % 100 Dujos: Néra
Auksty skaicius: 2 Karstas vanduo: Yra
Taris: kub. m 10101 Elektra: Yra
Bendras plotas: kv. m 2549,73 Viryklé: Néra
UZstatytas plotas: kv. m 1644 Vonios kambarys: Yra
Plotas bruto: kv. m 3061 Védinimas ir kondicionavimas: Védinimas
Pamatai: Betonas Koordinaté X: 6174842,18
Sienos: Plytos Koordinaté Y: 321118,03
Perdanga: GelZbetonis

*116 3466044
2024-02-15 15:50:43 Lapas 1i§ 2




Pastato sudetines dalies kadastro duomenys

Zyméjimas 7C2/p

Pavadinimas Mokslo paskirties pastatas su prekybos patalpomis

Statybos pradzios metai: 1984 Bendras plotas: kv. m 2549,73
Statybos pabaigos metai: 1984 Pamatai: Betonas
Rekonstravimo pradzios metai: Sienos: Plytos
Rekonstravimo pabaigos metai: Perdanga: Gelzbetonis
Kap. remonto pradZios metai: Stogo konstrukcija: Ploksciasis
Kap. remonto pabaigos metai: Stogo danga: Ruberoidas
Atnaujinimo (modernizavimo) 15orés apdaila: Néra
pradzios metai:

Atnaujinimo (modernizavimo) Pertvaros: Plytos
pabaigos metai:

Papr. remonto pradZios metai: 2020 Grindys: Linoleumas
Papr. remonto pabaigos metai: 2021 Langai: Plastikiniai
Baigtumo procentas: % 100 Durys: Medinés
Auksty skaicius: 2 Vidaus apdaila: Dazai
Taris: kub. m 10101

Matininké RASA JUCYTE

2024-02-15 15:50:43

*11s 3466044r
Lapas2is 2
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Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Leidimgq isdavusio subjekto pavadinimas

LEIDIMAS

m. d. Nr.

SIUO DOKUMENTU SUTEIKIAMA TEISE:

Griauti statinj (-ius):

Statinio paskirtis Kitos paskirties

Inzinerinio statinio grupé Kiti inzineriniai statiniai
Pavadinimas STOGINE

Kategorija Nesudétingasis

Zemés sklypo (-y) kad. Nr. 2101/0006:278
Unikalus Nr. 4400-6292-7137

Zemés sklypo (-y) unikalus Nr. Néra

Valstybinés zemés sklypas Ne

Adresas (-ai) (jei suteiktas) Klaipéda, Minijos g. 153
Saugoma teritorija Ne

Kulttros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietové Ne

Atlikti statinio (-iy) paprastajj remontg:

Statinio paskirtis Mokslo

Biisima paskirtis Prekybos

Esamas pastatas pagal patalpy paskirties grupes Monofunkcinis
Biisimas pastatas pagal patalpy paskirties grupes Polifunkcinis
Esama pastato paskirties grupé Visuomeniniy

Biisima pastato paskirties grupé Komerciniy

Esamos kitos pastato paskirties grupés

Biisimos kitos pastato paskirties grupés

Pavadinimas MOKSLO PASKIRTIES PASTATO SU PREKYBINEMIS PATALPOMIS Biisimas pavadinimas
PREKYBINES PASKIRTIES PASTATAS SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS
Kategorija Ypatingasis Buisima kategorija Néra

Statinio unikalus Nr. 4400-6292-7137

Zemés sklypo (-u) kad. Nr. 2101/0006:278

Zemés sklypo (-y) unikalus Nr. Néra

Valstybinés zemés sklypas Ne

Adresas (-ai) (jei suteiktas) Klaipéda, Minijos g. 153

Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietoveé Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais formuojamy patalpy duomenys:
Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 1 Blisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Nera Pavadinimas Butas Nr. 2 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 3 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamyjy)




Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 4 Blisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr.5 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr.6 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr.7 Baisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 8 Blisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Nera Pavadinimas Butas Nr. 9 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 10 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr.11 Baisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 12 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Nera Pavadinimas Butas Nr. 13 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 14 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 15 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Nera Pavadinimas Butas Nr. 16 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Nera Pavadinimas Butas Nr. 17 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr.18 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 19 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Nera Pavadinimas Butas Nr. 20 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr.21 Baisima paskirtis Gyvenamuyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 22 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamyjy)




Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 23 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Nera Pavadinimas Butas Nr. 24 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 25 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 26 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 27 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr.28 Biuisima paskirtis Gyvenamuyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 29 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 30 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Butas Nr. 31 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamuyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Nera Pavadinimas Butas Nr. 32 Biisima paskirtis Gyvenamyjy (buty) (Gyvenamoji; Gyvenamyjy)

Unikalus Nr. Néra
Paskirtis Néra Pavadinimas Prekybinés patalpos Biisima paskirtis Prekybos (Negyvenamoji; Komerciniy)

DUOMENYS APIE STATINIO PROJEKTA

Pavadinimas MOKSIL.O PASKIRTIES PASTATO SU PREKYBOS PATALPOMIS PAPRASTOJO REMONTO
PROJEKTAS KEICIANT PASKIRT] | PREKYBOS PASKIRTIES PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS
PATALPOMIS MINIJOS G. 153, KLAIPEDA

Numeris 240416 Parengimo metai 2024

Statinio projektas parengtas taikant statinio informacinio modeliavimo (angl. Building Information
Modelling, toliau — BIM) priemones Ne

Statytojas (uzsakovas) yra perkancioji organizacija ar perkantysis subjektas (kaip apibréziami VieSyjy
pirkimy jstatyme ir Pirkimy, atliekamy vandentvarkos, energetikos, transporto ar pasto paslaugy srities
perkanciyjy subjekty, jstatyme) Ne

Perkancioji organizacija ar perkantysis subjektas yra valstybés ar savivaldybés institucija ar jstaiga Ne
Projektas finansuojamas valstybés biudZeto (jskaitant Europos Sajungos struktiiriniy fondy ir kitos
tarptautinés finansinés paramos 1ésas) 1€Somis, valstybés vardu pasiskolintomis arba valstybés
garantuoty paskoly 1éSomis, valstybés pinigy fondy 1éSomis, savivaldybiy biudzety IéSomis Ne

Duomenys apie statytoja (-us) ir jam (jiems) priskirtg (-us) projekte suprojektuota (-us) statinj (-ius)
Juridinio asmens, kitos uZsienio organizacijos ar jy padaliniy pavadinimas, juridinio asmens kodas, statinio (-
iy): paskirtis, pavadinimas, kategorija, Zemés sklypo kad. Nr., statinio unikalus Nr. (jei suteiktas), adresas (kai
privalomas, kai nekilnojamasis daiktas yra adreso objektas)

UAB “NT turto grupé”, 305580909, Kitos paskirties (Inzinerin¢; Kiti inZineriniai statiniai), STOGINE,
Nesudétingasis, 2101/0006:278, 4400-6292-7137, Klaipéda, Minijos g. 153; Mokslo (Negyvenamoji;
Visuomeniniy), MOKSLO PASKIRTIES PASTATO SU PREKYBINEMIS PATALPOMIS, Ypatingasis,
2101/0006:278, 4400-6292-7137, Klaipéda, Minijos g. 153

Kontaktiné informacija




El. p. paulius.naujokas@gmail.com, tel. +37068772897

Duomenys apie statinio projektuotoja
Juridinio asmens, kitos uzsienio organizacijos ar jy padaliniy pavadinimas, kodas
UAB "Studija 33", 300124086

Duomenys apie statinio projekto vadova
Vardas, pavardé Marius SeSkauskas

Dokumento, suteikiancio teis¢ uzsiimti atitinkama veikla, duomenys
Pavadinimas Kvalifikacijos atestatas

Numeris 16521

Galioja nuo 2018-05-30 Galioja iki Néra

Duomenys apie statinio projekto bendraautorius
Néra

Leidimg iSdavé

pareigos  A. V. parasas vardas, pavardé

Vadovaujantis Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 12 punktu, statytojas (uzsakovas) privalo statant naujus
ar rekonstruojant, griaunant ypatinguosius ir neypatinguosius statinius, atnaujinant (modernizuojant) pastatus,
per Lietuvos Respublikos statybos leidimy ir statybos valstybinés prieZiuros informacing sistemq ,, Infostatyba “
arba rastu Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos inspekcijai prie Aplinkos ministerijos pateikti informacijg
apie numatomq statybos pradzig ir pasamdytq ar paskirtq rangovq, statinio projekto vykdymo prieZiiiros vadovg,
Statinio statybos vadovq, statinio statybos techninj priZiirétojq ne véliau kaip pries vieng darbo dieng iki statybos
pradzios, apie naujo rangovo, statinio projekto vykdymo prieziiiros vadovo, statinio statybos vadovo ir statinio

v —

paskyrimo dienos.




DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Klaipédos miesto savivaldybés administracija 188710823,
Klaipéda, Liepy g. 11

Dokumento pavadinimas (antrasté)

Leidimas pakeisti statinio (-iy) / patalpos (-y) paskirtj

Dokumento registracijos data ir numeris

2025-02-13 Nr. LPSP-31-250213-00004

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo

ADOC-V1.0

Parag$o paskirtis

Vizavimas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

RIMA LIUDZIUVIENE, Statybos leidimy ir statiniy prieZifiros
skyriaus pataréja RIMA LIUDZIUVIENE, Klaipédos miesto
savivaldybés administracija

Sertifikatas i§duotas RIMA LIUDZIUVIENE, Klaipédos miesto savivaldybés
administracija LT

Para$o sukiirimo data ir laikas 2025-02-12 16:29:42 +02:00

ParaSo formatas XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas 2025-02-12 16:29:49 +02:00

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

ADIC CA ECC, Asmens dokumentu israsymo centras prie LR
VRM LT

Sertifikato galiojimo laikas

2024-06-27 10:50:04 — 2028-06-26 10:50:04

Para$o paskirtis

PasiraSymas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

KASTYTIS MACIJAUSKAS, Direktorius KASTYTIS
MACIJAUSKAS, Klaipédos miesto savivaldybés administracija

Sertifikatas i§duotas KASTYTIS MACIJAUSKAS LT
ParaSo sukiirimo data ir laikas 2025-02-13 13:14:32 +02:00
ParaSo formatas XAdJES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas

2025-02-13 13:14:38 +02:00

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

EID-SK 2016, AS Sertifitseerimiskeskus EE

Sertifikato galiojimo laikas

2023-12-26 11:39:49 —2026-12-26 11:39:49

ParaSo paskirtis

Registravimas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

IRENA KAMINSKIENE, Vyriausioji specialist¢ IRENA
KAMINSKIENE, Klaipédos miesto savivaldybés administracija

Sertifikatas i§duotas IRENA KAMINSKIENE, Klaipédos miesto savivaldybés
administracija LT

Para$o sukiirimo data ir laikas 2025-02-13 13:19:16 +02:00

ParaSo formatas XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas 2025-02-13 13:19:28 +02:00

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

ADIC CA ECC, Asmens dokumentu israsymo centras prie LR
VRM LT

Sertifikato galiojimo laikas

2024-07-01 10:16:03 —2028-06-30 10:16:03

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
uZtikrinti

| Pagrindinio dokumento priedy skai¢ius

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skai¢ius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antra§té)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Avilys SDP eDocs

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-iy)
para$o (-y) tikrinimg (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2025-02-13
14:11:00)

Papildomi metaduomenys

Nuora$g suformavo 2025-02-13 14:11:00 Avilys SDP eDocs




STUDIJAS33

UAB ,Studija 33"

Jm. kodas: 300124086

PVM kodas: LT100001796613

A.s. LT86 7044 0600 0496 3883

AB SEB Vilniaus bankas

Adresas: Skerdéjy g. 3, Klaipéda

Tel.: (8-46) 300163; faks.: (8-46) 300162
www.s33.1t ; istudija33@s33.It

Statytojas/
UZsakovas

Statinio projekto
pavadinimas

Statinio kategorija

Statinio projekto Nr.

Statinio projekto etapas

Statinys

Statinio
projekto dalis

UAB ,NT TURTO GRUPE ”

Mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis

paprastojo remonto projektas keiciant paskirtj | prekybos
paskirties pastata su gyvenamosiomis patalpomis Minijos
g. 153, Klaipédoje

YPATINGASIS STATINYS

240416

PROJEKTINIS PASIULYMAS

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS

PROJEKTINIS PASIULYMAS

Byla (knyga) PP-1
Bylos laida 0

Bylos 2024-05
iSleidimo data

L/

|moné

Pareigos

Vardas, pavardé

Atestato Nr. Parasas // //

UAB ,,STUDIJA 33“

Direktorius

MARIUS SESKAUSKAS ”

Statinio projekto
vadovas

MARIUS SESKAUSKAS

16521 ﬁ

Projekto A/SP
dalies vadovas

NERIJUS MIKULIS

w257 D o

Klaipéda


http://www.s33.lt/

STR 1.04.04:2017 , Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*
5 priedas

MOKSLO PASKIRTIES PASTATO SU PREKYBINEMIS PATALPOMIS PAPRAST0JO REMONTO
PROJEKTAS KEICIANT PASTATO PASKIRT| ] PREKYBINES PASKIRTIES PASTATA SU
GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS MINIJOS G. 153, KLAIPEDA

BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas _M ato Kiekis Pastabos
vienetas
I SKYRIUS. SKLY PAS
1. sklypo plotas m? 28329
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 21
3. sklypo uzstatymo tankumas % 18
I SKYRIUS. PASTATAI
1 Pastatas
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planucjamos Prekybos paskirties
Gikinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendrasir pastatassu
aptarnaujamy Zmoniy skaiius, kiti rodikliai). pg{;’ﬁ)"oar:;:(i‘l’:t‘:iss)
2. Pastato bendrasis plotas.* m? 2726,64
3. Pastato naudingasis plotas. * m? 2726,64
4. Pastato turis.* m?* 10146
5. Auksty skaicius.* vnt. 2 Y ra esama antresoliné
dalis
6. Pastato aukstis. * m 10,70
8. Energinio naudingumo klasé Ne maziau B
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé Ne mazZiau C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis |
11. Kiti papildomi pastato rodikliai(uzstatytas plotas) m? 1761
12. Prekybos paskirties pastato dalies plotas m? 1359,88
13. Gyvenamos paskirties pastato dalies plotas m? 1223,77
14. Buty skaicius vnt. 32
15. Bendro naudojimo patalpy plotas m? 72,42
16. Pagalbiniy patalpy plotas m? 70,57
V SKYRIUS
KITIINZINERINIAI STATINIAI
5.1. Kiemo aikstelé (plotas) * m? 5821
5.2. Stoginé dviraciams (plotas)* m? 25




8 * Zvaigidute pazyméti rodikliai apskaiCiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kada
surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Tikio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrini
Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

duomeny
matavimus

Statinio projekto vadovas____M. Seskauskas, kv. Atestato 16521 ___2024-05-20__________
(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)




MOKSLO PASKIRTIES PASTATO SU PREKYBOS PATALPOMIS PAPRASTOJO REMONTO
PROJEKTAS KEICIANT PASKIRT] | PREKYBOS PASKIRTIES PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS
PATALPOMIS MINLJOS G. 153, KLAIPEDA

AiSkinamasis rastas
1. Bendri duomenys
1.1. Esamas statinio pavadinimas. Mokslo paskirties pastatas su prekybos patalpomis
1.2. Biisimas statinio pavadinimas. Prekybos paskirties pastatas su gyvenamosiomis patalpomis

1.2. Statybos geografiné vieta. Pastatas yra Klaipédos miesto pietinéje dalyje.

1.3. Statytojas (uzsakovas). UAB “ NT turto grupe”, I.k. 305580909

1.4. Projektuotojas. Projekta parengé UAB ,.Studija 33“. Projekto vadovas — M. Seikauskas (kvalifikacijos
atestatas Nr. A16251).

1.6.. Projekto riisis (stadija): projektinis pasitilymas.

1.8. Statiniy kategorija. Ypatingasis pastatas.

2. Statybes sklypo apibudinimas

2.1. Zemés sklypas:

Sklypo adresas: Minijos g. 153, Klaipéda.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos, daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabucéiy teritorijos.

Zemeés sklypo plotas: 2,8329ha.

Zemés sklypo nuosavybés teisé - Lietuvos Respublika.

Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas 2101/0006:278 Klaipédos m. k. v

Yra sudaryta nuomos sutartis

2.2. Transporto tinklas.
Patekimas j sklypg yra esamas jvaziavimais i§ esamy Kalnupés ir Nidos gatviy .

2.3. Apsaugos zonos, nekilnojamoji kultiiros vertybiy teritorija
Sklypas nepatenka j nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos zonas. Sklype yra nustatytos inZineriniy tinkly
apsaugos zonos .

2.4. Esama situacija sklype

Sklype yra esami pastatai ir statiniai.

Pastatas - Valgykla, Adresas: Klaipéda, Minijos g. 155, Unikalus daikto numeris:2198-4001-3018

Pastatas - Mokyklos sporto salé, Adresas:Klaipéda, Minijos g. 153 A, Unikalus daikto numeris:4400-5757-9606
Pastatas - Parduotuvé, Unikalus daikto numeris:4400-5903-5560

0 2024-05 rojektinis pasitilymas
Laida |ISleidimo data [Laidos statusas ir iSleidimo priezastis
MOKSLO PASKIRTIES PASTATO SU PREKYBOS PATALPOMIS
Atestato Skerdéjy g. 3, Klaipéda PAPRASTOJO REMONTO PROJEKTAS KEICIANT PASKIRTI [
Nr. www.s33.1t, istudija33@s33.1t/ |PREKYBOS PASKIRTIES PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS
STUDIJA3D PATALPOMIS MINIJOS G. 153, KLAIPEDA
16521 [PV M. Segkauskas Laida
A1257 [PDV N. Mikulis 0V |5 ﬂ‘g—/ AISKINAMASIS RASTAS .
l Lapas | Lapy
TP Uzsakovas:UAB “ NT turto grupé” 240416 - 01 - TP- BD - ARO1 = 5




Pastatas - Mokslo paskirties pastatas su prekybos patalpomis, Unikalus daikto numeris:4400-6292-7137
Statinys - Stoginé, Unikalus daikto numeris:4400-6292-7115

Sklype yra likes suirgs stadiono statinys, kuris néra registruotas nekilnojamojo turto registre.
Sklype yra poZeminiai inzineriniai tinklai.

2.5. Atitikimas teritorijy planavimo dokumentams
Sklypui néra parengtas detalusis planas.

Projektinis pasitilymas rengiamas remiantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais.

1124124, 10:32 AM

Klaipédos miesto Zemélapis

(A8Y) Klaipeda  Klaipédos miesto Zemélapis

Klaipédos miesto savivaldybés administracija

|
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https://klaipeda.maps arcgis.com/apps/webappviewer/index. html?id=88a5514e62b0432fa885c¢5000dc24ad0
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KLAIPEDOS MIESTO BENDRASIS PLANAS g
PAGRINDINIO BREZINIO REGLAMENTY LENTELE
3. GEDMINY RAJONAS

Rajonai | Nagrinejami Funkeine zona

Teritorjos Galimi zemés Pagrindl | Rekomenduojama  Didzausios | Madiausias | Didziausia | Didisusias | Automobily | Teritorjos loyendni | Specaliyy | Aprasymas
rajonai naudgjimo tipas | naudojmobidsi | ne | tertofiystuldira% leistinas  leistinas | leistinas | galmasvieno | statymo badas | pltojmo badas | mo
zemés pastaty  postaly  |skypo | maimeninés priorietas  numeriai
naudoj audls,  aukdls,  uisiatymo  prekybos
mo metras nuo | metrais nuo | infersyvu | objekio
poskins | 5 2 emes  mas(U)  bendras
§ s g pevsas  pavsious plotas, kv. m.
3 Eo|g 3
i & |8 |3
33, |Palska Miesto dalles centro zona GC.GMPASI | GZKV.BZE = KT | 40 | 15 Ky 12 23 8000 Po. Modernzavimas | 1 T (AN pastay homplelsy ona 80
el i 4 2 3 m Takos pr. kotneie
| [iereyms ntsayen GG,GM.PASI | G2, KV,RBI2E| KI | 60 | 25 0 16 200 Modernizavimas 1 7
* gyvenamoji zona
Vidulinio uéstatymoinlensyvumo G1,G2K VR, R
gyvenamoji zona GG, GM, PA, 81 2.8 KT 55 25 20 1.0 200 Modernizavimas 1 7
Maza uzstatyma tensyumo . ;
Maioiaame GV.PASI | GILKVRBIZE| KT | 6 | 25 2 06 100 Modernzavimas | 1 7
Ininerines infrastrukiaros
xoridony zons 1K 2 kY -

Sklypui nustatyta funkciné zona- intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona.

Teritorijos naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija, misri gyvenamoji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés
infrastrukturos teritorija .

Galimi Zemés naudojimo biidai - Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, Komercinés
paskirties objekty teritorijos, Visuomeninés paskirties teritorijos, Rekreacinés teritorijos, Bendro naudojimo

(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, Atskiryjy zeldyny teritorijos.

240416 - 01 - TP- BD - ARO1 Lapas | Lapy | Laida




Atliekant Mokslo paskirties pastato su prekybos patalpomis paprastojo remonto darbus, kei¢iama pastato paskirtis
] prekybos su gyvenamosiomis patalpomis, tai atitinka komercinés paskirties ir daugiabuciy gyvenamyjy namy
teritorijos paskirtis.

Projektuojamas sklypo uzstatymo tankumas: 0,18 ;

Projektuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0, 21 ;

3. Sklypo plano sprendiniai

Sklype vykdomi statybos darbai pritaikant dalj sklypo naujai paskir¢iai. Projektuojama nauja automobiliy kiemo
aikStelé su automobiliy stovéjimo vietomis, pésciyjy takai, vaiky ir paaugliy zaidimo aikstelés, terasos Salia
gyvenamosios pastato dalies.

4. InZineriniy tinkluy sprendiniai

Inzineriniai tinklai j pastata projektuojami atskirais projektais. Jie jungiami j magistralinius miesto tinklus.

5. Pastato sprendiniai

5.1. Funciniai pastato sprendiniai

Yra atliekami paprastojo remonto pritaikant objekta naujai paskirciai, perplanuojamos patalpos, kei¢iami fasady
sprendiniai, jie Siltinami. Prekybinéje pastato dalyje naikinama vidiné laiptiné. Prekybinés patalpos formuojamos
iki 200 m? ploto. Vakarinéje pastato pusé¢je numatoma naujos evakuacinés laiptinés jrengimas, papildomam
patekimui j antra auksta.

Projektu numatoma padalinti pastatg | dvi dalis - pagrinding pastato dalj - prekybos paskirties patalpas ir
gyvemaja pastato dalj jrengiant butus. Gyvenamojoje pastato dalyje projektuojamos 2 papildomos laiptinés
patekimui j antrg auksta. Viso projektuojami 32 butai.

Graunamas statinys- stoginé.

5.2. Architektiiriniai sprendiniai.

Pastato fasadai yra Siltinami. Prekybiné pastato daliai apdailai naudojama ventiliuojama apdailos sistema su
fibrocementinémis plokStémis.

Gyvenamoji pastato dalis Siltinama, apdailai naudojama tinkuojama apdailos sistema, daliai fasado naudojamas
klinkerio plyteliy imitacinis tinkas.

240416 - 01 - TP- BD - ARO1 Lapas | Lapy | Laida
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@ 01 PIRMO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACLA 01 PIRMO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACUA 01 PIRMO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACUA
S PATALPY PATALPY PATALPY
I RIS INR | PATALPA PLOTAS TRIALPY  INR | PATALPA PLOTAS TATALPYINR | PATALPA PLOTAS D — ——
(%) GYVENAMOS PATALPOS 23 |Butas23 25,20 M6 | Sandéliukas3 607 i
§ o1 Butas01 21,83 2% Butas24 26,82 15 Sandéliukask 583 LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSASIR ISLEIDIMO PRIEZASTIS
& 02 |Butasl2 336 % |Butas2s 342 M6 | SandéliukasS 572 e | @R % () ] SKERDEIYG. 5, KLAPEDA MOKSLO PASKIRTIES PASTATO SU PREKYBINEMIS PATALPOMIS
Q 03 |Butas03 4850 2% [Butas26 62,6 M | Techninés patalpos | 29,29 = = % s3I studja33@e3s PAPRASTOJO REMONTO PROJEKTAS KEICIANT PASTATO PASKIRT] |
B4 B
04 Butas0 39,62 27 Butas2] 3732 70,57 v <5 é %5 PREKYBINES PASKIRTIES PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS
= = il TUDIJA33 MINLIOS G. 153, KLAIPEDA
05 |Butas05 43,86 606,87 1337,75 v _
06 Butas06 2,7 KOMERCINES PAT, 16521 PV M. SESKAUSKAS PIRMO AUKSTO PLANAS LADA
S % Butasl4 38,86 101 | Prekybinés patalpos | 660,31 1257 PDV NMKUs 1O &/\,ﬁ/ M1:200
(-9 15 Butasl5 B2 660,31 0
~ % Butaslé 57,26 PAGALBINES PATALPOS "
LAP, LAPY
7 Butas? 3755 m Koridorius 1,88
2 | Butas] 245 M2 | Sandélkasl 805 LT Ussakovas: UAB "NT turto grupe” 260416 - 01-TP - A - AQ1 1 1
2 Butas22 2,68 M | Sandéliukas2 573
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01 ANTRO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA 01 ANTRO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA
PATALT PATAL
PASKRNS  [NR | PATALPA PLOTAS PASKRRE  [NR | PATALPA PLOTAS

BENDROJO NAUDOJIMO 30 Butas30 28,74
203 Koriddorius 44,52 31 Butas31 41,20
204 Koriddorius 7,56 32 Butas32 57,00
205 Koriddorius 20,34 616,90 m*

72,62 m* KOMERCINES PAT.
— 0 2024-05 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

GYVENAMOS PATALPOS 201 Prekybinés patalpos | 610,91
07 Butas07 49,22 610,91 LADA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSASIR ISLEIDIMO PRIEZASTIS
08 |ButasS 3235 130053’ | sesone | @R % ()] SKEREEN) & 5, KLAPEDA MOKSLO PASKIRTIES PASTATO SU PREKYBINEMIS PATALPOMIS
09 Butas09 3027 = = w331t studija3age3ait PAPRAST0JO REMONTO PROJEKTAS KEICIANT PASTATO PASKIRT] |
® | Bueeo 2889 DUYU PREKYBINES PASKIRTIES PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS
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Uzsakovas: UAB "NT turto grupé"

ATESTATO NR

16521

A1257

LT

01 ANTRESOLES PATALPY EKSPLIKACIJA

PLOTAS

88,66
88,66 m*

PATALPA

Prekybinés patalpos

NR.

301

PATALPY

PASKIRTIS

KOMERCINES PAT.




