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TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitos Nr. 142219 VAT 2026 PGA KAUN

Vertinimo uzsakovas

Vertinimo atvejis

Vertinimo tikslas

Turto apziuros ir fotofiksacijos
data

Vertés nustatymo data

Ataskaitos surasymo data

MB ,,Grakstuolés", a.k. 305197953, adresas: évyturio g. 8, LT-48423 Kaunas.
Duomenys apie jmone kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny registre (registro
tvarkytojas Valstybés jmoné Registry centras).

Privalomasis vertinimas.

Turto rinkos vertés nustatymas $io turto jkeitimo tikslu. Si ataskaita skirta tik
Lietuvos Respublikoje veikianc¢ioms kredito jstaigoms, kurioms priimtinos UAB
~OBER-HAUS" nekilnojamojo turto atliktos turto vertinimo ataskaitos.

2026 m. liepos 29 d.

2026 m. liepos 29 d.
2026 m. rugpjtcio 7 d.

Vertinamas turtas (turto

pavadinimas) Butai/Patalpos - Butai (4 vnt.), Pastatas - Ukinis pastatas ir Zemés sklypas.

Vertinamo turto adresas
(buvimo vieta)

Kaunas, Paneriy g. 69-1, Paneriy g. 69-1A, Paneriy g. 69-1B, Paneriy g. 69-2 ir
Paneriy g. 69.

MB ,Grakstuolés", a.k. 305197953; Marius Levanas, I

Nuosavybés teise.

Vertinamo turto savininkai
Vertinamo turto valdymo teisé
PAGRINDINIAI TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Turto pavadinimas Paskirtis Unikalus nr. indePkassatsa;(:ane Bendra:llol::ztatytas
Butas/Patalpa - Butas Gyvenamuyjy (buty) 1993-5030-8019:0003 1A1m 41.24 m?
Butas/Patalpa - Butas Gyvenamujy (buty) 1993-5030-8019:0001 1A1m 20.70 m?
Butas/Patalpa - Butas Gyvenamuyjy (buty) 1993-5030-8019:0004 1A1m 24.78 m?
Butas/Patalpa - Butas Gyvenamujy (buty) 1993-5030-8019:0002 1A1m 46.22 m?
Pastatas - Ukinis Pagalbinio Gikio 1993-5030-8032 7113 14.00 m?

pastatas

Turto pavadinimas Paskirtis/Naudojimo budas Unikalus Nr. Kadastrinis Nr. Bendras plotas

Kita/Daugiabuciy gyvenamujy
pastaty ir bendrabudiy
teritorijos

1901/0036:58

Kauno m. k.v. 0.1008 ha

Zemes sklypas 1901-0036-0058

VERTINIMO METODAI: Sioje vertinimo ataskaitoje buvo naudotas pajamy metodas. Turto verté buvo nustatyta
remiantis skaiciavimais, atliktais pajamy metodu.
ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES
Vertinamo turto rinkos verté 2026 m. liepos 29 dieng yra
280 000 Eur (du Simtai astuoniasdesimt tukstanciuy eury).
Vertinamo turto apdairiai konservatyviais kriterijais koreguota turto verté 2026 m. liepos 29 dieng yra
260 680 Eur (du Simtai Sesiasdesimt tikstanciy Sesi Simtai astuoniasdesimt eury).

PASTABA: Sioje ataskaitoje vertinamo turto rinkos verté buvo paremta naudojant pajamu metoda, kur visi skai¢iavimai buvo
atliekami naudojant duomenis be PVM, todél Siuo metodu nustatytoje turto vertéje PVM néra jskaiciuotas. Pazymime, kad vykdant
tokio turto pirkimo / pardavimo sandorj (jei PVM bty iSskiriamas) PVM mokestj reikéty pridéti prie Sioje ataskaitoje nustatytos
turto vertés. Nustatyty verciy priskyrimas atskiriems turtiniams vienetams yra pateiktas 6.10 lenteléje (46 psl.).

Turto vertinimas atliktas ir Si ataskaita paruosta uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS" nekilnojamojo turto vardu. Juridinio asmens
kodas 111645042, buveinés adresas Saltoniskiy g. 2, Vilnius, Lietuvos Respublika, duomenys apie jmone kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny,
registre (registro tvarkytojas Valstybés jmoné Registry centras).

Vertintojas: Paulius Gabrénas Si  vertinimo ataskaita pasiradyta vertintojo
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos elektroniniu paradu

pazymeéjimas Nr. 000425, iSduotas 2022-09-16

Asmuo, turintis teise veikti uzdarosios akcinés bendrovés ,OBER-HAUS"™ Si vertinimo ataskaita pasiradyta generalinio

nekilnojamas turtas vardu:
Kristina Pavlova-Muga

generalinio direktoriaus igaliotas asmuo ;.o\ ¢oriaus jgalioto asmens elektroniniu parasu
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1. TEISINIAI, METODOLOGINIAI IR INFORMACINIAI SALTINIAI

Vertinant turtg ir surasant Sig ataskaitg buvo naudojami Sie teisiniai, metodologiniai ir informacijos Saltiniai:
e Teisiniai ir metodologiniai Saltiniai:
o Lietuvos Respublikos Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymas (2024 m. balandzio 25 d. Nr. XIV-
2575);
o Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertintojy rimy etikos kodeksas;

o  Tarptautiniy vertinimo standarty tarybos parengti Tarptautiniai vertinimo standartai (jsigalimo data -
2025-01-31);

o Europos vertintojy asociacijos grupés parengti Europos vertinimo standartai (jsigaliojimo data - 2025-
01-01);

o Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie LR Finansy ministerijos
rekomendacija ,Deél apdairiai konservatyviy kriterijy taikymo nustatant nekilnojamojo turto verte
ikeitimo tikslu®™ (paskelbimo data - 2026-05-27);

o Europos Sajungos Bendrasis duomeny apsaugos reglamentas (BDAR);
o Kiti teisés aktai, kiek jie nepriestarauja auksciau iSvardintiems dokumentams.

Vertintojai patvirtina, kad Si vertinimo ataskaita parengta ir visiSkai atitinka auksciau iSvardinty dokumenty,
reikalavimus.

e Turto apzitiros metu surinkti duomenys, jskaitant apzitros dieng vertintojo atliktas nuotraukas.
e Vertinimo uZsakovo ir turto savininky pateikta informacija apie nekilnojamajj turta:

o Nekilnojamojo daikto kadastriniy matavimy byly kopijos;

o Zemes sklypo plano kopija;

o uZsakovo pateikta projektiné dokumentacija;

o zodiné informacija suteikta apZziGros metu vertinamame objekte;

o kt.
e Valstybés jmonés Registry centro medziaga:

o nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsai;

o kadastro Zzemélapiai;

o  NT sandoriy kainy, paieska;

o  Zemeés ir statiniy vidutiniy rinkos verciy paieska ir Bendri Lietuvos teritorijos verciy Zzemélapiai.

e Uzdarosios akcinés bendrovés ,OBER-HAUS" nekilnojamo turto duomeny bazés apie nekilnojamojo turto rinkos
konjunktira Lietuvoje.

¢ Interaktyvis zemélapiai:
o www.regia.lt;

o www.google.lt/maps/;

o www.maps.lt.

e ReikSmingi vertinimui dokumentai ir informacija, kuriy buvo prasyta ir kurie nebuvo pateikti vertintojui: néra.
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2. VERTINIMO PRIELAIDOS, SALYGOS IR APLINKYBES

Zemiau yra pateikiamos prielaidos ir salygos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas, tarp jy ir salygos ir
aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto arba verslo vertinimui, ir | kurias nebuvo atsizvelgta:

e Turtas yra prieinamas atviroje rinkoje.

e Turto atzvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimy, (jsiskolinimy, uz komunalinius patarnavimus ir pan.), kurie galéty
turéti jtakos vertinamo turto ar jo dalies nustatytai vertei.

e Turtas néra jkeistas ar arestuotas, | ji néra nukreipti jokie treciyjy asmeny reikalavimai ir jis néra suvarzytas
jokiomis ataskaitoje nepaminétomis treciujy asmeny teisémis, t.y. kad nevyksta, neturi vykti ir negresia joks
teisminis procesas, tyrimas ar aiSkinimasis, galintis turéti jtakos vertinamam turtui ar jo savininky teiséms | jj, taip
pat ir neigiamos jtakos vertinamo turto vertei.

e Turtas visais esminiais atzvilgiais tenkina visus reikalavimus, t.y. jis yra pastatytas ir eksploatuojamas pagal visus
LR jstatymuy keliamus reikalavimus, jskaitant atitikima galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams, zemés
paskirtj, statybos ir suplanavimo reikalavimus, priesgaisrinés saugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, norminius
reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybés bei savivaldybés valdzios instanciju,
turinciy jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu. Vertinamas turtas privalo tenkinti visus auksc¢iau iSvardintus
reikalavimus. Jei jis jy netenkina, tai gali turéti jtakos vertinamo turto vertei.

e Uzterstumo veiksniai neegzistuoja arba juy nukenksminimo darby kastai jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo
supazindintas su jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medziagy buvima, be to
vertintojas nebuvo jpareigotas dometis vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant
nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél remiamasi tvirtinimu, kad minéti faktoriai neegzistavo ir neegzistuoja.
Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo objekto ribose ar kaimyniniuose sklypuose egzistuoja tarSa, arba turtas
naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios Si tarSa gali atsirasti, tuomet nustatytoji objekto verté gali
sumazéti.

e Vertinamas turtas susideda tiek i$ auksciau paminéty nekilnojamojo turto objekty, tiek i$ Siy objekty priklausiniy,
uztikrinandiy vertinamo turto funkcionavima, kurie yra aprasyti Sios ataskaitos 4-ame skyriuje.

e Vertintojai neatliko detalaus vertinamo turto konstruktyviniy elementy tyrimo. Vertintojai nenumato kokiy nors
paslépty faktoriy buvimo, kurie gali turéti jtakos vertinamo objekto konstrukcijy buklei.

e Vertintojai pazymi, kad uzsakovo pateiktg informacijq laiko pakankama bei patikima Siam vertinimui atlikti. Taciau
vertintojai neatsako uZ uzsakovo pateikty duomeny netiksluma, pasléptus defektus ir nustatytg turto verte, jei
pateikty duomeny tikslumas ar tikrumas ture€jo jtakos vertés nustatymui.

e Vertintojai vadovavosi VI Registry centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre uZregistruotais nuosavybés
teises ir prievoles patvirtinanciais faktais ir atskirai netyré vertinamo nekilnojamojo turto nuosavybés teisiy.

¢ Vertintojai neprisiima jokios atsakomybeés, susijusios su vertinamo turto nuosavybés teiseémis, ju apsunkinimu bei
suvarzymais. Vertintojai neprisiima jsipareigojimy dél Sioje ataskaitoje nustatyty turto verciy, pasikeitus turto
naudojimo salygoms, turto fizinei buklei ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po datos, kuri Sioje
ataskaitoje jvardinta kaip vertés nustatymo data.

Specialiosios salygos, prielaidos bei aplinkybés:

Sioje ataskaitoje specialiujy salygy taikyta nebuvo.
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3. VERTINAMO TURTO JURIDINE CHARAKTERISTIKA

Vertinamas nekilnojamasis turtas susideda i$ $esiy turtiniy vienety (Butai/Patalpos - Butai (4 vnt.), Pastatas - Ukinis
pastatas ir Zemés sklypas).

registro duomeny bazés ISRASUOSE apie nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy j jj iregistravima Nekilnojamojo turto
registre, 2026-08-06, registro Nr. 20/238575, 20/102835, 20/268070, 20/102836, 20/208354 ir 19/8238. Sie idragai yra
pateikiami ataskaitos III priede.

Zemiau, 3.1 lenteléje, yra pateikiami vertinamo turto pagrindiniai juridiniai - identifikaciniai duomenys.
3.1 lentelé. Vertinamo turto pagrindiniai juridiniai - identifikaciniai duomenys
1. Butas/Patalpa - Butas, unikalus nr.: 1993-5030-8019:0003

Adresas Kaunas, Paneriy g. 69-1.

Turto pavadinimas Butas/Patalpa - Butas.

Paskirties grupé Gyvenamujy.

Pagrindiné tiksliné naudojimo Gyvenamuyjy (buty).

paskirtis

Unikalus nr. 1993-5030-8019:0003.

Zyméjimas plane 1A1m.

Turto savininkas Marius Levanas, gim. .

Turto valdymo teisé Nuosavybes teisé.

Iregistravimo pagrindas 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415.

Asmeniné nuosavybe
Juridiniai faktai Iregistravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
Irasas galioja: Nuo 2026-02-02.

Registro pastabos ir nuorodos Su bendro naudojimo patalpomis: a ; b.

Kita svarbi juridiné informacija,
galinti turéti jtakos turto vertei

2. Butas/Patalpa - Butas, unikalus nr.: 1993-5030-8019:0001

Irasy néra.

Adresas Kaunas, Paneriy g. 69-1A.

Turto pavadinimas Butas/Patalpa - Butas.

Apragymas / pastabos Su b.naud.patalpomis, pazymétomis: a (1/4 nuo 2,38 kv.m); b (1/4 nuo 5,49

kv.m).
Paskirties grupé Gyvenamujuy.
Pagrindiné tiksliné naudojimo Gyvenamuyjy (buty).
paskirtis
Unikalus nr. 1993-5030-8019:0001.
Zyméjimas plane 1A1m.
Turto savininkas MB ,Grakstuolés", a.k. 305197953.
Turto valdymo teisé Nuosavybés teisé.
Iregistravimo pagrindas 2024-11-11 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4902.

Kita svarbi juridiné informacija,

galinti turéti jtakos turto vertei frasy nera.

3. Butas/Patalpa - Butas, unikalus nr.: 1993-5030-8019:0004

Adresas Kaunas, Paneriy g. 69-1B.

Turto pavadinimas Butas/Patalpa - Butas.

Paskirties grupé Gyvenamujy.
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Pagrindiné tiksliné naudojimo Gyvenamuyjy (buty).

paskirtis

Unikalus nr. 1993-5030-8019:0004.

Zyméjimas plane 1A1m.

Turto savininkas MB ,Grakstuolés", a.k. 305197953,

Turto valdymo teisé Nuosavybés teisé.

Iregistravimo pagrindas 2024-11-11 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4902.

Kita svarbi juridiné informacija,
galinti turéti jtakos turto vertei

4. Butas/Patalpa - Butas, unikalus nr.: 1993-5030-8019:0002

Irasy néra.

Adresas Kaunas, Paneriy g. 69-2.

Turto pavadinimas Butas/Patalpa - Butas.

Su risiu su bendro naud. patalpomis pazymétomis: a (1/3 nuo 2,38 kv. m), b

Aprasymas / pastabos (1/3 nuo 5,49 kv. m).

Paskirties grupé Gyvenamujy.

Pagrindiné tiksliné naudojimo Gyvenamuyjy (buty).

paskirtis

Unikalus nr. 1993-5030-8019:0002.

Zyméjimas plane 1A1m.

Turto savininkas MB ,Grakstuolés", a.k. 305197953.

Turto valdymo teisé Nuosavybes teisé.

Iregistravimo pagrindas 2024-11-11 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4902.

Kita svarbi juridiné informacija,
galinti turéti jtakos turto vertei

5. Pastatas - Ukinis pastatas, unikalus nr.: 1993-5030-8032

Irasy néra.

Adresas Kaunas, Paneriy g. 69.
Turto pavadinimas Pastatas - Ukinis pastatas.
Paskirties grupé Pagalbiniy.
Pagrindiné tiksliné naudojimo Pagalbinio Ukio.
paskirtis
Unikalus nr. 1993-5030-8032.
Zyméjimas plane 7117,

1/2 dalis:

MB , Grakstuolés", a.k. 305197953.
Turto savininkai
1/2 dalis:
Marius Levanas, gim. .
Turto valdymo teisé Nuosavybés teisé.
1/2 dalis:
2024-11-05 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. RI-4865.
2024-11-11 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4902.

Iregistravimo pagrindas

1/2 dalis:
2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415.

Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
Iregistravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
Juridiniai faktai Irasas galioja: Nuo 2026-02-02.

Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
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Iregistravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
Irasas galioja: Nuo 2026-02-02.

Asmeniné nuosavybé
[registravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
Irasas galioja: Nuo 2026-02-02.

Kita svarbi juridiné informacija, Zemés sklypo, kuriame yra statiniai, kadastrinis Nr.: 1901/0036:58.
galinti turéti jtakos turto vertei Archyvineés bylos Nr.: 19/15697.

6. Zemés sklypas, unikalus nr.: 1901-0036-0058

Adresas Kaunas, Paneriy g. 69.

Turto pavadinimas Zemeés sklypas.

Pagrindiné tiksliné naudojimo Kita.

paskirtis

Naudojimo biidas Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy, teritorijos.
Unikalus Nr. 1901-0036-0058.

Kadastrinis Nr. 1901/0036:58 Kauno m. k.v.

Turto savininkai 647/1008 dalis:

MB ,Grakstuolés", a.k. 305197953.

361/1008 dalis:
Marius Levanas, gim. I

Turto valdymo teisé Nuosavybés teisé.

Iregistravimo pagrindas 647/1008 dalis:
2024-11-05 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. RI-4865.
2024-11-11 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4902.

361/1008 dalis:
2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415.

Juridiniai faktai Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
Iregistravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
Irasas galioja: Nuo 2026-02-02.

Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
Iregistravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
Irasas galioja: Nuo 2026-02-02.

Asmeniné nuosavybe
Iregistravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
Irasas galioja: Nuo 2026-02-02.

Zymos Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Iregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés
naudojimo salygy jstatymas Nr. XIII-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Irasas galioja: Nuo 2023-01-01.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Iregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés
naudojimo salygy jstatymas Nr. XIII-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zzemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Irasas galioja: Nuo 2023-01-01.
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Arturas
Highlight


Komentaras: vertintojo nuomone, auksciau iSvardintos apsaugos zonos esminés
[takos turto vertei neturi.

Teritorijos, kuriose taikomos Irasy néra.
SZNS, jrasytos | NTK kadastro

duomeny byloje jrasyty

duomeny pagrindu

Daikto registravimas ir ISduotas statybg leidziantis dokumentas (kadastro Zyma)
kadastro Zymos Daiktas: pastatas Nr. 4400-6981-1789, apradytas p. 2.2.

Iregistravimo pagrindas: 2026-07-14 Informacinés sistemos "Infostatyba"
pranesimas Nr. LSNS-21-260714-00280

Aprasymas: Nauja statyba
Irasas galioja: Nuo 2026-07-15.

Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
Iregistravimo pagrindas: 2025-02-03 Savivaldybés mero potvarkis Nr. M-118
Irasas galioja: Nuo 2025-02-06.

Duomenys apie jregistruotas Teritorijos pavadinimas:

teritorijas, kuriose taikomos Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (III
specialiosios Zemés naudojimo  skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

salygos Teritorijos unikalus numeris: 100360569

Iregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2022-
08-31 Telia tinklo apsaugos zonos planas Kauno miesto savivaldybéje Nr. 3-419

Iregistravimo data: 2022-09-06
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 48 kv. m, nuo 2023-01-04.

Teritorijos pavadinimas:
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100241688

Iregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-
01-17 Isakymas dél Kauno elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-22

Iregistravimo data: 2022-02-06
Duomeny pakeitimo pagrindas: 2025-01-13 Prasymas

Teritorijos nustatymo dokumentas: AB "Energijos skirstymo operatorius"; 2024-
10-02 Inzineriniy tinkly (elektros tinkly, Silko TP), Neries Krantiné g. 17,
Kaunas, rekonstravimo projektas E6T2100001

Duomeny pakeitimo data: 2025-01-13
Zemes sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 8 kv. m, nuo 2025-01-13.

Teritorijos pavadinimas:
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100224772

Iregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-
01-17 Isakymas dél Kauno elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-22

Iregistravimo data: 2022-02-01
Duomeny pakeitimo pagrindas: 2025-01-13 Prasymas

Teritorijos nustatymo dokumentas: AB "Energijos skirstymo operatorius"; 2024-
10-02 Inzineriniy tinkly (elektros tinkly, Silko TP), Neries Krantiné g. 17,
Kaunas, rekonstravimo projektas E6T2100001

Duomeny pakeitimo data: 2025-01-13
Zemes sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 4 kv. m, nuo 2025-01-13.

Teritorijos pavadinimas:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris: 100751818
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Iregistravimo pagrindas: 2025-11-18 Prasymas

Teritorijos nustatymo dokumentas: Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija;
2025-10-28 Ministro jsakymas V-110

Iregistravimo data: 2025-11-18
Zemeés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija: 188 kv. m, nuo 2025-11-18.

Teritorijos pavadinimas:

Potvyniy grésmeés teritorijos (VI skyrius, desimtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100760763

Iregistravimo pagrindas: 2025-12-10 PraSymas

Teritorijos nustatymo dokumentas: Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija;
2022-05-25 Ministro jsakymas D1-147

Iregistravimo data: 2025-12-10
Zemes sklypo plotas, patenkantis | Teritorijg: 1008 kv. m, nuo 2025-12-10.

Komentaras: vertintojo nuomone, auksciau iSvardintos apsaugos zonos esminés
jtakos turto vertei neturi.

Registro pastabos ir nuorodos Statiniai registro Nr. 20/208354.

Kita svarbi juridiné informacija, Irasy néra.
galinti turéti jtakos turto vertei

Komentaras dél teritorijy planavimo: vertinamas turtas yra iSsidéstes vertinimo dienai galiojan¢io Kauno miesto bendrojo
plano funkcinéje zonoje ,Mazo uzstatymo intensyvumo-misrios teritorijos®. Vertintojy nuomone, pagal vertinimo dieng
galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, néra jokiy juridiniy kliti¢iy eksploatuoti vertinamg, turta pagal jo esamag

paskirtj.
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4. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

4.1. VERTINAMO TURTO VIETA

Vertinamas nekilnojamasis turtas yra adresu Kaunas, Paneriy g. 69-1, Paneriy g. 69-1A, Paneriy g. 69-1B, Paneriy g. 69-
2 ir Paneriy g. 69.

4.1.1. VIETOVES APRASYMAS

Miestas

Kaunas - antrasis pagal dydj Lietuvos miestas Salies centrinéje

T Ee - _ dalyje, Nemuno ir Neries santakoje. Svarbus pramonés,
Broins | e ", iy \ ; transporto, mokslo ir kultiros centras, Laikinoji sostine. Kauno
/b m bossae pumeirye tnsg miesto dalys yra Kauno miesto regionai, teritoriskai apibrézti

- e R miesto bendrajame plane. Dabar mieste yra 9 seniunijy:
Aleksoto senitnija, Centro-Zaliakalnio senidnija, Dainavos
seniunija, Eiguliy senidnija, Panemunés-éanéiq seniunija,
PetrasiGiny-Gridiupio senitnija, Silainiy seninija, Vilijampoles

senilinija, Zemosios Fredos senitnija. Miesto plotas — 156,88 kv.

rom « km, 2025 mety gyventojy surasymo duomenimis, Kauno mieste
L gyveno 304 524 gyventojai.

—‘—' ’ e Miestas yra beveik pacCiame Lietuvos centre, Lietuvos Vidurio
Zemumoje, iSsidéstes didziausiy Salies upiy Nemuno ir Neries santakoje. Prie$ miestg, uztvenkus Nemung, suformuotos
Kauno marios. Kitoje miesto puséje telkSo Lampédzio ezeras. Mieste yra daug saugomuy teritorijy, draustiniy, kuriuose
aptinkami | Lietuvos raudonajq knyga jrasyti gyvinai. Graziausi mieste parkai — Azuolynas, Pazaislio ir Panemunés Silai.
Pagrindiniai Kaune aplinkos terséjai yra transportas, pramonés ir energetikos jmonés. Geriamajam vandeniui paruosti
naudojamas gruntinis ir pavirsinis vanduo, iSgaunamas keturiose miesto vandenvietése. 2008 m. rugséjo 16 d. Marveléje

paleisti nauji biologinio nuoteky valymo jrenginiai.

Seniausioji Kauno miesto dalis - Kauno senamiestis, kuriame susiformavo stadiakampis gatviy planas. Nuo 1847 m.,
suformavus naujg carinio laiky tipo staciakampe struktiira, pradétas planingas Kauno naujamiescio uzstatymas. Palaipsniui
prie senosios Kauno dalies imta prijungti gretimas tankiai apgyvendintas teritorijas. Naujamiestis su Laisvés aléja yra
laikomas dabartiniu miesto centru. 1889 m. prie Kauno miesto prijungtas Zaliakalnis, iésiskiriantis privaciais namais,
pagrindiné gatvé Vydino aléja. Miestas dar labiau i$sipleté 1919 m. prijungus Aleksotg ir Vilijampole, 0 1932 m. ir Sancius.
Apie 1960 m. miestui taip pat priklausé ir Freda, Petrasitinai, Panemuné. Visi kiti rajonai buvo iSplétoti ir prijungti prie
Kauno mazdaug iki 1980 m., o dabartines ribas miestas jgavo 1996 m. Siuo metu yra 32 miesto dalys (gyvenamieji ir

pramoniniai rajonai).

Kaunui tenka 14 proc. visos Lietuvos ekonominés veiklos, sukuriama 11 proc. BVP. Yra Kauno laisvoji ekonominé zona,
mokslo technologijy parkas ,Technopolis®, Kauno aukstyjy ir informaciniy technologijy parkas, KTU regioninis mokslo

parkas. Daugiau nei 1000 apdirbimo pramonés jmoniy.

Kaunas yra lengvai pasiekiamas jvairiomis transporto priemonémis. Seniausias, veikiantis nuo viduramziy - vandens
transportas Nemunu. Mieste veikia seniausia Lietuvoje keleiviy tarpmiestiné/priemiestiné autobusy stotis, 2 keleiviy upiy
uostai, 1 tarptautinis, 2 funikulieriai - abu paskelbti technikos paminklais. Siuo metu Kaune veikia keturios vie$ojo
transporto risys: autobusai, troleibusai, marsrutiniai taksi ir taksi. Kauno mieste gyvena 10,6 % visy Lietuvos gyventojy.
Kaunas Siuo metu yra vienas tankiausiai apgyvendinty Lietuvos miesty.

Siuo metu septyniuose universitetuose ir akademijose, keturiuose kity auks$tujy mokykly padaliniuose ruo$iami
auksciausios kvalifikacijos gydytojai, teisininkai, vadybininkai, inZinieriai, ekonomistai, programuotojai, Zemés Tkio, sporto
ir kity sriCiy specialistai. Kolegijose ir universitetuose veikia studenty atstovybés, atstovaujancios studijuojanciy interesus
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salyje ir uZsienyje. Jos teikia pasillymus organizuojant studijas, keiciant stipendijy nuostatas, sprendziant finansinio

rémimo bei buities klausimus, puoseléja sporta ir kultirg.
Seniunija

Vilijampolé - Kauno miesto vakariné dalis, Neries ir Nemuno

- ) kairiajame krante. Uzima 1438 ha plota. Senilnijos teritorijai

\ . ‘ priklauso Lampédziai, Versvy, Vakary Vilijampolés, Ryty

; / Vilijampolés ir Paneriy gyvenvietés. Ribojasi su Silainiy, Eiguliu,

. ? J Zaliakalnio, Centro ir Aleksoto senitnijomis. Neries krantinéje

= NP . . gausu daugiaauksciy pastaty. Pagrindiné gatvé - Raudondvario

. plentas. DesSiniajame Neries krante, tarp Vilijampolés tilto ir

Varniy tilto yra Neries krantinés parkas. Vilijampolés gyvenviete

jkurta 1652 m., kai Jonusas Radvila pakvieté uzZsienio pirklius ir amatininkus atvykti | Kédainius bei kuriama_ Vilijampole.

1653 m. Vilijampoléje buvo 24 namai. Pagrindiniai Vilijampolés gyventojai buvo Zydai, kuriems tuo metu buvo uzdrausta

apsigyventi Kaune. Cia buvo pastatyta pirmoji miriné sinagoga Kaune, veiké viena zymiausiy Europoje rabiny mokykly -

Vilijampoles jesiva. Zemé priklausé karaliaus dvarui ir Zydai uZ ja mokéjo nustatyta nuoma - ¢inda. Senidnijq kerta Via

Baltica magistralé, yra daug gamybiniy pastaty. LampédZio eZeras, senoji Kauno prieplauka, autobusy parkas, Sv. Juozapo

baznycia. Lankytinos vietos esancios Sioje senilinijoje - Nemuno ir Nevézio santakos krastovaizdzio draustinis, LampédZiai,
Lampédziy liepa Grazuolé, pusys Sesés.

4.1.2. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETOS APRASYMAS

Vertinamas turtas yra kvartale, apribotame Paneriy, Varniy, Rausvés ir A. Stulginskio gatvémis. Kaimynystéje dominuoja
daugiabudiai gyvenamieji namai, individualls gyvenamieji namai bei neuzstatyti Zemés sklypai. Iki vertinamo turto
privaziuojama asfaltuotomis gatvémis. Visuomeninis transportas vaZiuoja Varniy gatve, artimiausia visuomeninio

transporto sustojimo stotelé yra uz 150 metry. Atstumas iki Kauno miesto centro - 4 km.

Netoli vertinamo turto yra vaiky lopéeliai - darzeliai ,Vilnele", ,Pugaite®, ,Zidinélis", ,PelédZiukas®, Kauno Jono ir Petro
VileiSiy mokykla, Kauno Suzuki progimnazija, Kauno plaukimo mokykla, Kauno kolegija, biblioteka, sveikatos centrai,

vaistinés, maisto prekiy parduotuvés, Vilijampolés turgus, prekybos centrai ,Rimi*, ,Maxima", ,Iki", ,Aibé".

4.1.3. ISVADOS DEL VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETOS

Teigiamos jtakos turto vertei turi tai, kad vertinamas turtas iSsidéstes patrauklioje gyvenamuoju pozitriu Kauno teritorijos
dalyje. Gerai iSvystyta inzineriné ir socialiné infrastruktira. Taip pat teigiamos jtakos turto vertei turi nedidelis atstumas
iki Kauno miesto centro, geras susisiekimas privaciu ir vieSuoju transportu su Kauno miesto centru ir kitais Kauno miesto
rajonais.

4.1.4. POTVYNIU RIZIKA

Vadovaujantis informacija, pateikta internetiniame puslapyje https://potvyniai.aplinka.lt/map, vertinamas turtas

nepatenka | potvyniy grésmes teritorijq:
. turtas nepatenka | zong, kur potvynio tikimybé 1 karta per 10 mety (10% tikimybe);
. turtas nepatenka | zong, kur potvynio tikimybé 1 kartg per 100 mety (1% tikimybé).
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http://lt.wikipedia.org/wiki/1652
http://lt.wikipedia.org/wiki/Jonu%C5%A1as_Radvila
http://lt.wikipedia.org/wiki/K%C4%97dainiai
http://lt.wikipedia.org/wiki/1653
http://lt.wikipedia.org/wiki/%C5%BDydai
http://lt.wikipedia.org/wiki/Vilijampol%C4%97s_sinagoga
http://lt.wikipedia.org/wiki/Vilijampol%C4%97s_je%C5%A1iva
http://lt.wikipedia.org/wiki/%C4%8Cin%C5%A1as
https://potvyniai.aplinka.lt/map

4.1 pav. Potvyniy grésmeés ir rizikos Zemélapio iStrauka !

! Potvyniy grésmes ir rizikos zemélapis. Prieiga per internetq: https://potvyniai.aplinka.lt/map
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4.2. TURTO APRASYMAS

Vertinama turtg sudaro Sesi turtiniai vienetai:

e Butas/Patalpa - Butas (unikalus Nr. 1993-5030-8019:0003), kurio plotas - 41.24 m?;
e  Butas/Patalpa - Butas (unikalus Nr. 1993-5030-8019:0001), kurio plotas - 20.70 m?;
e  Butas/Patalpa - Butas (unikalus Nr. 1993-5030-8019:0004), kurio plotas - 24.78 m?;
e Butas/Patalpa - Butas (unikalus Nr. 1993-5030-8019:0002), kurio plotas - 46.22 m?;
e Pastatas - Ukinis pastatas (unikalus Nr. 1993-5030-8032);

e Zemeés sklypas (unikalus Nr. 1901-0036-0058).

Visos patalpos sudaro daugiabutj gyvenamajj nama, kuris yra ant nuosavybés teise valdomo 0.1008 ha ploto Zemés
sklypo.

Vertintojai pazymi, kad | visg vertinama turtg (j visus aprasytus turtinius vienetus) buvo zvelgiama kaip | vientisg nedalomg
kompleksg, kuris vertinimo dienai yra naudojamas ir gali bti parduodamas tik kaip vientisas kompleksas, o ne atskirais
jo elementais. Todél turto vertés skaiCiavimai buvo atliekami visam vertinamam turtui kartu, t.y. kaip vientisam
nedalomam kompleksui.

Pagal 2026-07-14 iSduotg leidima, Zemés sklype esantys pastatai bus nugriaunami ir pradétas statyti daugiabuciy
paskirties pastatas ir kiti inzineriniai statiniai. Pastacius daugiabuciy paskirties pastatg, jame bus jrengta 14 buty, 1
komercinés patalpos, 7 dviraciy saugyklos ir 15 automobiliy stovéjimo vietu.

Zemiau pateikiamos uZsakovo pateiktos projekto vizualizacijos.
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4.2 pav. UZzsakovo pateiktos projekto vizualizacijos

4.2.2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamo turto aprasymas pateikiamas 4.1 - 4.3 lentelése.

4.1 lentelé. Pastato (1A1m), kuriame yra vertinamas turtas, aprasymas

Pastato tipas, auksty skaicius Vieno auksto, rasty konstrukcijos daugiabutis gyvenamasis namas su mansarda
ir rasiu.

Statybos metai 1935 m.

Pastato tvarumo sertifikatas Vertintojai neturi informacijos, kad pastatui bity iSduotas oficialiai pripaZintas

tvarumo sertifikatas.

Plotas Bendras pastato plotas - 144.71 kv. m. (pagal nekilnojamojo turto registro
iSrasg). Bendras pastato plotas - 1184.61 kv. m. (pagal pateiktg projekta).
Pastatas iSsidéstys per 5 lygius: rlsyje, pirmajame, antrajame, treCiajame
aukstuose ir antresoléje.

Pastato baigtumas 100 proc.

Pastato konstrukcijy sudedamyjy  Sienu medziaga: rastai, biklé vidutineé.

elementy aprasymas Fasado apdaila: dekoratyvinis medinés dailylentés, bikleé bloga.
Stogo danga: daugiabucio namo stogas nebuvo apzilirétas, namas senos
statybos, bikle tikétinai vidutiné.
Kamino, ventiliacijos sistemos, vizualinis buklés jvertinimas: namas
senos statybos, biklé tikétinai vidutiné.
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Langy tipas: mediniuose remuose su stiklu, plastikiniuose rémuose su stiklo
paketais, buklé vidutiné.

Durys: iSorés durys - medinés, biklé bloga. Vidaus durys - medinés, biklé
bloga.

Paskutinio remonto data: namas nebuvo remontuotas.

Gerbuvio buklé: gerbavis pilnai jrengtas, buklé vidutine.
Bendras pastato buklés jvertinimas: vidutiné.

Trumpas patalpy vidaus apdailos Sieny apdaila: daZytos, tapetuotos, klijuotos plytelémis, baklé bloga.
aprasymas Grindy danga: grindinés lentos, klijuotos plytelemis, betonuotos, buklé bloga.
Luby apdaila: dazytos, biklé bloga.

Paskutinio remonto data: néra.
Imontuota jranga: néra jmontuotos jrangos.

Bendras apdailos buklés jvertinimas: bendras pastato vidaus jrengimo lygis
- bloga.

InZinerinés jrangos aprasymas Elektra, komunalinis vandentiekis, komunalinis nuoteky 3alinimas. Sildymas -
krosninis Sildymas.

Suplanavimas Juridiskai pastate suformuoti 4 atskiri turtiniai vienetai - butai, kuriy visy
bendras plotas yra 132.94 kv. m, bendro naudojimo patalpy plotas - 7.87 kv.
m, rusio plotas - 3.90 kv. m.

Pastate esanti jranga, kurios verté [rasy néra.
itraukta | turto namo verte

ISvada dél pastato konstruktyvo Bloga.
elementy ir inZinerinés jrangos

buklés

Papildoma informacija apie Irasy néra.

pastata sudarancius elementus

4.2 lentelé. Pastato - Ukinio pastato aprasymas

Turto pavadinimas Pastatas - Ukinis pastatas.
Statybos metai 1960 m.

Zyméjimas plane 7117,

Baigtumas 100 proc.

UZstatytas plotas 14.00 kv. m.

Sienos Medis su karkasu.

4.3 lentelé. Zemés sklypo aprasymas

Zemés sklypo ribos /1 |
v s
Identifikvota;
—r °

al
28
Registruoti skiypai \\ //

. 1901/36

&
s Dauvgiau info A
5
1

- E .
Q Parodvti visa 7

= 4

4

™\

\v/
/ ~
Zemés sklypo plotas 0.1008 ha.
Matavimy tipas Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITA Kaunas, Paneriy g. 69-1, Paneriy g. 69-1A, Paneriy g. 69-1B,

16 Paneriy g. 69-2 ir Paneriy g. 69

Verified by MarkSign.lt



2.7
OBER %/ HAUS

Topografinés savybés,
konfiguracija

Zemés sklypas yra staciakampio formos, sklypo reljefas lygus.

InZinerinés komunikacijos

Elektra, komunalinis vandentiekis, komunalinis nuoteky salinimas.

Privaziavimo salygos

Iki vertinamo zemés sklypo privaziuojama asfaltuotomis gatvémis.

Statybos leidimas

Kauno miesto savivaldybes administracija

2026 m. liepos 14 d. Nr. LSNS-21-260714-00280
Statyti naujq (-us) statinj (-ius)

4.3. VERTINAMO TURTO NAUJOS STATYBOS SPRENDIMU APRASYMAS

Remiantis MB ,Bertauskio projektai” parengtu techniniu darbo projektu ,Daugiabuciy paskirties 1Alm pastato

(daugiabuciy grupés) griovimo ir daugiabuciy paskirties pastato (daugiabuciy grupés) naujos statybos, Paneriy g. 69,

Kaune, projektas". Zemes sklype planuojami vykdyti daugiabucio gyvenamojo namo statybos darbai. Pabaigus statyti trijy

auksty su antresole pastatg, jame planuojama jrengti 14 buty, 1 vnt. komercines patalpas, 7 dviraciy saugyklas, 15 vnt.

automobiliy stovéjimo viety. Baigus statytos darbus teritorija aplink pastatg sutvarkoma. Statybos leidimo data: 2026-

07-14, Nr. LSNS-21-260714-00280.

4.4 lentelé. Bendrieji statinio rodikliai

Nr. |Pavadinimas Mato vienetas Kiekis
| Sklypas
11 Sklypo plotas m? 1008
12 Sklypo uzstatymo plotas m? 366.00
1.3 Sklypo uZstatymo intensyvumas % 80
14 Sklypo uZstatymo tankumas % 36
15 Zeldyny plotas m2/% 318/ 32
Il Pastatai

2141 Statinio tipas

GYVENAMASIS PASTATAS

212 Statinio paskirties grupé

2. DAUGIABUCIY PASTATU
PASKIRTIES GRUPE

213 Statinio paskirtis

2.1. DAUGIABUCIU PASTATU
PASKIRTIS

214 Statinio kategorija

NEYPATINGAS STATINYS

215 Statybos rasis

NAUJO STATINIO STATYBA

22 Pastato, kaip civiliniy teisiy objekty, rasis:

221 pagrindinis daiktas vnt. 1
222 priklausinys vnt. 0
2.3. Pastato bendrasis plotas® m? 1184.61
231 Gyvenamasis plotas m? 563.27
232 Pagalbinis plotas m? 240.71
233 Garazuy (rdsio) plotas m? 380.63
24 Pastato naudingasis plotas* m? 803.98
25 Pastato tdris* m? 4523
26 Auksty skaiius* vnt. J+antresolé
27 Pastato aukstis* m 12.90
28 Formuojamy atskiry kadastro objekty kiekis

. vnt. 15

(pastaty ir patalpy)
29 Buty skaitius (gyvenamajame name), i jy: vint. 14
291 1 kambario vnt. 4
292 2 ir daugiau kambariy vnt. 10
210 Energinio naudingumo klase - A+t
211 Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé - C
212 Statinio atsparumo ugniai laipsnis - |
Il Atskirais nekilnojamo kadastro objektais formucjamos patalpos

Patalpos: Butas Nr. 1
Patalpos pavadinimas Butas

Patalpos paskirties grupé, paskirtis

1. Gyvenamuyjy patalpy paskirties grupé

Patalpos bendras plotas

1.1 Gyvenamuju(buty) patalpy paskirtis
m? | 40.01

Patalpos:

Butas Nr. 2

Patalpos pavadinimas

Butas

NEKILNOJAMOJO TURTO
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Patalpos paskirties grupé, paskirtis 1. Gyvenamuyju patalpy paskirties grupé
1.1 Gyvenamuju(buty) patalpy paskirtis

Patalpos bendras plotas m? | 3470

Patalpos: Butas Nr. 3

Patalpos pavadinimas Butas

Patalpos paskirties grupé, paskirtis 1. Gyvenamuyjy patalpy paskirties grupé
1.1 Gyvenamuju(buty) patalpy paskirtis

Patalpos bendras plotas m? | 60.46

Patalpos: Butas Nr. 4

Patalpos pavadinimas Butas

Patalpos paskirties grupé, paskirtis 1. Gyvenamujy patalpy paskirties grupe
1.1 Gyvenamuju(buty) patalpu paskirtis

Patalpos bendras plotas m? | 47.03

Patalpos: Butas Nr. 5

Patalpos pavadinimas Butas

Patalpos paskirties grupé, paskirtis 1. Gyvenamuyju patalpy paskirties grupé
1.1 Gyvenamuju(buty) patalpy paskirtis

Patalpos bendras plotas m? | 30.60

Patalpos: Butas Nr. 6

Patalpos pavadinimas Butas

Patalpos paskirties grupé, paskirtis 1. Gyvenamuyjy patalpy paskirties grupé
1.1 Gyvenamuyju(buty) patalpy paskirtis

Patalpos bendras plotas m? | 39.60

FPatalpos: Butas Nr. 7

Patalpos pavadinimas Butas

Patalpos paskirties grupé, paskirtis 1. Gyvenamujy patalpy paskirties grupé
1.1 Gyvenamyjy(buty) patalpy paskirtis

Patalpos bendras plotas m? | 40.26

Patalpos: Butas Nr. 8

Patalpos pavadinimas Butas

Patalpos paskirties grupé, paskirtis 1. Gyvenamujy patalpy paskirties grupé
1.1 Gyvenamujy(buty) patalpu paskirtis

Patalpos bendras plotas m? | 34.70

Patalpos: Butas Nr. 9

Patalpos pavadinimas Butas

Patalpos paskirties grupé, paskirtis 1. Gyvenamuyjy patalpy paskirties grupé
1.1 Gyvenamyjuy(buty) patalpu paskirtis

Patalpos bendras plotas m? | 650.46

Patalpos: Butas Nr. 10

Fatalpos pavadinimas Butas

Patalpos paskirties grupé, paskirtis 1. Gyvenamuyjy patalpy paskirties grupé
1.1 Gyvenamyjuy(buty) patalpu paskirtis

Patalpos bendras plotas m? | 91.74

Patalpos: Butas Nr. 11

Patalpos pavadinimas Butas

Patalpos paskirties grupé, paskirtis 1. Gyvenamuyjy patalpy paskirties grupée
1.1 Gyvenamyjuy(buty) patalpu paskirtis

Patalpos bendras plotas m? | 49 59

Patalpos: Butas Nr. 12

Patalpos pavadinimas Butas

Patalpos paskirties grupé, paskirtis 1. Gyvenamujy patalpy paskirties grupe
1.1 Gyvenamyjy(buty) patalpy paskirtis

FPatalpos bendras plotas m? | 50.52

FPatalpos: Butas Nr_ 13

Patalpos pavadinimas Butas

Patalpos paskirties grupé, paskirtis 1. Gyvenamujy patalpy paskirties grupe
1.1 Gyvenamyjy(buty) patalpy paskirtis

FPatalpos bendras plotas m? | 4174

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
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Patalpos:

Butas Nr. 14

Patalpos pavadinimas

Butas

Patalpos paskirties grupé, paskirtis

1. Gyvenamyjy patalpy paskirties grupé

Patalpos bendras plotas

1.1 Gyvenamujy(buty) patalpy paskirtis
m? | 75.58

Patalpos:

Patalpa Nr. 15

Patalpos pavadinimas

Prekybos patalpa

Patalpos paskirties grupe, paskirtis

3. Komerciniy patalpy paskirties grupé

3.1 Prekybos patalpy paskirtis

Patalpos bendras plotas m? | 41.84
IV InZineriniai tinklai
4.1. Lauko vandentiekio tinklai
411 Vandentiekio tinkly d63 ilgis* m 20.50
412 Vandentiekio tinkly d63 ilgis* ** m 8.30
4.2, Lauko buitiniy nuoteky tinklai
421 Savitakiniy tinkly d110, d160 ilgis* m 24.10
422 Savitakiniy tinkly d160 ilgis* ** m 13.10
4.3. Pavirsiniy nuoteky tinklai
431 Savitakiniy tinkly d110, d160 ilgis® m 52.70
432 Savitakiniy tinkly d160 ilgis* ** m 10.00
4.4. Elektros tinklai
441 Elektros tinkly ilgis* m 830.00
442 Elektros tinkly skerspjavis mm?2 Cu 1-5x4
4.5. Elektroniniy rysiy tinklai
451 RO-d100 tinkly ilgis* | m 42.00
V Kiti statiniai
5.1. Plok3ti horizontalds inZineriniai statiniai (frinkelés) m? 190
5.2 Plok3ti horizontalds inZineriniai statiniai (trinkelés) m? 131

* Z'vaigid ute pazymeéti rodikliai apskaifiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai
gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

Projekto vadovas Mantas Bertauskis (atestato Nr. A 1762) /ﬁw

(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijos atestato Nr. ir galiojimas

4.4. TURTO KOMPLEKSISKUMAS

Vertintojo nuomone, vertinamas turtas sudaro uzbaigtg visuma.

4.5. DUOMENU SALTINIAI

Siame ataskaitos skyriuje buvo naudoti duomenys surinkti vertinamo turto apzitros metu, Zemes sklypo plane, kadastriniy
matavimy, bylose, 2026-07-14 dienos Kauno miesto savivaldybés administracijos iSduotame leidime statyti naujg (-us)
statinj (-ius) Nr. LSNS-21-260714-00280 ir projektinéje dokumentacijoje pateikti duomenys.

4.6. TURTO GERIAUSIO NAUDOJIMO ANALIZE, PLETROS GALIMYBES IR ALTERNATYVUS
TURTO PANAUDOJIMAS

Tarptautiniuose vertinimo standartuose (jsigaliojimo data 2025-01-31) nurodoma, kad turto geriausias naudojimas
(highest and best use), jei jis yra fiziSkai jmanomas, pagristas finansiskai ir leistinas teisiSkai, leidzia pasiekti didziausig
turto verte.

ISvada dél vertinamo turto geriausio naudojimo bei plétros galimybiy ir (arba) alternatyvaus panaudojimo:
Vertintojy nuomone, vertinamo turto pritaikymas daugiabudiy paskiréiai yra geriausias vertinamo objekto naudojimas.
Kadangi vertinama objektq Siuo metu ruosiamasi iSnaudoti daugiabuciy paskiréiai (planuojama pradéti vykdyti statybos
darbus), jo dabartinis (blsimas) panaudojimas atitinka geriausig vertinamo turto naudojima.

Vertintojy nuomone, vertinamas turtas jgyty maksimalig verte bei generuoty didzZiausig naudg, jei baty pilnai iSnaudotas
jo plétros potencialas - t.y. bty baigti daugiabucio gyvenamojo namo statybos darbai, pastatai jrengiami (daliné apdaila)
ir parduoti kaip butai. Todél vertintojai pazymi, kad nustatydami vertinamo objekto verte, atsiZzvelgé | esamas vertinamo

turto plétros galimybes bei Siomis prielaidomis rémé turto vertés skaic¢iavimus.

Nekilnojamasis turtas, esantis
Kaunas, Paneriy g. 69-1, Paneriy g. 69-1A, Paneriy g. 69-1B,
Paneriy g. 69-2 ir Paneriy g. 69
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4.7. INFORMACIJA APIE APLINKOS APSAUGOS, SOCIALINES ATSAKOMYBES IR
VALDYSENOS (ESG) VEIKSNIUS

Tarptautiniuose vertinimo standartuose (jsigaliojimo data 2025-01-31) nurodoma, kad atliekant vertinima reikéty
atsizvelgti | ESG veiksnius ir ESG reguliavimo aplinkg tiek, kiek tai galima nustatyti ir kiek vertintojas, taikydamas
profesionaly sprendima, tai laikyty pagristu.

ISsami informacija apie turto ESG veiksnius yra pateikiama Sios ataskaitos priede ,ESG kriterijy klausimynas turto
vertinimui®.

4.8. VERTINAMO TURTO PATRAUKLUMO IR LIKVIDUMO IVERTINIMAS

4.8.1. TEIGIAMOS ITAKOS TURTO VERTEI IR LIKVIDUMUI TURINTYS VEIKSNIAI
e Vietovéje yra gerai iSvystyta socialiné ir inZineriné infrastruktdra;

e Suprojektuotas pastatas yra funkcionalus ir atitinka esamus rinkos poreikius bei, vertintoju nuomone, pastato

suplanuotos patalpos isliks konkurencingos, patrauklios bei likvidzios ir artimiausioje ateityje.

4.8.2. NEIGIAMOS ITAKOS TURTO VERTEI IR LIKVIDUMUI TURINTYS VEIKSNIAI
. Néra.
4.8.3. POTENCIALUS TURTO PIRKEJAI

Labiausiai tiketini potencialls vertinamo turto pirkéjai gali biti — investuotojai - subjektai, kuriy tikslas — gauti pajamas
iS turto pardavimo.

4.8.4. VERTINAMO TURTO LIKVIDUMO IVERTINIMAS

Turto likvidumas - aukstesnis nei vidutinis. Vertintojy nuomone, vertinamo turto pardavimo laikotarpis, sitlant jj
rinkoje uz nustatyta rinkos verte, baty iki 9 ménesiy.

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
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5. RINKOS KONJUNKTURA

5.1. 2026 M. BIRZELIO MENESIO BUSTO KAINU INDEKSAS

,OBER-HAUS* LIETUVOS BUTY KAINU INDEKSAS
(1994-01 = 100)
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,Ober-Haus" Lietuvos buty kainy indekso (OHBI), fiksuojancio buty kainy pokycius penkiuose didziausiuose Lietuvos
miestuose (Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose ir Panevézyje), 2026 mety birzelio menesio reikémeé i$augo 1,0%.
Bendras buty kainy lygis Lietuvos didmiescCiuose per pastaruosius 12 ménesiy augo 12,5% (2026 mety geguZe metinis
augimas siekeé 12,2%).

2026 mety birzelio ménesj Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose ir PanevéZyje buty pardavimo kainos atitinkamai augo
0,9%, 1,1%, 0,6%, 1,4% ir 2,3% ir vidutiné kvadratinio metro kaina sudaré 3.092 (4+26 Eur/m2), 2.230 (+24 Eur/m2),
2.000 Eur (+13 Eur/m?2), 1.389 Eur (+20 Eur/m?2) ir 1.359 Eur (+30 Eur/m?2).

Per metus (2026 mety birzelio ménesj, palyginti su 2025 mety birzelio ménesiu) buty kainos augo visuose Salies

didmiesciuose: Vilniuje - 11,7%, Kaune - 15,8%, Klaipédoje - 10,1%, Siauliuose - 14,6% ir Panevézyje - 14,0%.

MENESINIAI LIETUVOS BUTY KAINY POKYCIAI
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LIETUVOS DIDMIESCIY BUTY KAINY INDEKSAI
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Siy mety pirmaji pusmetj bisto rinka pasizyméjo itin aukstu aktyvumo lygiu ir sparéiu pardavimo kainy augimu. Nors
metinis buty pardavimo kainy augimo tempas Salies didmiesciuose Siais metais stabilizavosi ties 12,0-12,5 proc., taciau
toks augimas rodo, kad 2026 metais buty kainos kyla sparciau nei gyventojy pajamos. T. y., net jeigu Siy mety antraji
pusmetj buty kainos nebeaugty, vidutinis metinis pokytis Salies didmiesciuose virSyty prognozuojama gyventojy darbo
uzmokescio augimg (7,5-8,5 proc.).

Registry centro duomenimis, Siy mety birzelj Salyje jsigyta 7 proc. maziau buty nei Siy mety geguze, taiau 12 proc.
daugiau nei jy buvo jsigyta pries metus. Lyginant 2026 mety pirmajj pusmetj su tuo paciu 2025 mety laikotarpiu, i$ viso
isigyta beveik 3 proc. daugiau buty. Tai rodo, kad bendras bisto rinkos aktyvumas ir toliau iSlieka aukstame lygyje ir dar
net Siek tiek Ggteléjo po itin spartaus rinkos atsigavimo 2025 metais.

Taciau sparciai augancios bisto kainos riboja dalies Zmoniy galimybes jsigyti kokybiSkesnj bilsta. Pavyzdziui, Salies
sostinéje, kurioje yra didziausia naujy buty pasidla ir auksciausias kainy lygis, Siy mety birzelj pirminéje rinkoje sudaryta
maziausiai susitarimy dél naujy buty jsigijimo per pastaruosius 20 ménesiy. Jei 2026 mety sausio—geguzés laikotarpiu
vidutiniskai per ménesj buvo susitariama dél mazdaug 560 buty jsigijimo, tai birzelj Sis skaiCius sumazéjo iki 320.
Ateinanciy ménesiy, rezultatai turéty tiksliau parodyti, ar tai tik laikinas naujos statybos bisto rinkos stabteléjimas, ar
bisto pirkéjai jau pradeda stipriau jausti kainy augimo nasta.

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
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5.2. 2026 M. II KETV. GYVENAMOJO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

Antraji 2026 mety ketvirtj Lietuvos bisto rinka islaiké aukstg aktyvuma, taciau atskiruose segmentuose ir miestuose
ryskéjo skirtingos tendencijos. Didziuosiuose Salies miestuose toliau augo bisto kainos, pirminéje rinkoje isliko aukstas
naujy buty realizacijos lygis, o nuomos rinkoje buvo fiksuojamas tolesnis kainy augimas.

2026 mety antrajj ketvirtj Kaune fiksuotas blisto pardavimo sandoriy skai¢iaus mazéjimas, taciau kituose Lietuvos
didmiesciuose rinka isliko aktyvi. ,Registry centro® duomenimis, 2026 mety antrajj ketvirtj Lietuvoje per meénesj
vidutiniskai buvo parduodami 3.245 butai ir 1.216 namy - tai atitinkamai 3,9% ir 10,9% daugiau nei tuo paciu laikotarpiu
pernai. Siy mety antrajj ketvirtj Vilniuje jregistruota 4,5%, Klaipedoje — 14,6%, Siauliuose — 8,7% ir Panevézyje - 6,0%
daugiau bisto pardavimo sandoriy nei 2025 mety antrajj ketvirtj. Tuo metu Kaune Siy sandoriy skaic¢ius sumazéjo 9,0%,
palyginti su 2025 mety antrojo ketvircio rezultatais.

SANDORIY SKAICIUS LIETUVOJE
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Saltinis: V] Registry centras

2026 mety antrajj ketvirtj buty pardavimo kainos visuose didZiuosiuose Lietuvos miestuose toliau augo, o jy augimo
tempas isliko nuoseklus. ,Ober-Haus" duomenimis, 2026 mety antrajj ketvirtj vidutiné buty pardavimo kaina Vilniuje
padidéjo 2,4%, Kaune - 3,2%, Klaipédoje - 2,5%, Siauliuose - 2,7%, o Panevézyje — 4,4%. 2026 mety birzelj metinis
buty kainy pokytis didzZiuosiuose Lietuvos miestuose sieké 12,5% ir buvo toks pat kaip vasario ir kovo ménesiais. Pirmajj
2026 mety pusmetj metinis kainy pokytis isliko didziuosiuose Lietuvos miestuose 12,0-12,5% ribose.

VIDUTINIAI BUTY PARDAVIMO KAINY POKYCIAI

15,8%
14,6%
14,0%
11,7%
10,1%
4,4%
24 /o 2 g 2 5 % 2 7%
Vilnius Kaunas Kla|peda Sauliai Panevézys
m Per metus (2025.06-2026.06) m Per 2026 m. Il ketv.
Saltinis: , Ober-Haus*
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2026 mety antrajj ketvirtj Vilniaus ir Kauno pirminéje buty rinkoje aktyvumas isliko aukstas, taciau jo augimo tempas
sulétéjo. Remiantis ,Ober-Haus"™ 2026 mety antrojo ketviré¢io duomenimis, Vilniaus pirminéje rinkoje realizuoti 1.354 nauji
butai, Kaune - 318, o Klaipédoje — 225 butai. Vilniuje realizuota 8,1% daugiau naujy_buty nei prieS metus, o Kaune -
60,6% daugiau. Palyginti Siy mety antrojo ketvirCio rezultatus su praéjusio ketvircio rezultatais, Vilniuje ir Kaune realizuota
atitinkamai 21,9% ir 25,5% maziau naujos statybos buty. 2026 mety birzelj Vilniuje ir Kaune fiksuotas maziausias pirminés
buty rinkos aktyvumas Siais metais - atitinkamai realizuota 321 ir 50 naujy buty. Palyginti su 2025 mety birzeliu,
realizacijy apimtys sumazéjo atitinkamai 17,1% ir 2,0%. Kita vertus, Klaipédos pirminéje buty rinkoje fiksuoti tik teigiami
pokyciai. 2026 mety antrajj ketvirtj Klaipédos pirminéje buty rinkoje realizuota 40,6% daugiau buty nei 2025 mety antrajj
ketvirtj ir 16,0% daugiau nei 2026 pirmajj ketvirtj.

REALIZUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS VILNIUJE REALIZUOTY NAUJY BUTY SKAICIUS
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,Ober-Haus" duomenimis, 2026 mety birzelj Vilniuje ir Kaune neparduoty naujos statybos buty pasitla pastatytuose
daugiabuciuose mazéjo, o Klaipédoje pasitila augo. 2026 mety birzelj sostinéje buvo 685 neparduoti naujos statybos butai
- 23,4% maziau nei tuo paciu metu pernai. Palyginti su 2026 mety pirmojo ketvirio paskutinio ménesio duomenimis,
birzelj Vilniaus neparduoty naujos statybos buty pasitla sumazéjo 9,9 %. 2026 mety birzelji Kauno rinkoje buvo 209
neparduoti nauji butai, kai 2025 mety birzelj jy buvo 298, 0 2026 mety kova - 235. Kauno pastatytuose daugiabuciuose
neparduoty naujos statybos buty pasitla buvo 29,9% mazesné nei 2025 mety birzelj ir 11,1% mazesné nei 2026 mety
kova. 2026 birzelj Klaipédoje buvo 197 neparduoti nauji butai pastatytuose daugiabuciuose arba 97% daugiau nei pries
metus, kai 2026 mety kova jy buvo 145 - pasiila augo 35,9%. ,Ober-Haus" duomenimis, tai auksciausias neparduoty
naujos statybos buty skaicius Klaipédoje per pastaruosius penkerius metus. Esant dabartiniam paklausos lygiui, pirminéje
Vilniaus rinkoje sitlomi laisvi pastatyti butai galéty buti realizuoti per 1,5 meénesio, Kaune - per 2, o Klaipédoje - per 2,6
meénesio. ,Ober-Haus" duomenimis, 2026 metais plétotojai Vilniuje planuoja pastatyti iki 4.500 buty daugiabuciuose,
Kaune - virs$ 1.000 buty, o Klaipédoje - virs 600 buty.
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(pastatytuose daugiabuciuose)
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2026 mety antrajj ketvirtj nuomos rinkoje buty kainos ir toliau augo visuose didZiuosiuose miestuose, ryskiausias augimas

fiksuotas sostinéje. Remiantis ,Aruodas" nekilnojamo turto portalo skelbiamais duomenimis, 2026 mety antrajj ketvirtj
vidutiné nuomai siulomy buty kaina sostinéje sieké 16,4 Eur/m2, Kaune - 12,8 Eur/m2, o Klaipédoje - 11,7 Eur/m?2.
Palyginti su 2025 mety tuo paciu laikotarpiu, 2026 mety antrajj ketvirtj didziausias pokytis fiksuotas Vilniuje - vidutiné
buty nuomos kaina augo 11,0%. Per metus Kaune ir Klaipédoje vidutiné buty nuomos kaina kilo panasiu tempu -
atitinkamai 5,7% ir 5,8%.

VIDUTINESNUOMAI SIULOMU BUTY KAINOS
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Antrojo 2026 mety ketvirc¢io duomenys rodo, kad Lietuvos bsto rinka isliko aktyvi - didziuosiuose miestuose toliau augo
buty kainos, pirminéje rinkoje islaikytas aukstas naujy buty realizacijos lygis, o nuomos kainos ir toliau didéjo. Vis délto
rinkos dinamika atskiruose segmentuose ir miestuose buvo nevienoda. Vilniuje ir Kaune, nepaisant stipriy ketvircio
rezultaty, ketvircio pabaigoje fiksuotas pirminés buty rinkos aktyvumo sulétéjimas, o birzelj realizacijy apimtys buvo
maziausios nuo mety pradzios. Tuo pat metu neparduoty naujos statybos buty pasiila Siuose miestuose toliau mazéjo,
rodydama isliekantj paklausos lygj. Klaipédoje, priesingai, augo tiek naujy buty realizacijos, tiek neparduoty buty pasiila.
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5.3. PIRKIMO SANDORIU SKAICIUS IR KAINOS. BIRZELIS. KAUNAS.

BUTY SANDORIY SKAICIUS PERMENES]

(uz2010-2025 m. pateikiamas 12-os ménesiy vidurkis)
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Centras, Senamiestis
naujos statybos butai (daliné apdaila) | 3.400 2| 4.200 e

senos statybos namuose renovuoti butai|2.950 2| 4.000 2

senos statybos namuose nerenovuoti butai| 2.300 | 3.000 2
Zaliakalnis

.100 [ 4.500 3.050 7| 4.500 e
.600 ~2|4.200 7[2.400 ~2|4.200 ~
.050 ¢|2.550 1.950 | 2.400 7

w

.200 [ 4.200 -
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w

N
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N
N

naujos statybos butai (daliné apdaila) | 3.000 e| 3.700 ¢|2.800 | 3.500 e|2.650 ¢|3.600 [2.500 2| 3.600 e

senos statybos namuose renovuoti butai|1.950 7| 2.900 e[1.750 2| 2.750 e 650 2| 2.680 e|[1.550 | 2.600 e

senos statybos namuose nerenovuoti butai|1.600 2| 2.380 2[1.470 #|2.200 2 .320 | 2.100 ~2[1.250 | 1950 2

Gyvenamieji rajonai

naujos statybos butai (daliné apdaila) [ 2.550 | 3.250 [2.350 |[3.100 e|2.250 |[2.950 [2.150 |[2.850 7

senos statybos namuose renovuoti butai|1.660 7| 2.680 2[1.600 2|2.580 7|1.540 #|2.460 A|1.440 ~|2.300 #

senos statybos namuose nerenovuoti butai|1.470 2| 2.050 2|(1.380 |1.950 2|1.350 2|1.860 ~2|1.220 A2|1.740
Priemiescio rajonai
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5.2 lentelé. 2026 m. birzelio mén. namy _kainos Kaune

KAUNAS
Centras ir prestiziniai rajonai 250.000 . 550.000 . 240.000 A2 550.000 .
Gyvenamieji rajonai 200.000 2 340.000 . 160.000 . 340.000 .
Priemiescio rajonai 170.000 2 250.000 2 130.000 . 230.000 2

5.3 lentelé. 2026 m. birzelio mén. blsto nuomos kainos Kaune

KAUNAS
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5.4. LIETUVOS EKONOMIKOS RAIDA IR PERSPEKTYVOS

Tebevykstantis konfliktas Artimuosiuose Rytuose kelia vis didesnj susirupinimg dél pasaulio ekonomikos
raidos. Nors kol kas pasaulio ekonomikos atsparumg palaiko investicijos | technologijas, [skaitant dirbtinj intelekta, ir
atlaisvéjusi fiskaliné bei pinigy, politika, vis dar uzdarytas Hormiizo sasiauris ir nesékmingos taikos derybos didina
netikruma dél tolesnés pasaulio ekonomikos raidos. DidZiausig susirtipinima kelia dél tebesitesiancio konflikto ir toliau
auksto lygio energijos kainos, vis daugiau atsirandanciy tiekimo grandiniy sutrikimo Zzenkly, pasaulio rinkose
sugrieztejusios finansavimosi salygos bei padidéjes geopolitinis neapibréztumas. Sis netikrumas matyti ir i§ didesnio
daznio rodikliy. Pavyzdziui, pasaulinis pirkimo vadybininky indeksas (PVI, angl. Purchasing Managers’ Index) kovo-
geguzés mén. indikavo pastebimai vangesne pasaulio ekonomikos raida nei mety pradzioje. Jq labiausiai varzé aktyvumo
sulétéjimas paslaugy sektoriuje. Nuo dar didesnio pasaulio ekonomikos augimo sulétéjimo kol kas saugo pagyvéjusi
apdirbamoji gamyba, taciau tikétina, kad Sis pagyvéjimas yra laikinas jmonéms siekiant pagaminti kuo daugiau produkcijos
i$ anksto, kad bty susvelnintas didéjanciy kainy spaudimo ir tiekimo grandiniy, sutrikimo poveikis. IS didziyjy pasaulio
ekonomiky euro zonos Saliy ekonomikos raidos perspektyvos vertinamos pesimistiSkiausiai. Geguzés mén. euro zonos PVI
rodiklis rodé ekonominio aktyvumo mazéjima, o jo reikSmé buvo maziausia per pastaruosius pusantry mety. Tokia
pagrindinés Lietuvos prekybos partnerés raida darys nepalankig jtaka ir Lietuvoje gaminamuy prekiy ir paslaugy paklausai.

Lietuvos ekonomika $iuos metus pradéjo Siek tiek kuklesniu augimu. Siy mety pirmajj ketvirtj realusis bendrasis
vidaus produktas (BVP) buvo 2,6 proc. didesnis nei pries metus, tai Siek tiek létesnis augimas, nei buvo fiksuotas 2025
m., kai ekonomika augo 2,9 proc. Mety pradzioje ekonomikos augimo sulétéjimas buvo gana platus masto, léCiau nei
ankstesn| ketvirtj didéjo daugelio privaciojo sektoriaus veikly pridétiné verté, veikloms jtaka daré skirtingi veiksniai.
Pavyzdziui, nejprastai Salta Ziema turéjo jtakos kuklesniems tiek statybos ir nekilnojamojo turto operacijy veikly, tiek
investicijy | pastatus ir statinius rodikliams. Vangesniam realiosios pridéetinés vertés augimui apdirbamojoje gamyboje ir
létesnei eksporto, ypac prekiy, plétrai jtakos turéjo iSbléses palyginamosios bazés efektas, kuris sietinas su jmoniy
pastangomis praéjusiy mety pirmais ménesiais skubéti vykdyti sandorius pries galimg muity tarify padidéjima. O
transporto sektoriui sunkumy kélé maziau palanki Siy paslaugy paklausos raida ir vasario 28 d. prasidéjes konfliktas
Artimuosiuose Rytuose, reikSmingai padidines veiklos sgnaudas. Nors pastarasis veiksnys jnesé itin daug netikrumo dél
ateities, taciau kol kas reikSmingesnio Lietuvos jmoniy nuotaiky suprastéjimo nesukélé - Lietuvos ekonominiy, vertinimy,
rodiklis po reikSmingo pablogé&jimo kovo mén., balandzio ir geguzés mén. geréjo ir Siuo metu yra tik nedaug mazesnis nei
buvo pries prasidéjus konfliktui Artimuosiuose Rytuose. Tokias jmoniy nuotaikas i$ dalies galima sieti su padidéjusia prekiy
paklausa, jmonéms siekiant uzsitikrinti pakankama atsargy lygj baiminantis artéjancio kainy kilimo ir tiekimo grandiniy
trikdziy, didele vidaus paklausa, kurig lemia auganti namy dkiy perkamoji galia, ir llkesciais dél didesniy pardavimuy,
gyventojams pradéjus leisti iS II pensiju kaupimo pakopos (APKP) fondy atsiimtas lésas. Vis délto, atsizvelgiant |
prastéjancius daugelio pasaulio ekonomiky didelio daznio rodiklius, tikétina, kad Sis Lietuvos jmoniy nuotaiky geréjimas
yra laikinas.

Ekonomikai tebeaugant gana sparéiai, padétis darbo rinkoje ir toliau yra palanki darbuotojams. Siy mety
pirmajj ketvirtj darbo uzmokestis tebedidéjo pastebimai sparciau uz kainas, jo augimo tempas sudaré 9,3 proc. per metus
ir buvo spartesnis nei vidutiniskai 2025 m. Spartus darbo uzmokescio augimas buvo fiksuotas daugelyje Salies ekonominiy,
veikly, o 7,0 proc. augimo ribos neperzengé tik telekomunikacijy ir kompiuteriy programavimo, finansinés ir draudimo,
kasybos ir karjery eksploatavimo veiklos. Nors prie spartaus darbo uZzmokescio kilimo reikSmingai prisidéjo Siek tiek
daugiau nei 11 proc. padidinta minimalioji ménesiné alga, nemenka darbuotojy paklausa ir kvalifikuoty darbuotojy
trikumas tebéra pagrindiniai darbo uzmokescio augima lemiantys veiksniai. Vis délto net ir tokioje ekonominéje aplinkoje
Siy mety pirmajj ketvirtj nedarbo lygis Lietuvoje sudaré 7,4 proc. ir buvo 0,5 proc. punkto didesnis nei atitinkama laikotarpj
pries metus. Svarbu pastebéti, kad Sis padidéjimas labiau sietinas ne su uzZimtyjy skaiciaus sumazéjimu, o su padidéjusiu
darbingo amzZiaus gyventojy skaiciumi Lietuvoje ir didesniu darbingo amziaus gyventojy jsitraukimu | darbo rinka.
Sparciausiai didéjo jauny ir nekvalifikuotg darbg dirbusiy asmeny nedarbas, o kvalifikacijg turinciy bedarbiy skaicius
reikSmingiau nepasikeite.

Tiek Siais, tiek ateinanciais metais Lietuvos ekonomikos raida nemenkai veiks jgyvendinamos reformos,
didésiancios valdZios sektoriaus iSlaidos, jvykiai tarptautinéje aplinkoje. Pagal pagrindinj scenarijy numatoma,
kad Siais metais Lietuvos realusis BVP turéty padidéti 2,7, 0 2027 ir 2028 m. - atitinkamai 2,0 ir 3,3 proc. Siuos ekonominio
aktyvumo svyravimus labiausiai veiks atsiradusi galimybé atsiimti 1&éSas iS APKP fondy ir dél to padidésiancios gyventojy
disponuojamosios IéSos. Numatoma, kad Siais metais nemenka atsiimty Iésy dalj namy Ukiai iSleis prekéms ir paslaugoms
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isigyti, taip spartindami ekonomikos augima. 2027 m. teigiamas anksciau atsiimty lésy iS APKP fondy poveikis turéty

iSnykti, todél prognozuojama, kad ir ekonomika augs |éciau. Vélesniais metais ekonomikos augimas gris$ i labiau jprasta
raidos trajektorijg, o galimas tolesnis 1&éSy iS APKP fondy atsiémimas turés tik ribotg poveikj. Ekonomikos augimg Siemet
stipriau skatins ir reikSmingai padidésiancios kai kurios valdZios sektoriaus islaidos, o konkreciau - tiek susijusios su
gynybos poreikiais, tiek kitos investicijos. Kitaip nei paminéti veiksniai, uzsienio paklausa, praéjusiais metais nemenkai
kilusi i$ dalies dél suintensyvéjusio atsargy kaupimo pries jsigaliojant didesniems muity tarifams, 2026 m. prognozuojama,
kad augs maziau, tuo ribodama eksporto plétra. Prie maziau palankios uZsienio paklausos raidos reikSmingai prisidés ir
konfliktas Artimuosiuose Rytuose. Jis per didesnes energijos kainas, potencialius tiekimo grandiniy sutrikimus, grieztesnes
finansines sglygas pasaulio rinkose ir padidéjusj geopolitinj neapibréztuma slopins pagrindiniy Lietuvos prekés partneriy,
ekonomiky augima. Pastebétina, kad pagal pagrindinj scenarijy numatoma, jog konfliktas Artimuosiuose Rytuose
didziausig nepalanky poveikj Lietuvos ekonomikai darys Siemet. O ateityje, konflikto poveikiams pasaulio ekonomikai
slopstant, tai turéety prisidéti prie palankesnés Lietuvos ekonomikos raidos.

Tebetvyrant jtampai ir neapibréztumui Artimuosiuose Rytuose, o energijos istekliy kainoms vis dar esant
padidéjusioms, metiné infliacija Lietuvoje kyla. Mety pradzioje 2,8 proc. siekusi metiné infliacija geguzés mén. jau
sudare 5,1 proc. Siam infliacijos padidéjimui didZiausia jtakg daré brangstanti energija, o konkrediau — degalai, veikiami
pakilusiy naftos kainy. Pabrange degalai reikSmingai prisidéjo ir prie spartesnio kai kuriy keleivinio transporto paslaugy
kainy augimo, tai paspartino ir bendra paslaugy kainy didéjima. Nors pabrangusi energija didina spaudima kainoms, taciau
daug kity veiksniy veikia kainas mazinancia kryptimi: Zzemés tkio produkty supirkimo kainos Lietuvoje, gamintojy vidaus
rinkoje parduotos produkcijos kainos bei importuoty ilgalaikio ir trumpalaikio vartojimo prekiy kainos ir toliau yra
mazesnés nei atitinkamu laikotarpiu pries metus. Tai lemia kad pramonés prekiy kainy lygis tebéra panasus kaip ir pernai,
0 maisto, jskaitant alkoholinius gérimus ir tabaka, kainy augimas nuosekliai letéja.

Infliacija Siemet vis dar bus padidéjusi, bet vélesniais metais kainy augimas menks. Prognozuojama, kad vidutiné
metiné infliacija Siemet sudarys 5,1 proc., o kai kuriais Siy mety ménesiais metiné infliacija bus ir didesné. Pagrindiné
infliacijq lemianti sudedamoji dalis, prie$ingai nei ankstesniais metais, bus energija. Zvelgiant i§ platesnés perspektyvos,
be energijos istekliy, vidutine metine infliacijg Siemet nemenkai didins nuo sausio mén. pakelti netiesioginiai mokesciai,
prisidés ir 1éSy atsiémimo i$ APKP fondy poveikis. Vélesniais metais, daugiausia dél mazésianciy energijos istekliy kainy,
maziau kilsianciy mokesciy ir léCiau didésiancio darbo uzmokescio, vidutiné metiné infliacija kris ir 2027 m. sudarys 3,0,
02028 m. - 2,6 proc.

Vis délto konflikto Artimuosiuose Rytuose tolesne raida gaubia didelis neapibréztumas - kitokia, nei Siuo
metu numatoma, konflikto trukmé gali labiau, nei humatyta pagal pagrindinj scenarijy, paveikti Lietuvos
ekonomikos raida. Atsizvelgdamas | $j neapibréztuma, Lietuvos bankas sudaré tris papildomus scenarijus - palankesnj,
nepalankuyjj ir labai nepalankujj (zr. pav.). Pagal Siuos scenarijus daromos skirtingos prielaidos dél zaliavy kainy raidos ir
iSaugusio netikrumo pasaulio finansy rinkose, taip pat Siy veiksniy netiesioginiy ir antriniy poveikiy ekonomikos raidai.
Pavyzdziui, pagal pagrindinj scenarijuy daroma techniné prielaida, kad vidutiné naftos kaina 2026-2028 m. sudarys 85,
pagal palankesnj scenarijy ji baty artima 74, pagal nepalankujj - 99, o pagal labai nepalankujj - 129 JAV dol. uz barelj.
Maisto zaliavy kainos pagal pagrindinj ir palankesnj scenarijus bty panasaus lygio, ta¢iau pagal nepalankuyjj scenarijy
prognoziy horizonto pabaigoje buty 12, o pagal labai nepalankyjj scenarijy — 24 proc. didesnés nei pagal pagrindinj
scenarijy. O iSorés paklausa Lietuvoje pagamintoms prekéms ir paslaugoms 2026-2028 m. vidutiniSkai per metus didéty
0,1 proc. punkto sparciau pagal palankesnj scenarijy, tac¢iau nepalankiojo scenarijaus atveju - 0,2, o labai nepalankiojo
scenarijaus atveju - 0,7 proc. punkto l&étiau nei pagal pagrindinj scenarijy. Remiantis Siomis prielaidomis, palankesnio
scenarijaus atveju 2026-2028 m. infliacija Lietuvoje i$ viso bty 0,8 proc. punkto mazesné, nei numatyta pagal pagrindinj
scenariju, o realusis BVP 0,1 proc. punkto didéty sparciau. Nepalankiojo scenarijaus atveju 2026-2028 m. infliacija
Lietuvoje i$ viso bity 1,7 proc. punkto didesné, o realiojo BVP augimas - 0,2 proc. punkto mazesnis nei pagal pagrindinj
scenarijy. O labai nepalankiojo scenarijaus atveju 2026-2028 m. infliacija Lietuvoje i$ viso bity 4,3 proc. punkto didesneg,
realiojo BVP augimas - 0,9 proc. punkto maZesnis nei pagal pagrindinj scenarijy.
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5.4 lentelé. Numatoma Lietuvos ekonomikos raida

2026 m. birzelio mén. 2026 m. balandzio
prognozé 2 meén. prognozé

2026° | 2027° | 2028" | 2026° | 2027 | 2028°

Kainy ir sanaudy kaita (%, pokytis per metus)

Vidutiné metine infliacija pagal SVKI® 51 3,0 2,6 51 3,0 2,5
Bendrojo vidaus produkto defliatorius® 4,2 3,1 3,0 3,6 3,3 3,3
Darbo uzmokestis 8,7 6,9 7,2 8,0 6,8 7,3
Importo defliatorius®© 7,5 2,4 1,3 3,3 2,6 1,0
Eksporto defliatorius® 6,8 1,9 1,5 2,0 2,1 2,1

Ekonominis aktyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)

Bendrasis vidaus produktas (BVP)¢ 2,7 2,0 3,3 3,1 2,0 2,9
Privaciojo vartojimo islaidosc 4,1 -0,2 4,6 3,8 0,3 4,7
ValdZios sektoriaus vartojimo islaidos® 0,2 0,4 0,4 0,5 0,4 0,4
Bendrojo pagrindinio kapitalo formavimas® 10,1 3,7 4,6 11,7 3,0 3,7
Prekiy ir paslaugy eksportas®© 0,4 3,6 3,7 2,0 3,1 3,4
Prekiy ir paslaugy eksportas® 3,9 2,5 4,6 5,4 2,0 4,5

Darbo rinka

Nedarbo lygis (vidutinis metinis; %, palyginti su 6,8 6,7 6,6 6,7 6,6 6,6
darbo jéga)

Uzimtyjy skaicius (%, pokytis per metus)d 0,3 -0,3 -0,2 0,0 -0,2 -0,3

ISorés sektorius (%, palyginti su BVP)

Prekiy ir paslaugy balansas 1,0 1,5 1,0 0,4 0,8 0,8
Einamosios sagskaitos balansas -1,9 -1,6 -2,4 -2,8 -2,6 -2,7
Einamosios ir kapitalo sgskaity balansas 0,5 -0,5 -1,5 -0,6 -1,5 -2,0

a Makroekonominiy, rodikliy prognozés parengtos remiantis tarptautinés aplinkos prielaidomis, sudarytomis pagal informacija, paskelbta iki
2026 m. geguzés 21 d., ir kitais duomenimis bei informacija, paskelbta iki 2026 m. geguzés 27 d.

b Prognozé.

¢ Pasalinus sezono ir darbo dieny skaiciaus jtaka.

d Nacionaliniy saskaity duomenys; uzimtyjy skaifius apibréziamas pagal vidaus koncepcija.
e Suderintas vartotojy kainy indeksas.

Saltinis: Lietuvos bankas. Makroekonominés prognozés (2026 m. birZelio mén.) [ZiGréta 2026-07-08]. Prieiga per

internetg: https://www.lb.It/It/leidiniai/makroekonomines-prognozes-2026-m-birzelio-men?html/=1
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5.5. 2026 M. I PUSMECIO INVESTICINIY SANDORIU APZVALGA

Po rezultatyviy 2025 mety Lietuvos komercinio nekilnojamojo turto investiciniy sandoriy rinkoje 2026 metais fiksuojamos
rekordinés investicijy apimtys. ,Ober-Haus" duomenimis, per 2026 mety pirmajj pusmetj Lietuvoje buvo |sigyta
modernaus srautinio komercinio turto (biurai, prekybinées, sandéliavimo ir gamybines paskirties pastatai ir patalpos, kuriy
verté ne mazesné nei 1,5 min. eury) uz 423 min. eury. Tai ne tik didziausia per pusmetj investuota suma per visa istorija,
- ji net beveik prilygsta rekordinéms metinéms investicijy apimtims, uzfiksuotoms 2019 metais (468 min. eury) ir 2021
metais (456 min. eury).

KOMERCINIO NT INVESTICINIYJ SANDORIY APIMTYS LIETUVOJE
(min. Eur)
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Saltinis: ,Ober-Haus*

2026 mety pirmasis pusmetis pasizyméjo investicijy jvairove ir vienu isskirtiniu sandoriu. IS viso per pusmetj buvo jsigyta
40 objekty ir tai panasus skaicius, koks buvo uzfiksuotas per visus 2025 metus. Vidutiné sigyto objekto verté sudareé virs
10 min. eury, o brangiausiy objekty kainos virsijo 30 min. eury. Iprastai didZiausia investicijy dalis tenka Vilniaus regionui,
taciau 2026 mety pirmajj pusmetj puseé visy investicijy atiteko kitiems Salies regionams (kaip ir 2025 metais). PavyzdZiui,
Kauno regione buvo nupirkta 10 objekty ir jiems jsigyti iSleista 29% visy investicijy (123 min. eury).

2026 mety pirmaji pusmetj ir vél didziausia investicijy dalis atiteko prekybinés paskirties objektams, kuriy, jsigijimui buvo
iSleista 274 min. eury arba 65% nuo visy investicijy | srautinj komercinés paskirties nekilnojamajj turtg Lietuvoje.
DidZiausias investicinis sandoris Siame segmente buvo nekilnojamojo turto portfelio (prekybiniai objektai ir sandélis)
isigijimas Baltijos Salyse. JAV investicijy kompanijos ,W. P. Carey Inc.“ valdomo holdingo ,WPC Pan-European
Holding" antriné jmoné uZ beveik 178 min. eury jsigijo 19 objekty jvairiuose Baltijos Saliy miestuose, kuriuose veikia
statybos, remonto ir buities prekiy parduotuviy tinklas ,Kesko Senukai“. Baltijos Salyse turtas priklausé ,Baltic Retail
Properties", kurios didzZioji akcijy dalis nuo 2017 mety priklausé ,W. P. Carey Inc." holdingui (CPA 17 Pan-European
Holding). Kita ,W. P. Carey Inc." holdingo jmoné Lietuvoje i$ viso jsigijo 12 objekty, kuriy verté turéjo siekti virs 100 min.
eury. Be Sio didelés apimties sandorio prekybiniy patalpy segmente uzfiksuotas gausus ir jvairios apimties jsigijimy,
skaiCius. Investiciju bendrovés ,Prosperus" valdomas fondas Vilniuje pardavé prekybos centrg ,Mandarinas", kurj jsigijo
Danijos mazmeninés prekybos grupei ,Salling Group" priklausanti ,,Hakonlita® (2025 metais ,Salling Group" isigijo ,,Rimi
Baltic" prekybos tinklg Baltijos Salyse). Taip pat ,Prosperus" valdomas fondas pardaveé prekybos centrg ,Kalnénai* Vilniuje,
prekybos centrg Palangoje (Klaipédos pl.) ir prekybos centrg Klaipéedoje (Vingio g.). 2026 mety viduryje Prancizijoje
registruota NT investicijy fondy valdymo bendrové ,Corum" pardavé ,Depo" parduotuve Kaune tam paciam Latvijos
prekybos tinklui. 2019-2021 metais ,Corum" Lietuvoje i$ viso sigijo keturias ,Depo“ parduotuves ir tai yra antroji
parduotuvé, kurig investuotojas parduoda atgal Latvijos prekybos tinklui. Tuo tarpu Suomijos investicijy | nekilnojamajj
turtg fondas ,Titanium Baltic Real Estate" Vilniuje pardaveé ,Senuky" parduotuve, kurig jsigijo 2022 metais. Be Siy
stambesniy sigijimy taip pat buvo jsigyta nemazai mazesniy prekybinés paskirties objekty jvairiuose Salies miestuose.

Biury segmentas pastaraisiais metais nepasizyméjo gausiomis investicijomis, taciau 2026 mety pirmajj pusmetj buvo
sudaryti bent keli stambesni sandoriai ir bendra investicijy apimtis virsijo 2024 metais (69 min. eury) ir 2025 metais (71
min. eury) fiksuotus rodiklius. IS viso Siame segmente per pusmetj investuotojai iSleido 85 min. eury arba 20% nuo visy,
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|\\

valdomas

investicijy | komercines paskirties nekilnojamajj turta Lietuvoje. Lietuvos investicijy bendroves ,Groa Capita

fondas ,Groa Real Estate Opportunity Fund" Vilniuje jsigijo ,Wave" biury pastata. Beveik 10.000 kv. m nuomojamojo ploto
pastatg Naujamiestyje iSplétojo ir pardavé nekilnojamojo turto plétros bendrové ,Galio Group". Nekilnojamojo turto plétros
ir statybos bendrove ,YIT Lietuva™ Vilniuje pardave verslo centrg ,Sky Office", kurio statybos buvo baigtos 2023 mety,
pabaigoje. Beveik 9.000 kv. m nuomojamojo ploto pastatq sigijo ,Evernord Asset Management" valdomas fondas. Tuo
tarpu investiciné bendrové ,Taba Invest" is kity akcininky, jsigijo didzigjg dalj jimonés, kuriai priklauso 2024 metais Vilniuje
baigtas statyti biury pastatas ,Yellowstone", akciju. Nors projektus plétojantys investuotojai dazniausiai siekia parduoti
jau pastatyta ir iSnuomotg objektq rinkoje (kitiems nesusijusiems investuotojams), pasitaiko atvejy, kai ji isigyja susijes
investuotojas arba tos pacios valdymo jmonés naujai jsteigtas fondas. Vienas stambesnis sandoris buvo sudarytas ir Kaune
- investicijy bendrovés ,Nter Asset Management" valdomas fondas pardavé biury pastato K. BarSausko g. valdziusios
bendrovés akcijas. Apie 5.000 kv. m ploto biury pastatas buvo jsigytas 2017 metais i$ jj plétojusios ,YIT Lietuva"“.

2026 mety pirmajj pusmetj sandéliavimo ir gamybinés paskirties objekty segmentas pritrauké 64 min. eury arba 15% nuo
visy investiciju | komercinés paskirties nekilnojamajj turtg Lietuvoje. Nekilnojamojo turto plétros jmone ,Sirin
Development" Kauno laisvojoje ekonominéje zonoje pardavé 16.000 kv. m ploto sandélj bendrovei ,Araneta“, valdanciai
prekés 7enklg ,Baldy turgus®. Si jmoné sandélj nuomavosi ir $iy mety viduryje jsigijo uz 16 min. eury. Be tipiniy sandéliy
isigijimo rinkoje jau sudaromi pirmieji sandoriai jsigyjant prekybiniy sandeéliy (,stock-office") objektus. Tokiy objektuy,
kurie jvairaus dydZio verslams vienoje vietoje gali uztikrinti visas veiklai reikalingas funkcijas (prekiy sandéliavima,
paskirstyma, ekspozicijg ir SiuolaikiSkas darbo vietas darbuotojams), segmentas pastarajj penkmetj iSgyvena itin sparty
plétros etapa. Nuo 2020 mety Vilniaus, Kauno ir Klaipédos regionuose jgyvendinta desimtys jvairaus dydzio tokiy projekty,
kuriy bendras plotas siekia apie 250.000 kv. m. Investicijy bendrovés ,Prosperus" valdomas fondas uz daugiau nei 21
min. eury Vilniuje jsigijo 13.000 kv. m ploto ,Vikingy verslo parkas" projekta i$ jj iSplétojusios nekilnojamojo turto plétros
bendrovés ,VPH". Tai pat Siy mety pradzioje ,Omberg Group" pranese, kad susitaré su ,Kamida Group" dél daugiau nei
7.000 kv. m ploto prekybiniy sandéliy ,Stockholm™ projekto Kaune pardavimo. Sis sandoris formaliai buvo uzbaigtas Siy
mety liepos menes;.

2026 mety pirmaji pusmetj sudaryti didesni sandoriai su uzsienio kapitalo jmonémis, lémé reikSmingai Ggteléjusj tokiy
investicijy dalj. ,Ober-Haus" duomenimis, 2022-2025 metais uZsienio investuotojy valdomo kapitalo dalis investiciniuose
sandoriuose Lietuvoje susitrauké iki rekordiskai Zzemo rodiklio ir sudaré 14-27%, tuo metu 2026 mety pirmajj pusmetj
tokiy investuotojy dalis jau sudaré 45%. Taciau nepaisant iSaugusios uzsienio investuotojy dalies, Lietuvos nekilnojamojo
turto rinkoje naujy uzsienio investuotojy kol kas neatsiranda. Investiciniy sandoriy rinkoje ir toliau dominuoja lietuvisko
kapitalo jmonés bei uZsienio investuotojai, kurie Lietuvos rinkoje jau dirba ilgesnj laikq ir jsigyja komercinés paskirties
nekilnojamajj turtg savo reikméms (pvz., prekybos ar gamybos jmonés) ar investicijai. Kita vertus, pastaruoju metu
augancios investiciniy sandoriy apimtys ir jy jvairové rodo, kad investuotojy bendras pasitikéjimas Lietuvos komercinio
nekilnojamojo turto rinka akivaizdZiai atsistato.

KOMERCINIO NT INVESTICINIAI SANDORIAI LIETUVOJE

00 0%

Saltnis: Ober-Haus'

100
e
00
% I l

BO%

s Bendra suma (min. Eur, skale kaireje) v L 25ienio Kapitalo daks (%, skale dedingje)
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5.6. PIRKIMO SANDORIU SKAICIUS IR KAINOS. LIETUVA. BIRZELIS.
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OBER % HAUS

5.5 lentelé. 2026 m. birZelio mén. komercinio NT nuomos

Komercinio NT huomos kainos
(Eur/m?/meén., be PVM)

biurai

ir pardavimo kainos Lietuvos didmiesciuose

prekybinés patalpos

nauji sandéliai

nuo iki

gamybinés patalpos

nuo iki

Senamiestis| 10,0 | 21,0 o] 11,0 | 40,0 néra pasitlos
Centras (pirmas aukstas)| 10,0 | 22,0 | 10,5 | 38,0 néra pasidlos néra pasitlos
Centras (kiti aukstai)| 9,0 o| 22,0 | 7,5 ¢| 150 o néra pasitlos néra pasitilos
Gyvenamieji rajonai| 7,0 e/ 155 | 6,0 o 12,0 o 4,8 e/ 5,8 o] 2,5 o 4,6 .
Priemiesciai, pramoniniai rajonai 4,5 . 8,5 . 4,0 . 7,8 . 4,4 . 5,2 . 1,8 . 3,6 .
Senamiestis| 7,0 | 16,0 | 8,0 | 19,0 o néra pasitlos néra pasidlos
Centras (pirmas aukstas)| 7,5 e 16,5 | 8,5 o 18,0 o néra pasitlos néra pasidlos
Centras (kiti aukstai)| 6,0 | 16,0 | 6,0 | 10,0 o néra pasitlos néra pasidlos
Gyvenamieji rajonai| 5,0 e| 13,5 2| 4,5 o/ 8,5 o| 4,6 | 5,5 ol 2,2 o 4.3 .
Priemiesciai, pramoniniai rajonai| 3,7 . 7,0 o| 3,5 . 6,0 . 4,3 . 5,0 . 1,6 . 3,5 .
Centras (pirmas auk$tas)| 6,5 e| 155 | 7,0 | 16,5 o néra pasidlos néra pasitlos
Centras (kiti aukstai)| 5,0 e| 14,5 | 55 ¢| 10,0 o néra pasitlos néra pasitlos
Kiti rajonai| 3,8 e| 12,0 | 3,5 ¢| 8,5 o| 4,3 | 53 o] 1,5 o 3,8 .

Centras (pirmas auks$tas)

10,0

néra pasitlos

Centras (bulvaras)| 5,0 | 10,0 | 55 o 13,0 o néra pasitlos néra pasidlos
Centras (pirmas aukstas)| 4,0 | 8,0 | 4,5 e| 8,0 . néra pasialos nera pasidlos
Centras (kiti aukstai)| 3,5 2| 7,0 2| 3,4 o 7,5 o néra pasitlos néra pasitlos

Kiti rajonai| 2,5 | 4,5 ¢ 3,0 e 55 e néra pasitlos 1,3 e 3,5 o

néra pasitlos

Centras (kiti aukstai)

35 2

7,0

3,4 .

néra pasitlos

néra pasitlos

Kiti rajonai

Centras (pirmas auks$tas)

12,0

néra pasiulos

néra pasitlos

néra pasiilos

Centras (kiti aukstai)

8,0

néra pasitlos

néra pasitlos

Kiti rajonai
Komercinio NT pardavimo kainos
(Eur/m2, be PVM)

6,0

3,5
prekybinés patalpos

nuo iki

néra pasitlos
nauji sandéliai

nuo iki

gamybinés patalpos

nuo iki

Senamiestis|2.000 | 3.800 ¢|2.000 e|6.200 o néra pasitlos néra pasitlos
Centras (pirmas aukstas)|2.000 | 4.000 ¢|2.000 e|5.700 o néra pasitlos néra pasitlos
Centras (kiti aukstai) | 1.650 | 4.000 «|1.300 e|2.500 = néra pasitlos néra pasitlos
Gyvenamieji rajonai| 1.200 e[ 2.500 | 950 [ 1.600 | 670 | 950 | 380 ¢ 750
Priemiesciai, pramoniniai rajonai e[| 1.200 | 600 | 850 | 280 | 550 e
Senamiestis e| 2.700 néra pasitlos néra pasitlos
Centras (pirmas auk$tas)|1.400 | 2.500 ¢[1.500 e|2.600 o néra pasitlos néra pasidlos
Centras (kiti aukstai)[1.200 | 2.300 ¢[1.000 | 1.600 e néra pasitlos néra pasitlos
Gyvenamieji rajonai| 850 o[ 1.800 2| 650 | 1.300 e 560 | 850 | 300 | 650 o
Priemiesciai, pramoniniai rajonai 1.000 2| 430 | 850 e| 520 | 740 | 230 | 520 e
Centras (pirmas auk$tas) 2.150 o[1.250 | 2.200 o néra pasitlos néra pasitlos
Centras (kiti aukstai)| 800 | 2.000 | 850 | 1.500 néra pasitlos néra pasidlos
Kiti rajonai| 520 | 1.500 e 580 | 1.300 e 520 | 720 | 220 | 550

Centras (bulvaras)| 700 | 1.350 e| 800 | 1.450 e néra pasidlos nera pasiiilos

Centras (pirmas aukstas)| 600 | 1.100 | 630 | 1.050 o néra pasidlos néra pasitlos

Centras (kiti aukstai)| 500 2| 950 2| 500 | 930 néra pasitlos néra pasitlos
Kiti rajonai| 400 | 620 o| 430 e| 750 . néra pasitlos 190 | 470 .

Centras (pirmas aukStas)| 640 e| 1.300 e| 740 | 1.450 e néra pasitilos néra pasitlos
Centras (kiti aukstai)| 500 2| 950 2| 500 | 950 e néra pasitlos néra pasitlos
Kiti rajonai| 380 e| 600 e| 430 e| 770 o néra pasitlos 180 e 470 o

Centras (pirmas auk$tas)|1.100 2| 1.600 ~2[1.100 A|1.700 néra pasitlos néra pasidlos
Centras (kiti aukstai)| 720 | 1.050 | 720 | 1.100 néra pasitlos néra pasitlos
Kiti rajonai| 600 | 900 | 500 | 950 néra pasitlos néra pasiilos

Duomeny saltinis: 5-asis skyrius yra parengtas remiantis uZdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS" nekilnojamo turto Vertinimo ir rinkos
tyrimy departamento duomeny sukaupta informacija ir Lietuvos banko skelbiama publikacija.
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6. TURTO VERTES NUSTATYMAS

6.1. TURTO VERTES NUSTATYMO POZIURIAI IR METODAI

Remiantis Tarptautiniais vertinimo standartais ir Europos vertinimo standartais, turto arba verslo verté gali biti nustatoma
pagal:

1. pirkimo-pardavimo sandorius (rinkos pozidris);

2. pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas (pajamuy, pozidris);
3. turto suklrimo (atkdrimo) sgnaudas (iSlaidy pozilris);
4

kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba verslo vertés
nustatymo pagrindus.

Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose
nustatytais turto ir verslo vertinimo pozidriais. Remiantis Lietuvos Respublikoje susiklosCiusia turto ir verslo vertinimo
metodika, yra taikomi Sie turto vertinimo metodai arba jy deriniai, atspindintys auksciau iSvardintus pozidrius:

¢ lyginamasis metodas;
¢ iSlaidy (kasty) metodas;
e pajamy metodas;

e auksciau iSvardinty metody deriniai.

6.2. VERTES PAGRINDAS

Atsizvelgiant | vertinimo atvejj ir tikslg, Sioje ataskaitoje nustatomy verciy pagrindas yra rinkos verteé.

Rinkos verté Sioje vertinimo ataskaitoje yra suprantama taip, kaip ji apibrézta Tarptautiniy vertinimo standarty A10.01
punkte, t.y., ,Rinkos verté - nustatyta suma, uz kurig turtas ar jsipareigojimas galéty bdti perleidZziamas juy vertés
nustatymo dieng tarp norincio pirkti pirkéjo ir norinéio parduoti pardavéjo sudarius sandorj tarp nesusijusiy Saliy po
tinkamo turto ar jsipareigojimo pateikimo rinkai, kai abi Salys veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos".

6.3. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Vertintojai pazymi, kad Sis turto vertinimas pradétas gavus vertinimo uzsakovo prasyma nustatyti turto verte ir UAB
~OBER-HAUS" nekilnojamas turtas sudarius su uzsakovu rasytine vertinimo sutartj.

Su uzsakovu yra suderinta darbo apimtis (kaip to reikalauja TVS 101 ir EVS 4 standartai).
Vertintojai patvirtina, kad nustate vertinamo turto egzistavimo fakta:
e profesionaliai apziGréjo vertinama turta;

e surinko vertinamo turto arba verslo egzistavimo patvirtinimo dokumentus (jy kopijas). Jie yra pateikiami Sios
ataskaitos prieduose.

ApziGros metu vertinamas turtas buvo nufotografuotas. Turto nuotraukos pateikiamos ataskaitos prieduose.

Vertinamas turtas buvo apzitrétas i$ iSorés ir iS vidaus. Vertintojai pazymi, kad turto apzitros apimtis buvo pakankama
turto biklei jvertinti, atlikti turto aprasyma ir nustatyti objektyvig turto verte.

Vertinama, turtg apzidréjo vertintojas Paulius Gabrénas.

Vertintojai patvirtina, kad nustatant vertinamo turto verte, atsizvelgeé | vertinimo sritj (nekilnojamasis turtas) bei tikslg ir
surinko duomenis apie:

e vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominius, socialinius rodiklius;
e vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktiirg ir finansavimo salygas;

e vertinamo turto arba verslo teisinj rezima (nuosavybés teisé, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai, specialios
naudojimo salygos ir kt.);

e turto arba verslo plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.
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Svarbiausi surinkti duomenys, faktai ir vertintojy atliktos iSvados yra pateikiami ankstesniuose Sios ataskaitos skyriuose

(zr. ,Vertinamo turto juridiné charakteristika“, , Vertinamo turto aprasymas", ,Rinkos konjunkttra®“).

Vertintojai naudojosi informacija, rodancia padétj iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu, kuri jiems buvo
pateikta ir (arba) viesai prieinama.

Surinkty ir naudoty duomeny Saltiniai yra pateikiami Sios ataskaitos skyriuje ,Teisiniai, metodologiniai ir informaciniai
Saltiniai®.

Remdamiesi auksciau atliktais veiksmais ir jy rezultatais, vertintojai atliko visus batinus skaiciavimus, nustaté turto verte
ir surasé Sig ataskaita.

6.4. VERTINIMO METODU PARINKIMAS

Nustatant vertinamo turto, esancio Kaunas, Paneriy g. 69-1, Paneriy g. 69-1A, Paneriy g. 69-1B, Paneriy g. 69-2 ir Paneriy
g. 69, rinkos verte, tikslingiausia yra naudoti pajamy metoda.

Lyginamojo metodo esmé - vertinamo turto palyginimas su analogiSku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra
Zinomos turto vertintojui. Kadangi vertinamas turtas - planuojamas statyti daugiabutis gyvenamasis namas, (turtas
turintis plétros potencialg), panasaus turto pirkimo — pardavimo sandoriy, vertintojai nerado, todél Sio metodo taikymas
nesant tinkamy lyginamyjy objekty — nebdty tinkamas ir objektyvus.

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé - turto teikiamos naudos - grynyjuy basimujy pinigy
srauty perskaiciavimas j turto verte. Pajamy metodu gali bti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.
Kadangi vertinamas turtas - tai turtas, turintis plétros potencialg - objektas skirtas pajamy generavimui (iSplétojus
vertinama objektg pagal geriausig naudojima_ jj galima realizuoti rinkoje), Sio metodo taikymas yra aktualus ir patikimas

nustatant vertinamo turto rinkos verte.

ISlaidy (kastu) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios
paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés
nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms, islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté
laikoma turto rinkos verte. Kadangi pajamy metodu vertinamo turto verte nustatyti jmanoma, be to vertinamas turtas
néra priskirtinas specialios paskirties ar retai parduodamy objekty kategorijai - iSlaidy_(kasty) metodo taikymas nustatant

vertinamo turto rinkos verte néra tinkamas.

AtsiZzvelgiant j auksciau iSdéstytas aplinkybes, vertintojy nuomone pajamy metodo taikymas, netaikant lyginamojo metodo
ir iSlaidy (kasty) metodo, yra visiSkai pakankamas ir pagristas.

6.5. TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMAS

6.5.1. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMAS PAJAMU METODU

Pajamy metodo esmé - turto teikiamos naudos - grynujy basimujy pinigy srauty perskaiciavimas | turto verte. Pajamy
metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turtg pajamy metodu taikomi Sie
skaiciavimo bidai:

e diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo bidas;

o kapitalizavimo skaiciavimo blidas;

e Kkiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo budai.

Kadangi vertinamas turtas — planuojamas statyti daugiabutis gyvenamasis namas su Zemés sklypu, tai turtas, esantis
plétros stadijoje (t. y. turtas turintis plétros potenciala, kai plétrq tikimasi uZbaigti 18-24 mén. bégyje), vertintojy
nuomone, nustatant Sio turto verte pajamy metodu standartiniais skaiciavimo budais (t. y. diskontuoty pinigy srauty
skaiciavimo bidu ir kapitalizavimo skaiciavimo bildu) rinkos vertés nustatyti néra galimybés, todél vertintojai pasirinko
kitg tarptautinéje praktikoje taikomg skaiCiavimo bldg - liekamajj skai¢iavimo bidg (residual method). Liekamasis
skaic¢iavimo bidas yra placiai apradytas tarptautinéje metodinéje bei praktinéje literatGroje, skirtoje turto vertinimui?.

20llie Saunders (2010) Valuation calculations: 101 worked examples. UK, RICS.
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Liekamasis skaiciavimo bidas labiausiai tinkamas nustatyti Zemés sklypo(y) ar pastato(y), kurj(iuos) ruoSiamasi perstatyti

(rekonstruoti, renovuoti) ar baigti statyti, verte. Pagrindiné Sio skaiciavimo bldo prielaida, kad statyba ir perstatymas yra
verslas. Priémus Sig prielaidg galima nustatyti Zzemés sklypo (ar jo dalies) ir/ar esamy pastaty rinkos verte, atspindint
statybos potencialg kaip Sio proceso dalj. Liekamojo skaiCiavimo blido esme galima isreiksti zemiau pateikta lygybe:

ATV - (PI+PP) = TV
TV - turto verté,
ATV - labiausiai tikétina turto verté uzbaigus objekto plétrag (t. y. turto realizavimo rinkoje pajamos),
PI - plétros islaidos,

PP - plétotojo pelnas.

Siuo vertinimo atveju, atsizvelgiant | vertinamo turto specifikq (planuojamas statyti daugiabutis gyvenamasis namas),
investicinio projekto numatoma trukmé (daugiabucio gyvenamojo namo pastatymas ir suformuoty atskiry turtiniy vienety,
(buty) pardavimo laikotarpis) - iki 24 ménesiy, todél buvo naudota liekamojo skaiciavimo blido atmaina - pelno tenkancio
kastams (profit on cost) skaiCiavimas3. Naudojant Sig skaiCiavimo pelno tenkancio kastams (profit on cost) technika, yra

remiamasi plétotojo pelnu tenkanciu jo visiems plétros kastams, | kuriuos yra jtraukiamos tiek turto sukdrimo
(rekonstravimo, pabaigimo) islaidos, tiek iSlaidos zemés sklypo (ar jo dalies) (kartu su plétojamais statiniais, jei tokie jau
pradéti statyti) jsigijimui. Todél turto verté nustatoma remiantis Sia formule:

TV = ATV/(1+p) - PI
TV - turto verté,
ATV - labiausiai tikétina turto verté uzbaigus objekto plétrag (t. y. turto realizavimo rinkoje pajamos),
PI - plétros islaidos (pinigy suma reikalinga turto plétrai pabaigti),
p - plétotojo pelno norma (iSreiSkiama procentais).
Pagrindinés pinigy srauto sudarymo prielaidos:

Nustatant vertinamo objekto verte liekamuoju skaiciavimo bidu, vertés skaiciavimai buvo atliekami remiantis prielaida,
kad geriausias vertinamo turto naudojimas - daugiabucio gyvenamojo namo pastatymas, t. y. skaiCiavimai atliekami
remiantis prielaida, kad suprojektuotas daugiabutis gyvenamasis namas yra pastatomas iki dalinés apdailos lygio - visi
darbai atliekami prisilaikant parengto ir suderinto statybos techninio projekto bei jo pagrindu iSduoto statybos leidimo, o
baigtas statyti objektas, t.y. po pridavimo valstybinei komisijai suformuoti atskiri turtiniai vienetai, realizuojamas rinkoje
parduodant butus ir komercine patalpa.

Vertinamo turto vertés skaiciavimy_modelis buvo sudarytas remiantis Siomis prielaidomis:

e Atsizvelgiant | esamg turto bikle (planuojamas statyti daugiabutis gyvenamasis namas), vertintojy nuomone,
labiausiai tikétina investicinio projekto trukmé (esamuy, pastaty griovimas, reikalingy inzineriniy tinkly jrengimas,
daugiabucio gyvenamojo namo statyba ir vidaus patalpy iki dalinés apdailos jrengimas, teritorijos aplink pastatg
sutvarkymas, automobiliy stovejimo viety jrengimas bei pastatyto pastato pardavimo laikotarpis) buty iki 24
meénesiy.

e Planuojamo statyti daugiabucio gyvenamojo namo plotas buvo nustatytas remiantis uZzsakovo vertintojams pateikta
projektine medziaga (zr. ataskaitos V priedq) ir iSduotu statybos leidimu.

e Remiantis parengtu daugiabudio gyvenamojo namo statybos projektu bei iSduotu statybos leidimu bendras
daugiabudio gyvenamojo namo plotas 1184.61 m? (parduodamas, t.y. buty plotas 696.99 m?; buty skaicius - 14);

RICS (2008) Valuation Information Paper No. 12. Valuation of development land. UK, RICS

Sarah Sayce, Judy Smith, Richard Cooper, Piers Venmore-Rowland (2006) Real Estate Appraisal. From Value to Worth. UK, Blackwell
Publishing Ltd.

3 Ollie Saunders (2010) Valuation calculations: 101 worked examples. UK, RICS. 132-133 psl. (Worked example 57).
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e Teritorija aplink naujai planuojama statyti daugiabutj gyvenamajj nama pilnai sutvarkoma, ja apZeldinant, jrengiant

reikalingas kietgsias dangas, inzinerine infrastruktiirg bei kt.

¢ Dalinai jrengti butai parduodami rinkoje uz labiausiai tikéting pardavimo dienai kaing. Pardavimo pajamos buvo
nustatytos remiantis konservatyvia prielaida, kad turto realizavimo dieng pardavimo kainy lygis isliks panasus |
esamay, t. y. neatsiZvelgta | ateityje galimus pokycius rinkoje ir ty pokyciy jtakg vertei.

e Vieno kvadratinio metro vidutiné kaina Sioje ataskaitoje yra suprantama kaip Sioje ataskaitoje aprasytame
komplekse numatomy pastatyti buty naudingo ploto (t. y. Siy buty ,grynojo" ploto, neapimancio Siuose butuose
galimy jrengti terasu/balkony ploto) vieno kvadratinio metro vidutine kaina. Palyginimui su rinkoje parduodamais
panasiais butais skai¢iavimuose yra naudojamas vidutinis Siuose pastatuose numatyty pastatyti buty ploto vidurkis
- 49,79 kv. m (t.y. teorinis butas, atitinkantis Siame komplekse planuojamy, pastatyti buty ploty vidurkj).

e Vieno kvadratinio metro vidutiné kaina Sioje ataskaitoje yra suprantama kaip Sioje ataskaitoje aprasSytame
komplekse numatomy pastatyti komerciniy patalpy naudingo ploto (t. y. Siy patalpy ,grynojo" ploto, neapimancio
Siuose komercinése patalpose galimy jrengti terasy/balkony ploto) vieno kvadratinio metro vidutiné kaina.
Palyginimui su rinkoje parduodamomis komercinémis patalpomis skaiiavimuose yra naudojamas vidutinis Siame
pastatuose numatyty pastatyti komerciniy patalpy ploto vidurkis - 41.84 kv. m (t.y. teorinés komercinées patalpos,
atitinkancios Siame komplekse planuojamy, pastatyti komerciniy patalpy ploty vidurkj).

e Vieno kvadratinio metro vidutiné kaina Sioje ataskaitoje yra suprantama kaip Sioje ataskaitoje aprasSytame
komplekse numatomy pastatyti dviraciy saugykly naudingo ploto vieno kvadratinio metro vidutiné kaina (dviraciy
saugyklos parduodamos, kaip atskiri turtiniai vienetai). Palyginimui su rinkoje parduodamomis dviraciy saugyklomis
skaiciavimuose yra naudojamas vidutinis Siame pastatuose numatyty pastatyti dviraciy saugykly ploto vidurkis —
2,13 kv. m (t.y. teoriné dviraciy saugykla, atitinkanti Siame komplekse planuojamuy pastatyti dviraciy saugykly
ploty vidurkj).

e Vienos automobiliy stovéjimo vietos vidutiné kaina Sioje ataskaitoje yra suprantama kaip Sioje ataskaitoje
aprasytame komplekse numatomy, jrengti automobiliy stovéjimo viety (1 vieneto) vidutiné kaina. Palyginimui su
rinkoje parduodamomis panasiomis automobiliy stovéjimo vietomis skaiciavimuose yra naudojamas standartinés
automobiliy stovejimo vietos vienetas, t.y. automobiliy stovéjimo vieta vienam automobiliui.

e Esamos bikles vertinamo objekto verté nustatoma kaip maksimali suma, kurig gali moketi potencialus turto
pirkéjas (investuotojas), atsizvelgdamas j labiausiai tikétinas turto pardavimo pajamas, objekto statybai reikalingas
Iésas, bei | rinkoje esancius reikalavimus investicijy grazai.

e Dél Lietuvoje veikianciy finansy institucijy konservatyvios politikos finansuojant nekilnojamojo turto plétros
projektus, Siuo metu, vertintojy nuomone, nejmanoma numatyti realiy tipiniy NT projekto finansavimo salygy
(nuosavo ir skolinto kapitalo proporciju, pallkany dydzio, iSankstiniy pardavimy kiekio ir kt.), todél turto vertés
skaicCiavimai buvo paremti prielaida, jog vertinamo objekto iSvystymas yra paremtas nuosavomis vystytojo léSomis.
1 Sig prielaidg buvo atsizvelgta ir nustatant projekto pelningumo norma.

e Pardavimo pajamuy ir projekto vystymo islaidy sumos nurodytos be PVM.
Turto pajamy nustatymas:
Buty pardavimo pajamos:

Remiantis uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas Vertinimo ir rinkotyros skyriaus sukauptais
duomenimis apie pastatytus ir statomus rinkoje daugiabudiy paskirties gyvenamy pastaty statybos projektus, atsizvelgiant
i esama bei prognozuojama Salies ekonominj bei politinj vystymasi, prognozuojant regiono demografine bei darbo rinkos
situacijq_ir kitus veiksnius lemiancius bisto kainas, buvo nustatytos Sios kainos prognozuojamam laikotarpiui (Zr. 6.4
lentele). Bisto realizavimo kainos buvo nustatytos atsizvelgiant | labiausiai panasiy | vertinamga objekta projekty analize,
bei | pirminéje rinkoje jvykusius panasaus turto (buty, komerciniy patalpy, dviraciy saugykly ir automobiliy stovéjimo
viety) pirkimo pardavimo sandorius.

Turto kainy skaiciavimai pateikiami:

e 6.1 lenteléje yra pateikiami duomenys apie buty lyginamuosius objektus ir apskaic¢iuojama vidutiné 1 kv. m kaina;
e 6.2 lenteléje yra pateikiami duomenys apie komerciniy patalpy lyginamuosius objektus ir apskaic¢iuojama vidutiné
1 kv. m kaina;
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e 6.3 lenteléje yra pateikiami duomenys apie dviraciy saugykly lyginamuosius objektus ir apskaic¢iuojama vidutiné
1 kv. m kaina;

e 6.4 lenteléje yra pateikiami duomenys apie automobiliy stovéjimo viety lyginamuosius objektus ir apskaiiuojama
vienos automobiliy stovejimo vietos kaina.

6.1 lentelé. Duomenys apie buty lyginamuosius objektus ir vidutinés 1 kv. m kainos skaiciavimai

Duomenys Objektas Lyginamasis objektas Nr. 1 Lyginamasis objektas Nr. 2 Lyginamasis objektas Nr. 3
Kauno m. sav. Kaunas Zeimenos g.
Adresas Kaunas Paneriy g. 69 140..150 g Kauno m. sav. Kaunas Brastos g. 20..30  Kauno m. sav. Kaunas Ukmergés g. 10..20
Ver¢iy zonos nr. 15.22 15.8 15.3 15.8
Duomeny saltinis VI Registry Centras VI Registry Centras VI Registry Centras
Pardavimo kaina 182900 € 175 000 € 133344 €
Vieneto kaina 3363 €/m2 3251 €/m2 3134 €/m2
Vertés pataisa Aprasymas Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa
Sandorio data 2026-07 1 2026-06 1 2026-01 1
N Néra duomeny. Prielaida, jog Néra duomeny. Prielaida, jog Néra duomeny. Prielaida, jog
Pardavimo salygos i R 1 . R 1 . . 1
parduota rinkos salygomis parduota rinkos salygomis parduota rinkos saglygomis
Isigytas plotas 49,79 54,39 1 53,83 1 42,55 1
Vieta Panasi | vertinamo objekto 1 Geresné nei vertinamo objekto| 0,95 Panasi | vertinamo objekto 1
Statybos metai 2027 (planuojama) 2026 1 2025 1 2025 1
Néra duomeny. Remiantis
Energinio naudingumo statybos metias, energinio | Néra duomeny. Prielaida, jog 1 At 1 Néra duomeny. Prielaida, jog 1
klasé naudingumo klasé néra panas$i j vertinamo objekto panasi | vertinamo objekto
Zemesné nei A+
Sienos Blokeliai Plytos 1 Gelzbetonio plokstés 1 Blokeliai 1
Pastato/turto buklé Labai gera Panasi j vertinamo objekto 1 Panas$i j vertinamo objekto 1 Panas$i | vertinamo objekto 1
Aukstas 1,2,3 irantresolé /3 3/5 1 3/9 1 2/5 1
Baigtumas 85 85 1 100 1 85 1
Buto biklé Daliné apdaila Panasi j vertinamo objekto 1 Panasi j vertinamo objekto 1 Panasi | vertinamo objekto 1
Paskirtis Gyvenamujy (buty) Gyvenamuyjy (buty) 1 Gyvenamuyjy (buty) 1 Gyvenamuyjy (buty) 1
Komunikacijos Visos, miesto tinkly Visos, miesto tinkly 1 Visos, miesto tinkly 1 Visos, miesto tinkly 1
Sildymas Bendras centrinis Sildymas | Panasus j vertinamo objekto 1 Panasus j vertinamo objekto 1 Panasus | vertinamo objekto 1
Parkingas, sandéliukas, Parkavimo vieta (kaip Zemés Dalis garazo su dviraci
93 ¢ Nera (kalp 0,93 Nera 1 9 b 0,89

saugykla

sklypo dalis)

saugykla

Zemeés dalis / bendra, a

Bendro naudojimo dalis

0.54ai$20a

0.38ai$473.89a

0.47 ai$ 28.14 a

Bendra pataisa 0,934 0,950 0,888
2
Koregu-ota ! m 3 004 €/m?2 3142€/m? 3 088 €/m? 2781 €/m2
pardavimo kaina, €/m?2
Svertiniai svoriai 33,33% 33,33% 33,33%
Koreguota 1 m2 pardavimo kaina, €/m?2 3 004 €
pvalinta 1 m2 pardavi kaina, €/m2 3 000 €

ISanalizavus visus palyginimui parinktus butus, buvo nustatyta, kad visi lyginamieji objektai yra pakankamai panasis |
vertinamuosius. Ivertinus visus pasirinktus lyginimui objektus ir apskaiCiavus patikslintas kainas, gauname tam tikrus
svyravimus. Koreguota buto vidutiné 1 kv. m kaina svyruoja nuo 2 781 Eur iki 3 142 Eur. ISanalizavus ir palyginus
vertinamo bei lyginamuyjy objekty charakteristikas bei atsiZzvelgus | visus lenteléje iSvardintus verte lemiancius faktorius
bei jvertinus Siy faktoriy lyginamajj svorj, gauti rezultatai rodo, jog vidutiné vieno kvadratinio metro kaina yra 3 000
Eur/1 kv. m (trys tlkstanciai eury uz vieng kvadratinj metra).

Vertintojai pazymi, kad nustatytoje vidutinéje buto vieno kvadratinio metro kainoje PVM mokestis jau yra jskaiciuotas.
Prognozuojamos buty pardavimo pajamos nustatytos su prielaida, kad parduodami butai bus su daline apdaila, pastaty,
kompleksas baigtas statyti ir priduotas naudoti LR Statybos jstatymo ir kity norminiy nustatyta tvarka sudarytai komisijai.

Komerciniy patalpy pardavimo pajamos:

Vertinamame komplekse, galimy parduoti komerciniy patalpy prognozuojamos realizavimo pajamos buvo nustatytos
analizuojant analogisko turto pardavimus pirminéje rinkoje bei atsizvelgiant | esamg bei prognozuojama Salies ekonominj
bei politinj vystymasi, prognozuojant regiono demografine bei darbo rinkos situacijg ir kitus veiksnius, lemiancius
nekilnojamojo turto kainas.
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6.2 lentelé. Duomenys apie komerciniy patalpy lyginamuosius objektus ir vidutinés 1 kv. m kainos skaiciavimai

Duomenys Objektas Lyginamasis objektas Nr. 1 Lyginamasis objektas Nr. 2 Lyginamasis objektas Nr. 3
e K 5 B 69 Kauno m. sav. Kaunas Zemaiéiy pl. Kauno m. sav. Kaunas Zemai¢iy pl. Kauno m. sav. Kaunas H. ir 0. Minkovskiy
resas ERIEB AR, 60..70 60..70 g. 40..50
Veréiy zonos nr. 15.22 15.24 15.24 15.2
Duomeny $altinis VI Registry Centras VI Registry Centras VI Registry Centras
Pardavimo kaina 205700 € 447 700 € 277 001 €
Vieneto kaina 2159 €/m2? 2285€/m2 3272€/m2
Vertés pataisa Aprasymas Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa
Sandorio data 2026-06 1 2026-06 1 2024-03 1
Néra duomeny. Prielaida, jo Néra duomeny. Prielaida, jo Néra duomeny. Prielaida, jo
Pardavimo salygos ra duomeny. Prielaida, jog 1 ra duomeny, Prielaida, jog 1 ra duomenu. Prielaida, jog .
parduota rinkos salygomis parduota rinkos salygomis parduota rinkos salygomis
Isigytas plotas 41,84 95,29 1,06 195,95 1,15 84,65 1,05
Vieta Panasi | vertinamo objekto 1 Panasi | vertinamo objekto 1 Geresné nei vertinamo objekto 0,9
Statybos metai 2027 (planuojama) 2026 1 2026 1 2023 1
Néra duomeny. Remiantis
Ener-ginio naudingumo statybos metias, energinio At 1 Adt 1 Néra dv\‘.lo.memj[. Prielaid.a, jog 1
klasé naudingumo klasé néra panadi j vertinamo objekto
Zemesné nei A+
Aukstas 1/3 1/2 1 2/2 1 1/9 1
Patalpy biiklé Daliné apdaila Panasi j vertinamo objekto 1 Panasi | vertinamo objekto 1 Panasi j vertinamo objekto 1
Komunikacijos Visos, miesto tinkly Visos, miesto tinkly 1 Visos, miesto tinkly 1 Visos, miesto tinkly 1
Sildymas Bendras centrinis §ildymas Ind. centrinis §ildymas 1 Ind. centrinis $ildymas 1 Bendras centrinis $ildymas 1
Dalis automobiliy stovéjimo
Kiti statiniai sklype Néra Néra 1 Néra 1 aikstelés su dviraciy 0,90
saugyklomis
Sklypo plotas, a Bendro naudojimo dalis 29ai$43.12a 0,97 7.07 ais43.12 a 0,95 0.66 ais 70.55 a 1
Bendra pataisa 1,028 1,093 0,851
2
Koregu.Ota ! m 2500 €/m2 2220 €/m? 2496 €/m2 2783 €/m2?
pardavimo kaina, €/m2
Svertiniai svoriai 33,33% 33,33% 33,33%
Koreguota 1 m?2 pardavimo kaina, €/m2 2500 €
pvalinta 1 m2 p. kaina, €/m2 2500 €

ISanalizavus visus palyginimui parinktas komercines patalpas, buvo nustatyta, kad visi lyginamieji objektai yra
pakankamai panasis | vertinamuosius. Ivertinus visus pasirinktus lyginimui objektus ir apskaiciavus patikslintas kainas,
gauname tam tikrus svyravimus. Koreguota komerciniy patalpy vidutiné 1 kv. m kaina svyruoja nuo 2 220 Eur iki 2 783
Eur. ISanalizavus ir palyginus vertinamo bei lyginamujy objekty charakteristikas bei atsizvelgus | visus lenteléje iSvardintus
verte lemiancius faktorius bei jvertinus Siy faktoriy lyginamajj svorj, gauti rezultatai rodo, jog vidutiné vieno kvadratinio
metro kaina yra 2 500 Eur/1 kv. m (du tiikstanciai penki Simtai eury uz vieng kvadratini metrq).

Vertintojai pazymi, kad nustatytoje vidutinéje komerciniy patalpy vieno kvadratinio metro kainoje PVM mokestis jau yra
iskaiCiuotas. Prognozuojamos komerciniy patalpy pardavimo pajamos nustatytos su prielaida, kad parduodamos
komercinés patalpos bus su daline apdaila, pastatas baigtas statyti ir priduotas naudoti LR Statybos jstatymo ir kity
norminiy nustatyta tvarka sudarytai komisijai.

Dviraciy saugykly pardavimo pajamos:

Vertinamame komplekse, galimy parduoti dviraciy saugykly prognozuojamos realizavimo pajamos buvo nustatytos
analizuojant analogisko turto pardavimus pirminéje rinkoje bei atsizvelgiant | esama bei prognozuojama Salies ekonominj
bei politinj vystymasi, prognozuojant regiono demografine bei darbo rinkos situacijg ir kitus veiksnius, lemiancius
nekilnojamojo turto kainas.
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6.3 lentelé. Duomenys apie dviraciy saugykly lyginamuosius objektus ir vidutinés 1 kv. m kainos skaiciavimai

Duomenys Objektas Lyginamasis objektas Nr. 1 Lyginamasis objektas Nr. 2 Lyginamasis objektas Nr. 3

Adresas Kaunas, Paneriy g. 69 Kaunas A. Juozapaviciaus pr. 130..140 Kaunas Zeimenos g. 140..150 Kaunas Raudondvario pl. 280..290
Ver&iy zonos nr. 15.22 15.9 15.8 15.23
Duomeny $altinis VI Registry Centras VI Registry Centras VI Registry Centras
Pardavimo kaina 8500¢€ 5000¢€ 5000¢€
Vieneto kaina 2168 € 1799¢€ 2033 ¢€
Vertés pataisa Aprasymas Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa
Sandorio data 2026 02 1 2026 04 1 2024 11 1
Pardavimo salygos Néra duome_nq. Prielaida,j_og 1 Néra duome_nu. Prielaida,j_og 1 Néra duome_nq. Prielaida,j_og 1

parduota rinkos salygomis parduota rinkos salygomis parduota rinkos salygomis
Plotas 2,13 3,92 1 2,78 1 2,46 1
Vieta Panasi j vertinamo objekto 1 Panasi j vertinamo objekto 1 Panasi j vertinamo objekto 1
Statybos metai 2027 (planuojama) 2024 1 2025 1 2008 1
Sienos Blokeliai Monolitinis gelzbetonis 1 Blokeliai 1 Plytos 1
Baigtumas 100 100 1 80 1 88 1
N 1 dviradiy saugykla (atskiras " . . AR Dalis pozeminés automobiliy

Turto tipas turtinis vienetas) Dalis garazo 1 Dalis dviraciy laikymo patalpos 1 saugyklos 1
Bendra pataisa 1,000 1,000 1,000
Koreguota 1 m?
pardavimo kaina, €/m? 2000 2168¢€ 1799¢€ 2033¢
Svertiniai svoriai 33,33% 33,33% 33,33%
Koreguota 1 m2 pardavimo kaina, €/m? 2000 €
Suapvalinta vidutiné 1 kv. m kaina, Eur 2000 €

ISanalizavus visus palyginimui parinktus dviraciy saugyklas, buvo nustatyta, kad visi lyginamieji objektai yra pakankamai
panasis | vertinamuosius. Ivertinus visus pasirinktus lyginimui objektus ir apskaiciavus patikslintas kainas, gauname tam
tikrus svyravimus. Koreguota sandéliuko vidutiné 1 kv. m kaina svyruoja nuo 1 799 Eur iki 2 168 Eur. ISanalizavus ir
palyginus vertinamo bei lyginamujy objekty charakteristikas bei atsizvelgus | visus lenteléje iSvardintus verte lemiancius
faktorius bei jvertinus Siy faktoriy lyginamajj svorj, gauti rezultatai rodo, jog vidutiné vieno kvadratinio metro kaina yra 2
000 Eur/1 kv. m (du tikstandiai eury uz vieng kvadratinj metrq).

Vertintojai pazymi, kad nustatytoje vidutinéje dviraciy saugyklos vieno kvadratinio metro kainoje PVM mokestis jau yra
iskaiciuotas.

Automobiliy stovéjimo viety pardavimo pajamos:

Vertinamame komplekse, galimy parduoti automobiliy stovéjimo viety prognozuojamos realizavimo pajamos buvo
nustatytos analizuojant analogisko turto pardavimus pirminéje rinkoje bei atsiZzvelgiant | esamg bei prognozuojama Salies

ekonomin| bei politinj vystymasi, prognozuojant regiono demografine bei darbo rinkos situacija ir kitus veiksnius,
lemiancius nekilnojamojo turto kainas.

6.4 lentelé. Duomenys apie automobiliy stovéjimo viety lyginamuosius objektus ir vienos automobiliy stovéjimo vietos

vidutinés kainos skaic¢iavimai

Duomenys Objektas Lyginamasis objektas Nr. 1 Lyginamasis objektas Nr. 2 Lyginamasis objektas Nr. 3
Adresas Kaunas, Paneriy g. 69 Kaunas Ukmergés g. 10..20 Kaunas Svirbygalos g. 10..20 Kaunas Sétos g. 10..20
Veréiy zonos nr. 15.22 15.8 15.17 15.14
Duomeny Saltinis VI Registry Centras VI Registry Centras VI Registry Centras
Pardavimo kaina 14500 € 14001 € 14000 €
Vertés pataisa Aprasymas Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa
Sandorio data 2026 04 1 202508 1 202508 1
Pardavimo salygos Néra duomeﬁq. Prielaida, j.og 1 Néra duoms.jnq. Prielaida, j.og 1 Néra duome.nq. Prielaida, j.og 1
parduota rinkos salygomis parduota rinkos salygomis parduota rinkos salygomis
Vieta Panasi j vertinamo objekto 1 Panasi j vertinamo objekto 1 Panasi j vertinamo objekto 1
Dali z dviradi Dali t bili ki
Parkingo tipas Pozeminé alls garazo 5\:| v.|ra‘1c|q 1 alls au onjo I_Il}par ngo 1 Dalis parkingo (poZeminis) 1
saugykla (pozeminis) (pozeminis)
Viety skaicius 1 vnt. 1 vnt. 1 1 vnt. 1 1 vnt. 1
Bendra pataisa 1,000 1,000 1,000
Koreguota objekto 14500 € 14001 € 14000 €
pardavimo kaina, €
Svertiniai svoriai 33,33% 33,33% 33,33%
Pasverta turto verté, € 14 167 €
Nustatyta turto rinkos verté, € 14 000 €

ISanalizavus visus palyginimui parinktas automobiliy stovéjimo vietas, buvo nustatyta, kad visi lyginamieji objektai yra
pakankamai panasis. ISanalizavus ir palyginus vertinamo bei lyginamuyjy objekty charakteristikas bei atsiZzvelgus | visus
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lenteléje iSvardintus verte lemiancius faktorius bei jvertinus Siy faktoriy lyginamajj svorj, gauti rezultatai rodo, jog vidutiné
vienos automobiliy stovéjimo vietos kaina yra 14 000 Eur/1 vnt. (keturiolika tlkstanciy eury uz vieng vieneta).

Vertintojai pazymi, kad nustatytoje vidutinéje vienos automobiliy stovéjimo vietos kainoje PVM mokestis jau yra
iskaiciuotas.

Tarpininkavimo mokestis parduodant turta

Atsizvelgiant | tai, kad turtui realizuoti rinkoje reikalingos ir tarpininky paslaugos, turto realizavimo pajamos buvo
sumazintos labiausiai tikétina suma, reikalinga padengti turto realizavimo tarpininky iSlaidoms (t.y. 1,5 proc. nuo turto
realizavimo pajamuy).

Prognozuojamos projekto pajamos jvertinus turto realizavimo islaidas pateikiamos 6.5 lenteléje.

6.5 lentelé. Prognozuojamos projekto pajamos jvertinus pardavimo islaidas

Parduodamas plotas, m2/
Pardavimo pajamy nustatymas Dviraéiy saugykly ir
parkingy sk., vnt.

Pardavimo pajamos

Buty pardavimo pajamos (daliné apdaila) 696,99 3 000 EUR 2 479 EUR 1728074 EUR
Komercinés patalpos (daliné apdaila) 41,84 2 500 EUR 2 066 EUR 86 446 EUR
Dviraciy saugykly pardavimo pajamos 14,94 2 000 EUR 1 653 EUR 24 694 EUR
PoZeminiy parkingy pardavimo pajamos 15 14 000 EUR 11 570 EUR 173 554 EUR
Viso pardavimo pajamuy 753,77 2012 769 EUR
Pardavimo islaidos

Tarpininkavimo mokes tis parduodant turtg 753,77 1,50% - 30 192 EUR
Viso pardavimo i$laidy - 30 192 EUR
Grynosios pardavimo pajamos 1982 577 EUR

Planuojamos islaidos:

Investiciju, reikalingy daugiabucio gyvenamojo namo statybos darbams bei jrengimui, apskaiciavimas:

e Planuojamos projekto vykdymo iSlaidos nustatytos remiantis vertinimo dienai aktualiomis projektuotojy,
statybiniy bei rangoviniy organizacijy kainomis bei neseniai jvykdyty projekty faktinémis sagnaudomis. Vertintojy
surinkti ir apibendrinti duomenys apie vertinimo dieng aktualius naujo daugiabucio pastato projektavimo ir
statybos kastus pateikiami 6.6 lenteléje.

e Planuojant projekto vystymo islaidas jvertinamos islaidos, tenkancios pastaty projektavimui, iSlaidos esamy
inzineriniy_ tinkly teritorijoje pertvarkymui, modernizavimui ir inzineriniy tinkly jrengimui, iSlaidos antzeminés ir
pozeminés pastato dalies statybos darbams ir jrengimui, iSlaidos inZineriniy sistemy, pastate jrengimui, islaidos
tenkancios aplinkos sutvarkymo darbams bei iSlaidos tenkancios kiety dangy palei pastatg jrengimui. Taip pat
jvertinamos islaidos, tenkancios nenumatytiems ir papildomiems darbams (iSlaidos susijusios su papildomais
mokesciais ir iSlaidomis, atsiradusiais dél nenumatyty veiksniu, iSlaidos konsultantams, teisininkams, turto
vertintojams ir kt.).

e  Prognozuojamos projekto vykdymo iSlaidos pateikiamos 6.8 lenteléje.

6.6 lentelé. Vertinimo dieng aktualls projekty vystymo kastai (apibendrinti rangovy, statytojy, projektuotojy duomenys)
ir vertintojy priimtos statybos darby kainos

A Vertintojy priimtos 1 m2
q o 1 m2 statybos kaina N
Projekto iSlaidy nustatymas (Eur/mzybe PVM) statybos kaina (Eur/m2 be
PVM)
Statyba
AntZeminé dalis. Daugiabucio namo statyba (butai su daline apdaila) 1200-1600 1400 €
AntZeminé dalis. Daugiabucio namo statyba (komercinés patalpos su daline apdaila) 1200-1600 1400 €
Pozeminés dalies statyba 600-800 700 €
Kiti kastai
Smulkesni projektai
sgmata iki 3 min. Eur): 2
Projektavimo ir tyrimy islaidos (sa ) 3,0%
4 proc. nuo statybos
kasty
Esamy pastaty griovimas 40-80 50 €
Aplinkos ir inZinerinés infrastruktidros jrengimo kas tai 50-100 50 €
Nenumatytos islaidos 3-8 proc. 5,0%
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*Nenumatytos islaidos - tai iSlaidos kuriy nejmanoma tiksliai numatyti ir apskaiciuoti tiesiogiai (jos yra apskaiciuotos kaip
procentiné dalis nuo visy iSlaidy). Prie Siy islaidy priskirta: galimai atsirasiancios papildomos iSlaidos dél statybos darby
ikainiy pabrangimo rinkoje, galimai atsirasiancios papildomos iSlaidos dél netinkamy oro salygy, normatyviniy reikalavimy,
pokyciy, ar jei baty aptiktos projektuotojy ir/ar rangovy klaidos ir pan.

6.7 lentelé. Atlikty darby detalizacija

1 m2 statybos kaina

. " i s - N Atlikty statybos darby kastai (Eur
Sustambinta atlikty darby suvestiné Parduodamas plotas, m2 (Eur/m2 be PVM) Statybos kastai (Eur be PVM) | Atlikty darby baigtumas, proc. be PVM)
AntZeminé dalis. Daugiabucio namo statyba (butai 696,99 1400 EUR 975 786 EUR 0,00% - EUR
su daline apdaila)
AntZeminé dalis. Daugiabucio namo statyba o ~
(komercinés patalpos su daline apdaila) 41,84 1400 EUR 58 576 EUR 0,00% EUR
PoZeminés dalies statyba 380,63 700 EUR 266 441 EUR 0,00% - EUR
Esamy pastaty griovimas 144,71 50 EUR 7 236 EUR 0,00% - EUR
Projektavimo ir tyrimy islaidos 39 241 EUR 60% 23 545 EUR
Aplinkos ir inzinerinés infrastruktdros jrengimo

taj 50 400 EUR 0% - EUR
kastai
Nenumatytos islaidos 5% 65 402 EUR 0% - EUR
IS viso: 1463 082 EUR 23 545 EUR

6.8 lentelé. Labiausiai tikétinos projekto vykdymo iSlaidos

AntZeminé dalis. Daugiabucio namo statyba (butai su daline apdaila) 696,99 1 400 EUR 975 786 EUR
AntZeminé dalis. Daugiabucio namo statyba (komercinés patalpos su daline apdaila) 41,84 1400 EUR 58 576 EUR
PoZeminés dalies statyba 380,63 700 EUR 266 441 EUR
Esamy pastaty griovimas 144,71 50 EUR 7 236 EUR
Projektavimo ir tyrimy i$laidos 3,00% 39 241 EUR
Aplinkos ir inZinerinés infrastruktdros jrengimo kastai 1 008,00 50 EUR 50 400 EUR
Nenumatytos iSlaidos 5,00% 65 402 EUR
Viso projekto statyby verté, jei jis bty vystomas i naujo 1463 082 EUR
Vertinimo dieng atlikty statybos darby verté. Detalizacijg Zr. 6.7 lenteléje 23 545 EUR
Reikalingos vystymo islaidos projektui uZzbaigti 1119,46 1439 537 EUR

Pelningumo normos nustatymas

Nustatyta projekto pelningumo norma (development margin) - 15,0%. Pelningumo norma buvo nustatyta taikant
investuotojy apklausa bei realiy projekty bei jvykusiy sandoriy analize. Siuo vertinimo atveju, vertinamo turto vertei
apskaiciuoti, buvo nustatyta pilno projekto atsipirkimo norma, atsizvelgiant | projekto vykdymo laikotarpj (profit on cost
ratio) bei atspindi bendrg projekto pelninguma tenkantj visoms patiriamoms plétotojo iSlaidoms (jskaitant ir vertinamo
objekto jsigijimo kastus).

Investuojant j rizikingesnius projektus (prie kuriy priskiriami turto plétros projektai — kaip Siuo atveju ir vertinamas turtas),
tikimasi gauti 15-25 proc. graza. Vertintojy nuomone, vertinamas objektas yra patrauklioje gyvenamuoju pozidriu vietoje,
taip pat tai yra nedideliy apimdiy projektas (Siuo metu nepradétas jgyvendinti), kas lemia kiek trumpesnj investavimo
procesg, bei didesnj turto likviduma realizuojant, ir tai maZzina investavimo rizikas bei tuo paciu investuotojy grazos poreikj,
todél skaiciuojant vertinamo turto rinkos verte, tikslingiausia naudoti 15 proc. dydzio pelno norma.

Vertinamo turto vertés skaiciavimai pajamy metodu yra pateikti 6.9 lenteléje.

6.9 lentelé. Turto vertés skaifiavimai pajamy metodu

Turto vertés nustatymas Dydis
Projekto pajamos 1982 577 EUR
Projekto islaidos 1439 537 EUR
Bendras projekto pelningumas (profit on cost ratio) 15,00%
Vertinamo turto verté 284 443 EUR
Patikslinta verté 280 000 EUR

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO VERTES

Atsizvelgdami | 6.9 lenteléje pateiktus skaiciavimus vertintojai nustaté, kad vertinamo turto, esancio Kaunas, Paneriy
g. 69-1, Paneriy g. 69-1A, Paneriy g. 69-1B, Paneriy g. 69-2 ir Paneriy g. 69, verté, nustatyta pajamy metodu, 2026
m. liepos 29 dieng yra 280 000 Eur (du simtai astuoniasdesimt tukstanciy eury).

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis

VERTINIMO ATASKAITA Kaunas, Paneriy g. 69-1, Paneriy g. 69-1A, Paneriy g. 69-1B,
44 : ; .

Paneriy g. 69-2 ir Paneriy g. 69
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6.6. APDAIRIAI KONSERVATYVIAIS KRITERIJAIS KOREGUOTOS TURTO VERTES
NUSTATYMAS

Atsizvelgiant | vertinimo atvejj ir tikslg (turto rinkos vertés nustatymas Sio turto jkeitimo tikslu) vertintojai Salia rinkos
vertés turi nustatyti ir apdairiai konservatyviais kriterijais koreguota turto verte.

Remiantis Europos Sajungos Kapitalo reikalavimy reglamento (CRR) 229 straipsnio 1 dalimi, nekilnojamojo turto
vertinimas jkeitimo tikslu turi atitikti visus Siuos reikalavimus:

a) nepriklausomas vertintojas, turintis reikiamg kvalifikacijgq, gebéjimus ir patirtj, kad galéty atlikti vertinima, verte
nustato nepriklausomai nuo jstaigos hipotekos jsigijimo, paskoly apdorojimo ir sprendimy dél paskoly priémimo proceso;

b) verté nustatoma taikant apdairiai konservatyvius vertinimo kriterijus:

i) verté neapima ltkesciy dél kainy padidéjimo;

ii) verté koreguojama atsizvelgiant j tai, kad dabartiné rinkos verté gali biti gerokai didesné uz verte, kuri bity tvari per

visg_paskolos laikotarpj;

c) verté skaidriai ir aiSkiai dokumentuojama;
d) verté néra didesné uz nekilnojamojo turto rinkos verte, jeigu tokig rinkos verte galima nustatyti.

Siam tikslui jgyvendinti vertintojai vadovavosi Europos vertinimo standarty (EVS) 2-o0jo EVGN (angl. European Valuation
Guidance Note 2) ,Turto vertinimas jkeitimo tikslu — apdairiai konservatyvis vertinimo kriterijai* nuostatomis.

Apdairiai konservatyviais kriterijais koreguota turto verté yra nustatoma naudojant Sig skaiciavimo formule:
AV = AVikr X (1 - K2kr)

AV - apdairiai konservatyviais kriterijais koreguota turto verte,

AVikr - 1-3jj kriterijy atitinkantis turto vertés dydis,

Kakr = NT rinkos ciklo rizikos veiksniy koeficientas.

Siuo vertinimo atveju AVikr (1-aji kriteriju atitinkantis turto vertés dydis) yra $ios ataskaitos 6.5 skyriuje nustatyta turto
rinkos verté. O Kaxr (NT rinkos ciklo rizikos veiksniy koeficientas) yra Lietuvos banko periodiSkai skelbiama Bisto kainy
pervertinimo rodikliy mediana, pateikta internetiniame puslapyje: https://www.Ib.It/It/finansinio-stabilumo-uztikrinimo-

priemones#ex-1-2. Vertinimo datai paskelbta Busto kainy pervertinimo rodikliy mediana yra 6,9 proc.

Tokiu budu apdairiai konservatyviais kriterijais koreguota turto verté yra:

280 000 Eur x (1 - 0,069) = 260 680 Eur

ISVADA DEL APDAIRIAI KONSERVATYVIAIS KRITERIJAIS KOREGUOTOS TURTO VERTES

Vertinamo turto, esancio Kaunas, Paneriy g. 69-1, Paneriy g. 69-1A, Paneriy g. 69-1B, Paneriy g. 69-2 ir Paneriy, g.
69, apdairiai konservatyviais kriterijais koreguota verté, 2026 m. liepos 29 dieng yra 260 680 Eur (du Simtai
sesiasdesimt tukstanciy Sesi Simtai astuoniasdesimt eury).

6.7. NUSTATYTU TURTO VERCIU PASKIRSTYMAS ATSKIRIEMS TURTINIAMS VIENETAMS

Atsizvelgiant j vertinimo atvejj ir tikslg (Turto rinkos vertés nustatymas, Sio turto jkeitimo tikslu) vertintojai paskirsté viso
turto rinkos verte atskiriems vertinama objekta sudarantiems turtiniams vienetams. 6.10 lenteléje yra pateikiamos
kiekvienam atskiram turtiniam vienetui priskirtos salyginés rinkos vertés, taip pat Sioje lenteléje pateikiamas ir apdairiai
konservatyviais kriterijais koreguotos turto vertés paskirstymas atskiriems turtiniams vienetams.

Vertintojai pazymi, kad Sioje lenteléje pateikiamos vertés yra salyginés ir galioja tik parduodant, naudojant, jkeiciant visg,
Sioje ataskaitoje jvertinta turtg kartu, o ne atskirais turtiniais vienetais. Todél vertintojai pazymi, kad parduodant,
naudojant, jkeiciant §j turtg sudarancius vienetus atskirai, Zemiau lenteléje pateiktos salyginés vertés negalioja. Esant
situacijai, kai kazkuris i$ vertinamy, turtiniy vienety néra parduodamas, ikei¢iamas, jo salygine verte galima atimti i$
bendros komplekso vertés (ir naudoti likusiy objekty salygines vertes), taciau tik tokiu atveju, jei néra pazeidziamas turto

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITA a5 Kaunas, Paneriy g. 69-1, Paneriy g. 69-1A, Paneriy g. 69-1B,
Paneriy g. 69-2 ir Paneriy g. 69
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kompleksiskumas, t.y. néra pazeidziama uzbaigta visuma ir like komplekso elementai gali visavertiSkai funkcionuoti net

ir nesant Sio turtinio vieneto.

6.10 lentelé. Vertinamo turto nustatyty verciy paskirstymas atskiriems turtiniams vienetams

Salyginé apdairiai

Vertinamas objektas Unikalus numeris Salygine Ei:rkos pEHES krilt«e);]?aeirsv;:)yr‘e,igati;ta

verté
Butas/Patalpa - Butas 1993-5030-8019:0003 1 Eur 1 Eur
Butas/Patalpa - Butas 1993-5030-8019:0001 1 Eur 1 Eur
Butas/Patalpa - Butas 1993-5030-8019:0004 1 Eur 1 Eur
Butas/Patalpa - Butas 1993-5030-8019:0002 1 Eur 1 Eur
Pastatas - Ukinis pastatas 1993-5030-8032 1 Eur 1 Eur

Zemes sklypas 1901-0036-0058 279 995 Eur 260 675 Eur

IS VISO: 280 000 Eur 260 680 Eur

6.8. KOMENTARAS DEL PVM MOKESCIO

Pazymime, kad Sioje ataskaitoje vertinamo turto rinkos verté buvo paremta naudojant pajamu metoda, kur visi
skaiCiavimai buvo atliekami naudojant duomenis be PVM, todél Siuo metodu nustatytoje turto vertéje PVM néra
iskaiciuotas. Pazymime, kad vykdant tokio turto pirkimo / pardavimo sandorj (jei PVM bty iSskiriamas) PVM mokestj

reikéty pridéti prie Sioje ataskaitoje nustatytos turto vertés.

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
VERTINIMO ATASKAITA 46 Kaunas, Paneriy g. 69-1, Paneriy g. 69-1A, Paneriy g. 69-1B,
Paneriy g. 69-2 ir Paneriy g. 69
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7. ISVADOS DEL TURTO VERTES, ATASKAITOS GALIOJIMAS IR
TAIKYMO APRIBOJIMAI

o Si ataskaita yra atlikta 2026 m. liepos 29 dienos Vertinimo paslaugy sutarties Nr. 142219 VAT 2026 PGA KAUN
(toliau - Sutartis) pagrindu ir yra Uzsakovo nuosavybé.

e Remiantis tarp uZdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS" nekilnojamo turto ir Uzsakovo sudaryta Sutartimi, visos
autorinés teises priklauso uzdarajai akcinei bendrovei ,OBER-HAUS" nekilnojamajam turtui. Si ataskaita yra
konfidencialus dokumentas, skirtas pateikti tik Lietuvos Respublikoje veikianioms kredito jstaigoms, kurioms
priimtinos UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamojo turto atliktos turto vertinimo ataskaitos, Sio turto jkeitimo
(kreditoriniams reikalavimams uztikrinti) tikslais. Todél visa vertinimo ataskaita, tiek jos dalis ar nuoroda | jg negali
bati skelbiama ar cituojama jokiame vieSame dokumente, raste ar pareiskime ar kitu bdu vieSinama be uzdarosios
akcinés bendroveés ,OBER-HAUS" nekilnojamo turto rastisko patvirtinimo.

e Tiek uzdaroji akciné bendroveé ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, tiek Sig ataskaitg pasirase vertintojai neprisiima
atsakomybés, jeigu Si ataskaita bus naudojama kitais tikslais, nei Sioje ataskaitoje ir/ar Sutartyje nurodyti vertinimo
atvejai ir tikslai.

 Sig ataskaitq pasirase vertintojai neprivalo dalyvauti teisme ar liudyti kitu badu del atlikto jvertinimo, iskyrus
oficialy teismo kvietima. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autoriai stoty pries teisma ar kitg teisingumo instancijg
procese, susijusiame su Siuo turto vertinimu, turi bti sudarytas iSankstinis susitarimas, kiekvieng kartag numatantis
papildomg atlyginima ir pakankamai laiko pasiruosimui.

e Nustacius vertinimo klaidas arba netikslumus ataskaitoje, vertintojai jsipareigoja nedelsiant pranesti apie tai
uzsakovui ir istaisyti klaidas.

¢ Vertintojy nuomone dél vertinamo turto vertés galioja tik vertés nustatymo dienai. Vertintojai neprisiima jokios
atsakomybés uz ekonominiuy, juridiniy ar kitokiy faktoriu, kurie gali jvykti po vertinimo datos ir lemti rinkos situacija,
taip pat ir vertinamo turto verte, pasikeitima.

e IS Sioje ataskaitoje nustatytos turto vertés néra eliminuoti (atimti) jokie mokesciai ir/ar pardavimo islaidos (PVM
mokestis, pelno ar pajamy mokesciai, tarpininkavimo, notarinés islaidos). Pazymime, kad vykdant vertinamo turto
pirkimo pardavimo sandorj (jei PVM bty isskiriamas) PVM mokestj reikéty pridéti prie Sioje ataskaitoje nustatytos
turto vertés.

e Kilus klausimy dél Sio turto jvertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos prasome kreiptis | Sig ataskaitg
pasirasiusius turto vertintojus.

GALUTINE ISVADA DEL TURTO RINKOS VERTES

Vertinamo turto, esancio Kaunas, Paneriy g. 69-1, Paneriy g. 69-1A, Paneriy g. 69-1B, Paneriy g. 69-2 ir Paneriy g.
69, rinkos verté vertés nustatymo dieng, t. y. 2026 m. liepos 29 dieng, yra 280 000 Eur (du sSimtai
astuoniasdesimt tukstanciy eury).

UzZdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas

Ataskaita surasyta: 2026 m. rugpjtcio 7 d.

Vertintojas: Paulius Gabrénas &
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos
pazyméjimas Nr. 000425, iSduotas 2022-09-16

vertinimo ataskaita pasirasyta vertintojo
elektroniniu parasu

Asmuo, turintis teise veikti uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER- &
HAUS" nekilnojamas turtas vardu: generalinio direktoriaus
igaliotas asmuo Kristina Pavlova-Muga

vertinimo ataskaita pasirasyta generalinio
direktoriaus jgalioto asmens elektroniniu parasu

Tai yra paskutinis Sios ataskaitos puslapis neskaitant toliau pateikiamy priedy.

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis

VERTINIMO ATASKAITA Kaunas, Paneriy g. 69-1, Paneriy g. 69-1A, Paneriy g. 69-1B,
47 . . )

Paneriy g. 69-2 ir Paneriy g. 69
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I PRIEDAS. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETA

Interaktyvus Zemélapis. Prieiga per interneta: http://www.maps.It/
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II PRIEDAS. VERTINAMO TURTO NUOTRAUKOS

Pastato, kuriame yra vertinamas turtas, fasado ir zemés Pastato, kuriame yra vertinamas turtas, fasado ir zemés
sklypo fragmentas sklypo fragmentas

Pastato, kuriame yra vertinamas turtas, fasado, Ukinio Pastato, kuriame yra vertinamas turtas, fasado ir Zzemés
pastato ir Zemés sklypo fragmentas sklypo fragmentas

Pastato, kuriame yra vertinamas turtas, fasado ir zemés Pastato, kuriame yra vertinamas turtas, fasado ir zemés
sklypo fragmentas sklypo fragmentas
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Vertinamo turto vidaus patalpy fragmentas

Vertinamo turto vidaus patalpy fragmentas

Vertinamo turto vidaus patalpy fragmentas Vertinamo turto vidaus patalpy fragmentas
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Vertinamo turto vidaus patalpy fragmentas
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Zemes sklypo fragmentas

Zemes sklypo fragmentas Zemes sklypo fragmentas

PrivaZiavimo kelio fragmentas

=n

2
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75 REGISTRU VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
- Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.It

A CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2026-08-06 11:19:22

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 20/238575
Registro tipas: Patalpos/butai
Sudarymo data: 1992-08-31
Adresas: Kaunas, Paneriy g. 69-1
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1, Butas/Patalpa - Butas
Unikalus daikto numeris: 1993-5030-8019:0003
Paskirties grupé: Gyvenamuyjy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamujy (buty)
Pastato, kuriame yra butas, unikalus Nr. ir
pazymeéjimas plane: 1993-5030-8019, 1A1m
Kambariy skaicius: 3
Aukstas: 1
Sildymas: Krosninis $ildymas
Bendras plotas: 41.24 kv. m
Naudingas plotas: 41.24 kv. m
Gyvenamasis plotas: 31.69 kv. m
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 8632 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 70 %
Atkuriamoiji verté: 2590 Eur
Vidutiné rinkos verté: 31700 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2026-01-16
Kadastro duomeny nustatymo data: 2002-06-10
Pastato (jo dalies) energinio naudingumo
klase: G
Skaiciuojamosios Siluminés energijos
sgnaudos pastatui (jo daliai) Sildyti: 0.00 kWh/m2/m.
3. Daikto priklausiniai i$ kito registro:
3.1. Pastatas - Ukinis pastatas
Priklausanti dalis: 50/100 priklauso butui Nr. 1993-5030-8019:0003, aprasSytam p.
21.
Registro Nr.: 20/208354
Adresas: Kaunas, Paneriy g. 69
Unikalus daikto numeris: 1993-5030-8032
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gikio
Zymeéjimas plane: 7112
Statybos pabaigos metai: 1960
Baigtumo procentas: 100 %
Sienos: Medis su karkasu
Auksty skaicius: 1
Taris: 28 kub. m
UzZstatytas plotas: 14.00 kv. m
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 996 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 70 %
Atkuriamoiji verté: 298 Eur
Vidutiné rinkos verté: 429 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Masinis vertinimas

Verified by MarkSign.lt



Verified by MarkSign.It

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2026-01-16
Kadastro duomeny nustatymo data: 2002-01-11

4. Nuosavybé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: Marius Levanas, gim.
Daiktas: butas Nr. 1993-5030-8019:0003, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
JraSas galioja: Nuo 2026-02-02

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra
6. Kitos daiktinés teisés: jrasy néra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Asmeniné nuosavybé
Daiktas: butas Nr. 1993-5030-8019:0003, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
Jrasas galioja: Nuo 2026-02-02

8. Zymos: jrasy néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny
pagrindu: jraSy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
ISduotas tipinis buto energinio naudingumo sertifikatas
10.1. (kadastro zyma)
Daiktas: butas Nr. 1993-5030-8019:0003, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2022-02-22 PraneSimas apie energinio naudingumo sertifikato
iSdavima Nr. KG-0502-10511/0
JraSas galioja: Nuo 2022-02-22
Terminas: Nuo 2022-02-22 iki 2032-02-22

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos: jrady néra

12. Registro pastabos ir nuorodos:
Su bendro naudojimo patalpomis: a ; b.

13. Kita informacija: jraSy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumentg atspausdino PAULIUS GABRENAS
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75 REGISTRU VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
- Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.It
b CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2026-08-06 11:18:04

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 20/102835
Registro tipas: Patalpos/butai
Sudarymo data: 1993-01-15
Adresas: Kaunas, Paneriy g. 69-1A
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1, Butas/Patalpa - Butas
ApraSymas / pastabos: Su b.naud.patalpomis, pazymétomis: a (1/4 nuo 2,38 kv.m); b
(1/4 nuo 5,49 kv.m)
Unikalus daikto numeris: 1993-5030-8019:0001
Paskirties grupé: Gyvenamuyjy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamujy (buty)
Pastato, kuriame yra butas, unikalus Nr. ir
pazyméjimas plane: 1993-5030-8019, 1A1m
Statybos pabaigos metai: 1935
Baigtumo procentas: 100 %
Kambariy skaicius: 1
Aukstas: 1
Sildymas: Krosninis $ildymas
Vandentiekis: Vietinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Vietinis nuoteky Salinimas
Bendras plotas: 20.70 kv. m
Naudingas plotas: 20.70 kv. m
Gyvenamasis plotas: 20.70 kv. m
Atkdrimo sanaudos (statybos verté): 5266 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 67 %
Atkuriamoiji verté: 1738 Eur
Vidutiné rinkos verté: 15100 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo buadas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2024-11-06
Kadastro duomeny nustatymo data: 1995-12-27
Pastato (jo dalies) energinio naudingumo
klasé: G
Skaiciuojamosios Siluminés energijos
sgnaudos pastatui (jo daliai) Sildyti: 0.00 kWh/m2/m.

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra
4. Nuosavybeé:
4.1. Nuosavybeés teisé
Savininkas: MB "Grakstuolés"”, a.k. 305197953
Daiktas: butas Nr. 1993-5030-8019:0001, apraSytas p. 2.1.

|registravimo pagrindas: 2024-11-11 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4902
|raSas galioja: Nuo 2024-11-12

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés: jrasSy néra
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7. Juridiniai faktai: jraSy néra
8. Zymos: jrasy néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny
pagrindu: jrasy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
ISduotas tipinis buto energinio naudingumo sertifikatas
10.1. (kadastro zyma)
Daiktas: butas Nr. 1993-5030-8019:0001, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2016-12-29 PraneSimas apie energinio naudingumo sertifikato
iSdavima Nr. KG-0484-02150/0
Jrasas galioja: Nuo 2016-12-29
Terminas: Nuo 2016-12-29 iki 2026-12-29

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos: jrasSy néra

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
13. Kita informacija: jrasy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra
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2026-08-06 11:19:44

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 20/268070
Registro tipas: Patalpos/butai
Sudarymo data: 2002-06-10
Adresas: Kaunas, Paneriy g. 69-1B

»”

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1, Butas/Patalpa - Butas
Unikalus daikto numeris: 1993-5030-8019:0004
Paskirties grupé: Gyvenamuyjy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamujy (buty)
Pastato, kuriame yra butas, unikalus Nr. ir
pazyméjimas plane: 1993-5030-8019, 1A1m
Statybos pradzios metai: 1935
Statybos pabaigos metai: 1935
Baigtumo procentas: 100 %
Kambariy skaicius: 1
Aukstas: 1
Rasys: Néra
Sildymas: Krosninis $ildymas
Vandentiekis: Néra
Nuoteky Salinimas: Néra
Dujos: Néra
Viryklé: Néra
Bendras plotas: 24.78 kv. m
Naudingas plotas: 24.78 kv. m
Gyvenamasis plotas: 17.77 kv. m
Atkarimo sagnaudos (statybos verté): 16300 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 70 %
Atkuriamoji verté: 4890 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2015-12-28
Vidutiné rinkos verté: 18000 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2024-11-07
Kadastro duomeny nustatymo data: 2015-12-28
Pastato (jo dalies) energinio naudingumo
klasé: G
Skai¢iuojamosios Siluminés energijos
sgnaudos pastatui (jo daliai) Sildyti: 0.00 kWh/m2/m.

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybe:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: MB "Grakstuolés"”, a.k. 305197953
Daiktas: butas Nr. 1993-5030-8019:0004, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2024-11-11 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4902
Jra8as galioja: Nuo 2024-11-12
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5. Valstybeés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra
6. Kitos daiktinés teisés: jrasSy néra

7. Juridiniai faktai: jrasy néra

8. Zymos: jrasy néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny
pagrindu: jraSy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
ISduotas tipinis buto energinio naudingumo sertifikatas
10.1. (kadastro zyma)
Daiktas: butas Nr. 1993-5030-8019:0004, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2017-09-25 PraneSimas apie energinio naudingumo sertifikato
iSdavima Nr. KG-0483-02739/0
|rasas galioja: Nuo 2017-09-25
Terminas: Nuo 2017-09-22 iki 2027-09-22

10.2. Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: butas Nr. 1993-5030-8019:0004, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2015-12-28 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
|rasas galioja: Nuo 2016-01-20

10.3. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
Valstybés jmonés Registry centro Kauno filialas, a.k.
135040952
Daiktas: butas Nr. 1993-5030-8019:0004, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2015-12-28 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1820
Jrasas galioja: Nuo 2016-01-20

Priimtas sprendimas gyvenamasias patalpas pripazinti
10.4. netinkamomis gyventi (kadastro zyma)
Sprendimg priemé: Kauno miesto savivaldybeés taryba, a.k. 111113993
Daiktas: butas Nr. 1993-5030-8019:0004, apraSytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2015-02-18 Pazyma Nr. 53-4-66
2015-03-05 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T-109
JraSas galioja: Nuo 2015-04-10

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos: jrasy néra

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
13. Kita informacija: jrasy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrady néra
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b CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2026-08-06 11:18:19

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 20/102836
Registro tipas: Patalpos/butai
Sudarymo data: 1993-01-27
Adresas: Kaunas, Paneriy g. 69-2
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1, Butas/Patalpa - Butas
ApraSymas / pastabos: Su rasiu su bendro naud. patalpomis pazymétomis: a (1/3 nuo
2,38 kv. m), b (1/3 nuo 5,49 kv. m)
Unikalus daikto numeris: 1993-5030-8019:0002
Paskirties grupé: Gyvenamuyjy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamujy (buty)
Pastato, kuriame yra butas, unikalus Nr. ir
pazyméjimas plane: 1993-5030-8019, 1A1m
Statybos pabaigos metai: 1935
Baigtumo procentas: 100 %
Kambariy skaicius: 2
Aukstas: 1
Rasys: Yra
Sildymas: Krosninis $ildymas
Vandentiekis: Vietinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Vietinis nuoteky Salinimas
Dujos: Suskystintos
Viryklé: Dujiné
Bendras plotas: 46.22 kv. m
Naudingas plotas: 46.22 kv. m
Gyvenamasis plotas: 31.85 kv. m
Atkdrimo sanaudos (statybos verté): 7154 Eur
Fizinio nusidéveéjimo procentas: 70 %
Atkuriamoji verté: 2146 Eur
Vidutiné rinkos verté: 32100 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2024-11-07
Kadastro duomeny nustatymo data: 1992-11-25
Pastato (jo dalies) energinio naudingumo
klasé: G
Skai¢iuojamosios Siluminés energijos
sgnaudos pastatui (jo daliai) Sildyti: 0.00 kWh/m2/m.

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro:
3.1. Pastatas - Ukinis pastatas
Priklausanti dalis: 50/100 priklauso butui Nr. 1993-5030-8019:0002, aprasytam p.
21.
Registro Nr.: 20/208354
Adresas: Kaunas, Paneriy g. 69
Unikalus daikto numeris: 1993-5030-8032
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio tkio
Zyméjimas plane: 7112
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Statybos pabaigos metai: 1960
Baigtumo procentas: 100 %
Sienos: Medis su karkasu
Auksty skaicius: 1
Taris: 28 kub. m
UzZstatytas plotas: 14.00 kv. m
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 996 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 70 %
Atkuriamoiji verté: 298 Eur
Vidutiné rinkos verté: 429 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2026-01-16
Kadastro duomeny nustatymo data: 2002-01-11

4. Nuosavybeé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: MB "Grakstuolés”, a.k. 305197953
Daiktas: butas Nr. 1993-5030-8019:0002, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2024-11-11 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4902
|rasas galioja: Nuo 2024-11-12

5. Valstybeés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasSy néra
6. Kitos daiktinés teisés: jrasSy néra

7. Juridiniai faktai: jrasy néra

8. Zymos: jrasy néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny
pagrindu: jraSy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
ISduotas tipinis buto energinio naudingumo sertifikatas
10.1. (kadastro zyma)
Daiktas: butas Nr. 1993-5030-8019:0002, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2024-11-07 PraneSimas apie energinio naudingumo sertifikato
iSdavima Nr. KG-0500-15629/0
Jra8as galioja: Nuo 2024-11-07
Terminas: Nuo 2024-11-06 iki 2034-11-06

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos: jrasy néra

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
13. Kita informacija: jrasy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrady néra
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NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2026-08-06 11:17:43

73 "REGISTRU
A CENTRAS

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Adresas:
2. Nekilnojamieji daiktai:
21.
Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pabaigos metai:

20/208354

Statiniai

1995-10-24

Kaunas, Paneriy g. 69

Pastatas - Gyvenamasis namas
1993-5030-8019

Daugiabuciy

Daugiabuc¢iy

1A1Tm

1935

Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Krosninis $ildymas
Vandentiekis: Vietinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Vietinis nuoteky $alinimas
Dujos: Suskystintos
Sienos: Rastai
Stogo danga: Asbestcementis
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 144.71 kv. m
Naudingas plotas: 132.94 kv. m
Gyvenamasis plotas: 116.38 kv. m
Rasiy (pusrisiy) plotas: 3.90 kv. m
Taris: 564 kub. m
UZstatytas plotas: 116.00 kv. m
Gyvenamosios paskirties patalpy skaicius: 4
Kambariy skaicius: 8
Koordinaté X: 6086492.85
Koordinaté Y:493005.73
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 35283 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 70 %
Atkuriamoji verté: 10585 Eur
Vidutiné rinkos verté: 8997 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2002-01-11
Kadastro duomeny nustatymo data: 2002-01-11

2.2. Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai
Aprasymas / pastabos: (tvora, kiemo aikstelé, lauko tualetas)
Unikalus daikto numeris: 1993-5030-8040
InZinerinio statinio grupé: Kiti inZineriniai statiniai
Inzinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Kitos paskirties
Statybos pabaigos metai: 1935
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 2399 Eur
Fizinio nusidéveéjimo procentas: 70 %
Atkuriamoji verté: 720 Eur
Vidutiné rinkos verté: 288 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2002-01-11

Kadastro duomeny nustatymo data: 2002-01-11
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2.3. Priklausinys: Pastatas - Ukinis pastatas
Priklausanti dalis: 50/100 priklauso butui Nr. 1993-5030-8019:0002 iS registro
20/102836
50/100 priklauso butui Nr. 1993-5030-8019:0003 iS registro
20/238575
Unikalus daikto numeris: 1993-5030-8032
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Zyméjimas plane: 711z
Statybos pabaigos metai: 1960
Baigtumo procentas: 100 %
Sienos: Medis su karkasu
Auksty skaicius: 1
Taris: 28 kub. m
Uzstatytas plotas: 14.00 kv. m
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 996 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 70 %
Atkuriamoiji verté: 298 Eur
Vidutiné rinkos verté: 429 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo biadas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2026-01-16
Kadastro duomeny nustatymo data: 2002-01-11

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybeé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: MB "Grakstuolés”, a.k. 305197953
Daiktas: 1/2 pastato Nr. 1993-5030-8032, aprasyto p. 2.3.
Iregistravimo pagrindas: 2024-11-05 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. RI-4865
2024-11-11 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4902
Jra8as galioja: Nuo 2026-02-02

4.2. Nuosavybés teisé
Savininkas: MARIUS LEVANAS, gim. I
Daiktas: 1/2 pastato Nr. 1993-5030-8032, aprasyto p. 2.3.
|registravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
Jra8as galioja: Nuo 2026-02-02

5. Valstybeés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrady néra
6. Kitos daiktinés teisés: jrasSy néra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
Daiktas: 1/2 pastato Nr. 1993-5030-8032, apraSyto p. 2.3., 4.1.
|registravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
|raSas galioja: Nuo 2026-02-02

7.2. Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
Daiktas: 1/2 pastato Nr. 1993-5030-8032, apraSyto p. 2.3., 4.2.
|registravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
|raSas galioja: Nuo 2026-02-02

7.3. Asmeniné nuosavybeé
Daiktas: 1/2 pastato Nr. 1993-5030-8032, apraSyto p. 2.3., 4.2.
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|registravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
Jra8as galioja: Nuo 2026-02-02
7.4. Nustatytas turto administravimas
Turto administratorius: UAB Kauno buty tkis, a.k. 132532496
Daiktas: pastatas Nr. 1993-5030-8019, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2011-12-29 Savivaldybeés tarybos sprendimas Nr. T-724
2012-02-03 Sutartis Nr. 25-10-79
2020-12-04 Savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymas Nr. A-4021
Jra8as galioja: Nuo 2020-12-21
Terminas: Nuo 2020-12-04 iki 2025-12-04

8. Zymos: jrasy néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny
pagrindu: jrasy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. ISduotas statyba leidziantis dokumentas (kadastro zyma)
Daiktas: pastatas Nr. 1993-5030-8019, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2026-07-14 Informacinés sistemos "Infostatyba"
pranesimas Nr. LSNS-21-260714-00280
ApraSymas: Griovimas
|rasas galioja: Nuo 2026-07-15

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos: jrasy néra

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
13. Kita informacija:
Zemeés sklypo, kuriame yra statiniai,

kadastrinis Nr.: 1901/0036:58
Archyvinés bylos Nr.: 19/15697

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra
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NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2026-08-06 11:17:17

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 19/8238
Registro tipas: Zemés sklypas su statiniais
Sudarymo data: 1996-09-10
Adresas: Kaunas, Paneriy g. 69
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 1901-0036-0058
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovés pavadinimas: 1901/0036:58 Kauno m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemes sklypo naudojimo bidas: Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
Zemeés sklypo plotas: 0.1008 ha
UzZstatyta teritorija: 0.1008 ha
Zemes akio naudmeny nasumo balas: 40.0
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Vidutiné rinkos verté: 67900 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2026-01-16
Vidutinés rinkos vertés nustatymo biadas: Masinis vertinimas

Kadastro duomeny nustatymo data: 2025-02-03

2.2 Pastatas
Unikalus daikto numeris: 4400-6981-1789
Paskirties grupé: Daugiabuciy
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Daugiabuciy
Biklé: Leidimas vykdyti statybos darbus
Statusas: Formuojamas
Kadastro duomeny nustatymo data: 2026-07-14

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybe:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: MB "Grakstuolés”, a.k. 305197953
Daiktas: 647/1008 zemés sklypo Nr. 1901-0036-0058, aprasyto p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2024-11-05 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. RI-4865
2024-11-11 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 4902
|raSas galioja: Nuo 2026-02-02

4.2. Nuosavybeés teisé
Savininkas: MARIUS LEVANAS, gim.
Daiktas: 361/1008 zemés sklypo Nr. 1901-0036-0058, aprasyto p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
|raSas galioja: Nuo 2026-02-02

5. Valstybeés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrady néra

6. Kitos daiktinés teisés: jrasSy néra
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7. Juridiniai faktai:
7.1. Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
Daiktas: 647/1008 zemés sklypo Nr. 1901-0036-0058, aprasyto p. 2.1.,
4.1.
|registravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
|rasas galioja: Nuo 2026-02-02

7.2. Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
Daiktas: 361/1008 zemés sklypo Nr. 1901-0036-0058, aprasyto p. 2.1.,
4.2,
|registravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
|rasas galioja: Nuo 2026-02-02

7.3. Asmeniné nuosavybeé
Daiktas: 361/1008 zemés sklypo Nr. 1901-0036-0058, aprasyto p. 2.1.,
4.2,
|registravimo pagrindas: 2026-01-26 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 415
|rasas galioja: Nuo 2026-02-02

8. Zymos:
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: elektros tinkly apsaugos zonos
8.1. (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 1901-0036-0058, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. XIlI-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés ukio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

Jra8as galioja: Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastrukturos apsaugos zonos (lll skyrius,
8.2. vienuoliktasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 1901-0036-0058, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. XIl1-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

JraSas galioja: Nuo 2023-01-01

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jraSyty duomeny
pagrindu: jraSy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. ISduotas statyba leidziantis dokumentas (kadastro zyma)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-6981-1789, apraSytas p. 2.2.
Jregistravimo pagrindas: 2026-07-14 Informacinés sistemos "Infostatyba"
pranesimas Nr. LSNS-21-260714-00280
Apradymas: Nauja statyba
Jra8as galioja: Nuo 2026-07-15

10.2. Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 1901-0036-0058, aprasytas p. 2.1.

Verified by MarkSign.It
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Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

2025-02-03 Savivaldybés mero potvarkis Nr. M-118
Nuo 2025-02-06

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

11.1. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Jregistravimo pagrindas:

Jregistravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija:

11.2. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Jregistravimo pagrindas:

Jregistravimo data:
Duomeny pakeitimo pagrindas:
Teritorijos nustatymo dokumentas:

Duomeny pakeitimo data:
Zemes sklypo plotas, patenkantis j Teritorija:

11.3. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
Jregistravimo pagrindas:

Jregistravimo data:
Duomeny pakeitimo pagrindas:
Teritorijos nustatymo dokumentas:

Duomeny pakeitimo data:
Zemes sklypo plotas, patenkantis j Teritorija:

11.4. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:

Jregistravimo pagrindas:

Teritorijos nustatymo dokumentas:

Jregistravimo data:
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija:

11.5. Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros
apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
100360569

Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2022-08-31
Telia tinklo apsaugos zonos planas Kauno miesto
savivaldybéje Nr. 3-419

2022-09-06

48 kv. m, nuo 2023-01-04

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis)

100241688

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-17
Jsakymas dél Kauno elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-22

2022-02-06

2025-01-13 PraSymas

AB "Energijos skirstymo operatorius™; 2024-10-02 Inzineriniy
tinkly (elektros tinkly, Silko TP), Neries Krantiné g. 17,
Kaunas, rekonstravimo projektas E6T2100001

2025-01-13

8 kv. m, nuo 2025-01-13

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis)

100224772

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-17
Jsakymas dél Kauno elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-22

2022-02-01

2025-01-13 Prasymas

AB "Energijos skirstymo operatorius™; 2024-10-02 Inzineriniy
tinkly (elektros tinkly, Silko TP), Neries Krantiné g. 17,
Kaunas, rekonstravimo projektas E6T2100001

2025-01-13

4 kv. m, nuo 2025-01-13

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
skirsnis)

100751818

2025-11-18 Prasymas

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2025-10-28
Ministro jsakymas V-110

2025-11-18

188 kv. m, nuo 2025-11-18

Potvyniy grésmes teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis)
100760763



|registravimo pagrindas: 2025-12-10 Prasymas
Teritorijos nustatymo dokumentas: Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija; 2022-05-25
Ministro jsakymas D1-147
Jregistravimo data: 2025-12-10
Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 1008 kv. m, nuo 2025-12-10

12. Registro pastabos ir nuorodos:
Statiniai registro Nr. 20/208354
13. Kita informacija: jrasy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumentg atspausdino PAULIUS GABRENAS

Verified by MarkSign.It
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SSVA

STATYBOS SEKTORIAUS
VYSTYMO AGENTURA

Viesoji jstaiga « kodas 305997589 « Linkmeny g. 28-1, LT-08217 Vilnius
tel. (8 5) 275 7927 « el. p. agentura@ssva.lt » www.ssva.lt

ISrasas iS pastaty energinio naudingumo sertifikaty registro

Sertifikato Nr.

ISdavimo d.

Galiojimo d.

Unikalus Nr.

Adresas

Pastato paskirtis

Energinio naudingumo klasé
Sildomas plotas (m?)
E.sanaudos » (kWh/m?/metai)

E.sgnaudos Sildymui ?
(kWh/m?/metai)

CO: kiekis ¥ (kg/m?/metai)
Silumos $altinis(-iai)
Eksperto vardas pavardé
Atestato Nr.

TBS

Pastato projektavimas ir (ar)
statyba ir (ar) modernizavimas
finansuojama LR ir (ar) ES
biudzeto IéSomis ©

Pastaba

ISrasas sugeneruotas:

ISrasa atspausdino:

PASTABOS / PAAISKINIMALI:

KG-0483-02739

2017-09-22

2027-09-22

1993-5030-8019:0004

Paneriy g. 69-1B, Kauno m., Kauno m. sav.
Kiti gyvenamieji pastatai (namai)

G

24,78

0

nenustatyta

nenustatyta

nenustatyta
Larija Tkaciova
0483

n/d

2026-08-06

(vardas, pavarde, parasas)

" Energijos sgnaudos (kWh/m?/metai) — skai¢iuojamosios suminés energijos sgnaudos vienam kvadratiniam metrui pastato
(pastato dalies) naudingojo ploto, pagal pirmosios 2005-12-20 AM jsakymu. Nr. D1-624 patvirtintos STR 2.01.09:2005 redakcijos
21.5 punkta.

2 Energijos sanaudos pastato Sildymui (kWh/m?/metai) jvestos nuo 2012-02-01, jsigaliojus 2011-06-07 AM jsakymu Nr.D1-462
patvirtintiems STR 2.01.09:2005 pakeitimams, kurie panaikino auk$¢iau minéty energijos sgnaudy® skaiciavima.

3 CO: kiekis — pastato (jo dalies) j aplinkg iSmetamas anglies dvideginio kiekis per metus, jvestas pagal 2012-08-21 AM jsakymu
Nr.D1-674 patvirtintg STR 2.01.09:2012 redakcija.

4 Sertifikatg iSdaves ekspertas. Sertifikavimo ekspertas atsako uz objektyvy ir kokybiSkg pastato (ar jo dalies) sertifikavima.
Eksperto atestato galiojimg galima patikrinti PENSE atestaty registre.

% Tipinis buto sertifikatas — pagal 2012-12-10 AM jsakymu Nr.D1-1071 patvirtintg STR 2.01.09:2012 keitimg jvestas tipinis energinio
naudingumo sertifikatas; iSduodamas tik butams, neatliekant skaiciavimy ir priskiriant Zemiausig energinio naudingumo klase.

% Pastato projektavimas ir (ar) statyba ir (ar) modernizavimas finansuojama Lietuvos Respublikos ir (ar) Europos Sgjungos biudzeto
IéSomis: taip / taip dalinai / ne (informacija j registra jtraukiama nuo 2022-08-01).

- Pastato sertifikatas galioja visoms pastato dalims, jskaitant ir butus.

- Sertifikavimo uZsakovas atsako uz pateikty pastato biklés duomeny teisinguma. Sertifikavimas atliekamas, kai uzsakovas
patvirtina pastato biklés duomenis.

Verified by MarkSign.It


mailto:agentura@ssva.lt
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https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.268553
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SSVA

STATYBOS SEKTORIAUS
VYSTYMO AGENTURA

Viesoji jstaiga « kodas 305997589 « Linkmeny g. 28-1, LT-08217 Vilnius
tel. (8 5) 275 7927 « el. p. agentura@ssva.lt » www.ssva.lt

ISrasas iS pastaty energinio naudingumo sertifikaty registro

Sertifikato Nr.

ISdavimo d.

Galiojimo d.

Unikalus Nr.

Adresas

Pastato paskirtis

Energinio naudingumo klasé
Sildomas plotas (m?)
E.sanaudos » (kWh/m?/metai)

E.sgnaudos Sildymui ?
(kWh/m?/metai)

CO: kiekis ¥ (kg/m?/metai)
Silumos $altinis(-iai)
Eksperto vardas pavardé
Atestato Nr.

TBS

Pastato projektavimas ir (ar)
statyba ir (ar) modernizavimas
finansuojama LR ir (ar) ES
biudzeto IéSomis ©

Pastaba

ISrasas sugeneruotas:

ISrasa atspausdino:

PASTABOS / PAAISKINIMALI:

KG-0484-02150

2016-12-29

2026-12-29

1993-5030-8019:0001

Paneriy g. 69-1A, Kauno m., Kauno m. sav.
Kiti gyvenamieji pastatai (namai)

G

20.7

0

nenustatyta

nenustatyta

nenustatyta
Neringa Aleksandra Sankauskiené
0484

n/d

2026-08-06

(vardas, pavarde, parasas)

" Energijos sgnaudos (kWh/m?/metai) — skai¢iuojamosios suminés energijos sgnaudos vienam kvadratiniam metrui pastato
(pastato dalies) naudingojo ploto, pagal pirmosios 2005-12-20 AM jsakymu. Nr. D1-624 patvirtintos STR 2.01.09:2005 redakcijos
21.5 punkta.

2 Energijos sanaudos pastato Sildymui (kWh/m?/metai) jvestos nuo 2012-02-01, jsigaliojus 2011-06-07 AM jsakymu Nr.D1-462
patvirtintiems STR 2.01.09:2005 pakeitimams, kurie panaikino auk$¢iau minéty energijos sgnaudy® skaiciavima.

3 CO: kiekis — pastato (jo dalies) j aplinkg iSmetamas anglies dvideginio kiekis per metus, jvestas pagal 2012-08-21 AM jsakymu
Nr.D1-674 patvirtintg STR 2.01.09:2012 redakcija.

4 Sertifikatg iSdaves ekspertas. Sertifikavimo ekspertas atsako uz objektyvy ir kokybiSkg pastato (ar jo dalies) sertifikavima.
Eksperto atestato galiojimg galima patikrinti PENSE atestaty registre.

% Tipinis buto sertifikatas — pagal 2012-12-10 AM jsakymu Nr.D1-1071 patvirtintg STR 2.01.09:2012 keitimg jvestas tipinis energinio
naudingumo sertifikatas; iSduodamas tik butams, neatliekant skaiciavimy ir priskiriant Zemiausig energinio naudingumo klase.

% Pastato projektavimas ir (ar) statyba ir (ar) modernizavimas finansuojama Lietuvos Respublikos ir (ar) Europos Sgjungos biudzeto
IéSomis: taip / taip dalinai / ne (informacija j registra jtraukiama nuo 2022-08-01).

- Pastato sertifikatas galioja visoms pastato dalims, jskaitant ir butus.

- Sertifikavimo uZsakovas atsako uz pateikty pastato biklés duomeny teisinguma. Sertifikavimas atliekamas, kai uzsakovas
patvirtina pastato biklés duomenis.

Verified by MarkSign.It
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https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.268553
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https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.431646?jfwid=oou0hey13
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SSVA

STATYBOS SEKTORIAUS
VYSTYMO AGENTURA

Viesoji jstaiga « kodas 305997589 « Linkmeny g. 28-1, LT-08217 Vilnius
tel. (8 5) 275 7927 « el. p. agentura@ssva.lt » www.ssva.lt

ISrasas iS pastaty energinio naudingumo sertifikaty registro

Sertifikato Nr.

ISdavimo d.

Galiojimo d.

Unikalus Nr.

Adresas

Pastato paskirtis

Energinio naudingumo klasé
Sildomas plotas (m?)
E.sanaudos » (kWh/m?/metai)

E.sgnaudos Sildymui ?
(kWh/m?/metai)

CO: kiekis ¥ (kg/m?/metai)
Silumos $altinis(-iai)
Eksperto vardas pavardé
Atestato Nr.

TBS

Pastato projektavimas ir (ar)
statyba ir (ar) modernizavimas
finansuojama LR ir (ar) ES
biudzeto IéSomis ©

Pastaba

ISrasas sugeneruotas:

ISrasa atspausdino:

PASTABOS / PAAISKINIMALI:

KG-0500-15629

2024-11-06

2034-11-06

1993-5030-8019:0002

Paneriy g. 69-2, Kaunas, Kauno m. sav.
Kiti gyvenamieji pastatai (namai)

G

46.22

0

nenustatyta

nenustatyta

nenustatyta
Daiva Baranauskiené
0500

nedeklaruota

2026-08-06

(vardas, pavarde, parasas)

" Energijos sgnaudos (kWh/m?/metai) — skai¢iuojamosios suminés energijos sgnaudos vienam kvadratiniam metrui pastato
(pastato dalies) naudingojo ploto, pagal pirmosios 2005-12-20 AM jsakymu. Nr. D1-624 patvirtintos STR 2.01.09:2005 redakcijos
21.5 punkta.

2 Energijos sanaudos pastato Sildymui (kWh/m?/metai) jvestos nuo 2012-02-01, jsigaliojus 2011-06-07 AM jsakymu Nr.D1-462
patvirtintiems STR 2.01.09:2005 pakeitimams, kurie panaikino auk$¢iau minéty energijos sgnaudy® skaiciavima.

3 CO: kiekis — pastato (jo dalies) j aplinkg iSmetamas anglies dvideginio kiekis per metus, jvestas pagal 2012-08-21 AM jsakymu
Nr.D1-674 patvirtintg STR 2.01.09:2012 redakcija.

4 Sertifikatg iSdaves ekspertas. Sertifikavimo ekspertas atsako uz objektyvy ir kokybiSkg pastato (ar jo dalies) sertifikavima.
Eksperto atestato galiojimg galima patikrinti PENSE atestaty registre.

% Tipinis buto sertifikatas — pagal 2012-12-10 AM jsakymu Nr.D1-1071 patvirtintg STR 2.01.09:2012 keitimg jvestas tipinis energinio
naudingumo sertifikatas; iSduodamas tik butams, neatliekant skaiciavimy ir priskiriant Zemiausig energinio naudingumo klase.

% Pastato projektavimas ir (ar) statyba ir (ar) modernizavimas finansuojama Lietuvos Respublikos ir (ar) Europos Sgjungos biudzeto
IéSomis: taip / taip dalinai / ne (informacija j registra jtraukiama nuo 2022-08-01).

- Pastato sertifikatas galioja visoms pastato dalims, jskaitant ir butus.

- Sertifikavimo uZsakovas atsako uz pateikty pastato biklés duomeny teisinguma. Sertifikavimas atliekamas, kai uzsakovas
patvirtina pastato biklés duomenis.
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SSVA

STATYBOS SEKTORIAUS
VYSTYMO AGENTURA

Viesoji jstaiga « kodas 305997589 « Linkmeny g. 28-1, LT-08217 Vilnius
tel. (8 5) 275 7927 « el. p. agentura@ssva.lt » www.ssva.lt

ISrasas iS pastaty energinio naudingumo sertifikaty registro

Sertifikato Nr.

ISdavimo d.

Galiojimo d.

Unikalus Nr.

Adresas

Pastato paskirtis

Energinio naudingumo klasé
Sildomas plotas (m?)
E.sanaudos » (kWh/m?/metai)

E.sgnaudos Sildymui ?
(kWh/m?/metai)

CO: kiekis ¥ (kg/m?/metai)
Silumos $altinis(-iai)
Eksperto vardas pavardé
Atestato Nr.

TBS

Pastato projektavimas ir (ar)
statyba ir (ar) modernizavimas
finansuojama LR ir (ar) ES
biudzeto IéSomis ©

Pastaba

ISrasas sugeneruotas:

ISrasa atspausdino:

PASTABOS / PAAISKINIMALI:

KG-0502-10511

2022-02-22

2032-02-22

1993-5030-8019:0003

Paneriy g. 69-1, Kauno m., Kauno m. sav.
Kiti gyvenamieji pastatai (namai)

G

41.24

0

nenustatyta

nenustatyta

nenustatyta
Vitalija Geciauskaité
0502

n/d

2026-08-06

(vardas, pavarde, parasas)

" Energijos sgnaudos (kWh/m?/metai) — skai¢iuojamosios suminés energijos sgnaudos vienam kvadratiniam metrui pastato
(pastato dalies) naudingojo ploto, pagal pirmosios 2005-12-20 AM jsakymu. Nr. D1-624 patvirtintos STR 2.01.09:2005 redakcijos
21.5 punkta.

2 Energijos sanaudos pastato Sildymui (kWh/m?/metai) jvestos nuo 2012-02-01, jsigaliojus 2011-06-07 AM jsakymu Nr.D1-462
patvirtintiems STR 2.01.09:2005 pakeitimams, kurie panaikino auk$¢iau minéty energijos sgnaudy® skaiciavima.

3 CO: kiekis — pastato (jo dalies) j aplinkg iSmetamas anglies dvideginio kiekis per metus, jvestas pagal 2012-08-21 AM jsakymu
Nr.D1-674 patvirtintg STR 2.01.09:2012 redakcija.

4 Sertifikatg iSdaves ekspertas. Sertifikavimo ekspertas atsako uz objektyvy ir kokybiSkg pastato (ar jo dalies) sertifikavima.
Eksperto atestato galiojimg galima patikrinti PENSE atestaty registre.

% Tipinis buto sertifikatas — pagal 2012-12-10 AM jsakymu Nr.D1-1071 patvirtintg STR 2.01.09:2012 keitimg jvestas tipinis energinio
naudingumo sertifikatas; iSduodamas tik butams, neatliekant skaiciavimy ir priskiriant Zemiausig energinio naudingumo klase.

% Pastato projektavimas ir (ar) statyba ir (ar) modernizavimas finansuojama Lietuvos Respublikos ir (ar) Europos Sgjungos biudzeto
IéSomis: taip / taip dalinai / ne (informacija j registra jtraukiama nuo 2022-08-01).

- Pastato sertifikatas galioja visoms pastato dalims, jskaitant ir butus.

- Sertifikavimo uZsakovas atsako uz pateikty pastato biklés duomeny teisinguma. Sertifikavimas atliekamas, kai uzsakovas
patvirtina pastato biklés duomenis.
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Kauno miesto savivaldybés administracija
Leidimgq isdavusio subjekto pavadinimas

LEIDIMAS

m. d. Nr.

SIUO DOKUMENTU SUTEIKIAMA TEISE:

Statyti nauja (-us) statinj (-ius):

Statinio paskirtis Daugiabuciy

Pastatas pagal patalpy paskirties grupes Monofunkcinis
Pastato paskirties grupé Daugiabuciy
Pavadinimas Daugiabutis gyvenamas namas
Kategorija Neypatingasis

Zemés sklypo (-y) unikalus Nr. 1901-0036-0058
Valstybinés zemés sklypas Taip

Zemés sklypo (-y) kad. Nr. 1901/0036:58; Nesuformuotas zemés sklypas (valstybiné Zeme)
Adresas (-ai) (jei suteiktas) Kaunas, Paneriy g. 69; Kaunas, Paneriy g.
Laikinas statinys Ne

Nugriovimo termino pabaiga Néra

Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietové Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne
Kultiiros paveldo vietovés apsaugos zona Ne
Statyti naujq (-us) statinj (-ius):

Statinio paskirtis Kitos paskirties

Inzinerinio statinio grup¢ Kiti inzineriniai statiniai
Pavadinimas Kieta danga - aikStelé

Kategorija Nesudétingasis

Zemés sklypo (-y) unikalus Nr. 1901-0036-0058
Valstybinés zemés sklypas Ne

Zemés sklypo (-y) kad. Nr. 1901/0036:58

Adresas (-ai) (jei suteiktas) Kaunas, Paneriy g. 69
Laikinas statinys Ne

Nugriovimo termino pabaiga Néra

Saugoma teritorija Ne

Kulttiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietové Ne

Kulttros paveldo objekto apsaugos zona Ne
Kultiiros paveldo vietovés apsaugos zona Ne
Statyti nauja (-us) statinj (-ius):

Statinio paskirtis Kitos paskirties

Inzinerinio statinio grupé Kiti inzineriniai statiniai
Pavadinimas Kieta danga - takai

Kategorija Nesudétingasis

Zemés sklypo (-y) unikalus Nr. 1901-0036-0058
Valstybinés zemés sklypas Ne

Zemés sklypo (-y) kad. Nr. 1901/0036:58

Adresas (-ai) (jei suteiktas) Kaunas, Paneriy g. 69
Laikinas statinys Ne

Nugriovimo termino pabaiga Néra

Saugoma teritorija Ne

Kulttiros paveldo objekto teritorija Ne
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Kultiiros paveldo vietové Ne
Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne
Kultiiros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Griauti statinj (-ius):

Statinio paskirtis Daugiabuciy

Pastatas pagal patalpy paskirties grupes Monofunkcinis
Pastato paskirties grupé Daugiabuciy
Pavadinimas Gyvenamas namas

Kategorija Neypatingasis

Zemés sklypo (-y) kad. Nr. 1901/0036:58
Unikalus Nr. 1993-5030-8019

Zemés sklypo (-y) unikalus Nr. 1901-0036-0058
Valstybinés zemés sklypas Ne

Adresas (-ai) (jei suteiktas) Kaunas, Paneriy g. 69
Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietové Ne

DUOMENYS APIE STATINIO PROJEKTA

Pavadinimas DAUGIABUCIU PASKIRTIES 1A1m PASTATO (DAUGIABUCIU GRUPES) GRIOVIMO IR
DAUGIABUCIU PASKIRTIES PASTATO (DAUGIABUCIU GRUPES) NAUJOS STATYBOS, PANERIU G.
69, KAUNE, PROJEKTAS

Numeris 25/K-P69 Parengimo metai 2025

Statinio projektas parengtas taikant statinio informacinio modeliavimo (angl. Building Information
Modelling, toliau — BIM) priemones Ne

Statytojas (uzsakovas) yra perkancioji organizacija ar perkantysis subjektas (kaip apibréZiami VieSyjy
pirkimy jstatyme ir Pirkimy, atliekamy vandentvarkos, energetikos, transporto ar pasto paslaugy srities
perkanciyjy subjekty, jstatyme) Ne

Perkancioji organizacija ar perkantysis subjektas yra valstybés ar savivaldybés institucija ar jstaiga Ne
Projektas finansuojamas valstybés biudzeto (jskaitant Europos Sajungos struktiiriniy fondy ir kitos
tarptautinés finansinés paramos léSas) 1éSomis, valstybés vardu pasiskolintomis arba valstybés
garantuoty paskoly 1éSomis, valstybés pinigy fondy 1éSomis, savivaldybiy biudzety IéSomis Ne

Duomenys apie statytojq (-us) ir jam (jiems) priskirtg (-us) projekte suprojektuota (-us) statinj (-ius)
Fizinio asmens vardas, pavardé, asmens kodas, statinio (-iy): paskirtis, pavadinimas, kategorija, zemés sklypo
kad. Nr., statinio unikalus Nr. (jei suteiktas), adresas (kai privalomas, kai nekilnojamasis daiktas yra adreso
objektas)

Marius Levanas, _, Daugiabuciy (Gyvenamoji; Daugiabuciy), Daugiabutis gyvenamas namas,
Neypatingasis, 1901/0036:58, Néra , Kaunas, Paneriy g. 69; Kaunas, Paneriy g.; Kitos paskirties (Inzinering;
Kiti inzineriniai statiniai), Kieta danga - aikstelé, Nesudétingasis, 1901/0036:58, Néra , Kaunas, Paneriy g.
69; Kitos paskirties (Inzineriné; Kiti inzineriniai statiniai), Kieta danga - takai, Nesudétingasis, 1901/0036:58,
Néra , Kaunas, Paneriy g. 69; Daugiabuciy (Gyvenamoji; Daugiabuciy), Gyvenamas namas, Neypatingasis,
1901/0036:58, 1993-5030-8019, Kaunas, Paneriy g. 69

Kontaktiné informacija

El. p. mlevanas1978@gmail.com, tel. +37068666419

Juridinio asmens, kitos uzsienio organizacijos ar jy padaliniy pavadinimas, juridinio asmens kodas, statinio (-
iy): paskirtis, pavadinimas, kategorija, zemés sklypo kad. Nr., statinio unikalus Nr. (jei suteiktas), adresas (kai
privalomas, kai nekilnojamasis daiktas yra adreso objektas)

MB "Grakstuolés", 305197953, Daugiabuciy (Gyvenamoji; Daugiabuciy), Daugiabutis gyvenamas namas,
Neypatingasis, 1901/0036:58, Néra , Kaunas, Paneriy g. 69; Kaunas, Paneriy g.; Kitos paskirties (Inzinering;
Kiti inzineriniai statiniai), Kieta danga - aiks$telé, Nesudétingasis, 1901/0036:58, Néra , Kaunas, Paneriy g.
69; Kitos paskirties (Inzineriné; Kiti inzineriniai statiniai), Kieta danga - takai, Nesudétingasis, 1901/0036:58,
Néra , Kaunas, Paneriy g. 69; Daugiabuciy (Gyvenamoji; Daugiabuciy), Gyvenamas namas, Neypatingasis,
1901/0036:58, 1993-5030-8019, Kaunas, Paneriy g. 69

Kontaktiné informacija

El. p. mlevanas1978@gmail.com, tel. +37068666419
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Duomenys apie statinio projektuotoja
Juridinio asmens, kitos uzsienio organizacijos ar jy padaliniy pavadinimas, kodas
MB "Bertauskio projektai", 303166090

Duomenys apie statinio projekto vadova
Vardas, pavardé Mantas Bertauskis

Dokumento, suteikiancio teis¢ uzsiimti atitinkama veikla, duomenys
Pavadinimas Architekto atestatas

Numeris A 1762

Galioja nuo 2015-12-22 Galioja iki Néra

Duomenys apie statinio projekto bendraautorius
Néra

Savivaldybés, kaip valstybinés Zemés patikétinio, sutikimas (pritarimas) jgyvendinti statinio
projekte numatytus sprendinius (kai statyba leidZiantis dokumentas iSduodamas statyti ir (ar)
rekonstruoti savivaldybés teritorijoje esan¢iy miesty ir miesteliy valstybinéje Zeméje)

,Pritariu®, savivaldybés pavadinimas

Kauno miesto savivaldybés administracija

Leidima iSdavé

pareigos A V. parasas vardas, pavardé

Vadovaujantis Statybos jstatymo [8.3] 3 straipsnio 2! dalimi, statytojo teisé vykdyti statybos darbus jgyvendinama
pranesus apie statybos pradzig ir jvykdzius kitus Statybos [8.3] jstatyme nustatytus reikalavimus.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo, statybos ir Zemés naudojimo valstybinés prieZiiros jstatymo [8.4] 10’
straipsnio 4 dalimi, jei statyba vykdoma nepramnesus apie statybos pradzig arba nepateikus visy privalomy
dokumenty, informacijos ir (ar) pateikti dokumentai, informacija neatitinka teisés akty reikalavimy, Inspekcijos
pareigiinas, nustates pazeidimus, sustabdo statybq, taiko administracing atsakomybe, pateikia privalomgjj
nurodymgq sumoketi Statybos jstatymo [8.3] 1 priede nurodyto dydzio jmokq uz nepranesimq apie statybos pradzig,
kuri lygi pusei jmokos uz savavaliskos statybos jteisinimg.

Jusy asmens duomeny valdytoja yra Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, juridinio asmens kodas — 188602370,

buveinés adresas — A. Jaks$to g. 4, 01105 Vilnius, duomenuy apsaugos pareigiino el. pastas dap@am.lt. Jiisy asmens duomeny
tvarkytoja yra Valstybiné teritoriju planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos ministerijos (toliau — Inspekcija), juridinio
asmens kodas 288600210, buveinés adresas — A. Vienuolio g. 8, 01104 Vilnius, duomeny apsaugos pareigiino el. pastas
duomenuapsauga@vtpsi.lt. Jisy duomenys bus tvarkomi §io leidimo registravimo ir dokumenty valdymo tikslais, kad biity
ivykdytos teisés aktais numatytos teisinés prievolés (Reglamento (ES) 2016/679 6 str. 1 d. ¢ punktas). Jei nepateiksite savo asmens
duomeny, nebus galima Jums suteikti praSomu paslaugy. Jisy asmens duomenys bus saugomi teisés akty, reglamentuojanciy
duomeny saugojimo terminus, nustatyta tvarka ir gali buti teikiami teisésaugos institucijoms, kitiems tretiesiems asmenims, jeigu
to reikés Jiisy praSymui iSnagrinéti, ir asmenims, kurie turi teisini pagrinda Siuos duomenis gauti teisés akty nustatyta tvarka.
Duomeny subjekty teisiu jgyvendinimo Valstybinéje teritoriju planavimo ir statybos inspekcijoje prie Aplinkos ministerijos taisykliu
nustatyta tvarka turite teise prasyti, kad Inspekcija leisty susipazinti su Jisy asmens duomenimis ir juos itaisyty arba iStrinty,
arba apriboty duomenu tvarkyma, arba nesutikti, kad duomenys biaity tvarkomi, turite teis¢ duomenis perkelti ir teis¢ pateikti
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skundg Valstybinei duomeny apsaugos inspekcijai (L. Sapiegos g. 17, 10312 Vilnius, tel. (8 5) 271 2804, el. p. ada@ada.lt). Daugiau
informacijos apie Jisu duomeny tvarkyma rasite interneto svetainés http://vtpsi.lrv.lt/ skiltyje ,,Asmens duomeny apsauga®.
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DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Kauno miesto savivaldybés administracija 188764867, Kauno m.
sav. Kauno m. Laisvés al. 96

Dokumento pavadinimas (antrasté)

Leidimas statyti naujg (- us) statinj (- ius)

Dokumento registracijos data ir numeris

2026-07-14 Nr. LSNS-21-260714-00280

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo

ADOC-V1.0

Parag$o paskirtis

PasiraS§ymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Donatas Grybauskas, Vedéjas Donatas Grybauskas, Kauno miesto
savivaldybés administracija

Sertifikatas i§duotas

DONATAS GRYBAUSKAS LT

Parag$o sukiirimo data ir laikas

2026-07-14 16:34:04 +03:00

Para3o formatas

XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas

2026-07-14 16:34:18 +03:00

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéjg

SK ID Solutions EID-Q 2024E, SK ID Solutions AS EE

Sertifikato galiojimo laikas

2025-02-06 22:40:03 — 2028-02-06 22:40:02

Paraso paskirtis

Registravimas

Parag sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Donatas Grybauskas, Vedéjas Donatas Grybauskas, Kauno miesto
savivaldybés administracija

Sertifikatas iSduotas DONATAS GRYBAUSKAS LT
Para3o sukiirimo data ir laikas 2026-07-14 16:34:35 +03:00
Paraso formatas XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas 2026-07-14 16:34:39 +03:00
Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja SK ID Solutions EID-Q 2024E, SK ID Solutions AS EE
Sertifikato galiojimo laikas 2025-02-06 22:40:03 — 2028-02-06 22:40:02

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
uZtikrinti

' Pagrindinio dokumento priedy skai¢ius

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaifius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antra§té)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Avilys SDP eDocs

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-iy)
para$o (-y) tikrinima (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2026-07-17
11:04:38)

Papildomi metaduomenys

Nuorasa suformavo 2026-07-17 11:04:38 Avilys SDP eDocs
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ESG KRITERIJY KLAUSIMYNAS TURTUI VERTINTI

Vertinamo turto adresas: Kauno m. sav., Kauno m., Paneriy g. 69
Klausimyno pildymo data: 2026-08-07

Kriterijus Atsakymas Duomeny Saltinis
l. Pastato tvarumo sertifikavimo sistemos
BREEAM
1. Ar pastatas sertifikuotas pagal Ne Lietuvos BREEAM projektai
BREEAM?

2. Jei taip:

[vertinimo lygis
Pastato statusas

LEED

1. Ar pastatas sertifikuotas pagal Ne Lietuvos LEED projektai
LEED?

2. Jei taip:

[vertinimo lygis

Pastato statusas

Il. Energinio naudingumo sertifikatas (ENS) ir kita informacija apie energijos naudojima ir

gamyba

1. Ar pastate yra iSmanioji BMS Ne BMS techniné specifikacija,
(pastato valdymo sistema)? kliento apklausa.

2. Energinio naudingumo Duomeny néra

sertifikato (ENS) klase

3. ENS - galiojimo data /
iSdavimo data (naujausia)

4. Normineés pirminés energijos Néra duomeny
sanaudos

5. SkaicCiuojamosios pirminés Nera duomeny
energijos sgnaudos

6. Skaiciuojamosios Nera duomeny

neatsinaujinancios pirminés
energijos sgnaudos

7. Silumos $altinis Néra duomeny

8. Sildomas plotas Néra duomeny

lll. Atsinaujinancios elektros energijos naudojimas ir gamyba
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https://tools.breeam.com/projects/explore/buildings.jsp?countryID=51&Submit=Search&rpp=20
https://www.usgbc.org/projects?Country=%5B%22Lithuania%22%5D

1.Ar objekte jrengtas
atsinaujinancios elektros
energijos gamybos saltinis?

Ne

2.Jei taip, kur jrengtas
atsinaujinancios elektros
energijos gamybos Saltinis?

3.Jei taip, instaliuota galia

4 Jei taip, ar atsinaujinancios
elektros energijos gamybos
Saltinio energija naudojama
tiesiogiai pastato vidaus tinkle?

Vietos apziura ir/ar kliento
apklausa

IV. Garso tarsa (pildoma tik gyvenamiesiems pastatams ar juy dalims)

TriukSmas (paros vidurkis
(DVN)):

Kauno miesto strateginis
triukSmo zemélapis

Autotransporto 55 dB

Gelezinkeliy Néra duomeny
Oro uosty Néra duomeny
Pramoninis Néra duomeny

yra zemeélapyije)

Néra duomeny

V. Tarsa, uztersimo rizika ir ki

ta

1.Ar netoliese (iki 1 km Ne Pavojingujy objekty sarasas -

spinduliu) yra pavojingy objekty? PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamentas

2.Jei taip, nurodykite juos.

3.0ro tarSos metinis vidurkis 26.7 pg/m3 Miesty oro tarSos sklaida

KD10 (ug/m?3) 2024 m. KD10 (PM10) metinis
vidurkis

VI. Kiti aplinkos veiksniai

1. Ar pastatas patenka | Nepatenka Saugomy teritorijy statistika -

saugoma teritorija, jei taip, Valstybiné saugomy teritorijy

nurodykite tipg tarnyba

2. Ar yra nustatytas Zzemés Ne ISrasas iS5 Nekilnojamojo turto

naudojimo apribojimas kadastro ir registro

nustatytas Specialiyjy Zzemés

naudojimo salygy jstatymo V ir

VI skyriuose sklypui, kuriame yra

pastatas?

Jei nustatyta, nurodoma koks

ribojimas

3.Ar pastato teritorija patenka | Ne Natura2000 Zemélapis

Natura 20007

VII. Jei objektas yra potvyniy grésmeés zonoje, kokios turto apsaugos nuo potvyniy

priemonés yra jdiegtos?

1.Ar objektas yra sniego tirpsmo
ir liaciy potvyniy grésmeés
zonoje?

Taip - ekstremaliy situacijy
(0,1%) potvynis

Sniego/liuciy scenarijus:
ekstremaliy situacijy (0,1%)
potvynis.

Vieta zemélapyje
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2.Ar objektas yra uZzliejamos Ne Potvyniy grésmes ir rizikos

priekrantes teritorijoje? zemélapis - Aplinkos apsaugos
agentura

3.Kokios turto apsaugos nuo Néra Vietos apzira ir/ar kliento

potvyniy priemoneés yra jdiegtos
pastate, jo teritorijoje?

apklausa

4.Kokios priemonés jdiegtos
valdyti karscio stresg?

Vietos apZiura ir/ar kliento
apklausa

5.Ar objektas yra pakrantes
erozijos teritorijoje?

Taip, mazos rizikos teritorijoje

LBA Seniunija: Vilijampolé
(Senidnija)
Rizika (RCP 4.5): 1,0950

VIIl. Patogumo funkcijos ir pri

einamumas

1. Ar prie pastato/pastate Ne Atrask elektromobiliy krovimo
esancioje automobiliy stovéjimo stoteles Lietuvoje - Via Lietuva
aiksteléje yra viesa arba

priklausanti vertinamo pastato

ar jo dalies savininkui

elektromobiliy jkrovimo vieta?

2.Jeigu néra elektromobiliy Ne Artimiausia EV jkrovimo stotelé
jkrovimo vietos prie automobiliu yra 446 m (>300
pastato/pastate esancioje m).

automobiliy stovéjimo aiksteléje, In Balance grid, UAB, Varniy 38a
ar yra viesa jkrovimo vieta iki ev.vialietuva.lt

300 m spinduliu?

3.Ar yra vieta dviraCiams ir Ne Vietos apziura ir/ar kliento
motoroleriams prirakinti apklausa

vertiname objekte ar Salia jo?

4. Atstumas iki artimiausios 150 m Interaktyvus zemeélapiai / vietos

vieSojo transporto stotelés

apziura

5.Atstumas iki autobusy ir/arba
gelezinkelio tarpmiestinés
stoties

Autobusy 5.6 km;
Gelezinkelio 5.7 km

Autobusy stotis automobiliu
(Kauno autobusy stotis) ~5.6 km
(interaktyvus Zemélapis: Open
Street Map);

Gelezinkelio stotis automobiliu:
Kaunas (~5.7 km, interaktyvus
Zemélapis: Open Street Map)

6.Prieinamumas asmenims su
negalia

Néra

Vietos apZiura ir/ar kliento
apklausa
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DARBO APIMTIS

Kaunas, 2026 m. liepos 29 d.

Vertintojas

Sis turto vertinimas atliekamas uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS"
nekilnojamojo turto vardu. Juridinio asmens kodas 111645042, buveinés adresas
Saltoniskiy g. 2, Vilnius, Lietuvos Respublika, duomenys apie jmone kaupiami ir
laikomi Juridiniy asmeny, registre (registro tvarkytojas Valstybés jmoné Registry
centras).

Asmuo atliekantis vertinima ir surasantis ataskaitg:

Atestuotas nekilnojamojo turto vertintojas Paulius Gabrénas. Turto vertintojo
kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000425, iSduotas Vilniuje 2022 m. rugséjo 16 d.
Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie Lietuvos
Respublikos finansy, ministerijos direktoriaus jsakymas 2022 m. rugseéjo 16 d. Nr.
V1-142.

Patvirtiname, kad jmoné ir ja atstovaujantys vertintojai gali atlikti objektyvy ir
nesaliska vertinima. Todél Siuo atveju jmoné ir jg atstovaujantys vertintojai veikia
kaip nepriklausomas turto vertintojas.

Patvirtiname, kad vertintojai (tiek jmone, tiek asmenys - ataskaitos autoriai)
neturi jokiy esamy ir potencialiy interesy konflikty dél Sio vertinimo, néra susije
kokiais nors reikSmingais rysiais su vertinimo objektu, neturi interesy | turtg ar turto
dalj, néra susije su vertinimg uzsakiusia Salimi.

Patvirtiname, kad vertintojas, pasirasantis Siq ataskaitg, turi pakankamg
kompetencija ir kvalifikacijg vertinimui atlikti. Jeigu vertintojui, vertinimo eigoje
paaiskés, kad jam prireiks kreiptis reikSmingos pagalbos | kitus specialistus dél kurio
nors uzduoties aspekto, vertintojas informuos uzsakova ir rastu nurodys tokios
pagalbos pobudi ir pasitikéjimo ja masta.

UzZsakovas

MB ,,Grakstuolés", a.k. 305197953, adresas: évyturio g. 8, LT-48423 Kaunas.
Duomenys apie jmone kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny registre (registro
tvarkytojas Valstybés jmoné Registry centras).

Kiti numatomi ataskaitos
vartotojai

Si ataskaita yra konfidencialus dokumentas, skirtas pateikti tik Lietuvos
Respublikoje veikian¢ioms kredito jstaigoms, kurioms priimtinos UAB ,,OBER-HAUS"
nekilnojamojo turto atliktos turto vertinimo ataskaitos, Sio turto jkeitimo
(kreditoriniams reikalavimams uztikrinti) tikslais.

Vertinimo atvejis ir tikslai
(numatomas panaudojimas)

Vertinimo atvejis: privalomasis vertinimas.
Turtas vertinamas jkeitimo tikslu (kreditoriniams reikalavimams uztikrinti).

Vertinamas objektas ir jo
buvimo vieta (adresas),
vertinamo turto individualus
pozymiai

Butai/Patalpos - Butai (4 vnt.), Pastatas - Ukinis pastatas ir Zemés sklypas, esantys
Kaunas, Paneriy g. 69-1, Paneriy g. 69-1A, Paneriy g. 69-1B, Paneriy g. 69-2 ir
Paneriy g. 69.

. Butas/Patalpa - Butas, unikalus nr. 1993-5030-8019:0003;
. Butas/Patalpa - Butas, unikalus nr. 1993-5030-8019:0001;
. Butas/Patalpa - Butas, unikalus nr. 1993-5030-8019:0004;
. Butas/Patalpa - Butas, unikalus nr. 1993-5030-8019:0002;
. Pastatas - Ukinis pastatas, unikalus nr. 1993-5030-8032;

e Zemeés sklypas, unikalus nr. 1901-0036-0058, Zemés sklypo kadastro
numeris ir kadastro vietoves pavadinimas: 1901/0036:58 Kauno m. k.v.

Vertinamos teisés | turta

Nuosavybeés teisé.

Vertinamo turto (teisiy i turta)
savininkai

Anksciau aprasyty teisiy | turtg, kurios yra vertinamos, savininkai: MB

»Grakstuolés®, a.k. 305197953; Marius Levanas, gim. I

Kitos teisés j turta, turincios
itakos numatomoms vertinti
teiséms

Zr. ataskaitos 3 skyriy.

Vertés nustatymo pagrindas

Nustatomos vertés pagrindas - rinkos verté. Rinkos verté vertinimo ataskaitoje
bus suprantama taip, kaip ji apibrézta Tarptautiniy vertinimo standarty A10.01
punkte, t.y., ,Rinkos verté - nustatyta suma, uz kurig turtas ar jsipareigojimas
galéty bati perleidziamas jy vertés nustatymo dieng tarp norincio pirkti pirkéjo ir
norincio parduoti pardavéjo sudarius sandorj tarp nesusijusiy Saliy po tinkamo turto
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ar isipareigojimo pateikimo rinkai, kai abi Salys veikia dalykiskai, apdairiai ir be
prievartos".
Verteé nustatoma ir pateikiama ataskaitoje - eurais.

Turto vertés nustatymo data ir
vertinimo atlikimo terminai

Numatoma turto vertés nustatymo data: 2026 m. liepos 29 d. Turto vertés
nustatymo data gali keistis, jei turto vertintojui nebus sudarytos saglygos profesionaliai
apzidreéti turtg Sig dieng. Tokiu atveju turto vertés nustatymo data bus laikoma turto
apzilros diena (data).

Vertinimo ataskaita turi bati parengta véliausiai per 10 darbo dieny nuo visy
vertinimui reikalingy dokumenty pateikimo ir turto apzidros.

Tyrimo apimtis

Tyrimy apimties ribojimai:

Vertintojas atliks vertinamo turto apzitirg i$ iSorés.

Teiseés | nekilnojamajj turtg ir kitos susijusios teisés yra nustatomos remiantis VI
Registry centro tvarkomame Nekilnojamojo turto registre uzregistruotais
nuosavybés teises ir prievoles patvirtinanciais faktais. Vertintojai atskirai netiria
vertinamo nekilnojamojo turto nuosavybeés teisiy.

Vertintojai atliks vertinamo turto apzilrg tiek i$ iSorés, tiek ir iS vidaus. Taciau
vertintojai neatlieka detalaus vertinamo turto konstruktyviniy elementy tyrimo.
Vertintojai nenumato ir neatsakingi dél kokiy nors paslépty faktoriy buvimo, kurie
gali tureti jtakos vertinamo objekto konstrukcijy buklei.

Vertinamo objekto plotai yra nustatomi remiantis uzsakovo pateiktose kadastriniy
matavimy, bylose ir VI Registry centro tvarkomame Nekilnojamojo turto registre
uzfiksuotais duomenimis. Vertintojai atskirai netiria ar pateikti matavimai ir plotai
yra teisingi.

Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad vertinamas turtas visais esminiais
atzvilgiais tenkina visus reikalavimus, t.y. jis yra pastatytas ir eksploatuojamas
pagal visus LR jstatymy keliamus reikalavimus, jskaitant atitikimg galiojantiems
teritorijy planavimo dokumentams, Zemés paskirtj, statybos ir suplanavimo
reikalavimus, prieSgaisrinés saugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, norminius
reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybés bei
savivaldybés valdZios instancijy, turinciy jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu.
Vertinamas turtas privalo tenkinti visus auksciau iSvardintus reikalavimus. Jei jis jy
netenkina, tai gali tureti jtakos vertinamo turto vertei.

Vertintojai neturi galimybiy patikrinti grunto bei pastaty (statiniy) pamaty bukleés,
todél Sis tyrimas néra atliekamas, o vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad
tiek gruntas, tiek pamatai yra tinkami turto eksploatavimui pagal jo paskirt;.

Vertintojai atlieka vertinimag su prielaida, kad uZterstumo veiksniai neegzistuoja
arba jy nukenksminimo darby kastai jtakos vertei neturi. Vertintojas nezino ar bus
supazindintas su tyrimy medziaga, informuojancia apie asbesto ir/ar kity tersaly ar
kenksmingy medziagy buvima, be to vertintojas néra jpareigotas dométis vertinamo
turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to
jie nebuvo uZtersti, todél remiamasi tvirtinimu, kad minéti faktoriai neegzistavo ir
neegzistuoja. Jeigu véliau paaiskeés, jog vertinamo objekto ribose ar kaimyniniuose
sklypuose egzistuoja tarSa, arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai,
dél kurios Si tarSa gali atsirasti, tuomet nustatytoji objekto verté gali sumazéti.
Vertintojai patvirtina, kad jy atliekamo tyrimo apimtis, nepaisant auksciau pateikty,
ribojimy, bus pakankama tam, kad Vertintojai atlikty patikima ir pagrista turto
vertés nustatyma ir surasyty turto vertinimo ataskaita.

Informacijos, kuria numatyta
remtis, pobidis ir Saltinis

Vertintojas remiasi Sia uZsakovo pateikiama technine, projektine ir kita
dokumentacija, aktualia turto vertinimui: kadastriniy matavimy byly kopijos,
zemés sklypo plano kopija, uzsakovo pateikta projektiné dokumentacija.
Vertintojai pazymi, kad neatsako uz uzsakovo pateikty duomeny netiksluma,
pasléeptus defektus ir nustatytg turto verte, jei pateikty duomeny tikslumas turejo
jtakos vertés nustatymui.

Informacija, kuria numatyta
remtis, taciau kurios UZzsakovas
neturi galimybés pateikti

Néra vertinimui atlikti bltinos informacijos, kurios UZsakovas negaléty pateikti
vertintojui.

Informacija apie aplinkos
apsaugos, socialinés
atsakomybeés ir valdysenos
(ESG) veiksnius

Vertintojas jam prieinama informacija apie ESG veiksnius pateikia ataskaitos priede
~ESG kriterijy klausimynas turto vertinimui®.
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Prielaidos ir specialiosios
prielaidos

Turto vertinimas yra atliekamas remiantis Zemiau isvardintomis
prielaidomis ir salygomis:

Turtas yra prieinamas atviroje rinkoje.

Turto atzvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimy (jsiskolinimy uz komunalinius
patarnavimus ir pan.), kurie galéty turéti jtakos vertinamo turto ar jo dalies

nustatytai vertei.

Turtas néra jkeistas ar aresStuotas, | ji néra nukreipti jokie treciyjy asmeny
reikalavimai ir jis néra suvarzytas jokiomis ataskaitoje nepaminétomis treciyjy
asmeny teisemis, t.y. kad nevyksta, neturi vykti ir negresia joks teisminis procesas,
tyrimas ar aiskinimasis, galintis turéti jtakos vertinamam turtui ar jo savininky
teiséms | j|, taip pat ir neigiamos jtakos vertinamo turto vertei.

Vertinamas turtas susideda tiek iS auksciau paminéty nekilnojamojo turto objektu,
tiek i$ Siy objekty priklausiniy, uztikrinanciy vertinamo turto funkcionavima, kurie
yra aprasyti Sios ataskaitos 4-ame skyriuje.

Vertintojai neprisima jokios atsakomybés, susijusios su vertinamo turto
nuosavybés teisémis, juy apsunkinimu bei suvarzymais. Vertintojai neprisiima
isipareigojimy dél Sioje ataskaitoje nustatyty turto verciy, pasikeitus turto
naudojimo salygoms, turto fizinei baklei ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali
atsirasti po datos, kuri Sioje ataskaitoje jvardinta kaip vertés nustatymo data.

Su vertinimo metu atliekamy tyrimy apimtimi susijusios prielaidos yra pateikiamos
Sios techninés uzduoties dalyje , Tyrimo apimtis®.

Specialiosios salygos, prielaidos bei aplinkybés:

Sioje ataskaitoje specialiujy salygy taikyta nebuvo.

Naudojimo, platinimo ir
skelbimo apribojimai

Visa vertinimo ataskaita, tiek jos dalis ar nuoroda | jg negali bati skelbiama ar
cituojama jokiame vieSame dokumente, raste ar pareiSkime ar kitu bldu vieSinama
be uZdarosios akcinés bendrovés ,OBER-HAUS" nekilnojamo turto rastisko
patvirtinimo.

Tiek uzdaroji akciné bendrové ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, tiek Sig ataskaitg
pasirase vertintojai neprisiima atsakomybés, jeigu Si ataskaita bus naudojama kitais
tikslais, nei Sioje ataskaitoje ir/ar Sutartyje nurodyti vertinimo atvejai ir tikslai.

Patvirtinimas, kad vertinimas
bus atliekamas pagal TVS

Turto vertinimas bus atliekamas ir ataskaita bus surasyta remiantis Tarptautiniy
vertinimo standarty (TVS) reikalavimais. Vertintojai vadovaujasi 2025-01-31 dieng,
isigaliojanciais Tarptautiniais vertinimo standartais.

Patvirtinimas, kad vertinimas
bus atliekamas pagal EVS

Turto vertinimas bus atliekamas ir ataskaita bus suraSyta remiantis Europos
vertinimo standarty (EVS) reikalavimais Vertintojai vadovaujasi 2025-01-01 dieng,
isigaliojanciais Europos vertinimo standartais. (10-asis leidimas).

Patvirtinimas, kad vertinimas
bus laikantis BDAR reikalavimy

Turto vertinimo ataskaita bus atlikta ir saugoma uZdarosios akcinés bendrovés
~OBER-HAUS" nekilnojamas turtas archyve laikantis visy aktualiy Europos Sajungos
Bendrojo duomeny apsaugos reglamento (BDAR) reikalavimuy.

Ataskaitos aprasymas

UZsakovui yra pateikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtys ir turinys yra
reglamentuojami Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zin.,
1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139) ir su juo susijusiy teisiniy akty.

Kainos sumokamos uz turto
vertinimo ataskaitg sudarymo
principai

Turto vertinimo ataskaitos parengimo kaina yra nustatoma $aliy susitarimu,
remiantis turto vertintojo (UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamo turto) kainorasciu.
Vertintojas pazymi, kad teiks vertinimo paslaugas nepriklausomai nuo atlyginimo
uz vertinimo paslaugas dydzio. Tikslig vertinimo ataskaitos parengimo kaing zr.
Vertinimo paslaugy sutarties, punkte 4.1. Si kaina yra galutiné ir apima visas
Vertintojo iSlaidas, susijusias su Sios Ataskaitos parengimu.

Vertinimo metodas (taikymo
budas)

Pajamy metodas.
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Vertinimo ataskaitos duomenys

Vertinimo ataskaita

1 Vertinimo ataskaitos numeris 142219 VAT 2026 PGA KAUN
2 Vertinimo sritys Nekilnojamasis turtas
3 Taikyti vertinimo standartai TVS, EVS
4 Vertinimo tikslai Ikeitimas
5 Vertinimo metodai Pajamy
Vertintojas(-ai)
Nr. Juridinio asmens Juridinio asmens Vertintojo vardas ir Vertintojo kvalifikacijos Vertinimo sritis
pavadinimas kodas pavardé pazyméjimo numeris
UAB ,,OBER-HAUS" . .
1 o 111645042 Paulius Gabrénas 000425 NT
nekilnojamas turtas
Uzsakovas(-ai)
Nr. Juridinio asmens pavadinimas Juridinio asmens kodas
1 MB ,Grakstuolés® 305197953
Nr. Fizinio asmens vardas ir pavardé Fizinio asmens el. pastas*
1
Vertinamy objekty duomenys
Nekilnojamojo turto objektai
Nr. Pavadinimas Unikalus Buvimo vieta R. M. D. Turto Vertés Vertés Vertés Vertés Vertintojas
(-as) vnt. sekt. pagrindas dydis m. vnt. nustatymo
numeris data
(-iai)
Zemés sklypas . ) Paulius
1 Rinkos verté 280 000 Eur 2026-07-29
su statiniais Gabrénas
1993-5030- Kaunas, Paneriy g. .
1.1 Butas 41.24 m2 1 Priv.
8019:0003 69-1
1993-5030- Kaunas, Paneriy g. .
1.2  Butas 20.70 m2 1 Priv.
8019:0001 69-1A
1993-5030- Kaunas, Paneriy g. i
1.3 Butas 24.78 m2 1 Priv.
8019:0004 69-1B
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Nr. Pavadinimas Unikalus Buvimo vieta R. M. Turto Vertés Vertés Vertés Vertés Vertintojas
(-us) vnt. sekt. pagrindas  dydis m. vat. nustatymo
numeris data
(-iai)

1993-5030- Kaunas, Paneriy g. i

1.4 Butas 46.22 m2 Priv.
8019:0002 69-2

o 1993-5030- Kaunas, Paneriy g. .

1.5 Ukinis pastatas 14.00 m2 Priv.

8032 69
M X 1901-0036- Kaunas, Paneriy g. .

1.6 Zemés sklypas 0.1008 ha Priv.

0058 69
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